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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerBezirksbeirat Bahnstadt und der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfehlen
dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

e DerGemeinderatstimmtderUberarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan,, Bahn-
stadt - Campus Am Zollhofgarten“(Anlage 01 zur Drucksache) und der Entwurfsbe-
griindung (Anlage 02 zur Drucksache) zu und beschlief3t die erneute éffentliche Ausle-
gung gemafi Paragraph3Absatz2 Baugesetzbuch.

o DerGemeinderatbeschlielit gemali Paragraph 4aAbsatz 3 Satz 2 Baugesetzbuch,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
denkénnen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Im Campus Am Zollhofgartensoll ein Biiro- und Laborgebaude angesiedelt werden. Die
umfangreiche Gebaudetechnik lasst sich nur durch eine Erhdhung der Baukubaturunter-

bringen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
10.05.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 10.05.2022

Bebauungsplan "Bahnstadt, Campus Am Zollhofgarten"
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0149/2022/BV

ErsterBurgermeister Odszuck eroffnet denTagesordnungspunkt und fragt nach Befan-
genheiten.Befangenheiten werdennicht angezeigt. Plane hangen aus.

Nacheinerkurzen thematischenEinfiihrung erteilt der Erste Biirgermeister Odszuck zu-
nachst Stadtrat Leuzingerdas Wort:

Stadtrat Leuzinger erkundigt sichdanach, um wie vielMeter die zukiinftige Kubatur hoher
alsimurspringlichen Bebauungsplanfestgesetzt sei?Ebensoseifurihnvoninteresse,
warumim Wissenschaftgebiet Anlagenfiirkirchliche Zwecke zulassig seien?

ErsterBirgermeister Odszuck erlautert, dass es sichum 5,50 m handle. Die Zulassigkeit
von Nutzungenergebe sichaus der Baunutzungsverordnung.

Im Anschluss meldet sich Stadtrat Wetzel zu Wort, um vier Arbeitsauftrage mitzugeben:

o Beidenplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanesim Teil Bwiinsche
man sich bei Punkt 7.Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur EntwicklungvonBo-
den, Naturund Landschaft (§ 9 Abs.1Nr.20 BauGB), dass bei Ziffer 2 der Prozentsatz
der Photovoltaikanlagen auf der Dachflache von25 % auf 40 % erhoht werdensolle.

o DesWeiterenbitte manbei Punkt 9.Bindungenfiir das Anpflanzen und Erhalten von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1Nr.25BauGB) darum
mehrinsektenblitige Baumeindie Baumartenliste aufzunehmen.

o UnterPunkt 10. sehe mandas Zeichenfiir Baume, die laut Baumschutzsatzung bereits
vorhandenseien, konne diese jedochnicht im Planselbst als solche erkennen.

e DieFestsetzungvonFassadenbegriinung seigewunscht.
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ErsterBiirgermeister Odszuck sagt zu, die Frage zur Photovoltaikanden Vorhabentrager
weiterzugeben.Des Weiterenerwidert er,dass erdie Aufnahme vonmehrinsektenbliti-
genBaumengrundsatzlich beflirworte,andieser Stelle jedoch keinen weiteren Spielraum
sehe,da dieBaumeindiesem Fallbereits gepflanzt seien. Hier konne man das Amt fiir
Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie bitten, eine Aussage zutreffen.Beziiglichder
vorhandenenBestandsbaume legt Erster Birgermeister Odszuck dar,dass sichauf dem
Baugrundstilick kein Baum befinde. Die betroffenen Baume stiindenim offentlichen Raum.
Fassadenbegriinung seiandieser Stelle eherungeeignet, da das Gebaude allseitig direkt
an FuBwegflachenangrenze, kein Pflanzraum vorhandensei. Erster Biirgermeister Ods-
zuck sagt zusammenfassend zu, die gewiinschten Punkte zu priifen.

Im Anschluss lasst Erster Blirgermeister Odszuck iiber den Beschlussvorschlag derVer-
waltung abstimmen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses (Anderungensindin
fett gehalten):

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

e DerGemeinderat stimmtderUberarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan
,Bahnstadt - Campus Am Zollhofgarten“(Anlage 01 zur Drucksache) und der Ent-
wurfsbegriindung (Anlage 02 zur Drucksache) zu und beschliefit die erneute éffentli-
che Auslegung gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch.

o  DerGemeinderatbeschlielit gemali Paragraph 4aAbsatz 3 Satz2 Baugesetzbuch,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
denkonnen.
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Aullerdem ergehen noch folgende Arbeitsauftrdge an die Verwaltung:

e Beiden planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanesim Teil B unter
Punkt 7., Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9Abs. INr. 20 BauGB), soll bei Ziffer 2 der Prozentsatz der Photo-
voltaikanlagen aufder Dachflache von 25 % auf 40 % erhéht werden.

e Unter Punkt % Bindungen fir das Anpflanzen und Erhalten von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) sollen mehr insektenbliitige
Bé&ume in die Baumartenliste aufgenommen werden.

o Die Festsetzung von Fassadenbegrinung soll gepriift werden.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Arbeits-
auftrag
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Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 19.05.2022

Ergebnis der offentlichen Hybrid-Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 19.05.2022

Bebauungsplan ,Bahnstadt, Campus Am Zollhofgarten®
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0149/2022/BV

Herr Rebelvom Stadtplanungsamt geht auf die Beschlussvorlage ein. Anschlieend steht
er flrFragen zur Verfligung.

Es meldensich zu Wort:
Bezirksheiratin Eggensperger, Bezirksbeiratin Engelhart, Bezirksbeirat Hauck, Bezirks-
beirat Konik, Bezirksheirat Dr.Berschin, Bezirksbeirat Menke

ImWesentlichenwerdendie ThemenHdhe des Laborgebaudes, Verkehrsflachenbesonde-
rer Zweckbestimmung, AufenthaltsqualitatZollhofgarten, Unterschied verkehrsberuhig-
ter Bereich /Fuigangerbereich (Anlieferung moglich), Anlieferung Laborgebaude, Mitar-
beiterparken, 6ffentlicherVerkehr und Andienung Baufelder besprochen.

Anschlielend stellt Bezirksbeirat Dr.Berschin aus der Mitte des Bezirksbeiratesfolgen-
denAntrag:

DerPunkt 3.1.2 aus der Begriindung nach § 9 BauGB (Anlage 02 zur Drucksache
0149/2022/BV) wird ersatzlos gestrichen.

Vorsitzende Magin lésst iiber den Antragabstimmen:

Abstimmungsergebnis: 7 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung

Anschlieﬁg_nd lasstVorsitzende MaginiiberdenBeschlussvorschlag der Verwaltung mit
folgender Anderung (fett dargestellt) abstimmen:

Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Bahnstadt (Anderung fett dargestellt):
DerBezirksbeirat Bahnstadt empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

e DerGemeinderatstimmtder Uberarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan,, Bahn-
stadt - Campus Am Zollhofgarten“(Anlage 01 zur Drucksache) und der Entwurfsbe-
griindung (Anlage 02 zur Drucksache) mit folgender Anderung zu und beschlief3t die
erneute dffentliche Auslegung gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch:
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DerPunkt 3.1.2 aus der Begriindung nach § 9 (8) BauGB (Anlage 02 zur Drucksache
0149/2022/BV) wird ersatzlos gestrichen. Die Anlage 01 zur Drucksache 0149/2022/BV
wird entsprechend gedndert.

o DerGemeinderatbeschlielit gemali Paragraph 4aAbsatz 3 Satz2 Baugesetzbuch,
dass Stellungnahmen nur zu den geanderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
denkonnen.

gezeichnet
AngelikaMagin
Vorsitzende

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung/en
Ja7 Enthaltung]
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Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 02.06.2022

Bebauungsplan "Bahnstadt, Campus Am Zollhofgarten"
hier: Beschluss zur Offenlage
Beschlussvorlage 0149/2022/BV

Zu diesemTagesordnungspunkt hangt ein Planim Sitzungssaal aus. Befangenheitenwer-
dennicht angezeigt.

ErsterBlirgermeister Odszuck verweist auf die Beschlussempfehlung des Stadtentwick-
lungs- und Bauausschusses vom 10.05.2022.

Stadtrat Steinbrenner stellt den Antrag, iber denBeschlussvorschlag des Bezirksbeirates
Bahnstadt abstimmen zulassen.Dieserlautet:

DerPunkt 3.1.2 aus der Begriindung nach § 9 BauGB (Anlage 02 zur Drucksache
0149/2022/BV) wird ersatzlos gestrichen.

ErsterBlirgermeister Odszuck erklart,dass im Falle der Zustimmung dieses Antrags aus

der geplantenErschlieBungsstrafle eine FuBgangerzone werde.Die Verwaltung stehe die-
sem Ansinnen auflerst kritisch gegeniiber, da liber diese StrafBe einige Grundstiicke anzu-

schlieBen seien, die beispielsweise UbereineTiefgarage verfiigten oder einen Anlieferbe-
darf hatten.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzmochte wissen,wie es derVerwaltung gelingenkonne, die drei
Arbeitsauftrage des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses sinnvollin die Offenlage des
Bebauungsplanes zu ibernehmen. Seiner Meinung nach kdnne nicht die Verwaltung einen
Bebauungsplan offenlegen, sondern der Gemeinderat, und das habe im Wortlaut zu ge-
schehen.

Erster Biurgermeister Odszuck vertraut auf die KompetenzderVerwaltung, die Arbeitsauf-
trage der Politik sinnvoll umzusetzen.

Zum Verfahrenstellt erklar, dass der Gemeinderat durchaus beim Offenlagebeschluss die
Mdaglichkeit habe,der Verwaltung Arbeitsauftrage mitzugeben.Indem Fall, dass ein Mit-
glieddes Gemeinderates mit der Erfiillung der Arbeitsauftrage nicht einverstandenware,
sei es durchaus moglich, dem Bebauungsplanam Ende nicht zuzustimmenund gegebe-
nenfalls Anderungen zu beantragen.

Erster Biirgermeister Odszuck stellt den Anderungsantrag auf Einrichtung einer Fugan-
gerzone zur Abstimmung:
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DerPunkt 3.1.2 aus der Begriindung nach § 9 BauGB (Anlage 02 zur Drucksache
0149/2022/BV) wird ersatzlos gestrichen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 17:13:6 Stimmen

Anschlieflend lasst er iber die Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bau-
ausschusses abstimmen.

Beschluss des Gemeinderates: (Anderung und Arbeitsauftrige in fett dargestellt):

e DerGemeinderatstimmtderUberarbeitung des Entwurfs zum Bebauungsplan,, Bahn-
stadt - Campus Am Zollhofgarten“(Anlage 01 zur Drucksache) und der Entwurfsbe-
griindung (Anlage 02 zur Drucksache) mit folgender Anderung zu und beschlief3t die
erneute dffentliche Auslegung gemafi Paragraph 3Absatz2 Baugesetzbuch:

Der Punkt 3.12 aus der Begriindung nach § 9 (8) BauGB (Anlage 02 zur Drucksache
0149/2022/BV) wird ersatzlos gestrichen. Die Anlage 01 zur Drucksache 0149/2022/BV
wird entsprechend gedndert.

o DerGemeinderatbeschlielit gemali Paragraph 4aAbsatz 3 Satz2 Baugesetzbuch,
dass Stellungnahmen nur zu den gednderten oder erganzten Teilen abgegeben wer-
denkonnen.

Aullerdem ergehen folgende Arbeitsauftrage an die Verwaltung:

e Beidenplanungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes im Teil B unter
Punkt 7, Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9Abs. 1Nr. 20 BauGB), soll bei Ziffer 2 der Prozentsatz der Photo-
voltaikanlagen aufder Dachfldche von 25 Prozent auf 40 Prozent erhéht werden.

e Unter Punkt 9, Bindungen fir das Anpflanzen und Erhalten von Bdumen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB) sollen mehr insektenbliitige
Baumein die Baumartenliste aufgenommen werden.

o Die Festsetzung von Fassadenbegriinung soll gepriift werden.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBilirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Neinl Enthaltung]
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Begriindung:

1. Anderungen der Baukubaturim Campus Bereich

Dervonder Arbeitsgemeinschaft Machleidt und Partner, Mola Winkelmiiller Architekten und sinai
Freiraumplanung und Projektsteuerung erarbeitete Masterplan,Campus Am Zollhofgarten“be-
schreibt das grundsatzliche inhaltliche und stadtebauliche Konzept zur Entwicklung eines innovati-
venWissenschaftsquartiersimZentrum der Bahnstadt. Es dient somit als Grundlage fiir die detail-
lierte Planung von baufeldbezogenen Bau- und Nutzungskonzepten. Die Projektierung der einzelnen
Vorhabenerfordert dabeiinsbesondereim Bereich der Forschung Flexibilitat fur bislang nicht abseh-
bare Entwicklungen, damit auf spezielle AnforderungenderBetriebe reagiert werdenkann.

Um eine ziigige Umsetzung von Bauvorhaben zugewahrleisten, wird auf Basis der konkreteren
Hochbauplanungen fir einzelne Baufelder der Bebauungsplanentwurf fortlaufend angepasst und fir
diese VorhabenPlanungsrecht geschaffen. Somit wird einerseits eine zligige Umsetzung der Ent-
wicklungsmafinahme sichergestellt, andererseits kannim laufenden Verfahren auf noch nicht ab-
sehbare Entwicklungenreagiert werden.Der Gesetzgeberhat mit dem Paragraphen 33 Baugesetz-
buch explizit diese Moglichkeit eroffnet, mit der unter bestimmtenVoraussetzungenVorhabenauch
vor Rechtswirksamkeit desBebauungsplans genehmigtwerdenkannen.

DerBereichzwischen Zollhofgarten und Griiner Meile sollzu einem produktiven Stadtquartier entwi-
ckelt werden. Der Standort befindet sichin einer ausgesprochenprominentenLage.Vis -a-vis zum
Europaplatz und unmittelbarangrenzend an den Platz am Wasserturm soll das Forschungs - und La-
borgebaude in Beziehung zum Konferenzzentrum eine Torfunktion zur Bahnstadt bilden.Hier soll ein
weltweit agierendes Pharma- und Biotechunternehmen angesiedelt werden. Der Gebaudekomplex
besteht zu drei Viertelnaus Labor- und zu einem Viertelaus Biroflachen.Die funktionalen Anforde-
rungen und technologischen Bediirfnisse des Gebaudes machen eine Anpassung der Baukubatur
erforderlich.

2. Weitere Vorgehensweise

Vorbehaltlich der Zustimmung zu den Anderungenund Ergédnzungen in dem Bebauungsplanentwurf
ist vorgesehen,den Entwurf noch vorder Sommerpause 6ffentlichauszulegen. Fir die Errichtung des
Laborgebaudes auf dem Baufeld Z2cbefindet sich aktuell ein Bauantraginderbehordlichen Abstim-
mung und Priifung. Ziel ist es,noch vor der Sommerpause eine Baugenehmigung auf der Grundlage
des Paragraphen 33 Baugesetzbuch zuerteilen. Diesist auchder Hintergrund fir die Beratungsfolge
beginnend mit dem Stadtentwicklungs- und Bauausschuss.
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Die Planzeichnung differenziert zwischen einer Schwarz-Weif3-Darstellung fir bereits infriheren
Offenlagenausgelegte Planfassungenund einer farbigen Darstellung fiir die neuen Planinhalte. Zur
Verfahrensbeschleunigung konnen wahrend der erneuten Offenlage Stellungnahmen nur zu den ge-
andertenund erganzten Planinhalten abgegebenwerden.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Belange derBarrierefreiheit werdendurch die Giberarbeiteten Planinhalte nicht beruhrt.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-

(Codierung) beriihrt
SL5 +
UM9 +
AB7 +
SL12

Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auflienentwicklung
DemTrendder Zersiedlung entgegensteuern

Begriindung:

Die Entwicklung der Bahnstadt ermoglicht es, unversiegelte Flachenim Au-
Benbereich zu sparenund die Innenentwicklung voranzutreiben. Vorhande-
ne, untergenutzte Flachen im stadtebaulichen Geflige konnen effektiv nach-
genutzt werden.

Ziel/e:

Innovative Unternehmenansiedeln

Starkere Funktionsmischung

Begriindung:

Der Bebauungsplan schafft die Voraussetzungen zur Entwicklung eines ur-
banen Quartiers, das vorrangig der Ansiedlung wissenschaftsnaherFor-
schungsbetriebe dienensoll. Die raumliche Zuordnung vonWohnenund Ar-
beitenfihrt zu einer kleinteiligen Funktionsmischung und fordert die nach-
haltige Entwicklung.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Planzeichnung

02 Begriindung zum Entwurf
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