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Zusammenfassungder Information:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss nimmt den Inhalt der Vorlage und die
Vorstellung durch die Sachverstandige Frau Sabine Recker, oder Stellvertretung, aus dem
Referat fir bezahlbares Wohnen der Stadt Freiburg zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

In Heidelberg gibt es einen qualifizierten Mietspiegel, um Mietpreisiiberhohung oder
Mietwuchervorzubeugen.

Das ,Freiburger Modell“zum Umgang mit Mietwucherist als Teileiner Kampagneindas
Gesamtkonzept,BezahlbarWohnen 2030“ eingebettet. Die Sachverstandige Frau Sabine
Reckeraus dem Referat firbezahlbares Wohnen der Stadt Freiburg stellt dieses
Gesamtkonzept vorund steht fur Ruickfragen zur Verfugung.
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Begriindung:

Um Mietpreistiberhdhung und Mietwuchervorzubeugen, gibt esin Heidelberg einen qualifizierten
Mietspiegel.Beijeder Neuvermietung und jedem Mieterhohungsverlangengilt dieser mit der
ortsiiblichen Vergleichsmiete als Referenz. Der Stadtverwaltung liegenkeine Erkenntnisse vor,dass
sichdie Mietenauf dem Heidelberger Wohnungsmarkt systematisch deutlich oberhalb der
ortsiiblichen Vergleichsmiete gemaf des qualifizierten Mietspiegelsbefinden. Ein zusatzliches
Monitoring vonWohnungsinseratenwiirde in Heidelberg lediglich einen Bruchteil aller
Neuvermietungenabbilden.

In der Sitzung wird das ,Freiburger Modell“ zum Umgang mit Mietwucher durch die Sachverstandige
Frau Sabine Reckeraus dem Referat fiir bezahlbares Wohnen der Stadt Freiburg vorgestellt (siehe
Prasentationinder Anlage 01). Das Vorgehenin Freiburg ist Teileiner Kampagne im Gesamtkonzept
.Bezahlbar Wohnen2030“.

Seit Anfang 2022 bestehtin Freiburg eine Zusammenarbeit mit der Firma Mietenmonitor UG, um
Wohnungsinserate anhand des dort giiltigen Mietspiegels zu liberwachen.DerVerdacht auf eine
Mietpreisiiberhohungist danngegeben, wenndie verlangte Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete um
mehrals 20 Prozent libersteigt (§ 5 WiStrG). Fiir den Verdacht auf Mietwucher muss die verlangte
Miete die ortsiibliche Vergleichsmiete um mindestens 50 Prozent iberschreiten (§ 291StGB).
Verdachtsfalle werden zur Stellungnahme aufgefordert. Sofern Mietwucher festgestellt und keine
Abhilfe geschaffenwird, werdenbekannt gewordene Falle der Staatsanwaltschaft Gibergeben.

Eine Voranfrage bei der Firma Mietenmonitorergab, dass mit reinen Projektkostenvoncirca10.000
bis 20.000 Euro jahrlich zu rechnen sei.Zusatzlich waren derzeit noch nicht bezifferbare
Personalkostenfiir die Datenanalyse sowie fiir die Bearbeitung der Ordnungswidrigkeiteninder
Stadtverwaltung zuberiicksichtigen, da ein solches Projekt bei der Stadt Heidelberg bisher nicht
abgedecktist.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

W02 + PreiswertenWohnraum sichernund schaffen
Begriindung:
EinMonitoringvon Wohnungsinseratenund die Nachverfolgung von
Verdachtsfallen auf Mietpreisiberhohung oder Mietwucherkann zur

Sicherung vonpreiswertem Wohnraum beitragen.
Ziel/e:
Qu1 - Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung
Derzu erwartende Nutzen eines Monitorings von Wohnungsinseraten muss

im Verhaltnis zuden anfallenden Kosten stehen.
Ziel/e:

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
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