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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerKonversionsausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

1. DerGemeinderat stimmtder Behandlung der zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, Weststadt - An der Montpellierbriicke “abgegebenen Stellungnahmen
(Anlage 02 zur Drucksache) wie inAnlage 01 zur Drucksache vorgeschlagen zu. Die
Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begrindung.

2. DerGemeinderat stimmtdem Vorhaben-und Erschlieffungsplan (Anlage 03 zu
Drucksache) zu. Der Vorhaben- und Erschliefungsplan wird Bestandteil des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. DerGemeinderat beschliefit den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Weststadt - An
der Montpellierbriicke“inder Fassung vom 23.06.2022 (Anlage 04 zur Drucksache)
gemalfi Paragraph 10 Absatz 1 Baugesetzbuch als Satzung. Die Begrindung gemafi?
Paragraph 9 Absatz 8 Baugesetzbuch (Anlage 05 zur Drucksache) wird gebilligt.

4. DerGemeinderatbeschliefit die ortlichen Bauvorschriftengemali Paragraph 74
Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
o keine

Folgekosten:
e keine
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Zusammenfassung der Begriindung:

Nachder abgeschlossenenBeteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der
sonstigenTrager offentlicher Belange zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit
ortlichen Bauvorschriften,Weststadt - Ander Montpellierbricke”kann nunmehr der

Abwagungs-und Satzungsbeschluss erfolgen.
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Begriindung:

1. Hintergrund

Die ,Immo2Go GmbH*“ (imFolgenden ,Vorhabentrdgerin“genannt) hat mehrere Grundstiicke ostlich
der Montpellierbriicke erworben. Das circa einHektar grof3e Arealliegtinnerhalb der Gemarkung
Weststadt,ist aberals Baufeld M2 zugleich Bestandteilder Rahmenplanung Bahnstadt. Es liegt zum
groflien Teilim Geltungsbereich der stadtebaulichen EntwicklungsmafBnahme Bahnstadt.

In einem stadtebaulichen Entwicklungsbereich solldie Gemeinde gemaf Paragraf166 Absatz 3
Baugesetzbuchdie firdie Entwicklung erforderlichen Grundstiicke erwerben; sie kannjedoch davon
absehen,wennder Eigentumereines Grundsticks bereitundinder Lage ist,das Grundstuck binnen
angemessener Frist entsprechend den Zielen und Zweckender Entwicklungsmaf3nahme zubebauen
und ersich hierzu verpflichtet.

Das Vorhabenentspricht den inder Rahmenplanung festgehaltenen stadtebaulichenZielen,weshalb
zur Abwendung des stadtischenVorkaufsrechts eine Abwendungsvereinbarung mit der
Vorhabentragerin geschlossenwurde.

2. Beschreibung des Vorhabens

Nach Abstimmung mit der Verwaltung hat die Vorhabentragerinim Jahr 2019 zur Konkretisierung des
stadtebaulichenund architektonischen Konzepts einenHochbauwettbewerb ausgelobt, derim
Dezemberdes gleichenJahres erfolgreich abgeschlossenwurde und aus dem das Heidelberger
Architekturbiiro ap88 als erster Preistrager hervorging. Das Biliro wurde mit der weiteren Planung
beauftragt.

DerEntwurfinterpretiert die Struktur der Rahmenplanung in einem aus zwei Baukorpern
bestehenden Ensemble,das die Montpellierbriicke flankiert und passagenhaft Gberleitetinden
dstlichanschlieBenden Baublock. Uber einenplatzartigenVorbereich ander Montpellierbriicke
werdenBiroflacheninden Obergeschossenunddie auf Briickenniveau und darunter gelegenen
Einzelhandelsflachen erschlossen.Im dstlichen Plangebiet sind ein Gebaude fiir Serviced
Apartements und eine Wohnbebauung geplant.

Derruhende Verkehr wirdinzwei Parkierungsgeschossenuntergebracht. Die Zufahrt erfolgt liber
eine offentliche Strafle, die parallel zu den Bahngleisenden Max-Planck-Ring mit der Unterfiihrung
der Montpellierbriicke verkniipft. DenTeilbereich der neuen Strafie vonder Montpellierbriicke auf
Bahnniveaubis zur Unterfuhrung der Montpellierbricke wird die Vorhabentragerinim Auftragder
Stadtumsetzen.

3. Ablauf des Bebauungsplanverfahrens

Auf Antrag derVorhabentragerin hat der Gemeinderatam 23.07.2020 die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans, der das erforderliche Planungsrecht fiir die Umsetzung des
stadtebaulichen Konzepts schaffensoll, beschlossen.Der Einleitungsbeschluss wurde am 19.08.2020
im Heidelberger stadtblatt bekannt gemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaBR Paragraph 3 Absatz 1Baugesetzbuch wurde am
11.02.2021in Form einerdigitalen Informationsveranstaltung durchgefiihrt. Dariiber hinaus wurde die
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Planung vom 04.02.2021bis zum 12.03.2021im Internet und im Technischen Biirgeramt der Stadt
Heidelberg zur Einsichtnahme veroffentlicht. Mit Schreibenvom 01.02.2021 wurden die Behorden und
sonstigenTrager offentlicher Belange friihzeitig vonder Planung unterrichtet und gemafl Paragraph 4
Absatz1Baugesetzbucham Verfahrenbeteiligt. Die Stellungnahmen, dieim Rahmenderfriihzeitigen
Beteiligungabgegebenwurden, sindin Anlage 01 dargestellt. Die planungsrelevanten Anregungen
wurdengeprift und dienten als Grundlage fir die Erarbeitung des Entwurfs.

Die Durchfiihrung der reguldren Offentlichkeitsbeteiligung gemifi Paragraph 3 Absatz 2
Baugesetzbuchfandinder Zeit vom 09.12.2021bis zum 21.01.2022 statt. Die Planung wurde, nach
ortsiiblicher Bekanntmachung am 01.12.2021,im Internet und im Technischen Blirgeramt der Stadt
Heidelberg zur Einsichtnahme veroffentlicht. Mit Schreibenvom 06.12.2021 wurden die Behorden und
sonstigenTrager offentlicher Belange gemaf Paragraph 4 Absatz 2 Baugesetzbuch am Verfahren
beteiligt.Indiesem Rahmenwurden zuvorderst von Seiten des Regierungsprasidium Karlsruhe und
desVerband Region Rhein-Neckarabwagungsrelevante Bedenkenvorgetragen, die sich
insbesondere auf die textlichfestgesetzte ausnahmsweise Zulassigkeit grofiflachiger
Einzelhandelsbetriebe mitanderen Sortimentenbezogen.Die betroffene Festsetzung wurde aus
planungsrechtlicher und raumordnerischer Sicht als problematisch eingestuft. Aus diesem Grund ist
die Festsetzungin Abstimmung mit der Vorhabentragerinimvorliegenden Bebauungsplanentwurf
entfallen.

Die Grundziige der Planung sind durch die Anderung nicht beriihrt und die Anderung hat keine
nachteiligen Auswirkungen auf andere Grundstiicke oder die Betroffenheit Dritter.Der
Satzungsbeschluss kannfolglich gefasst werden.

4. Durchfiihrungsvertrag

Als wesentlicher Bestandteileines vorhabenbezogenen Bebauungsplans muss sichdie
Vorhabentragerin zur Durchfuhrung des Vorhabens ineinem Durchfuhrungsvertrag verpflichten
(vergleiche Paragraf12 BauGB).DerVertragsentwurf wurde dem Gemeinderat bereits zur Beratung
und Beschlussfassungvorgelegt. Erregelt unteranderem Fragen der ErschlieBung aber auch von
Ausgleichs-und Begriinungsmafinahmen.

5. Beteiligung Bezirksbeirat

DerBezirksbeirat Weststadt wurdeimRahmendes Einleitungsbeschlusses am 24.06.2020 undim
Rahmendes Beschlusses zur 6ffentlichen Auslegung am 13.10.2021 beteiligt. Der Bezirksbeirat
Bahnstadt wurde am 07.10.2021 ebenfalls zur 6ffentlichen Auslegung beteiligt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Eine Beteiligung erfolgte im Zuge des Durchfiihrungsvertrages.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
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(Codierung) beriihrt
SL5
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Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung

SL6 Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
SL13 Dichtere Wohnformen
Begriindung:
GemafBdenZielender Rahmenplanung Bahnstadt sollauf dem Baufeld M2
eingemischt genutztes, kompaktes Quartier mit Einzelhandels- und
Biiroflachen sowie Serviced Apartements und Wohnungen entstehen.
Ziel/e:
AB?9 Bessereraumliche Zuordnung vonWohnenund Arbeiten
Begriindung:
Im Geltungsbereich sind neben Wohnnutzungen auch gewerbliche
Nutzungenvorgesehen.
gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
(Nur digital verfiigbar)
02 Stellungnahmen der Behdorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und
der Offentlichkeit zum Planentwurf
(N ur digital verfligbar)
03 | Vorhaben-und ErschlieBungsplan (Fassungvom 23.06.2022)
(Nur digital verfiigbar)
04 Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften (Fassung
vom 23.06.2022)
(Nur digital verfiigbar)
05 Begriindung zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan (Fassungvom 23.06.2022)
(N ur digital verfligbar)
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