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Betreff: Heidelberg, Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvor-
schriften "Weststadt- An der Montpellierbriicke" der Stadt Heidelberg
Bezug: Ihr Schreiben vom 09.12.2021, Az.

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 06.12.2021 beim Eisenbahn-Bundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschéftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fur meine Beteiligung als Trager o6ffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige Planfeststellungsbehdrde flr die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es pruft
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw. Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzes lber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-

ren.

Ich verweise auf mein Schreiben 591pt/019-2021#022vom 05.02.2021

Dem B-Plan kann nur zugestimmt werden vorbehaltlich der Freistellung der Uberplanten Flachen.

Auszug aus lIhrer Abwagungstabelle:

Hausanschrift: Uberweisungen an Bundeskasse Trier

Sldendstrale 44, 76135 Karlsruhe Deutsche Bundesbank, Filiale Saarbriicken

Tel.-Nr.  +49 (721) 1809-0 BLZ 590 000 00 Konto-Nr. 590 010 20

Fax-Nr. +49 (721) 1809-9699 IBAN DE 81 5900 0000 0059 0010 20  BIC: MARKDEF 1590
De-Mail: poststelle@eba-bund.de-mail.de Leitweg-ID: 991-11203-07
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Fiir die in den Bebauungsplan einbezogenen Fléachen, die bislang dem Fachplanungsprivileg aus
§ 18 AEG i.V.m. § 38 BauGB unterliegen, wurde mit Datum vom 17.05.2021

beim Eisenbahnbundesamt ein Verfahren zur Freistellung von Bahnbetriebszwecken

eingeleitet. Es ist davon auszugehen, dass bis zum Satzungsbeschluss die Freistellung

erfolgt sein wird.

Sofern dies nicht der Fall sein sollte, ist im Bebauungsplan geregelt, dass bauliche und

sonstige Nutzungen und Anlagen innerhalb dem Fachplanungsrecht unterliegenden

Fldchen erst mit Bestandskraft eines Freistellungsbescheids gemél § 23 Allgemeines Eisenbahn-
gesetz zulgssig werden.

Die im Vorentwurf des Bebauungsplans noch enthaltenen Flachen fiir Bahnanlagen

werden aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans ausgeklammert

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag

gez. Eisele

Seite 2 von 2
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Stadtplanungsamt
p ’, SO h
1 4 Dez. 2001 bwasserzweckverband
' He elberg
sioz | sie | erae | enso | gian
i Biro: Tiergartenstrale 55
Abwasserzweckverband Heidelberg Tiergartenstrae 55 69121 Heidelberg Zimmer: 1 26
Bearbeitet von: Jurgen Feurer

Heidelberg Telefon: 06221/417 443
Stadtplanungsamt e-mail: juergen.feurer@azv-heidelberg.de
Palais Gra Telefax: 06221/411868
Kornmarkt 5 Unser Zeichen: 3/fe

69117 Heidelberg
Ihr Schreibenvom:  (06.12.2021
Mail: beteiligung-Stadtplanung@heidelberg.de Ihr Zeichen: 06.12.2021, vi

Heidelberg, den 13. Dez. 2021

Stellungnahme Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit értlichen Bauvor-
schriften ,,Weststadt-An der “ der Stadt Heidelberg

Hier:

1. Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager éffentlicher Belange tber die Offentlich-
keitsbeteiligung gemaR§ 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

2. Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR§ 4 Absatz 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

‘gegen den im Betreff genannten Bebauungsplan mit 6rtlichen ~Weststadt-An
der Montpellierbriicke“ bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken, wenn folgende Punkte be-
achtet werden:

1. Derzeit befindet sich im Gebiet, was als Baugebiet fur das stick M2 mit
Hochbebauung ausgewiesen ist, noch ein Kanal DN 500. Bei dem Kanal handelt es sich um
einen ehemaligen DB-eigenen Kanal. Dieser ging mit Erwerb der Grundstiucke an die Grund-
stlickseigentiimer Gber. Der Kanal ist in Betrieb und ist bis zum Bau eines 6ffentlichen Ka-
nals in der Bahnrandstralle zu . Bei vorheriger Hochbebauung ist der Kanal
umzulegen. Es ist sicherzustellen, dass die zum Teil erheblichen aus die-
sem Kanal generell schadlos bis zum Max-Planck Ring gefiihrt werden.

2. Zur geplanten Entwasserung des im Betreff genannten Areales nimmt unsere Fachabteilung
im Rahmen der konkreten Bauantrage Stellung.

3. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die 6ffentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 6 Abs.2
einzuhalten. Der zur Probenahme erforderliche Priifschacht ist stets zugénglich zu gestalten.

4. Insbesondere weilen wir Sie auf den §17 Abs.1 hin.

Auf Grundstiicken, auf denen Fette, ... in das Abwasser gelangen kénnen, sind Vorrichtun-
gen zur Abscheidung dieser aus dem Abwasser (Abscheider mit dazugehérenden
Schlammféngen) einzubauen, zu betreiben, zu unterhalten und zu erneuern. Der zur Proben-
ahme erforderliche Priifschacht ist stets zugénglich zu gestalten.

Unsere Anliegen wurden lhnen im Rahmen der Stellungnahme vom 19.02.2021 bereits in der
aufgefiihrten Form vorgetragen.

Telefon (062 21)417-3 Bankverbindung

e-mail } Sparkasse Heidelberg

Internet BIC / SWIFT-Code SOLADES1HDB
Steuer-Nr.  32082/024 52 IBAN DE 2767 2500 2000 0000 0299

USt-idNr. DE 81 20 30 019
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POLIZEIPRASIDIUM MANNHEIM
FUHRUNGS- UND EINSATZSTAB

Polizeiprésidium Mannheim - Postfach 10 00 29 - 68149 Mannheim
Datum 22.12.2021

Stadt Heidelberg Stabsbereich Einsatz

Sachbereich Verkehr
Stadtplanungsamt Name Herr Gartner

Durchwahl 0621 — 174-2292

Postfach 10 55 20 LVN 7-742-2292

Aktenzeichen EVK/1132.6-2
(Bitte bei Antwort angeben)

69045 Heidelberg

seg Stellungnahme zu Baugesuchen, Raumordnungsverfahren
Hier: Bebauungsplan ,,Weststadt — An der Montpellierbriicke*

Bezug: Ihr Schreiben vom 06.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 11.03.2021, die weiterhin ihre Gultigkeit
besitzt.

Auf die VwV-Stellplatz wird in diesem Zusammenhang erneut verwiesen.

Mit freundlichen Grif3en

Gez. Gartner, PHK

L 6, 1 (Eingang BismarckstraRe) - 68161 Mannheim - Telefon 0621 174-0 - Telefax 0621 174-2289
E-Mail: mannheim.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de - Internet: www.polizei-mannheim.de
OPNV: Haltestelle Universitat



mailto:mannheim.pp.fest.e.v@polizei.bwl.de
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Kloepfer, Tamara

Von: Ulrich Villinger <ulrich.villinger@piske.com>
Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 09:52

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Cc: Kloepfer, Tamara

Betreff: WG: Weststadt _ 06.12.2021

Hallo Frau Kldpfer,

anbei die Stellungnahme des Bundeseisenbahnvermdgens zum Bebauungsplan "Weststadt - An der
Montpellierbricke™ zu Ihrer Kenntnis.

Mit freundlichen GrifRen
Ulrich Villinger

Planungsburo PISKE GbR | Ulrich Villinger In der Mérschgewanne 34 | 67065 Ludwigshafen am Rhein
Telefon: 0621 / 54 50 31 | Telefax: 0621 / 54 50 35 Seit Gber 40 Jahren Ihr Partner fir Stadtplanung |
www.piske.com

Von: Sven Piske <sven.piske@piske.com>

Gesendet: Montag, 3. Januar 2022 10:35

An: Ulrich Villinger <ulrich.villinger@piske.com>; Claudia Deubig <claudia.deubig@piske.com>; Regina Rech
<regina.rech@piske.com>

Betreff: WG: Weststadt _ 06.12.2021

Von: Bernhard.Westermann@bev.bund.de <Bernhard.Westermann@bev.bund.de>
Gesendet: Montag, 27. Dezember 2021 11:55

An: PISKE Zentrale <zentrale@piske.com>

Cc: Heike Walter <heike.walter@piske.com>; Conny Christmann <conny.christmann@piske.com>
Betreff: Weststadt _ 06.12.2021

Sehr geehrter Herr Piske,

wir haben Ihr Anschreiben vom 06.12.2021 erhalten.

Das BEV hat als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande.

Bei Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

Herzliche GruRe

Bernhard Westermann

Bundeseisenbahnvermdgen

Dienststelle Stud

Sudendstr. 44
76135 Karlsruhe
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Tel.: 0721 8196 253

Fax: 0721 8196 52 53

Em@il: bernhard.westermann@bev.bund.de
DE-Mail: poststelle-sued@bev-bund.de-mail.de
Internet: http://www.bev.bund.de

Auf die Datenschutzerkldrung des Bundeseisenbahnvermogens wird hingewiesen.
Nahere Informationen zum Datenschutz beim Bundeseisenbahnvermégen finden Sie unter:
https://www.bev.bund.de/DE/Service/Datenschutz/datenschutzerklaerung_node.html
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POLIZEIPRASIDIUM MANNHEIM
REFERAT PRAVENTION

Polizeiprésidium Mannheim - Postfach 10 00 29 - 68149 Mannheim

Datum

An die Name

Durchwahl

Stadt Heidelberg LVN
Aktenzeichen
-Stadtplanungsamt-

s& ,Stadt Heidelberg, bebauungsplanverfahren Hier:
,Weststadt — An der Montpellierbriicke*

27.12.2021

Reich, PHK

0621 - 174 1243
7-742-1243

PRAV/1210

(Bitte bei Antwort angeben)

Bebauungsplan

Stellungnahme des Polizeiprasidiums Mannheim,
Pravention, Kriminalpravention

1. Grundsatzliches

Die Lebensqualitat der Menschen in Stadten und Gemeinden ist wesentlich von der
ortlichen Sicherheitslage und vom Sicherheitsempfinden des Einzelnen mitbestimmt.
Der offentliche Raum spielt dabei die Rolle der Begegnungs- und auch der

Kommunikationsstatte mit all seinen Auspragungen an

Aufenthaltsmadglichkeiten.

Mobilitats- und
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Gerade der offentliche Raum bietet allerdings auch Platz flr Konflikte und Kriminalitat.
Die eigenen vier Wande stellen hierbei den Ruckzugsraum der Menschen dar, der
daruber hinaus noch einen besonderen Schutzzweck erfullen muss. Im Rahmen der
Kampagne ,Stadtebau und Kriminalpravention“ bieten wir deshalb fur den weiteren
Fortschritt Ihres Planungsvorhabens unsere Unterstitzung an und stehen lhnen fir
Fragen zur Ausgestaltung des Offentlichen Raums und zum Schutz vor
Wohnungseinbruch zur Verfigung.

2. Schutz vor Einbruch

Der Einbau von Sicherungstechnik ist dann besonders gunstig, wenn er bereits in der
Planungsphase einkalkuliert wird! Uber die individuellen Sicherungsmaglichkeiten
informiert die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle Heidelberg, 69115 Heidelberg,
Roémerstr. 2 - 4, Tel.: 0621/174-1234, E-Mail: beratungsstelle.hd@polizei.bwl.de.

Eine Broschire zum Download mit wertvollen Tipps und Hinweisen zum
Einbruchschutz ist zudem im Internet unter www.polizei-beratung.de erhaltlich.

In diesem Zusammenhang mochten wir zur Kenntnis geben, dass die Kreditanstalt fur
Wiederaufbau (KfW) die Foérderung von SchutzmalBnahmen an Hausern und
Wohnungen gestartet hat. Kriminalpraventive Malnahmen in den energetischen
Programmen der KfW werden mit zinsglnstigen Krediten geférdert. Auch wer sein
Haus oder seine Wohnung altersgerecht umbaut, kann Zuschisse fur
Schutzmalnahmen, etwa an Fenstern oder Turen, beantragen.

Die Forderung im Zusammenhang mit den energetischen Programmen ist am 1. Juni
2014 angelaufen. Weitere Informationen  hierzu erhalten Sie unter
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzieru

ngsangebote

3. Kostenlose Beratung fiir Architekten und Bauherren

Die Kriminalpolizeiliche Beratungsstelle bietet als besonderen Service eine
Bauplanberatung fur private und gewerbliche Objekte an. Die Beratung ist kostenfrei.
Wir empfehlen die Weitergabe dieser Information an die Architekten und Bauherren
des Plangebiets.

4. Grundsatzliche Empfehlungen

e Fruhzeitige Beteiligung von Bulrgern und Polizei an Bauplanungen und
Malnahmen zur Gestaltung des Wohnumfeldes.


mailto:beratungsstelle.hd@polizei.bwl.de
http://www.polizei-beratung.de/
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzierungsangebote
https://www.kfw.de/inlandsfoerderung/Privatpersonen/Bestandsimmobilien/Finanzierungsangebote

5.
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Gewahrleistung der Grundversorgung der Bevolkerung durch eine ausreichende
Infrastruktur mit Dienstleistungsangeboten im wirtschaftlichen, sozialen und
kulturellen Bereich, die moglichst zu Fuld erreichbar sind.

Mischung von unterschiedlichen Grundstlicksgrof3en in einem Wohngebiet.
Integration des sozialen Wohnungsbaues.

Wohnumfeld

5.1 Griin- und Freiflachen

Schaffung von zentral gelegenen Grun- und Freiflachen, die multifunktional
nutzbar sind und Treffpunktcharakter haben.

Herstellen von guter Beleuchtung und Uberschaubarkeit des 6ffentlich
begehbaren Raumes.

Klare Abgrenzung offentlicher Flachen von Privatflachen durch Hecken,
Einfriedungen und unterschiedliche Bodenbelage.

Pflanzabstand zu Wegen von mindestens zwei Metern, sowie eine
Pflanzenhohe von maximal zwei Metern, sollte nicht Gberschritten werden.
Eingrenzung der Gebaudehohe fur familiengerechte Wohnungen auf maximal
zwei Vollgeschosse und sechs Wohneinheiten.

5.2 Offentliche FuB- und Radwege aus kriminalpriventiver Sicht

Gemeinsame ErschlieBung von Ful3- und Radweg, aber deutliche Trennung
der unterschiedlichen Nutzung durch entsprechende Pflasterung.

Gute Beleuchtung von Gehwegen.

Maglichst Verzicht auf UnterfUhrungen bei Ful3- und Radwegen.
Vermeidung von hohem Seitenbewuchs.

5.3 Stellflachen fiir PKW und Zweirader

Ubersichtliche, beleuchtete und gesicherte Anwohnerparkplatze schaffen.
Beleuchtete Hinweisschilder sowie Fahr- und Gehwegmarkierungen zum Ein-
und Ausparken einrichten.

Bei Parkplatzen, aber auch o6ffentlichen Stellplatzen ist auf eine Ubersichtliche
Ausgestaltung zu achten, um Straftaten ,rund um das Kfz* zu erschweren. Es
wird deshalb empfohlen, die Parkplatzgestaltung ,offen“ anzulegen und
moglichst nicht mit Hecken und Bluschen einzufassen, um ein Entdeckungsrisiko
fur potenzielle Tater zu erhdhen.

Ausreichende und konstante Beleuchtung mit mindestens zwanzig Lux in allen
Bereichen.

Tiefgaragen und deren Zugange mit graffitiresistenten und abwaschbaren
Farben anlegen.

Gestaltung von durchbrochenen Fassadenelementen moglichst mit
Tageslichteinfall.

Einrichten von Notrufeinrichtungen und Uberwachungsanlagen.
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Anbringen von sichtbaren Hinweisschildern und Gehmarkierungen zur
Orientierung der Wegflhrung.

Schaffung Uberschaubarer Areale und Vermeidung von toten Ecken.
Einrichtung von Frauenparkplatzen in der Nahe von Ein- und Ausfahrten und
Gewahrleistung der Uberwachung.

Einbindung von Einzelhandels- und Dienstleistungsgeschaften mit heller
Glasfront im Anschluss an Tiefgaragenparkplatze.

Fahrradstander und Fahrradabstellplatze mit Anschlieldmdglichkeiten des
Fahrrades am Rahmen in einsehbaren Bereichen der Wohnanlagen anbieten.
Die Anbringung einer Beschilderung ,Stopp dem Diebstahl — Lassen Sie keine
Wertsachen im Fahrzeug!“ wird zudem angeregt.

5.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen

6.

Grundstlcksflachen so anordnen, dass keine uneinsehbaren Bereiche und
Angstraume geschaffen werden.

Gebaude so ausrichten und gestalten, dass gedéffneter Raum von den
Wohnungen einsehbar ist z.B. Kiche und Hausausgang zur Stral3e.
Vermeidung von hohen Einfriedungen durch Hecken und Mauern.

Gute Ausleuchtung der Zugangswege.

Vermeidung der ErschlieBung von parallel angeordneten Wohnzeilen, die
durch halb offentliche Wege unterbrochen werden.

Gestaltung von Gebauden

6.1 Eingangsbereiche

Eingangsturen sollten aus Klarglas bestehen.

Saulen und Verwinkelungen im Eingangsbereich vermeiden.
Beleuchtungskorper sollten aus vandalismusresistenten Materialien bestehen.
Innenbeleuchtung des Flures sollte im Eingangsbereich schaltbar sein.
Ubersichtliche Gestaltung der Zugénge zu Fahrstiihlen, Treppenhausern,
Keller- und Nebengebauden, Installierung einer SchlieBanlage bei
Mehrfamilienhausern.

Briefkastenanlage sollte von aul3en zu beschicken sein.

Installierung von Gegensprechanlage mit Videouberwachung.

Flure sollten kurz und Uberschaubar sein.

Sternformige Anordnung von Treppenhausern, Aufzug und Zugangsturen zu
Nebenraumen.

Flure sollten mdglichst Tageslichteinfall haben.

Ausreichend lange Zeitintervalle des Flurlichtes.

Gut beleuchtete Lichtschalter.

Ausreichend breite Flure.

Heller Farbanstrich.
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6.2 Keller

Kellerraume sollten nicht verwinkelt und zu schmal angelegt sein.
Kellerfenster sind mit Eisenstaben oder Gittern zu sichern.
Kellerabgangsturen mit gepruften Tudrschléssern ausstatten.
Verzicht auf eine automatisch ausschaltende Lichtanlage.
Ausreichende Anzahl von Lichtschaltern, die gut beleuchtet sind.

6.3 Gemeinschaftsraume

e Teure Einrichtungsgegenstande gegen unbefugte Benutzung sichern.
e Bei der Beleuchtung auf vandalismusresistente Materialien achten.

6.4 Fahrstiihle

¢ Geeignete Gestaltung von Fahrstihlen, insbesondere Ganzglaskonstruktionen,
die von allen Seiten einsehbar sind.

e Verzicht auf Nischen und Ecken in den Fluren vor den Aufzugsturen.

e Vandalismusresistente Beleuchtungskorper und Auskleiden des Innenraumes
mit mustergewalzten Edelstahlblechen.

e Kurze Fahrtzeiten des Aufzuges.

e Bedienungstafel aus Nirosta-Stahl mit vandalismusresistenten
Bedienungsknopfen.

6.5 Balkone, Terrassen und Fassaden

e Blattwerk von Baumen in der Nahe des Hauses nicht hoher als 2 Meter.

e Rankgeruste sollten moglichst nur an solchen Fassaden angebracht sein, die
keine Fenster oder Balkone besitzen.

e Pflanzen sollten keinen Sichtschutz fir potentielle Tater bieten.

e Hausfassaden mit einer graffitiabweisenden Oberflache behandeln, verbunden
mit ausreichender Beleuchtung und Bewegungsmeldern

7. Abschlussbemerkung

Bei der Stellungnahme handelt es sich um allgemeine Vorschlage, die bei der weiteren
Planung berucksichtigt werden sollten.

Das Polizeiprasidium Mannheim — Referat Pravention - steht fur Ruckfragen und
konkrete Vorschlage in der weiteren Planungs- und Bauphase gerne zur Verfligung.
Sollten die Vorschlage aufgrund begrenzter Festsetzungsmoglichkeiten im



Anlage 02 zur Drucksache 0264/2022/BV

Bebauungsplan keinen Niederschlag finden kdnnen, wird um Weiterleitung der
Informationen an das zustandige Planungs-, bzw. Architektenblro gebeten.

Weiterhin halten wir eine Aufnahme der kriminalpraventiven Belange in Vertrage
zwischen Grundstlckseigentimer und Bauherr fur sinnvoll.

Im Ubrigen wird auf die grundséatzliche Checkliste zur stadtebaulichen
Kriminalpravention hingewiesen, die vom landesweiten Arbeitskreis ,Stadtplanung und
Kriminalpravention® erarbeitet und Uber den Stadte- bzw. Gemeindetag an dessen
Mitglieder versandt wurde. Die Checkliste und weitere Informationen zur
stadtebaulichen Pravention erhalten Sie auf Wunsch per Email (Anfragen an
praevention.ma@polizei.bwl.de).

Mit freundlichen Griuf3en

Wolfgang Reich
Polizeihauptkommissar


mailto:praevention.ma@polizei.bwl.de
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Weber, Cornelia (RPF) <cornelia.weber@rpf.bwl.de> im Auftrag von
Abteilung 9 (RPF) - Kopfstelle LVN <abteilung9@rpf.bwl.de>

Gesendet: Montag, 10. Januar 2022 09:13

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Cc: info@piske.com

Betreff: VBP "Weststadt - An der Montpellierbriicke", Heidelberg

Anlagen: 2021013493_2511_Geh_lvn.pdf; 2021_06

_rpf_lgrb_merkblatt_toeb_stellungnahmen.pdf

Ihr Schreiben vom 06.12.2021

Sehr geehrte Damen und Herren,

beigefligt Gbersenden wir lhnen unsere Stellungnahme zum o. g. Vorhaben.
Beachten Sie bitte unser Merkblatt, welches ebenfalls als Anlage beigefligt ist.

Fiir Rickfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfligung. Elektronische Post richten Sie bitte an die Poststelle der
Abteilung (abteilung9@rpf.bwl.de).

Mit freundlichen GrilRen

Cornelia Weber

Regierungsprasidium Freiburg

Abteilung 9, Ref. 91

AlbertstraBe 5, 79104 Freiburgi. Br.

Telefon: 0761 208-3000; Fax: 0761 208-393029

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de ; Internet: http://www.rp-freiburg.de

Die Informationen bei der Verarbeitung von personenbezogenen Daten nach Art. 13 und 14 Datenschutz-
Grundverordnung (DS-GVO) kénnen unserer Homepage entnommen werden: https://lgrb-bw.de/datenschutz/

Bitte priifen Sie der Umwelt zuliebe, ob der Ausdruck dieser E-Mail erforderlich ist.
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Albertstralle 5 - 79104 Freiburg i. Br., Postfach, 79095 Freiburg i. Br.

E-Mail: abteilung9@rpf.bwl.de - Internet: www.rpf.bwl.de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3029

Freiburg . Br., 30.12.2021
Stadt Heidelberg Durchwahl (0761)  208-3047
Stadtplanunasamt Name: Mirsada Gehring-Krso
PalaigGrairr?berg Aktenzeichen: 2511 /1 21-13493
Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Beteiligung der Trager offentlicher Belange

A Allgemeine Angaben

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
"Weststadt — An der Montpellierbriicke", Stadt Heidelberg, Lkr. Heidelberg (TK 25:
6518 Heidelberg-Nord)

Benachrichtigung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange liber die
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Absatz 2 Satz 3 BauGB

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaR § 4
Absatz 2 BauGB

lhr Schreiben vom 06.12.2021

Anhorungsfrist 21.01.2022

B Stellungnahme
Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit dem Aktenzeichen

2511//21-01341 vom 05.03.2021 sind von unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben
keine weiteren Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Mirsada Gehring-Krso
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ToB-Stellungnahmen des LGRB - Merkblatt fiir Planungstrager

Das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau im Regierungsprasidium (LGRB) nutzt fur die Erarbei-
tung der Stellungnahmen zu Planungsvorgangen, die im Rahmen der Anhdrung als Trager offentlicher
Belange (T6B) abgegeben werden, einen digitalen Bearbeitungsablauf (Workflow). Um diesen Workflow
effizient zu gestalten und die T6B-Planungsvorgange fristgerecht bearbeiten zu kénnen, sind folgende Punkte
zu beachten.

1 Ubermittlung von digitalen Planungsunterlagen

Alle zum Verfahren gehérenden Unterlagen sind nach Méglichkeit dem LGRB nur digital
bereitzustellen.

Ubermitteln Sie uns digitale und georeferenzierte Planungsflachen (Geodaten), damit wir diese in unser
Geographisches Informationssystem (GIS) einbinden kdnnen. Dabei reichen die Flachenabgrenzungen
aus. Glnstig ist das Shapefile-Format. Falls dieses Format nicht méglich ist, kbnnen Sie uns die Daten auch
im AutoCAD-Format (dxf- oder dwg-Format) oder einem anderen gangigen Geodaten- bzw. GIS-Format
zusenden.

Bitte Ubermitteln Sie Datensatze (bis max. 20 MB GroBe) per E-Mail an abteilung9@rpf.bwl.de. GréBere
Datensatze bitten wir auf einer CD zu Ubermitteln. Alternativ kdnnen wir alle zum Verfahren gehérenden
Unterlagen auch im Internet, méglichst gesammelt in einer einzigen ZIP-Datei herunterladen.

Bei Flachennutzungsplanverfahren, welche die gesamte Flache einer Gemeinde/VVG/GVV umfassen,
bendtigen wir zusatzlich den Kartenteil in Papierform.

2 Dokumentation der Anderungen bei erneuter Vorlage

Bei erneuter Vorlage von Planungsvorhaben sollten Verdanderungen gegeniber der bisherigen Planung
deutlich gekennzeichnet sein (z. B. als Liste der Planungsanderungen mit Verlinkung zu den
entsprechenden Planunterlagen; Kennzeichnung im Dateinamen).

3 Information zur weiteren Einbindung des LGRB in das laufende Verfahren

Wir bitten Sie, von einer standardmaBigen Ubermittlung von weiteren Unterlagen ohne eine erforderliche
Beteiligung des LGRB abzusehen. Hierunter fallen Abwdgungsergebnisse, Satzungsbeschlisse, Mitteilungen
Uber die Rechtswirksamkeit, Bekanntmachungen, Terminniederschriften ohne Beteiligung des LGRB
(Anh6rung, Scoping, Erérterung), immissionsschutzrechtliche Genehmigungen, wasserrechtliche Erlaub-
nisse, bau- und naturschutzrechtliche Genehmigungen, Entscheidungen nach dem Flurbereinigungsrecht,
Eingangsbestatigungen. Sollten wir weitere Informationen zum laufenden Verfahren fir erforderlich halten,
werden wir Sie darauf in unserer Stellungnahme ausdriicklich hinweisen.

4 Einheitlicher E-Mail-Betreff

Bitte verwenden Sie im E-Mail-Verkehr zu T6B-Stellungnahmen als Betreff an erster Stelle das Stichwort
T6B und danach die genaue Bezeichnung Ihrer Planung.

5 Hinweis zum Datenschutz

Samtliche digitalen Daten werden ausschlieBlich flir die Erstellung der T6B-Stellungnahmen im LGRB
verwendet.

Bez.: Ueb_1 Stand: Juni 2021 Seite 1 von 2
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6 Anzeigepflicht fiir Bohrungen

Flr Bohrungen besteht eine gesetzliche Anzeigepflicht gemal § 8 Geologiedatengesetz (GeolDG) beim
LGRB. Hierflr steht eine elektronische Erfassung unter
http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen/banz zur Verfliigung.

Allgemeine Hinweise auf Informationsgrundlagen des LGRB

Die Stellungnahmen des LGRB als Trager 6ffentlicher Belange basieren auf den Geofachdaten der geo-
wissenschaftlichen Landesaufnahme, welche Sie im Internet abrufen kénnen:

A Bohrdatenbank

Die landesweiten Bohr-, bzw. Aufschlussdaten kdénnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen
werden:
e Als Tabelle: http://www.lgrb-bw.de/bohrungen/aufschlussdaten/adb
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb adb
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_adb

B Geowissenschaftlicher Naturschutz

Flr Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes verweisen wir auf unser Geotop-Kataster. Die Daten
des landesweiten Geotop-Katasters kdnnen im Internet unter folgenden Adressen abgerufen werden:
e Als interaktive Karte: http://maps.lgrb-bw.de/?view=Igrb_geotope
e Als WMS-Dienst: http://services.lgrb-bw.de/index.phtmI?REQUEST=GetCapabilities
&VERSION=1.1.1&SERVICE=WMS&SERVICE_NAME=Igrb_geotope

C Weitere im Internet verfiigbare Kartengrundlagen

Eine Ubersicht weiterer verfiigbarer Kartengrundlagen des LGRB kann im Internet unter folgender Adresse
abgerufen werden: http://www.lgrb-bw.de/informationssysteme/geocanwendungen und im LGRB-
Kartenviewer visualisiert werden (http://maps.lgrb-bw.de).

Unsere Tatigkeit als ToB -Beitrage des LGRB flir die Raumordnung und Bauleitplanung- haben wir aktuell
in der LGRB-Nachricht Nr. 2019/05 zusammengefasst und unter https://Igrb-

bw.de/download pool/Igrbn 2019-05.pdf verdffentlicht. Sie interessieren sich fir unsere LGRB-
Nachrichten? Abonnieren Sie unseren LGRB-Newsletter unter https://Igrb-bw.de/Newsletter/.

Fur weitere Fragen oder Anregungen stehen wir unter der E-Mail-Adresse: abteilung9@rpf.bwl.de gerne
zur Verfligung.

Die aktuelle Version dieses Merkblattes kann im Internet unter folgender Adresse abgerufen werden:
https://lgrb-bw.de/download pool/2020 07 rpf Igrb merkblatt toeb stellungnahmen.pdf

Wir bedanken uns fiir Ihre Unterstiitzung!

Bez.: Ueb_1 Stand: Juli 2020 Seite 2 von 2
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: ZentralePlanungND <ZentralePlanungND@unitymedia.de>

Gesendet: Dienstag, 11. Januar 2022 09:43

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Betreff: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplan mit ortlichen
Bauvorschriften "Weststadt - An der Montpellierbriicke" der Stadt
Heidelberg

Anlagen: Antwort.pdf

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur Ihre Anfrage. Zum o. a. Bauvorhaben haben wir bereits mit Schreiben vom 05.03.2021 Stellung
genommen.

Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Herzliche Griifte

Order Entry
TFPO
ZentralePlanungND@Unitymedia.de

Vodafone NRW GmbH sty
Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de
The future is exciting.

Ready?

Geschaftsfiihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann,
Gerhard Mack, Alexander Saul iokpd
Handelsregister: Amtsgericht KéIn, HRB 55984, Sitz der Gesellschaft: Kéln, USt-ID DE 813 243 353

C2 General
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Vodafone BW GmbH, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

Stadt Heidelberg Bearbeiter: Herr Kiewning
Stadtplanungsamt, Palais Graimberg, Abteilung: Zentrale Planung

Kornmarkt 5 Direktwahl: +49 561 7818-149

69117 Heidelberg E-Mail: ZentralePlanungND@unitymedia.de

Vorgangsnummer: EG-21033

Seite 1/1
Datum
05.03.2021

Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit 6rtlichen Bauvorschriften
»Weststadt - An der Montpellierbriicke* der Stadt Heidelberg
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur lhre Informationen.

Im Planbereich liegen keine Versorgungsanlagen der Vodafone BW GmbH. Wir sind grundsatzlich daran interessiert,
unser glasfaserbasiertes Kabelnetz zu erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung

fur Ihre Burger zu leisten.

Ihre Anfrage wurde an die zustédndige Fachabteilung weitergeleitet, die sich mit lhnen zu gegebener Zeit in
Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.

Far Ruckfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung. Bitte geben Sie dabei immer unsere obenstehende
Vorgangsnummer an.

Bitte beachten Sie:

Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreimachung, etc. oder eine
Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass Vodafone und Unitymedia trotz der Fusion
hier noch separat Stellung nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege.

Wir bitten dies fiir die ndchsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.

Mit freundlichen GriRRen

Zentrale Planung Vodafone

Vodafone BW GmbH

Aachener Str. 746-750, 50933 Kdoln, Postanschrift: Zentrale Planung, Postfach 10 20 28, 34020 Kassel

vodafone.de

Geschéftsfihrung: Dr. Johannes Ametsreiter (Vorsitzender), Anna Dimitrova, Bettina Karsch, Andreas Laukenmann, Gerhard Mack, Alexander Saul
Handelsregister: Amtsgericht Kéln, HRB 83533, Sitz der Gesellschaft: Kéin, USt-ID DE 251 338 951
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Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Kundenteam Eigentumsmanagement - Baurecht

Deutsche Bahn AG » DB Immobilien
GutschstraRe 6 » 76137 Karlsruhe

Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt

Gutschstralle 6
76137 Karlsruhe
www.deutschebahn.com

Michael Rettig
Tel.: 0721 938-2859
Fax: 069 26091-3386

Palais Graimberg ‘ michael.rettig@deutschebahn.com

Kornmarkt 5
69117 Heidelberg

Zeichen [ Schreiben vom: Planungsbiiro Piske vom 06.12.2021, vi

Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes , W
Montpellierbriicke®, Stadt Heidelberg

hier: Offenlage und Beteiligung als Tréger 6ffentlicher Belange

Sehr geehrte Damen und Herren,

Zeichen: CR.R 041 Rt
TOB-KAR-21-121653

13.01.2022

| 5100 8120 s136 o

£1.40

die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz AG bevolimichtigtes

Unternehmen, (ibersendet Ihnen hiermit folgende Gesamtstellungnahme a
offentlicher Belange und aller Unternehmensbereiche zum o. g. Verfahren:

Is Trager

Gegen die Neuaufstellung des o.g. Bebauungsplanes bestehen aus eisenbahntechnischer

Sicht weiterhin keine grundsatzlichen Bedenken.
Die von uns im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilten Belange i

n Bezug auf die

Bahngrundstiicke | ehem. Bahngrundstiicke innerhalb des Bebauungsplanbereiches wurden

bei der Aufstellung beriicksichtigt.

Beim weiteren Verfahrensablauf sind jedoch folgende Belange aus Sicht d
beachten:

er DB AG zu

In den Planungsrechtlichen Festsetzungen bzw. den Ortlichen Bauvorschriften konnten wir
keinen Punkt zu Einfriedungen finden. Im Hinblick auf die Verkehrssicherheit sollte aus

unserer Sicht jedoch noch folgender Punkt aufgenommen werden:

»Die im Bebauungsplangebiet ausgewiesenen bebaubaren Grundstiicke | 6ffentlichen
Verkehrsflachen sind entlang der Grenze zu den Bahnanlagen mit einer dauerhaften

Einfriedung ohne Offnung bzw. einer Leitplanke abzugrenzen.

Deutsche Bahn AG Vorsitzender des Vorstand: Dr. Levin Holle

Sitz: Berlin Aufsichtsrates: Dr. Richard Lutz, Berthold Huber

Registergericht: Michael Odenwald Vorsitzender Dr. Daniela Gerd tom Markotten
Berlin-Charlottenburg Dr. Sigrid Evelyn Nikutta

HRB: 50 000 Ronald Pofalla

USt-IdNr.: DE 811569869 Martin Seiler

Ndhere Informationen zur Datenverarbeitung im DB-Konzern finden Sie hier: www.deutschebahn.com/datenschutz

Unser



Anlage 02 zur Drucksache 0264/2022/BV

DB 2/3

Diese MalRnahme dient zum Schutz der Personen und Fahrzeuge vor den Gefahren des
Eisenbahnbetriebes und vermeidet das Entstehen ,wilder Bahniibergiange® in Richtung der
Lessingstralie.

Rechtsgrundlage ist die Wahrung der Verkehrssicherungspflicht gemaR den Grundsitzen
des § 823 BGB.

Unter Pkt. 2 der Ortlichen Bauvorschriften sollte noch folgender Passus aufgenommen
werden:

~Bei Werbeanlagen darf keine Verwechslungsgefahr mit Signalanlagen der DB AG
entstehen. Eine Blendwirkung der Werbeanlagen in Richtung der Bahnlinie ist
auszuschlieRBen.”

Die beiden folgenden Punkte zu den Bahnanlagen sollten ebenfalls als Hinweise noch in die
Textlichen Festsetzungen aufgenommen werden:

.Kiinftige Aus- und Umbaumafinahmen sowie notwendige MaRnahmen zur Instandhaltung
und Unterhaltung des Eisenbahnbetriebes sind der DB AG weiterhin im éffentlichen
Interesse zweifelsfrei und ohne Einschridnkungen zu gewdhren.”

~Bei Planungen und BaumaRnahmen im Umfeld der Bahnlinie ist die Deutsche Bahn AG
frihzeitig zu beteiligen, da hier bei der Bauausfiihrung ggf. Bedingungen zur sicheren
Durchfiihrung des Bau- sowie Bahnbetriebes zu beachten sind.

Dies gilt sowohl fiir eine Beteiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhérung
gemall Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg als auch fiir genehmigungsfreie
Bauvorhaben, bei denen die Beteiligung direkt durch den Bauherrn zu erfolgen hat.

Da hier auch bahneigene Kabel und Leitungen auerhalb des Bahngeldndes verlegt sein
kénnen, ist rechtzeitig vor Beginn einer BaumafRnahme eine Kabel- und Leitungspriifung
durchzufiihren. ;
Alle Beteiligungen und Anfragen sind dann an die folgende Stelle zu richten:

Deutsche Bahn AG

DB Immobilien, CR.R 041

Gutschstrafle 6

76137 Karlsruhe*

Im nun vorliegenden Vorhaben- und ErschlieRungsplan sind auch die StraRen und deren
Gestaltung erkennbar. Hierzu erfolgen die folgenden Einlassungen der DB Netz AG, die zu
beriicksichtigen sind:

1. BahnrandstralRe; hier sind die Vorgaben und Bedingungen aus dem
Grundstiicksverkauf und der Freistellung von Bahnbetriebszwecken beziiglich der
Gestaltung und des Aufbaues zu beachten. Insbesondere Schwerlasttauglichkeit inkI.
Radweg, kein Griinstreifen, Einfriedung/Tore usw.

2. Unterflieger Czernyring (siehe nachfolgende Planausziige); die geplante
Radwegfiihrung und Baumbepflanzung kollidiert mit den eigenen Planungen der DB
Netz AG (Erwerb ca. 163 m? stddt. Grundstick von DB AG) im angrenzenden Bereich
zum Bebauungsplangebiet. Hier ist eine Anpassung unter Beriicksichtigung dieser
erforderlich, um unnétige Ausgaben von Steuermitteln zu einem spéteren Zeitpunkt
zu vermeiden.

Der Radweg ist insgesamt in Richtung der StraRe abzuriicken, die 3 Baume
gegeniber dem DB Netz Grundstiick miissen entfallen, die 4 Baume im Bereich der
geplanten Wohnbebauung kénnen dann zwischen dieser und dem Radweg
vorgesehen werden.



DB

Auszug aus V.- und E.-Plan

Auszug aus Planungen der DB Netz AG
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Wir bitten Sie darum, uns die Abwagungsergebnisse zu gegebener Zeit zuzusenden und uns

an dem Verfahren weiterhin zu beteiligen.

Mit freundlichen GriRRen
Deutsche Bahn AG

) . Digita! unterschrieben von
AntJe Antje Schonheiter

o B Datum: 2022.01.13 16:19:40
Schonheiter ooy
i. V.

Digital unterschrieben von
Michael Rettig

Datum: 2022.01.13 11:09:04
+01'00'

Michael Rettig

i. A.

+++ Datenschutzhinweis: Aus aktuellem Anlass méchten wir Sie darauf hinweisen, dass die in
Stellungnahmen des DB Konzerns enthaltenen personenbezogenen Daten von DB
Mitarbeiterinnen und Mitarbeitern (Vor- und Nachname, Unterschriften, Telefon, E-Mail-
Adresse, Postanschrift) vor der ffentlichen Auslegung (insbesondere im Internet) geschwérzt

werden miissen. +++
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Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht Heidelberg, den 26.07.2021
und Energie 31.21 Dr. Hanf
Tel. 45600
- -‘.—?Av.;—L—c‘lunglunv H.;)QH]L
Ao
SRUN ISl IS S ‘
Amt 61

Gerauschimmissionsprognose der Firma vRP vom 20.04.2021 fiir das
Baufeld M2 in der Bahnstadt

Dortiges Schreiben (per Mail) vom 05.07.2021
Unser Schreiben (per Mail) vom 12.07.2021

Wir beziehen uns auf die 0.a. Schreiben vom 05.07.2021 und 12.07.2021 und nehmen nach
Prifung des schalltechnischen Gutachtens wie folgt Stellung:

Gewerbelarm

Einwirkuna auf schutzwiirdiae Nutzunaen innerhalb des Planaebiets:

Bertcksichtigt wurden vom Gutachter die Schallemissionen der Gewerbebetriebe am
Czernyring, der Speyerer Stral’e und der Carl-Benz-Stralle, welche auf die geplante
Bebauung einwirken sowie die Larmimmissionen, welche durch die der Zu- und Ausfahrt

zur Tiefgarage und auch der LKW-Anlieferung hervorgerufen werden.

Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass die Immissionsrichtwerte fiir Kern- bzw.
Urbane Gebiete deutlich, sowohl tagsliber als auch nachts, unterschritten werden.

Nicht bertcksichtigt wurden in dem schalltechnischen Gutachten die Schallemissionen,
welche durch Anlagen (z.B. Luftungsanlagen) innerhalb der geplanten Bebauung verursacht
werden und auf die schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Plangebietes einwirken.

Einwirkuna auf schutzwiirdiae Nutzunaen auRerhalb des Planaebiets:

Hierzu fehlt eine entsprechende Aussage im Gutachten !
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Vidal Blanco, Barbel <baerbel.vidal@amprion.net>

Gesendet: Mittwoch, 19. Januar 2022 08:21

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Betreff: Leitungsauskunft - Vorgangs-Nr. 159939, Entwurf des vorhabenbezogenen

Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,"Weststadt - An der
Montpellierbriicke" der Stadt Heidelberg
Signiert von: baerbel.vidal@amprion.net

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Planbereich der 0. a. Mafinahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres Unternehmens.
Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht vor.

Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zustdndigen Unternehmen
beteiligt haben.

Mit freundlichen Griiflen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Asset Management

Bestandssicherung Leitungen

Robert-Schuman-Stralle 7, 44263 Dortmund

Telefon +49 231 5849-15711
baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net
https://www.amprion.net/Information-Datenschutz.html

Aufsichtsrat: Uwe Tigges (Vorsitzender)

Geschiftsfithrung: Dr. Hans-Jiirgen Brick (Vorsitzender), Dr. Hendrik Neumann, Peter Riith

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HRB
15940

#VielfaltVerbindet
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Dr. Karl-Friedrich Raqué  Gutleuthofweg 32/5 69118 Heidelberg

@ 06221/808 140 = 06221/ 7355979 <= kf@raque-family.de

Planungsbdiro Piske
In der Mérschgewanne 34
67065 Ludwigshafen

Heideberg, 19.01.2022

Stellungnahme des Naturschutzbeauftragten

Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit értlichen Bauvor-
schriften ""Weststadt - An der Montpellierbriicke' der Stadt Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus Sicht des Natur- und Artenschutzes kann das beabsichtigte Vorhaben gemaf3
den in den vorliegenden Unterlagen dargestellten Ausfiihrungen in der Fassung
vom 08.09.2021mit der Ergédnzung der Reduzierung des Stellplatzschlissels von
1,0 auf 0,7 verwirklicht werden. Voraussetzung ist jedoch die Einbeziehung der
in den Stellungnahmen der Stadt Heidelberg vom 09.03. 2021sowie der des
Landesnaturschutzverbandes Baden-Wirttemberg vom 11.03.2021, der des
NABU Heidelberg vom 11.02.2021 und meiner vom 10.03.2021 gemachten
Aussagen.

Mit freundlichen GriRRen

gez. Dr. Karl-Friedrich Raque
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Ludwig, Renate

Gesendet: Donnerstag, 20. Januar 2022 13:29

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Betreff: BPlan Weststadt-An der Montpellierbriicke
Anlagen: An der Montpellierbriicke_2.docx

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anhang schicken wir Ihnen unsere Stellungnahme.

Mit freundlichen GrifRen
Renate Ludwig

Dr. Renate Ludwig
Kurpfalzisches Museum

Leiterin Archédologie/Denkmalschutz

Stadt Heidelberg
Schiffgasse 10
69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-34180
Telefax 06221 58-49420
renate.ludwig@heidelberg.de
www.museum-heidelberg.de

Duarfen wir Sie personlich tber Museumsneuigkeiten informieren? Dann freuen wir uns Uber Ihre Newsletter-Anmeldung
Uber diesen Link oder Gber unsere Website.



Anlage 02 zur Drucksache 0264/2022/BV

Kurpfalzisches Museum Heidelberg
Schiffgasse 10 69117 Heidelberg

Amt 61
Datum und Zeichen Ihres Schreibens Unser Zeichen
06.12.2021, vi 42.2

Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit ortlichen
Bauvorschriften ,,Weststadt - An der Montpellierbriicke”
Stellungnahme Denkmalschutz Archaologie

Sehr geehrt Damen und Herren,

Gegen das vorgelegte Planungsvorhaben bestehen aus
archaologischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken. Im
Geltungsbereich sind bislang keine bedeutenden archaologischen
Denkmaler oder Fundstellen bekannt.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten
bisher unbekannte archaologische Funde und Befunde entdeckt
werden, sind diese dem Kurpfalzischen Museum umgehend zu
melden. Die Fundstelle ist bis zu vier Werktagen nach der Fundanzeige
unberuhrt zu lassen, sofern nicht eine Verkirzung der Frist mit dem
Museum als zustandiger Denkmalschutzbehérde vereinbart ist (8§20
DSchG).

Mit freundlichen GrufRRen

Dr. Renate Ludwig
Leiterin Archaologie und
Denkmalschutz

Amt / Dienststelle
Kurpfalzisches
Museum/Denkmalschutz
Archéologie
Verwaltungsgebaude
Schiffgasse 10

Bearbeitet von

Dr. Renate Ludwig

Zimmer

Telefon

06221 58-34180

Telefax

06221 58-49420

E-Mail
archaeologie@heidelberg.de
Datum

29. Juni 2022

Kurpfalzisches Museum Heidelberg
Schiffgasse 10
69117 Heidelberg

Telefon 06221 58-34000
Telefax 06221 58-34900
kurpfaelzischesmuseum@heidelberg.de
www.museum.heidelberg.de

Besucheradresse

HauptstraBe 97
69117 Heidelberg

Offnungszeiten

Dienstag bis Sonntag
10.00 bis 18.00 Uhr

So erreichen Sie uns:
Buslinien 31, 32, 35
(Kongresshaus Stadthalle Heidelberg)

Buslinien 31, 32
(Universitatsplatz)

Buslinie 33
(Peterskirche)

Parken
Parkhaus P8
(Kongresshaus Stadthalle Heidelberg)
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Rhein-Neckar-Verkehr GmbH | MohlstraRe 27 | 68165 v adiplanunp gsam
h . / Infrastrukturplanung
4, .
i , Michael
fe .de
. 1 0621 465-17.
Stadt Heidelberg el

Stadtplanungsamt
Palais Graimberg Kornmarkt 5

69117 Heidelberg T Shio o sion aran
Mannheim,
17. Januar 2022
Entwurf des mir ortlichen Bauvorschriften, Weststadt - An
der e der Stadt Heidelberg

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fir Ihr Schreiben vom 6. Dezember 2021.

Im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung haben wir uns mit unserem Schreiben vom 17. Februar
2021 zum vorliegenden Bebauungsplan geduBert. Wir weisen darauf hin, dass die laufende Nummer, die
Sie in der Tabelle unter Kapitel 1.3 bei Ihrer Abwagung der Rhein-Neckar-Verkehr GmbH zugeordnet
haben, nicht mit der im Folgenden genannten Kapitelnummer Gbereinstimmt.

Die mv plant, nach Fertigstellung des Bereiches, eine Buslinie durch die Bahnrandstrae zu fiihren. Wir
bitten um Beachtung der einschlagigen Normen in der RaSt.

Im Bereich des Hotels und des Einzelhandels soll eine Haltestelle eingerichtet werden, um diese Gebaude zu
erschlieBen und einen Umstieg zu den StraBenbahnen auf der Montpellierbriicke zu erméglichen. Beziiglich
der Haltestellen bitten wir um ein Gesprach zwischen Investor, Amt 81 und Angebotsplanung der mv. Bitte
melden Sie sich bezliglich eines Termins bei Edward Schneider (0621 465-1546, e. ine.de)
oder unter anaebot-brodukte@rnv-online.de

Wir begriien die Fugéngerbriicke im Planungsbereich. Diese fiihrt geradewegs auf die Haltestelle
Montpellierbriicke zu. Eine Querung ware bislang aber nicht an dieser Stelle, sondern lediglich im Siiden am
Czernyring méglich. Es ist davon auszugehen, dass die FuRganger die Speyerer StraRe dennoch direkt
queren, statt den Umweg in Kauf zu nehmen. Wir bitten daher um Priifung einer Querung der Speyerer
Strafe in Verlangerung der FuRgangerbriicke.

Falls in der BahnrandstraRe LSA geplant werden bitten wir an diesem um Umsetzung mit einer
Busbeschleunigung.

Wir bitten um weitere Einbindung bei der Planung. Sollte es zu Bautitigkeiten kommen, sind wir erneut,
zur
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Kldrung technischer Einzelheiten, anzufragen.

Flr weitere Fragen stehen wir gerne zu Verfigung.

Freundliche GriRe
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH

i V. i A

ihomas wvelsenstein Michael Schiefer
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Trendl, André <andre.trendl@rhein-neckar.ihk24.de>

Gesendet: Freitag, 21. Januar 2022 09:10

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Betreff: Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum vorhabenbezogenen
Bebauungsplan ,Weststadt — An der Montpellierbriicke”

Anlagen: IHK Stellungnahme.pdf

[EXTERNER ABSENDER] Offnen Sie Links oder Anhinge nur, wenn die E-Mail plausibel erscheint und Sie dem Absender vertrauen kénnen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

anbei sende ich lhnen die Stellungnahme der IHK Rhein-Neckar zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Weststadt
— An der Montpellierbriicke”.

Freundliche GriRe

André Trend|
Handel, Steuern, Konjunktur, Stadtentwicklung

IHK Rhein-Neckar
L1,2
68161 Mannheim

Tel.: +49(621)1709-192
andre.trendl@rhein-neckar.ihk24.de
www.rhein-neckar.ihk24.de

Unsere datenschutzrechtlichen Informationen finden Sie unter www.rhein-neckar.ihk24.de/datenschutz
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IHK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 61 | Mannheim Bearbeitet von:

André Trendl
Stadt Heidelberg Haus der Wirtschaft Mannheim
Stad_tplanu_ngsamt Telefon: 0621 1709-192
Palais Graimberg, Kornmarkt 5 Fax: 0621 1709-5192
69177 Heidelberg E-Mail: andre.trendl@

rhein-neckar.ihk24.de

E-Mail: beteiligung-stadtplanung@heidelberg.de

Mannheim, 21. Januar 2022

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Weststadt — An der Montpellierbriicke“
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemalf § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die Beteiligung am Plan-
verfahren.

Bewertung der vorliegenden Bauleitplanung durch die IHK Rhein-Neckar
Mit Blick auf den Handel vertritt die IHK Rhein-Neckar folgende Grundsatzpositionen:
Die IHK Rhein-Neckar
e beflrwortet die Einhaltung des Zentrale-Orte-Systems flr die Steuerung von grof¥flachi-
gen Einzelhandelsvorhaben.
e setzt sich fur die Einhaltung der raumordnerisch vorgegebenen Gebote ein.
e setzt sich fur die Erhaltung, Férderung und Weiterentwicklung der Innenstadte und Stadt-
teilzentren mit ihrer Einzigartigkeit, Multifunktionalitat und ihnrem Ambiente ein.
o setzt sich fUr die Aufstellung und Umsetzung kommunaler und regionaler Einzelhandels-
konzepte ein.
e setzt sich fur eine Sicherung der Nahversorgung ein.
Im Rahmen der Bauleitplanung steht fiir die IHK Rhein-Neckar immer der langfristige gesamtwirt-
schaftliche Nutzen im Vordergrund.

Die IHK Rhein-Neckar prift als Trager 6ffentlicher Belange bei grof3¢flachigen Einzelhandelspro-
jekten grundsatzlich die Einhaltung der raumordnerischen Ziele der Landes- und Regionalpla-
nung. Ziel dieser Vorgaben ist es unter anderem, grof3flachige Einzelhandelsansiedlungen so zu
lenken, dass die stadtebaulich integrierten zentralen Versorgungsbereiche — die Innenstadte und
Ortskerne — ebenso wie das Netz der zentralen Orte als Ganzes in ihrer Funktion bewahrt werden.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraBe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-Strake 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach? Oberer Miihlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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Das Planvorhaben umfasst die Ansiedlung eines gro3flachigen Lebensmitteldiscounters und ei-
nes grofl¥flachigen Sportfachmarkts. Die maximale Verkaufsflache betragt 1.500 bzw. 2.900
Quadratmetern (gm). Die Neuansiedlungen liegen somit Uber der Schwelle zum grof¥flachigen
Einzelhandel.

Aufgrund der Lage und GroRRe der geplanten Vorhaben sind die raumordnerischen Zielsetzungen
zu prifen. Unsere Einschatzungen und Bewertungen dazu lauten (vgl. Einheitlicher Regionalplan
Rhein-Neckar):

A. Neuansiedlung Lebensmitteldiscounter

Heidelberg ist als Oberzentrum ausgewiesen. Der Lebensmitteldiscounter dient der Nahversor-
gung im Stadtteil Bahnstadt. Der Standort kann nach Umsetzung des Planvorhabens mit umge-
bender Wohnbebauung zukinftig als integriert angesehen werden. Da die umliegenden Stadtteile
ihre Nahversorgungsfunktion erflillen, ist das abgegrenzte Kerneinzugsgebiet nachvollziehbar.

Beim Beeintrachtigungsverbot sollten vor allem Umsatzumverteilungen von systemgleichen An-
bietern in Betracht gezogen werden. Laut Nahversorgungsanalyse entstehen keine negativen
Beeintrachtigungen durch Umsatzumverteilungen. Die systemgleichen Anbieter im naheren Um-
feld profitieren von Kombinationsstandorten mit Lebensmittelvollsortimentern.

Die IHK Rhein-Neckar teilt die Einschatzung, dass durch die Ansiedlung eines Lebensmitteldis-
counters mit maximal 1.500 gm Verkaufsflache keine negativen stadtebaulichen Auswirkungen
ergeben.

B. Neuansiedlung Sportfachmarkt

Heidelberg ist als Oberzentrum ausgewiesen. Laut den Angaben des Regierungsprasidiums
Karlsruhe liegt das Plangebiet in einem ,Zentralortlichen Standortbereich fur Einzelhandelsgrol3-
projekte”. Damit handelt es sich um ein Planvorhaben mit nicht-zentrenrelevantem Hauptsorti-
ment an einem daflr vorgesehenen Standort. Dieser kann nach Umsetzung des gesamten Plan-
vorhabens mit umgebender Wohnbebauung zukiinftig als integriert angesehen werden.

Laut Gutachten ist der mafigebliche Verflechtungsbereich des Sportfachmarkts mit dem Stadtge-
biet sowie dem Mittelbereich der Stadt Heideberg gleichzusetzen, was in der Auswirkungsanalyse
den Zonen | und lla entspricht. Aus genanntem Verflechtungsbereich werden bis zu 90 Prozent
des Planumsatzes generiert.

Die kommunale Sortimentsliste wird mit der diesjahrigen Fortschreibung des Einzelhandelskon-
zepts Heidelberg erneuert. Fahrrader sind demnach als zentrenrelevantes Sortiment ausgewie-
sen, allerdings in den textlichen Festsetzungen als nicht-zentrenrelevant gelistet. Gleiches gilt fur
Sportgerate. Dadurch wird der Anteil der Verkaufsflache von zentrenrelevanten Sortimenten sig-
nifikant erhoht, jedoch sollte insbesondere an der restriktiven Aufteilung von Sportartikeln, Schu-
hen und Bekleidung festgehalten werden.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraBe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-Strake 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach? Oberer Miihlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ink@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass die Schwellenwerte der Umsatzumver-
teilungsquoten eingehalten werden. Es ist jedoch denkbar, dass auch bei nicht tberschrittenen
Umsatzumverteilungsquoten negative stadtebauliche Auswirkungen entstehen und Geschafts-
aufgaben drohen kdnnen. Negative stadtebauliche Auswirkungen sollten durch das Planvorha-
ben ausgeschlossen werden. Die Reduzierung der Verkaufsflache fur Sportartikel auf maximal
450 gm unterstutzen wir daher ausdrucklich. Das Sortiment Fahrrader wird jedoch nicht im Detail
betrachtet, obwohl dieses Sortiment in mehreren ZVB Heidelbergs bereits vorhanden ist und
ebenfalls hinsichtlich negativer stadtebaulicher Auswirkungen Uberpriift werden sollte.

Fur den im Rahmen der Angebotsstruktur genannten Decathlon-Sportfachmarkt in Schwetzingen
bestehen Erweiterungsplane. Es stellt sich die Frage, inwieweit dieses Vorhaben bei der Beurtei-
lung des Einzugsgebiets sowie der Umsatzumverteilungen eingeflossen ist.

AbschlieBRende Beurteilung

Die IHK Rhein-Neckar steht flir Wettbewerb, Vielfalt und Entwicklungsmdéglichkeiten der einzel-
nen Vertriebsformen und im gesamtwirtschaftlichen Interesse fur funktionsfahige Innenstadte,
Ortskerne und Stadtteilzentren. Diese beiden Ziele kénnen in einem Spannungsfeld zueinander-
stehen. Auch im Rahmen der Bauleitplanung ist die IHK Rhein-Neckar gehalten, die gesamtwirt-
schaftlichen Interessen vor die wirtschaftlichen Einzelbelange zu stellen.

Die Sicherung der Nahversorgung und die Erhéhung der Versorgungsqualitat bewerten wir posi-
tiv. Entscheidend ist die Frage, ob mit der Ansiedlung des Lebensmitteldiscounters und des Sport-
fachmarkts den umliegenden zentralen Versorgungsbereichen Entwicklungschancen genommen
werden oder Kaufkraftabflliisse zu einem Verlust innerstadtischer Vielfalt, Nahversorgungsliicken
oder gar Veroédung flhren.

Aufgrund der Lage in einem ausgewiesenen ,zentraldrtlichen Standortbereich fur Einzelhandels-
groRprojekte” sind aus Sicht der IHK Rhein-Neckar die Voraussetzungen fir beide Vorhaben ge-
geben. Die Einschatzung der Auswirkungsanalyse zum Lebensmitteldiscounter teilen wir. Die
Bewertung des Sportfachmarkts ist der Fortschreibung des Einzelhandelskonzepts anzupassen.
Eine Kompatibilitat mit den raumordnerischen Geboten ist aus unserer Sicht weiterhin madglich,
gegebenenfalls sollten jedoch Verkaufsflachenmaxima fir weitere Sortimente in den textlichen
Festsetzungen etabliert werden.

Am Fortgang der Planung bleiben wir interessiert.
Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche Griuf3e

André Trend|
Handel, Steuern, Konjunktur, Stadtentwicklung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar

Haus der Wirtschaft Mannheim | L 1, 2 | 68161 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100

Haus der Berufsbildung Mannheim | Walter-Krause-StraBe 11 | 68163 Mannheim | Tel.: 0621 1709-0 | Fax: 0621 1709-100
Haus der Wirtschaft Heidelberg | Hans-Béckler-Strake 4 | 69115 Heidelberg | Tel.: 06221 9017-0 | Fax: 06221 9017-617
Haus der Wirtschaft Mosbach? Oberer Miihlenweg 1/1 | 74821 Mosbach | Tel.: 06261 9249-0 | Fax: 06267 9249-5570
E-Mail: ink@rhein-neckar.ihk24.de | www.rhein-neckar.ihk24.de
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81- Amt fir Verkehrsmanagement Heidelberg, 21.01.22
81.2 Abteilung Konzeptionelle Verkehrsplanung/OPNV Christian Koller
w®  58-30-534
&  58-30590
An
Amt 61

Stellungnahme von Amt 81 zum B-Plan , Weststadt - An der Montpellierbriicke”
Sehr geehrter Herr Rudolf,

zum Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschriften
~Weststadt - An der Montpellierbriicke” nimmt das Amt fur Verkehrsmanagement im Rahmen
der Behdrdenbeteiligung wie folgt Stellung:

In der Begriindung widerspricht sich die Seite 43 (Punkt 6.1.6: «Oberirdische Pkw-Stellpliitze sind
nicht zuldissig.”) augenscheinlich mit den Seiten 21 bzw. 30 (Punkt 4.2 bzw. Punkt 5.4:
«Entsprechend dem Parkraumkonzept fiir die Bahnstadt werden die offentlichen Parkplitze im
Strafenraum als Kurzzeitparkpliitze bewirtschaftet.”) Bitte den korrekten Sachverhalt
widerspruchsfrei und deutlich ausformulieren.

Wir regen an, in der Begriindung im Kapitel 4.2 ,Verkehr” Punkt Radverkehr Zu erganzen
(analog letzter Absatz Punkt MIV), dass Flachen fiir Fahrradabstellanlagen (mit Option
Fahrradmietung bspw. nextbike) auf Privatfliche vorgesehen werden.

Wir geben zur Kenntnis, dass die Fernbusse nach ihrem Haltestellenaufenthalt am Baufeld M1
Uber die Bahnrandstrae und den Unterflieger ausfahren werden. Ob diese bei der Prognose
des Gutachters in der Spitzenstunde berlcksichtigt wurden, ist uns nicht ersichtlich. Wir missen
in Zukunft von 20 Fahrten pro Stunde ausgehen, die als Re-Abbieger auf den Unterflieger fahren
werden.

Die LKW-Anlieferung an das Gelénde erfolgt laut ErschlieBungsplan nicht tiber die Tiefgarage,
sondern in einem dafiir vorgesehenen Innenbereich. Die genau An- und Abfahrt der
Wirtschaftsverkehrsfahrzeuge bleibt jedoch noch unklar. Ruckwaértiges Rangieren auf der
Fahrbahn oder auf sonstigen &ffentlichen Verkehrsflachen ist nicht zuléssig. Auf Grund der
Vielzahl des LKW-Verkehrs und der angezeigten kleinen Stand- und Ladeflache kénnte in
Spitzenzeiten ein Riickstau auf der BahnrandstraRe verursacht werden; Anlieferzeiten wiirden
sich zudem verzogern. Des Weiteren sind die Anlieferung fiir KEP-Dienste und die
Abfallentsorgung (Mullcontainer nicht auf éffentlichen Gehwegen, nur auf Privatgelande!) noch
ungeklart, ebenso die kurzfristige Stellplatzversorgung fiir Lieferdienste, Arzte, Handwerker,
usw.

In dem beigeflgten Verkehrsgutachten wird in Kapitel 5.1 das Thema Stellplitze Radverkehr
behandelt. Bei der Ermittlung der Anzahl der Fahrradstellplatze und der Anforderungen an
diese beziehen sich die Autoren auf den »Handlungsleitfaden Fahrradparken Bahnstadt” der
Stadt Heidelberg. Dieses veraltete Papier ist nicht mehr auf dem aktuellen Stand. Vielmehr muss
zur Ermittlung der Anzahl Stellplitze die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
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(LBO) und die Verwaltungsvorschrift iiber die Herstellung notwendiger Stellplétze (vwv
Stellplatze) herangezogen werden. Auf dieser Grundlage sind deutlich mehr Fahrradstellplitze
herzustellen-als im Verkehrsgutachten angegeben.

Unter Punkt 7.1 wurden Erwdhnungen (iber das Querungsverhalten von ZufuRgehenden und
Radfahrenden gemacht, die inkorrekt erscheinen. Es mag sein, dass ZufuBgehende die StralRe
nicht queren, wenn es auf der anderen Seite keinen Gehweg gibt. Radfahrende allerdings sind
nicht verpflichtet den Radweg zu nutzen. Sie kdnnen auf die Fahrbahn ausweichen und somit
auch queren.

Mit freundlichen GriRen

Béarbel Sauer
Amtsleiterin
~Amt fir Verkehrsmanagement
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Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim e Gliicksteinallee 11 o 68163 Mannheim Glucksteinallee 11

68163 Mannheim

Telefon 0621/106846

Telefax 0621/293-47-7298
Stadtplanungsamt www.nachbarschaftsverband.de
Palais Graimberg

Kornmarkt 5

Sachbearbeitung: Seltmann
Email:
martina.seltmann@mannheim.de

69117 Heidelberg Telefon 0621/293-7314

Datum u. Zeichen lhres Schreibens Sachbearbeitung / Geschéaftszeichen Datum

06.12.2021, vi Seltmann / 06-183 27.01.2022

Heidelberg - Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Weststadt — An der Montpellierbriicke“

Beteiligung der Trager offentlicher Belange nach § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an oben genanntem Verfahren. Damit sollen im Bereich zwischen
Weststadt und Bahnstadt an der Montpellierbriicke die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ansiedlung von Einzelhandel, Buro- und Gewerbenutzungen, eines Boardinghouses sowie Wohnen

geschaffen werden.

Far die Bewertung aus Sicht des Nachbarschaftsverbandes sind die Festsetzungen zum Einzelhandel
von Bedeutung: Gegenuber der vorherigen Fassung ist die explizite Festsetzung von 2.900 gm Ver-
kaufsflache fur einen Elektromarkt entfallen. Neu aufgenommen wurde ein Nahversorgungsmarkt mit
1.500 gm Verkaufsflache, gegen den wir keine Einwande haben. Die Zulassigkeit eines Marktes fur
Sportartikel mit 2.900 gm Verkaufsflache bleibt unverandert bestehen. Dartiber hinaus sind - wie bisher
auch - weitere klein- und (ausnahmsweise) grol3flachige Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten zuldssig. Damit besteht weiterhin die Moglichkeit, dass in grofen Teilen des Gebaudes -
nach unserer Uberschlagigen Ermittlung bis etwa 8.000 gm Verkaufsflache - Markte mit innenstadtre-
levantem Sortiment entstehen kénnen. Wie bereits in unserer Stellungnahme zur friihzeitigen Beteili-

gung dargestellt, bestehen damit aulerhalb der gewachsenen zentralen Einkaufslagen Zulassigkeiten

Dienstgebaude: \Whitirtreedmen g e teardie Antheitiszeiit. Sie emreichen uns fern-
Technisches Rathaus Mannheim miliimficthnmoatdgg Hibislatorarstategeondh 00.001 2.0@.00
Gliicksteinalle 11 wimatl 144.000-- 156000 ULy ffediémps waon O0T0-- 122000 Whtnr.

68163 Mannheim
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in einer GroRenordnung, die mit der bestehenden Steuerungssystematik des interkommunalen FIa-
chennutzungsplans nicht Ubereinstimmen. Wir verweisen auf unsere Stellungnahme zur frihzeitigen

Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB und halten diese weiterhin aufrecht.

In der Stellungnahme haben wir darum gebeten, das Verfahren und seine Ziele nochmal naher mit uns
abzustimmen. Zu dem anschlieRenden Gesprach wurde im Protokoll dokumentiert (Auszlige), ,dass
die interkommunale Steuerung des Einzelhandels eine der zentralen Aufgaben des Nachbarschafts-
verbandes ist. Die Flache liegt aus siedlungsstruktureller Sicht abseits bestehender Einkaufslagen und
in deutlicher Entfernung zum zentralen innerstéadtischen Versorgungsbereich. Damit handelt es sich um
einen Bereich, der im Nachbarschaftsverband ansonsten nicht fiir Vorhaben dieser Art vorgesehen ist.
Da innerhalb des Nachbarschaftsverbandes einheitliche Beurteilungskriterien anzuwenden sind, geht
es bei der Bewertung der Planung auch um die Frage, wie vergleichbare Vorhaben an anderer Stelle
— zum Beispiel in Schwetzingen und Mannheim — zukiinftig beurteilt werden sollen. Dafiir ist ein ent-

sprechender Austausch mit den anderen Mitgliedsgemeinden notwendig.

Auch wenn formalrechtlich die Lage innerhalb eines regionalplanerischen zentralértlichen Standortbe-
reichs von Bedeutung ist, so ist diese Festlegqung nicht zuletzt im Vergleich mit anderen Orten aus
fachlicher Sicht nur bedingt nachvollziehbar und im Regionalplan auch nicht ndher begriindet. In der
formellen Beteiligung zum Regionalplan hat sich der Nachbarschaftsverband dazu auch kritisch geéu-
Bert. Bei der Beurteilung von Vorhaben zeigt sich regelméBlig, dass die raumordnerische Sicht von der
des Nachbarschaftsverbandes auch abweichen kann. Dies basiert nicht zuletzt darauf, dass der Nach-
barschaftsverband ein interkommunales Einvernehmen deutlich tiefgehender innerhalb seiner eigenen

Strukturen sicherstellen muss.

Entsprechend der Steuerungslogik des Nachbarschaftsverbandes wird gro3fldchiger Einzelhandel au-
Berhalb der zentralen Versorgungsbereiche im Flachennutzungsplan als Sonderbauflédche dargestellt.
Vor diesem Hintergrund wird ein Erfordernis zur Anderung des Flachennutzungsplanes gesehen. Al-
ternativ kénnte das interkommunale Einvernehmen auch dadurch erreicht werden, dass mit den Mit-
gliedsgemeinden im Nachbarschaftsverband eine generelle Steuerungskonzeption fiir Vorhaben dieser
Art in bestimmten siedlungsstrukturellen Lagen erstellt wird und diese dann in die Begriindung des

Bebauungsplans aufgenommen wird.

Es wird sich darauf versténdigt, dass das Stadtplanungsamt der Stadt Heidelberg den Nachbarschafts-
verband informieren wird, sobald belastbare Erkenntnisse (iber die ndhere Ausgestaltung des Vorha-
bens und die weiteren vorgesehenen Verfahrensschritte vorliegen. Der Nachbarschaftsverband wird

dann die interkommunale Abstimmung in geeigneter Form vornehmen.*
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Die im Protokoll dokumentierte weitere Abstimmung hat nicht stattgefunden. Aus den genannten Grun-
den sprechen wir uns weiterhin gegen die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplans aus und

bitten um Zusammenarbeit im Sinne des protokollierten Gesprachsergebnisses.
Daruber hinaus machen wir zu den Festsetzungen des Bebauungsplans folgende Anmerkungen:

Die Festsetzung Nr. 2.2, in der eine ,ausnahmsweise” Zulassigkeit vielfaltiger Einzelhandelszulassig-
keiten geregelt ist, wird als besonders problematisch angesehen. Demnach kdnnen grofflachige Ein-
zelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten in vielen Teilbereichen des Gebaudes zugelas-
sen werden, solange diese mit den MalRgaben der Regional- und Landesplanung in Einklang stehen.
Kleinflachige Einzelhandelsbetriebe sind ohnehin nach Festsetzung 2.1. ohne nahere Sortimentsbe-
schrankungen in vielen Teilen des Gebaudes zulassig. Damit waren in der Summe, wie oben bereits

erwahnt, zentrenrelevante Sortimente auf - grob geschatzt - rund 8.000 gm Verkaufsflache maglich.

Die Ausgestaltung des Bebauungsplans ermoéglicht es derzeit nicht, die Auswirkungen der Planung auf
das Einzelhandelsgeflige in der Stadt und im Umland angemessen zu beurteilen. Dies ergibt sich nicht
zuletzt auch daraus, dass der dazugehorige Vorhaben- und Erschlielfungsplan nur in Bezug auf die
Aulenkubatur und Fassadengestaltung verbindlich ist. Die Raumaufteilung im Innern ist nur eine un-
verbindliche - wenn auch derzeit vermutlich vorgesehene - Ausgestaltungsmaoglichkeit. Die tatsachlich
vorgesehenen Vorhaben werden im Durchfiihrungsvertrag geregelt, der uns nicht vorliegt und ohne
unsere Beteiligung geandert werden kann. Die dadurch entstehende héchstmaogliche Flexibilitat fir die

weiteren Detailplanungen verhindert die Beurteilung der moglichen Planungsauswirkungen.

Der Bebauungsplan beschrankt flir den Sportmarkt die maximal zulassige Verkaufsflache flr zentren-
relevante Sportartikel einschlieRlich Bekleidung und Schuhe auf 800 gm Verkaufsflache. Dartber hin-
aus sind innerhalb der 2.900 gm Verkaufsflache weitere eher gro3volumige Sportartikel moglich. Unter
anderem auch Fahrrader, die regelmaRig auch als zentrenrelevant angesehen werden, so zum Beispiel

im Entwurf des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Heidelberg.

Gegen die Realisierung eines Nahversorgungsmarkts mit 1.500 m? Verkaufsflache haben wir, wie oben

bereits erwahnt, keine Einwande.
Insgesamt bitten wir daher um Konkretisierungen in den Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung.

Auch die beigefugte Begrindung zum Bebauungsplan halten wir mit Blick auf diese umfangreichen
planungsrechtlichen Zulassigkeiten fur nicht ausreichend: Hier finden sich derzeit lediglich Ausfuhrun-
gen zu den im Vorhaben- und ErschlieRungsplan skizzierten Planungen sowie der Verweis darauf, dass
der Durchfiihrungsvertrag die verbindlichen Regelungen trifft. Die oben dargestellten Zulassigkeiten

werden bislang nicht naher begrindet.
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Unsere Stellungnahme basiert nicht zuletzt auf den in der Verbandssatzung des Nachbarschaftsver-
bandes niedergelegten Aufgaben, auf eine geordnete Entwicklung des Verbandsgebiets und den Aus-
gleich der Interessen seiner Mitglieder (§ 1 Nr. 1 der Verbandssatzung) sowie auf eine Abstimmung der
Planungen und MalRnahmen (§ 1 Nr. 4 der Verbandssatzung) hinzuwirken. Daher bitten wir auch da-
rum, falls noch nicht geschehen, zumindest das Oberzentrum Mannheim und das Mittelzentrum Sch-

wetzingen an dem Verfahren mit zu beteiligen.

Fur Rickfragen und die weitere Abstimmung stehen wir gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GrifRen

Martin Muller
Geschaftsfuhrung
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REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 27.01.2022

Stadt Heidelberg - Stadtplanungsamt Name Micha Kronibus
Palais Gramberg Durchwahl 0721 926-7992
Kornmarkt 5 Aktenzeichen 21-2511.3-9/217
69117 Heidelberg (Bitte bei Antwort angeben)

Nur per Mail an:
Beteiligung-Stadtplanung@heidelberg.de

& Stadt Heidelberg; Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Weststadt — An der
Montpellierbricke*; Behordenbeteiligung gem. § 4 Il BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung als Trager offentlicher Belange am o. g. Verfahren mit
Schreiben vom 06.12.2021. In unserer Funktion als hohere Raumordnungsbehorde
nehmen wir folgendermalen Stellung:

Mit der vorliegenden Planung sollen im Bereich zwischen Weststadt und Bahnstadt
ostlich der Montpellierbricke die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die An-
siedlung eines gemischt genutzten Gebaudeensembles von Gewerbe-, Blro- und
Hotelnutzungen, Wohnen und grofflachigem Einzelhandel geschaffen werden. Es
handelt sich um eine MalRnahme der Innenentwicklung, welche im Zusammenhang
mit der Entwicklung der Bahnstadt steht. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca.
1,3 ha, fur die bislang kein Bebauungsplan besteht.

Ubereinstimmung mit flichenbezogenen Vorgaben der Raumordnung

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar (ERP) ist die Flache als geplante Sied-
lungsflache Wohnen dargestellt. Insoweit ergeben sich keine Konflikte mit in der
Raumnutzungskarte der ERP festgelegten Belangen der Raumordnung.

Dienstgeb&ude Markgrafenstralie 46 - 76133 Karlsruhe -Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340220
abteilung2@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Marktplatz - Parkméglichkeit Schlossplatz Tiefgarage
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Ubereinstimmung mit einzelhandelsbezogenen Vorgaben der Raumordnung

Entsprechend des vorliegenden Entwurfs sind im gesamten Plangebiet Geschafts-,
Blro- und Verwaltungsgebaude, nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe, Schank-
und Speisewirtschaften sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke zulassig, darlber hinaus in Teilbereichen Wohnnutzung
sowie Beherbergungsbetriebe.

Von besonderem Interesse aus Sicht der Raumordnung ist auRerdem die in den Teil-
flachen 1 und 2 vorgesehene Zulassigkeit der folgenden Einzelhandelsnutzungen:

- Einzelhandelsbetriebe mit dem Sortiment Sportartikel mit max. 2.900 m? Ver-
kaufsflache (VKF), davon max. 450 m? zentrenrelevante Sportartikel, max.
600 m? Schuhe und max. 600 m? Bekleidung (bei insgesamt max. 800 m?
zentrenrelevanten Sortimenten),

- Einzelhandelsbetriebe mit den Sortimenten Nahrungs- und Genussmittel, Ge-
tranke und Tabakwaren, Drogerie und Kosmetik, Wasch- und Putzmittel, Apo-
theken- und Reformwaren, Zeitschriften und Zeitungen mit maximal 1.500 m?
VKF, auf max. 10% der VKF zudem als Randsortimente (Haushaltswaren,
Schreibwaren und Burobedarf, Blumen sowie temporare Aktionswaren),

- Ausnahmsweise Zulassigkeit grol¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit anderen
Sortimenten, soweit sie sich im Sinne von § 11 |l BauNVO nach Art, Lage und
Umfang nur unwesentlich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung
und Landesplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
auswirken konnen.

Gegenuber dem Vorentwurf ist somit die Festsetzung von 2.900 m? VKF fir einen
Elektromarkt entfallen, wahrend ein Nahversorgungsmarkt aufgenommen wurde.

Regionalplanerisch ist der Standort als Zentralortlicher Standortbereich fur Einzel-
handelsgrof3projekte gem. PS 1.7.3.1 Z ERP festgelegt. Demnach ist die Auswei-
sung, Errichtung und Erweiterung von Einzelhandelsgro3projekten auch mit zentren-
relevanten Sortimenten grundsatzlich zulassig. Insoweit ist zunachst von einer Zulas-
sigkeit der Planung mit Blick auf das raumordnerische Zentralitats- (PS 1.7.2.2 Z
ERP) wie auch das Integrationsgebot (PS 1.7.2.5 Z ERP) auszugehen.

Im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung wiesen wir in unserer Stellungnahme vom
19.03.2021 mit Blick auf das Kongruenzgebot (PS 1.7.2.3 Z ERP) und Beeintrachti-
gungsverbot (PS 1.7.2.4 Z ERP) auf die Erforderlichkeit einer gutachterlichen Auswir-
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kungsanalyse hin. Im Rahmen der Offenlage werden nun Auswirkungsanalysen fur
die Ansiedlung eines Sportfachmarktes sowie fur die Ansiedlung eines Lebensmittel-
discounters und eines Vollsortimenters vorgelegt (Stadt + Handel, Juli 2021). Diese
kommen zu den folgenden Ergebnissen

- Die Auswirkungsanalyse flr den Sportfachmarkt mit 2.900 m? VKF bei 800 m?
zentrenrelevanten Sortimenten (davon max. 450 m? zentrenrelevante Sportar-
tikel, max. 600 m? Schuhe und max. 600 m? Bekleidung) kommt zu dem Er-
gebnis, dass das Planvorhaben auch mit Blick auf das Kongruenzgebot und
Beeintrachtigungsverbot als raumvertraglich bewertet wird. Im Rahmen der
Analyse wurde eine Reduktion der angedachten VFK im Sortiment zentrenre-
levante Sportartikel von 600 m? auf 450 m? empfohlen. In dieser Form wird das
Vorhaben als vereinbar mit den raumordnerischen Vorgaben bewertet.

- Im Rahmen der Auswirkungsanalyse fur einen Lebensmitteldiscounter und
Vollsortimenter wurde bei einer Marktgrof3e von jeweils 1.600 m? VKF konsta-
tiert, dass aufgrund der zu erwartenden absatzwirtschaftlichen und stadtebau-
lichen Auswirkungen Standortaufgaben in den umliegenden Versorgungsbe-
reichen nicht auszuschlie®en sind. Der Gutachter kommt in seiner Bewertung
daher zu einer Vertraglichkeit nur bei Reduzierung auf einen Lebensmitteldis-
counter mit max.1.720 m? oder einen Vollsortimenter mit max. 2.000 m? VKF.

Die gutachterlichen Einschatzungen werden seitens der hdheren Raumordnungsbe-
horde als nachvollziehbar erachtet. Demnach stinden den beiden Vorhaben bei Ein-
haltung der o. g. Grolkenordnungen keine einzelhandelsbezogenen Vorgaben der
Raumordnung entgegen.

Anmerkungen zur geplanten Festsetzungssystematik

Entsprechend des vorliegenden Planentwurfs zum vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan sind in den Teilflachen 1 und 2 sowohl auf der Erdgeschossebene als auch in
den Untergeschossen Einzelhandelsbetriebe zulassig. Neben der grundsatzlichen
Zulassigkeit kleinflachigen Einzelhandels und der o. g. grol3flachigen Betriebsformen
(Sportfachmarkt, Nahversorgungsmarkt) ist auch eine ausnahmsweise Zulassigkeit
grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit anderen Sortimenten vorgesehen, soweit sie
sich nur unwesentlich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Lan-
desplanung oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken konnen.

Durch die geplanten Festsetzungen ergibt sich aus unserer Sicht eine maximale Fle-
xibilitat zur Realisierung klein- und grof¥flachiger Einzelhandelsvorhaben auf einer
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Gesamtverkaufsflache von Uberschlagig geschatzten 8.000 m2. Der Vorhaben- und
ErschlieBungsplan regelt dabei nur die Aul3enkubatur und Fassadengestaltung ver-
bindlich und fuhrt diesbezlglich zu keiner weiteren Konkretisierung des Vorhabens.

Hierdurch ist das Vorhaben aus unserer Sicht nicht hinreichend konkret gefasst, um
die Auswirkungen der Planung angemessen zu beurteilen und die Vereinbarkeit mit
den Vorgaben der Raumordnung hinreichend sicherzustellen. Wir bitten daher aus-
drucklich um eine Berlcksichtigung der nachfolgenden Anmerkungen:

- Als besonders problematisch erachten wir die ausnahmsweise Zulassigkeit
grof¥flachiger Einzelhandelsbetriebe mit anderen Sortimenten unter 2.2, soweit
sie sich im Sinne von § 11 1l BauNVO nach Art, Lage und Umfang nur unwe-
sentlich auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung
oder auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung auswirken konnen.

Dies birgt aus unserer Sicht zweierlei Probleme: Zum einen sehen wir darin die
Gefahr, entsprechende Vorhaben mit allen erdenklichen Sortimenten ohne ge-
sicherte Einhaltung ausreichender raumordnerischer Prufstandards auf Ebene
der Baugenehmigung auf der gesamten Verkaufsflache des Vorhabens zur
Umsetzung zu bringen. Zum anderen betrachten wir eine solche Festsetzung
auch als zu unbestimmt bzw. nicht hinreichend bestimmbar und damit als nicht
rechtssicher, da eine Zulassigkeit eines Vorhabens vom zum gegebenen Zeit-
punkt jeweils gultigen raumordnerischen Regelwerk wie auch von der Situation
des Umfeldes, bspw. der ortlichen und regionalen Anbieterstruktur, abhinge.
Daher sollte auf besagte Festsetzung 2.2 ausdricklich verzichtet werden.

- Aufgrund der grundsatzlichen Zulassigkeit der unter 2.1 genannten grol3flachi-
gen Einzelhandelsbetriebe (Sportartikel, Nahrungs- und Genussmittel etc.) wa-
ren diese jeweils auch mehrfach auf allen genannten Geschossen (EG, alle
UG) zulassig. Eine Realisierung mehrerer gleichartiger Vorhaben ist hinsicht-
lich der Raumvertraglichkeit allerdings gutachterlich nicht untersucht und be-
legt, so dass auf Grundlage der derzeit vorgesehenen Festsetzungssystematik
ein raumordnungswidriger Zustand entstehen konnte. Um dies zu verhindern,
ist die Zulassigkeit raumlich konkreter zu bestimmen, bspw. Uber geschossbe-
zogene Festsetzungen der Zulassigkeit fur jeweils ein konkretes Geschoss. Al-
ternativ ware eine verbindliche Darstellung im Vorhaben- und ErschlieRungs-
plan zu erwagen. Auf diese Weise sollte die Zulassigkeit jeweils nur eines
Marktes sichergestellt werden.
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Sollte hiervon abgesehen werden, waren alle denkbaren Falle der Zulassigkeit
im Sinne eines ,worst case” in der Vertraglichkeitsprufung zu untersuchen.

Aus den genannten Grinden stimmen wir der vorliegenden Planung nicht zu und bit-
ten um entsprechende Konkretisierung bzw. um Absehen von der vorgesehenen Re-
gelung zur ausnahmsweisen Zulassigkeit. Sollten sich bezuglich der genannten Punk-
te offene Fragen oder weiterer Abstimmungsbedarf ergeben, stehen wir gerne fur
Gesprache zur Verfugung.

Wie oben bereits ausgefuhrt, halten wir die vorgelegten Auswirkungsanalysen grund-
satzlich fur plausibel. Aufgrund der ausgepragten funktionalen Wechselwirkungen im
Bereich des Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim und der mit dem Vorha-
ben verbundenen, nicht unerheblichen Schaffung neuer Verkaufsflachen am Standort
Heidelberg halten wir es dartuber hinaus allerdings dennoch fir geboten, mit Blick auf
das Vorhaben eine angemessene und ausreichende interkommunale Abstimmung
herbeizufihren.

Mit freundlichen Grifien
gez. Micha Kronibus



Il. Nachricht von Ziff. I. per E-Mail an:

Verband Region Rhein-Neckar
Herrn Eduard Kohleber
eduard.kohleber@vrrn.de

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim
Herrn Martin Miller
nachbarschaftsverband@mannheim.de

mit der Bitte um Kenntnisnahme.

Mit freundlichen Grifien
gez. Micha Kronibus

M. R21 z. V.
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/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Eduard Kohleber <eduard.kohleber@vrrn.de>

Gesendet: Freitag, 28. Januar 2022 14:13

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Cc: Miller, Martin 61; Kronibus, Micha (RPK)

Betreff: AW: Stellungnahme B-Plan "Weststadt - An der Montpellierbriicke”,

Stadt Heidelberg, Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB

[EXTERNER ABSENDER] Offnen Sie Links oder Anhinge nur, wenn die E-Mail plausibel erscheint und Sie dem Absender vertrauen kénnen.

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit Schreiben vom 06.12.2021 beteiligten Sie uns als Trager 6ffentlicher Belange am o. g. Verfahren. Als
Regionalverband bedanken wir uns fir die Beteiligung und mochten lhnen mitteilen, dass wir uns der
Stellungnahme der hoheren Raumordnungsbehdérde vom 27.01.2022 vollumféanglich anschlieRen.

Wir mochten an dieser Stelle ebenfalls die Notwendigkeit zur Anpassung der Festsetzungssystematik (Zulassigkeit
groRflachiger Einzelhandelsbetriebe) betonen, um raumordnerische Fehlentwicklungen zu vermeiden.

Mit freundlichen GriRen

Eduard Kohleber
Einheitlicher Regionalplan / Regionalplanung / Bauleitplanung

Verband Region Rhein-Neckar
Korperschaft des 6ffentlichen Rechts
M 1, 4-5 | 68161 Mannheim

Tel.: +49 (621) 10708-215 | Fax: +49 (621) 10708-255
www.vrrn.de | www.vrrn.de/facebook | www.vrrn.de/linkedin

Verbandsdirektor: Ralph Schlusche

Eduard Kohleber
Einheitlicher Regionalplan / Regionalplanung / Bauleitplanung

Verband Region Rhein-Neckar
Korperschaft des offentlichen Rechts
M 1, 4-5 | 68161 Mannheim

Tel.: +49 (621) 10708-215 | Mobil: +49 (162) 3994021 | Fax: +49 (621) 10708-255
www.vrrn.de | www.vrrn.de/facebook | www.vrrn.de/linkedin

https://www.m-r-n.com/impressum
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Verbandsdirektor: Ralph Schlusche

Von: Kronibus, Micha (RPK) <Micha.Kronibus@rpk.bwl.de>

Gesendet: Donnerstag, 27. Januar 2022 19:02

An: beteiligung-stadtplanung@heidelberg.de

Cc: Eduard Kohleber <eduard.kohleber@vrrn.de>; Miller, Martin 61 <Martin.Mueller@mannheim.de>

Betreff: Stellungnahme B-Plan "Weststadt - An der Montpellierbriicke", Stadt Heidelberg, Beteiligung gem. § 4 Abs.
2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
im Anhang erhalten Sie unsere Stellungnahme im Rahmen des betreffenden Verfahrens.

Freundliche GriiRe
Micha Kronibus

Regierungsprasidium Karlsruhe

Referat Raumordnung, Baurecht und Denkmalschutz
Markgrafenstr. 46

76133 Karlsruhe

Tel.: 0721/ 926-7992
Fax: 0721/93340220
micha.kronibus@rpk.bwl.de
www.rp-karlsruhe.de

Informationen zum Schutz personenbezogener Daten, die die Regierungsprasidien verarbeiten, finden Sie
gesammelt auf unserer Internetseite Datenschutzerklarungen.
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Amt fiir Baurecht Heidelberg, den 08.02.2022
und Denkmalschutz 63-augs

58-25640

An

Amt 61- Amtsleitung

Stellungnahme Amt flr Baurecht und Denkmalschutz zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Weststadt - An der Montpellierbriicke” im Rahmen der Offenlage Dez21/]an22

Mit Datum vom 06.12.2021 haben Sie unser Amt im Rahmen der Offenlage Dez21/Jan22 um
Stellungnahme gebeten.
Unser Amt nimmt nach Prufung folgendermal3en Stellung:

Wir haben gegen den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan sowie den Vorhaben- und
ErschlieBungsplan keine Einwande. Wir bitten aber um Berucksichtigung folgender Hinweise:

zum Punkt 2 Art der Nutzung

Die Differenzierung hinsichtlich der vielen Teilflachen, die mit unterschiedlichen Nutzungen und
Ausnahmen belegt sind, ist hochst kompliziert. Im Baugenehmigungsverfahren werden wir die
Umsetzung in diesem Mal3e nicht so differenziert prifen und nachverfolgen kénnen.

VEP- Abstandsflachen gemafR 85 LBO

Die erforderlichen Abstandsflachen nach 85 LBO zu den benachbarten Flurstiicken fehlen im

VEP. Die Abstandsflachen kénnen demnach erst im baurechtlichen Verfahren gepruift werden.
Hierzu verweisen wir auf unsere vorige Stellungnahme.

i.A.
Augsburger

Seite 1
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/0=Stadt Heidelberg/OU=DNT1/cn=Recipients/cn=GassertT

Von: Kissel-Kublik, Monika

Gesendet: Freitag, 11. Februar 2022 11:57

An: Kloepfer, Tamara

Cc: Rudolf, Michael; 67 - Sekr. Amtsleitung; 61 - Sekr. Amtsleitung

Betreff: AW: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Weststadt - An der

Montpellierbriicke

Sehr geehrte Frau Kloepfer,
vielen Dank fir die Nachfrage. Als Stellungnahme des Landschaftsamtes bitte ich zu bertcksichtigen:

Amt 67 bittet, die (private) Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie und Baugrenze (6stlich der kleinen
BahnrandstraBe/ Stich nach Norden und nérdlich des Czernyrings) als "Grunflache" festzusetzen, um sicher zu
stellen, dass die Flache dauerhaft von Uberbauung frei gehalten und die Flache adadquat begrint werden.
Begrindung: Das Bebauungsplanvorhaben erméglicht hier groBvolumige Bauvorhaben und eine
weitestgehende Versiegelung des Plangebiets. Mit der Ausweisung von Grunflachen soll sichergestellt werden,
dass ein Minimum an Begrinung hergestellt und dauerhaft vorgehalten wird.

Mit freundlichen Gruf3en
Monika Kissel-Kublik

Landschafts- und Forstamt
Fachbereichsleiterin Grinordnungskonzeption und Bahnstadt

Dipl.-Ing. (FH) Landschaftsarchitektin

Stadt Heidelberg
WeberstralRe 7
69120 Heidelberg

Telefon 06221/ 58-28130
Telefax 06221/ 58-4628000
Mobil 0172/ 6298714
Monika.Kissel@Heidelberg.de
www.heidelberg.de

Von: Kloepfer, Tamara <Tamara.Kloepfer@Heidelberg.de>

Gesendet: Donnerstag, 10. Februar 2022 12:21

An: Kissel-Kublik, Monika <Monika.Kissel@Heidelberg.de>

Cc: Rudolf, Michael <Michael.Rudolf@Heidelberg.de>

Betreff: WG: Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Weststadt - An der Montpellierbrucke

Hallo Frau Kissel-Kublik,
leider habe ich Sie telefonisch nicht erreicht.

Da wir auf u. g. e-mail keine Rickmeldung erhalten haben, gehe ich davon aus, dass Sie keine Stellungnahme
abgeben mochten. Sollte sich etwas anderes ergeben, bitte ich um kurze Rickmeldung bis zum 11.02.2022.



Anlage 02 zur Drucksache 0264/2022/BV

/o=Stadt Heidelberg/ou=Exchange Administrative Group (FYDIBOHF23SPDLT)/cn=Recipieni

Von: Harald.Kudras@telekom.de

Gesendet: Dienstag, 11. Januar 2022 15:22

An: Amt61-Beteiligung-Stadtplanung

Betreff: Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Weststadt - An der

Montpellierbriicke" der Stadt Heidelberg

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und
bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren
Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Schreiben von Planungsbiiro PISKE vom 06.12.2021
Unser Zeichen: 2021B/7

Sehr geehrte Damen und Herren,
vielen Dank fiir die erneute Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben PTI 21 — Betrieb, Annegret Kilian vom 02. Marz 2021 Stellung
genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter

Mit freundlichen GruRen
Harald Kudras

Deutsche Telekom Technik GmbH

Technik Niederlassung Stidwest

Harald Kudras

PTI 21, Betrieb / Bauleitplanung

DynamostralRe 5, 68165 Mannheim

+49 621 294-8127 (Tel.)

E-Mail: T-NL-SW-PTI-21.Bauleitplanungen@telekom.de
www.telekom.de

Erleben, was verbindet.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Die gesetzlichen Pflichtangaben finden Sie unter: www.telekom.de/pflichtangaben-dttechnik

Grosse Veranderungen fangen klein an — Ressourcen schonen und nicht jede E-Mail drucken.
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