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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat nimmt den Tétigkeitsbericht (Anlage 01) der Deutschen Stadt - und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) zur Kenntnis und stimmt dem
Jahresabschluss zum 31.12.2021 (Anlagen 02, 03 und 04) zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Treuhandvermogen Bahnstadt, Jahresabschluss zum 31.12.2021:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben Treuhandvermdgen Bahnstadt

Ausgabesaldo zum 31.12.2021 (siehe Anlage 02) 254.821.803,78€
Einnahmen Treuhandvermogen Bahnstadt

Einnahmesaldo zum 31.12.2021 (siehe Anlage 02) 232112.49457€
Saldo Jahresabschluss 2021 -22.709.309,21€

Zusammenfassung der Begriindung:

Die DSK stellt die Bahnstadtentwicklungen undfinanziellen Auswirkungeninihrem
Tatigkeitsbericht 2021 sowie den Jahresabschluss zum 31.12.2021vor.

Die aktuelle Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) zum 31.12.2021
sieht keine Neuaufnahme von Einzelvorhabenvor.Das Saldo zum Jahresabschluss
betragt-22.709.309,21 €.
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 06.07.2022

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Enthaltung 6
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2022

Ergebnis: beschlossen
Enthaltung]
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Begriindung:

Inihrer Eigenschaft als Treuhanderin hat die DSK (Deutsche Stadt- und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH) inshesondere die Aufgabe die Kosten-und
Finanzierungsiibersicht (KuF) aufzustellen und fortzuschreiben. Gleichzeitig stellt die DSKim Namen
und Auftrag der Stadt Heidelberg die Finanzierung der stadtebaulichen Entwicklungsmafinahme tber
das Treuhandvermaogensicherund verwaltet das Treuhandkonto.

Die KuF wird entsprechend dem Mafinahmenstand halbjéahrlich zum Stichtag 30.06. (=Aufstellung des
Wirtschaftsplanes fiir das nachfolgende Jahr) sowie zum Stichtag 31.12. (=Tatigkeitsbericht des
vergangenen Jahres) mit Zwischenabrechnungen zum Treuhandvermdogen (Jahresabschluss) und
mit einem Sachstandbericht Giber aktuelle Entwicklungenfortgeschrieben.

Jahresabschluss zum 31.12.2021
Dieinden Anlagen 02,03 und 04 dargelegten Zahlungen gebendenbuchungstechnischen Stand des
Treuhandvermodgens mit dem Saldo zum 31.12.2021inHohe von - 22.709.309,21 € wieder.

Riickblick auf das Jahr 2021

Die Entwicklung der Bahnstadtist auchim Jahr 2021 weiter ziigig vorangeschritten. Trotz Corona -
Pandemie und damit einhergehenden Einschrankungen innahezu allen Lebensbereichen konnten
sowohlinplanerischer als auch baulicher Hinsicht wichtige Fortschritte flir die Gesamtfunktion des
Stadtteils erzielt werden.

MitderFertigstellung und Eroffnung der PfaffengrunderTerrasseim Oktober2021wurde einweiterer
Meilenstein erreicht und das Freiraumkonzept der Bahnstadt weiterumgesetzt. Die vielfaltigen
Nutzungsmaglichkeitenim Zentrum der Bahnstadt steigerndie 6ffentliche Aufenthaltsqualitat und
bilden einen Anlaufpunkt fiir alle Generationenauch lUber den Stadtteil hinaus.

Im Bereichdes Hochbaus sind die Arbeitenam Gebaudeensemble des Europaplatzes weiter
vorangeschrittenund pragen bereits jetzt den neuen Stadteingang stidlich des Hauptbahnhofs. Daran
angeschlossen geht auch der markante Baudes Heidelberg Conference Centersvoranund
komplettiert das zukiinftige Erscheinungsbild rund um den Europaplatz. Inunmittelbarer Nahe dazu
habenin2021auch die Hochbauarbeiten auf den Baufeldern C3.2 und C4 im zukiinftigen
Kopernikusquartierbegonnenund auch die Wohnbauentwicklung auf Baufeld Z4 ist angelaufenund
schliefit eine der letzten Baulickenam Langen Anger.
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MitBlick auf die verkehrliche Infrastruktur hat der AusbauderEinstein-und Goeppert-Meyer-Strafle
zur ErschlieBung des HCC begonnen. Ebensoist der Ausbaudes Max-Planck-Rings vorangeschritten.
In planerischer Hinsicht wurden mit dem Vorentwurf fiir die Eppelheimer Straf3e und die zukiinftigen
Mileva-Maric-Strafie wichtige Grundlagenfiir die weitere Planung und Umsetzung der Infrastruktur
geschaffen.

Ausblick

Der Arbeitsaufwandim Zusammenhang mit der Bahnstadt-Entwicklung wird fiir die kommenden
Jahre sowohlinBezug auf die Planung als auch die bauliche Umsetzung ungebrochen hoch sein.
Nebendem Ausbaudes Europlatzes als eines der aktuell wichtigsten Projekte stehenunteranderem
die Umsetzung des letzten Bauabschnitts im Czernyringim Bereich der Schwere West, der Ausbau
des Knotens Da-Vinci-Strafie/ Eppelheimer Strafie und die Verlegung der Versogungsmedieninder
Mileva-Maric-Strafle an.Dariber hinaus sind die Planungen fiir die Hochbauentwicklungen auf den
BaufeldernB3/M1,C2 und dem ehemaligenTelekom-Arealeng zu begleiten. Auch die Planung und
Umsetzungder Freiraumeim Bereich Bahnstadt West sind Teilder weiteren Aufgaben.

Nebendertechnischen Planung und Umsetzungistauchdie finanzielle Abwicklung der
stadtebaulichen EntwicklungsmaBBnahme weiterim Fokus. Die deutlichbemerkbaren und zusatzlich
durch den KrieginderUkraine angeheizten Preissteigerungenbei Material- und Baupreisenwirken
sichauch aufdas Treuhandvermogen der Bahnstadt aus. Die Diskrepanz zwischen
Mafinahmenbudgets und tatsachlichenMarktpreisenwirdimmerdeutlicher, wie zuletzt die Beispiele
der erforderlichen Mailnahmenerhohungenfiir den Bau der Gneisenaubriicke (0082/2022/BV) und
aktuelldem Europaplatz zeigen.

Mit Blick auf das Gesamtdefizitdes Treuhandvermoégens und dem erforderlichen mittelfristigen
Ausgleich iber denstadtischen Haushalt stehen die noch ausstehenden Mainahmen zur Herstellung
der Infrastrukturunter dem Vorbehalt der Finanzierung. Bereits jetztist absehbar, dass nicht alleim
RahmenplanBahnstadt vorgesehenen Mafinahmenim Rahmendes aktuellen Wirtschaftsplans
abgebildet werdenkonnen.

Im Zuge der Aufstellung des Wirtschaftsplans 2023 zum Jahresende 2022 werden daher die Risiken
der finanziellen Gesamtabwicklung aufbereitet, um die Auswirkungen und die weitere Strategie zum
Umgang mit dem aktuellen Defizit und der noch ausstehendenbaulichen Entwicklungeninsgesamt
betrachten und erdértern zu konnen.

Wir bitten um Kenntnisnahme des Tatigkeitsberichtes 2021 (Anlage 01) und Feststellung des zum
Jahresabschluss 2021bestehenden SaldosinHohe von -22.709.309,21 € (Anlagen 02). Die bisherigen
Zahlungen aus dem stadtischen Haushalt andas Treuhandvermogen sind auf Seite 13 des
Tatigkeitsberichts (Anlage 01) aufgefiihrt.

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 DSK-Tatigkeitsbericht 2021
02 Saldo Einnahmenund Ausgaben

03 Abrechnung Ausgabenund Einnahmen 31.12.2021
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Ausgabenund Einnahmen - Auswertung nach Richtlinie 2.1
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