Anlage 02 zur Drucksache 0279/2022/BV

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften

Neuenheim
Neubau eines Gebaudekomplexes des DKFZ

GESETZLICHE GRUNDLAGEN 2 MaR der baulichen Nutzung 8  Flachen zum Anpflanzen und der Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
D — §9Abs. TNr.1BauGBi.V.m.§ 12 Abs. 3 BauGB Bepflanzungen
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. 59 Abs. T Nr. 252 und b BauGB
z 1S.3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. 1 S. 21 Héhe der baulichen Anlagen$ 16 Abs. 4 BauNVO und § 18 BauNVO:
674) 81 Baumpflanzungen
r— S ) . . Die festgesetzten Gebaudehdhen werden durch die Oberkante der Attiken definiert. Alle
S Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. IS. Angaben sind absolute MaBe in Metern bezogen auf Normalnull (NN). 811 Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Flache sind mindestens vier Laubbaume als
@ 1041), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.03.2021 (BGBI. I 5. 353) Eine Uberschreitung der Oberkante baulicher Anlagen st in folgendem Umfang zulassig: Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen. Die
35 + Einzelne technische und fiir die Wartung erforderliche Elemente sind zulassig. Die tech- Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: hochstammige Laubbaume mit einem
g, Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom nischen Elemente sind mindestens, um das Ma3 ihrer Hohe von der AuBenkante des Stammumfang von mind. 20-25 cm. Baume mit séulen-, kugel- und spalierformig ausgebilde-
© 21.11.2017(BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I. darunterliegenden Geschosses abzuriicken. ten Kronen sind unzuldssig. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind
S. 1802) geandert worden ist. + Photovoltaikanlagen, Solarmodule und deren Aufbauten bis zu maximal 1,0 m Hohe. Diese pro mind. 12 m’ mit einer Tiefe von 1,50 m
B a Anlagen sind von der AuBenwand um mindestens 1,0 m abzuriicken. gemal FLL (F L L e, bereitzu-
ir Bad g (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 stellen. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine
(GB\ 5357, 358| ber. S. 416), zuletzt geanden durch Artikel 27 der Verordnung vom 2.2 Grundfléiche (GR) § 19 Abs. 4 BauNVO: mind. 8 m? groBe offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begren-
21.12.2021 (GBI. 2022 5. 1, 4) vor dem Befahren zu sichern.
Die zuldssige Grundflache (GR) fr die bauliche Anlage betragt maximal 3.900 m.
| henverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1. 58), die 8.1.2 Auf dem Flurstiick Nr. 13434/1 (Im Neuenheimer Feld Nr. 580) und Flurstiick Nr. 5932 (zwi-
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. I'S. 1802) geandert worden ist. 3 Oberbaubare Grundstiicksfliche schen dem Gebaude Im Neuenheimer Feld Nr. 242 und Nr. 243) sind jeweils drei Laubbaume
. 5 Abs. T Nr. 2 BauGB V.m. 5 23 BauNvo als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen.
(GG';‘S"'S‘;"L"E':"S"%;';; g:l‘::; V‘g‘;ﬁs:xzz:?ﬁiﬁg’z‘“ dﬁ’f&?sﬁ‘igg\‘flg: g;?; 'zzggg Auf dem Flurstiick Nr. 5932/39 (Im Neuenheimer Feld Nr. 223) sind zwei Laubbaume als Hoch-
w 5. 1005, 1008) d g e 3.1 Die iberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien stamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen. Die
B (GBI. S. 1095, 1098) festgesetzt. Baume sind jeweils in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: hochstammige Laubbaume mit
= Verwaltungsvorschnh des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfrittel- einem Stammurnfang von mind.16-18 cm. Baume mit saulen-, kugel- und spalierformig aus-
= vom 21.12.2006 (GABI. 32 Inden Obergeschossen sind Uberschreitungen der Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,0 m gebildeten Kronen sind unzulassig. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume
?D S.16) und vom 31082013 (GABL. . 342/343) 2ulassig. Uberschreitungen der Baulinien sind unzuldssig. :";;v::& aur mind. 12 m" dur mit einer Tiefe Vﬂb"r‘e‘i“
14
V) Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch 3.3 Im Bereich der Untergeschosse sind Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien Z”“j”“” ,5“'9’[3” ‘1‘;33“’“ ”‘("‘h"‘:‘“e"‘ Pﬂa;zs"e'fe" a”“"ﬂ“g“’“’se‘;" ‘SEJ“W““S ene
o Artikel 29 der Verordung vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S. 1,4) zulassig. mind. 8 m’ groBe offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begren-
Krhs 5 vergleichbare vor dem Befahren zu sichern.
o Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LplG) in der Fassung vom 10.07.2003 4 Flichen fir s und Garagen
B (GBI. S. 385), zuletzt geéindert durch Artikel 24 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. P U Saragan WO 8.1.3 Die durch Planeintrag festgesetzten Baume zum Erhalt sind dauerhaft zu pflegen und bei
243 ™ 20225.1,4) Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.
41 Oberirdische Stellplatze und Garagen sind unzulassig. 82 Dachbegrinung
Planzeichenerklarung 42 Andienungsflichen sowe Flachen fir Kurzzeit parker sind ausschiieBlich im Bereich der 82.1 Die Dachflachen sind zu mind. 60 % zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachfla-
StraBe ,Im Neuenheimer Feld” zulassig.
chen im Bereich technischer Aufbauten, Glasdach, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser
- i o sind bei der Ermittlung der zu begranenden Flachen nicht zu beriicksichtigen. Die Substrat-
— 1. Artder baulichen Nutzung (59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Matnahmen zum Schutz. zur Pllege und zu n Boden, Natur und hohe muss durchschnittich mind. 10 cm betragen. Eine Teiluberdeckung durch Photovoltak-
3 s Sondergebiet mit der 2 kb ! 3 Abs_TNr. 20 BauGB anlagen /Solarmodule ist entsprechend zulassig.
onstiges Sondergebet mt der Zneckbestmmung - TN
z “Wissenschafts- und Forschungst ung” 83 Gebaudebegriinung
5.1  ArtenschutzmaBnahmen
[} - (811 Abs. 2 BauNVvO)
= 5.1.1 Beschrankung der Rodungszeit: 831 Das Gebéiude ist gemas den im Vorhaben- und zubegrinen |
[v) Die Rodung sowie der Riickschnitt von Geholzen hat auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 1. und die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.
Dj Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen (gilt auch fiir den Riickschnitt aller im Gebiet anzu- + Alg. Begrd
[0 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) pflanzenden Baume). Dies umfasst ausdricklich auch die Rodung leinflachiger Geholze und 84 lg. Begriinung
é den Ruckschnitt von in das Baufeld hineinragenden Asten. 8.4.1 Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten missen standortgerechte, nach Maglichkeit
[ GR=3.900 m? vy Hochstmal 512 Gendlbritende Vogelrten (CE-Matnahme): heimische Arten verwendet werden.
- uf Flurstiick Nr. 5932 (Im Neuenheimer Feld Nr. 280) sind zusammenhangend min- 11 b Ortliche B. hriften (5 74 LBO}
- Gestens drel 10m lange und 2 m breite Hecken zu pflanzen. Die Hecken sind auf einer Hohe rtliche Bauvorschriften ( )
von mindestens 2,0 m als Freibriterhabitate zu halten und dauerhaft zu erhalten. Fir die
%_ H6he baulcher Aniagen ais Hochstmat Pllanzung sind he, Straucharten zu verwen- 1 Werbeanlagen (5 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
MRSmUNN gy o e e den. Die Umsetzung dieser Nafinahme st den Engriffen voranzustelen und muss uner Werbearlagen snd nur an der Sate der Listung 7l3sig Dabel sindsie i e trukr der
242 B Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. 7o dr Strage el st eine bis 20 einer max.
513 Gebaudebru(ende Vogelarten (CEF-MaBnahme): E“"EHWF -0 '“hi”“’gg Werbeant -
Auf dem Flurstiick Nr. 5932 sind an dem Gebaude (Im Neuenheimer Feld Nr. 242) in Abstim- V\‘I’;";be';‘nfa’;:n‘m:‘["t?e :fe"gt;"' I‘Zau’f‘;ﬁ’;rlso d‘;‘rfﬁ‘n@ken dem Licht sowie Werbeanlagen in
3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB} mung mit der Unteren Naturschutzbahtrde die nachfolgende Anzeh an Nisthlen aufzu: g
@ ) Ringan, dauerhaft 7u pllugen and 2 erhalten. Dl Umsetzung dleser MaBnahme it den in- greuen:arﬁen u[r;d A;Asfuhrungedn die mit amtlichen Verkehrszeichen und Hinweisschildern
griffen voranzustellen und muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. verwechselt werden konnen, sind unzulass|
saulinie Miatiersegleriaston for Haussperiinge Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig.
(5 23 Abs. 2 BauNvO) * 2 Stick. ™
2 d
3 T
L 932139 c 5.1.4 Vogelschutzglas: s, TN 4L80) ol
| 3 Die Glasflachen des geplanten Gebéudes missen mit vogelschlagsicherem Glas oder mit un sind unzulassig,
\ o Ea;fr:bnsli BauNvO) anderen vergleichbaren MaBnahmen, die Vogelschlag vermeiden, ausgefiihrt werden.
\
\ .O— 5.1.5 Insektenschutz:
‘n‘ % im Schutz nachtaktiver Insekten ist die AuBenbeleuchtung ausschlieBlich mit Leuchten in
N L mi
N w
o p43 Leuchtmitteln mit nicht anlockenden Lichtspektrum (geringer UV-Anteil, Farbtemperatur bis
T = 4. Verkehrsfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) max. 3.000 Kelvin) zulassig. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung und eine Abstrahlung
Forsch > oberhalb der Horizontale sind unzuldssig.
] StraBenverkehrsflachen 52 und von
Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu mindestens 50 % auf dem
Grundstiick zurtickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen oder zu versickern. N
Einsatz rgien cs
StraBenbegrenzungslinie 59 Abs. 1 Nr. 23b BauGB 3
241 §‘
Auf mindestens 30 % der Dachfléche sind Photovoltaikanlagen zu errichten. Die Photovoltaik-
elemente konnen in aufgestanderter Bauweise auch tber begranten Dachflachen errichtet rstr.
werden.
5. Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen . o .
Gar sowie Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von 7 ok i Schute vor sch hier:
5970
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) s i
-
71 La
'
Baumerhalt Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden sind fiir AuBenbauteile und 3
221 220 Autenthatsdume unter BerGoksichugung der Raumarten und Nutzungen die nach der DIN S
411 im Hochbau, 2016- der L Q
enschaten. ie ehalschubiscsen dor Fonmer ergeben sich aus dem Larmpegelbereich €|
Umgrenzung von Fléachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern nach den der DIN 4109 und der VDI R\(hthme 279, Tabelle 2 in Abhangigkeit von Fenster- und S
B und sonstigen Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGE) aus den Grundlage hierzu sind die in der T
5458/3 bbildung bzw. Larmpegel-
Gerhart-HauptmannStl’aBe bereiche, die gemaBTabeI\e7der DIN 4109 einander wie folgt zugeordnet sind: str. | Posseltstr.
— <y
— 6. Sonstige Planzeichen Tabelle 7 i i " " I hirorg ] ) :
Soate |1 2 5 4 s 4 Ki |__
inik
Forsch Raumarten '-
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 7 BauGB) Aufenthaltsriume in
Bettenriume i
Forsch veom | Masgeblicher | in Kranken Obernachtungs- Hhrothmid
el | berelch " | *Senctorien | iten,Unerrichosiume | Asnlches
250 und Ahnliches
20—t BemaBung (in Metern) evs s AuBenbauteils —
Pathologisches Institut
o a8 a8
O o . o s Maftes der N 1 T bis 55 35 30 —
240 O grenzung des Mafies der Nutzung z [ Sebis 60 3 3 3
.
224 T o s 5 = = VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
c m
i “ [ w Gobis70 4 W 35
g — o | e [ - - UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
o . 8-Plan:
o 6 v 76 bis 80 ® 50 45 . Nr. B-Plar
= 3 Hahenbezugspunkt 111,53 m 0. NN % = = - = = Neuenheim 61.32.11/36/00
@ r 1 ] ' i , 2 Neubau eines Gebaudekomplexes des DKFZ
2
a } } Grundstiicksiiberlassungsgrenze b
i I
> L a Entwurf Plan vom 25.07.2022
T
KirschnerstraRe o Infrastrukturkanal unterirdi - .
. Erster Birg: Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
Il Textliche Festsetzungen L__, Priambel
100 1 a Planungsrechtliche Festsetzungen 1 Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
§9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB 1 vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI. L. S 674)
\ i geandert, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung
{ ( Universitatsbauamt Allgemeine Zulssigkeitsvoraussetzungen (5 12 Abs. 3a BauGB) it vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358 ber. 5. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
| | Biro 21.12.2021 (GBI. 2022, S. 1, 4) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wrttemberg
| | Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind auf der Basis des (GemoO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. 5.698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Vorhaben- und ErschlieBungsplanes ausschlieRlich die baulichen und sonstigen Nutzungen Gesetzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorha-
2ulissig, zu denen sich der rpflichtet. Anderun- estehend aus der I en textlichen
gen des Durchfithrungsvertrages oder der Absch\uss eines neuen Durchfiihrungsvertrages Festsetzungen sowie dem Vorhaben- und Erschner&ungsplan vom__._20__, und diese ortlichen Bauvor-
sind zulassig. schriften als Satzung Der Vorhaben- und besteht aus insgesamt _
Planen.
105 fdosk|  scw 1 Artder baulichen Nutzung =]
§9AbsWNrWBauGB|Vm§12Abs 3BauGB \
1.1 Sonstiges mit der und F -
6003 fichtung (8 11 BauNVOY): ( bis 5.1-4)
111 Zulassig sind: Eine Abweichung von dieser Festsetzung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn zum
Zeitpunkt der Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maBgeb-
M. 1:500 1 , Biiro-, g5+, Lab liche AuBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen
1" 2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. an die Schallddmmung der AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
= | l 4109 reduziert werden.
72 Lir inri
Einleitungsbeschluss Offentliche Auslegung Sauungshaschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
i i 5 _ Ab Larmpegelbereich IV sind fur Raume mit Aufenthaltsnutzung schallgedammte Luf(ung&
Die im Flur- Der 202_d Der Einleitungsbeschluss wurde am Der Gemeinderat hat am __._.202_dem Der Entwurf des i hat am _._.202_den vor- Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / ffohr”::"smw‘e Mangel des Abwagungs einrichtungen vorzusehen, die das des aran-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen Einleitung des. Bebauungsmanverfahren gemaR im “stadtblatt” )ge-  Entwurf des Bebauungsplans, der értlichen Bauvorschrift / habenhezogenen Bebauungsplan und die ort- Ertei- lung der Genehmigung / gang tieren.
stimmen mit dem L\egenschaﬂskataster §12 Abs. 2 BauGB beschlossen. maB §12 Abs. 21.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts-  Bebauungsplans und der értlichen -en, des Vorhaben- und die liche /-n /-en als Satzung sowie Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
aberein. (Stand vom _. (iblich bekannt gemacht. -en sowie der Beg q und Gutachten haben nach ortsiib- die Begriindung gema 5 10 BauGB, 74 LBO sowie der Hinweis, wo der vorhabenbezogene  sciriften gemaf § 214 Abs. 15, 1 Nr. 1 bis 3 und
jeweils in der Fassung vom licher Bekanntmachung am __._.202_ |m 4GemoO beschlossen. Bebauungsplan und die ortliche / -n ‘Abs. 2 BaUGE oder Mangel nach § 214 Abs. 3
Zugestimmt und die offentliche Auslegung der  “stadtblatt” in der Zeit vom Bauvorschrift / -en eingesehen werden konnen, g2 cs wurden innerhalb eines jahres seit Be-
Planunterlagen beschlossen. __202_gema § 3 Abs. 2 BauGB oﬂenthch wurden am _._202_im "stadtblatt” ortstblich  anntmachung des vorhabenbézogenen Be-
ausgelegen. bekannt gemacht. bauungsplan und der ortlichen Bauvorschrift / -
Ausgefertigt: Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die e gegenciber der Stadt Heidelberg nicht gel-
Heidelberg, den _._202_ értliche /-n Bauvorschrift/-en sind damit am  teng gemacht.
_.202_in Kraft getreten. N
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