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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

NachAnhérung des Bezirksbeirats Boxberg empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-
ausschuss dem Gemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurfdes Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im BereichIm Eichwald 8“einschliefilich der Be-
grindung, jeweils inderFassung vom 08.06.2022.

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfder ortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
08.06.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemdafi Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im
BereichIm Eichwald 8“mit értlichen Bauvorschriftenund Begriindung, jeweils in der Fas-
sungvom 08.06.2022.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
e Kkeine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansolldie Moglichkeit zur Errichtung eines Gebaudes mit einer Kin-
dertagesstatteim Erd- und Untergeschoss und Wohnraumenindenoberen Geschossen
geschaffenwerden.Nach Einleitung des Verfahrens wurde der Entwurf flir den Bebau-
ungsplan erarbeitet, derim nachstenVerfahrensschritt 6ffentlichausgelegt werden soll.
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Sitzung des Bezirksbeirates Boxberg vom 19.07.2022

Ergebnis: beschlussunfahig
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
20.09.2022

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 20.09.2022

5 Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg, Anderungim Bereich Im Eichwald 8, hier:
Zustimmung zum Entwurf und Beschluss des dffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0226/2022/BV

Erster Burgermeister Odszuck erdffnet denTagesordnungspunkt und erlautert kurz die
Grunde fur die Anderung des bestehenden Bebauungsplans. Befangenheitenwerden nicht
angezeigt. Plane zumTagesordnungspunkt hangen aus.

Es meldensich zu Wort:

StadtratinDr.Nipp-Stolzenburg, Stadtrat Michelsburg, Stadtratin Stolz, Stadtrat Wetzel

o NachdemWortlaut der Festsetzungen des Bebauungsplans solle eine Photovoltaik-
anlageinstalliert werden.Es gebe den Grundsatzbeschluss, Photovoltaikimmerfla-
chendeckend vorzusehen.

e InderBegrindung seien4 Baumpflanzungengenannt,dies seiaus dem Plan nicht ge-
nau zu erkennen.

e Photovoltaikanlagen seienzwischenzeitlich gesetzlich vorgeschrieben. Eine Ande-
rung sei entbehrlich.

e BeiderBetrachtungdesPlanes stelle maneinenhohen Versiegelungsgrad fest. Konne
mandies begriinden. Wie laute die Geschossflachenzahlim Vergleich zu denNachbar-
grundstiicken?

Stadtratin Dr. Nipp-Stolzenburg stellt den Antrag:

In den Regelungen des Bebauungsplanentwurfs ist eine Photovoltaikanlage verpflichtend
vorzusehen.

Stadtrat Michelsburg stellt den Antrag:

Es sollen Wohnungenfur das Kita-Personalvorgesehenwerden.

ErsterBurgermeister Odszuck weist darauf hin,dass dies im Bebauungsplanverfahren
nicht festgesetzt werdenkonne, er werde den Wunsch nach Personalwohnungen aberan
denVorhabentrager weitergeben.

Stadtrat Michelsburg zieht den Antrag zuriick.
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ErsterBirgermeister Odszuck erlautert die vorgesehenen Baumpflanzungenund die vor-
gesehene Versiegelung furden Nutzungszweck. Herr Rebel, stellvertretender Leiterdes
Stadtplanungsamtes, erganzt, dass eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt sei. Dies
bedeute,dass nur 40%der Grundstiicksflache bebaut werdendiirfe. Zusatzlichversiegelt
werdenZuwegungenund einzelne Flachen fir AuBenspielanlagen. Es seijedoch auch eine
Grinflache ausgewiesen.

Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehrvorliegen, stellterden Ant rag von Stadt-
ratinNipp-Stolzenburg zur Abstimmung

In denRegelungen des Bebauungsplanentwurfs ist eine Photovoltaikanlage verpflichtend
vorzusehen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 07:03:04 Stimmen

Im Anschluss stellt er denum den beschlossenen Antrag erganzten Beschlussvorschlag
der Verwaltung zur Abstimmung

Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses
(Anderung und Arbeitsauftraginfett dargestellt):

NachAnhérung des Bezirksbeirats Boxberg empfiehlt der Stadtentwicklungs - und Bau-
ausschuss dem Gemeinderat folgende Beschlisse:

1. Der Gemeinderat billigt den Entwurf des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften
, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im BereichIm Eichwald 8 einschlieflich der Be-
grindung, jeweils inder Fassung vom 08.06.2022, mit der Maligabe dassin den Regelun-
gen des Bebauungsplans eine Photovoltaikanlage verpflichtend vorzusehen ist.

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
08.06.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans , Waldparksiedlung Boxberg, Anderungim
BereichIm Eichwald 8“mit ortlichen Bauvorschriften und Begriindung, jeweils inder Fas-
sungvom 08.06.2022.
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Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Der Wunsch nach Personalwohnungen wird an den Vorhabentréger weitergegeben.

gezeichnet
Jirgen Odszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Ande-
rung/en und Arbeitsauftrag
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Sitzung des Gemeinderates vom 13.10.2022

n

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 13.10.2022

Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg; Anderungim Bereich

Im Eichwald 8°

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0226/2022/BV

Zu diesem Tagesordnungspunkt hangen Plane im Sitzungsbereich aus.

Es wird keine Befangenheit angezeigt.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf die Beschlussempfehlung des Stadtent-
wicklungs- und Bauausschusses vom 20.09.2022 und die dort festgehaltene Anderung und
denerteilten Arbeitsauftrag hin.

Daeskeinen Aussprachebedarf gibt, stellt er direkt die Beschlussempfehlung des Stadt-
entwicklungs- und Bauausschusses zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Anderungenund Arbeitsauftrag in fett dargestellt):

1. DerGemeinderat billigt den Entwurfdes Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschrif-
ten, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung im Bereich/m Eichwald 8" einschlief3lich der
Begriindung, jeweils inderFassung vom 08.06.2022, mit der Maligabe, dass inden Re-
gelungen des Bebauungsplans eine Photovoltaikanlage verpflichtend vorzusehen ist.

2. DerGemeinderatstimmtdem Entwurfderdrtlichen Bauvorschrifteninder Fassung
vom 08.06.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg zu.

3. DerGemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz2 Baugesetzbuch die offentli-
che Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans, Waldparksiedlung Boxberg, Ande-
rung im BereichIm Eichwald 8“mit értlichen Bauvorschriften und Begriindung, jeweils
inder Fassungvom 08.06.2022.

Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Der Wunsch nach Personalwohnungen wird an den Vorhabentrager weitergegeben.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: einstimmig beschlossen mit Anderung/en und Arbeitsauftrag an
die Verwaltung
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Begriindung:

1. Anlass zurPlanaufstellung

Fiir das Kindergartenjahr2021/2022 wurde in der Bedarfsplanung (Drucksache 0096,/2021/BV) fiir den
Boxberg eine Versorgungsquote von lediglich 15,3 Prozent inklusive Tagespflege im Krippenalter (0-3
Jahre) und eine Versorgungsquote von 63,5 Prozent im Kindergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Der
BedarfistauchimIntegriertenHandlungskonzept festgehalten.Zur Verbesserung derVersorgungs-
situation mit Kinderbetreuungsplatzenim Stadtteilist der Baueines Gebaudesmit einer dreigruppi-
genKindestageseinrichtungim Erd- und Untergeschoss und Wohnraumenin denoberen Geschossen
vorgesehen.

Im gultigen Bebauungsplan,Waldparksiedlung Boxberg“ist flirden Bereichein ,Sondergebiet Laden-
zone“festgesetzt. Das Konzept des Bebauungsplansim Norden und Siiden des Stadtteils, zusatzlich
zum Ilduna-Zentrum, dezentrale Einzelhandelsangebote anzubieten, ist seit langem jedoch nicht mehr
funktional. Beide dezentralen Standorte werden nicht mehr fiir Einzelhandel genutzt. Entsprechend
dem Integrierten Handlungskonzept Boxberg und dem Einzelhandelsstrukturkonzept solldas Iduna-
Zentrum als Nahversorgungszentrum des Stadtteils gestarkt werden.

Das geplante Vorhabenentspricht beziiglich der Art der baulichen Nutzung nicht dem aktuell gultigen
Bebauungsplan. Auch weitere Festsetzungen des Bebauungsplans, wie beispielsweise eine maximal
eingeschossige Bebauung, stehendem Vorhaben entgegen. Zur effektiven Ausnutzung des Flur-
stiicks und zur Umsetzung des Vorhabens ist daher eine Anderung des Bebauungsplans fiir den be-
troffenenTeilbereich erforderlich. Realisiert werden solldas Vorhabendurch die Grundstiickseigen-
tumerin.

2. Einleitungsbeschluss und Verfahren

DerEinleitungsbeschluss gemafi Paragraph2 Absatz1Satz1 Baugesetzbuchwurde inder Gemeinde-
ratssitzungam 05.05.2022 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gemaf Paragraph2 Absatz1Satz1BauGB erfolgte im Heidelberger Stadtblatt am 18.05.2022.

DerBebauungsplansoll als BebauungsplanderInnenentwicklung im einstufigenVerfahrennach Pa-
ragraph 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden.Indiesem Verfahrenwird von der frihzeitigen Unter-
richtung und Erdrterung gemaf Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1Baugesetzbuchabge-
sehen. ImvorliegendenVerfahrensind eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetz-
buch und einUmweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht erforderlich.

3. Planungskonzeption und Bebauungsplanentwurf

Das brachliegende Grundstiick stellt eine Bauliicke im Stadtteil dar, welche mit einem Hybridgebaude
aus einer Kindertagesstatte und Wohnungenindenoberen Geschossengeschlossenwerdensoll.Die
Orientierung des Gebaudes erfolgt zur Straf3e ,Im Eichwald“,an welcher durch die Bus -Haltestelle
eine unmittelbare Anbindung an den 6ffentlichenVerkehr gegebenist. Es solleinWohnungsmix mit
unterschiedlichen WohnungsgroBBenbereitgestellt werden. Eine Besonderheitist,dassineinerEr-
schlieBungsfuge zwischen den Wohnungen gemeinschaftlich nutzbare Raume fiir die Anwohnenden
zur Verfligung gestellt werdensollen.
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Die Umgebung des Plangebiets besteht aus einervier- bis sechsgeschossigen Bebauung mit Mehr-
familienhdusernin Formvon Zeilenbautenund Solitaren. Das Gebaude vermittelt zwischendenbe-
stehenden Gebauden,indem Baufluchtenund Typologien aufgenommenwerdenundvier Geschosse
plus Staffelgeschoss ausgebildet werden. Als Art der Nutzungwird entsprechend derUmgebung ein
reines Wohngebiet festgesetzt. Durchdie FestsetzungvonBaugrenzen, derZahl der Vollgeschosse
sowie deroffenenBauweise soll sichergestellt werden, dass sich der Gebaudekorperindie beste-
hende Bebauunginder Umgebung einfiigt.

Das Flachdach des Gebaudesist zumindestens 75 Prozent extensiv zu begriinen und soll mit Photo-
voltaik-Anlagenversehenwerden.Dariber hinaus wird eine Fassadenbegrinung festgeschrieben.

Um die notwendigen Stellplatze bereitzustellen,ist eine Tiefgarage mit einem Fahrzeugaufzuginner-
halb des Baufensters vorgesehen.Oberirdische Stellplatze, welche fiir die Kindertagesstatte genutzt
werdenkonnen, sind lediglichin den hierfiir vorgesehenen Flachen zulassig. Zur StrafB3e ,Im Eichwald®
entstehtvordem Gebaude einkleinerVorplatz, indessen Umfeld Fahrradstellplatze geplant sind.

Im Bebauungsplansind sowohlBaume festgesetzt, die zu erhalten sind, als auch mindestens vier
Baum-Neupflanzungenim Bereichder Au3enspielflache.Hierdurch soll dem Charakter der Wald-
parksiedlung Rechnung getragenwerden.

Durch die leicht abfallende Topographie bestehtim Untergeschoss ein direkter Zugang zum Freibe-
reich derKindertagesstatte, welchereine Grof3e voncirca 650 Quadratmeternaufweist. Dieseristals
private Griinflache im Bebauungsplanfestgesetzt und lasst die notwendigen Nebenanlagenfiirden
Betrieb als AuBlienspielflache der Kindertagesstatte zu.

Beteiligung des Beirates vonMenschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Die Belange des Beirats von Menschen
mit Behinderungenwerdenim Rahmen der dem Bebauungsplan nachgelagerten bauordnungsrecht-
lichen Verfahrenbericksichtigt.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
S0Z5 + Bedarfsgerechter Ausbhaudes Betreuungsangebotes fiur Kinder
Begriindung:
Versorgungssituationmit Kinderbetreuungsplatzenist zuverbessern
Ziel/e:
SL56 . Bauland sparsam verwenden, Innen- vor Auienentwicklung /
' Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Es handelt sich um eine Bauliicke, die mit einer effizienteren Bebauung ent-
wickeltwerdensoll
Ziel/e:
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SL12 Starkere Funktionsmischung
Begriindung:
Stadt derkurzen Wege, Betreuungsangebot
2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Entwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung), Fassungvom 08.06.2022

02 Entwurf der Begriindung, Fassungvom 08.06.2022
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