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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende

Beschlisse:

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit értlichen
Bauvorschriften ,Weststadt - Sddlich der Briicke Hebelstralle” einschliefilich
Begriindung, jeweils inder Fassung vom 14.10.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassungvom

14.10.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Weststadt - Siddlich der Bricke
Hebelstrale“ einschliefilich Begriindung, jeweils in der Fassung vom 14.10.2022, sowie
der in den Anlagen 04, 05 06 zur Drucksache beigefiigten gutachterlichen

Stellungnahmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine (Die Kostendes Verfahrens tragt die
Vorhabentragerin)

Einnahmen:

e Kkeine

Finanzierung:

e Kkeine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach dem Beschluss des Gemeinderats zur 6ffentlichen Auslegung (siehe Drucksache
0043/2022/BV) wurde der Entwurf fiir denvorhabenbezogenen Bebauungsplan
Uberarbeitet. Die UberarbeitetenUnterlagenfur die dffentliche Auslegung sollenvom

Gemeinderat bestatigt werden.
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Begriindung:

DerGemeinderatbeschloss am 24.06.2021auf Antragder E&SImmo 3 GmbH die Einleitung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Weststadt - Siidlich der Briicke HebelstraBBe“,derim
beschleunigtenVerfahren gemaf Paragraph13a Baugesetzbuch aufgestellt werdensoll. Dem Antrag
auf die Einleitung des Verfahrens lag ein aus einem Hochbauwettbewerb hervorgegangenes Projekt
bei,das seitdem weiterentwickelt wurde undin seinem derzeitigen Planungsstandim Vorhaben - und
ErschlieBungsplaninAnlage 01 zur Drucksache dargestelltist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan
wird zum Satzungsbeschluss Bestandteildes Bebauungsplans und die Vorhabentragerinmuss sich
ineinem Durchfuhrungsvertrag zur Umsetzung dieser Planung verpflichten.

Mitdem Vorhabenwird beabsichtigt, die bislang vorwiegend gewerblichund inTeilen zum Wohnen
genutzten, stadtebaulichjedochweitgehend versiegeltenund ungeordnet bebauten Grundstiicke mit
einer kompakten Blockrandbebauung neu zu bebauen. Die neuenWohngebaude umschlieBeneinen
gut proportionierten, begrinten Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat. Mit einer gut austarierten
Baumassenverteilung und der horizontal gegliederten, mit Putz und Klinker qualitatsvoll gestalteten
Fassadefligt sich das Projektin das heterogene stadtebauliche Umfeld ein.

Die geplantenWohnungen weisenunterschiedliche GroBenund Grundrisse auf und schaffensoein
vielfaltiges Angebot fiir unterschiedliche Wohnanspriiche. Die zur Hebelstraf3e orientierten
Gewerbenutzungenim Erdgeschoss tragen zur Belebung des angrenzenden éffentlichen Raums bei.
Im sudlichen Gebaudeteil sollim Erdgeschoss eine Kindertagesstatte integriert werden, die einenTeil
der stadtischen Bedarfe anKindertagesbetreuungdeckenwird.Derruhende Verkehrwirdineiner
Tiefgarage untergebracht, die Uberden Bernhard-Fries-Weg erschlossenwird. Die Vorhabentragerin
beabsichtigt die Reduktion der Stellplatze auf 50 % der bauordnungsrechtlichen
Stellplatzverpflichtung.

Am 05.05.2022 beschloss der Gemeinderat mit der Drucksache 0043/2022/BV die 6ffentliche
Auslegung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans. Die Auslegung hat aufgrund
notwendiger Anpassungenim Entwurf und Uberarbeitungenim Vorhaben- und ErschlieBungsplan
bislang nicht stattgefunden.

Die geanderte Planung betrifftinsbesondere denzum Bernhard-Fries-Weg orientierten Gebaudeteil.
Durch Versetzender Fassade kannder Straflenraum auf acht Meterverbreitert und somit ein
durchgehender, 1,50 m breiter Gehweg geschaffenund die Anleiterung durch die Feuerwehr
ermoglicht werden. Zudem wurden aufgrund der Brandschutzanforderungen und dem Schallschutz
die Wohnungsgrundrisse indiesem Gebaudeteilgrundlegend tiiberarbeitet. Der Vorhaben-und
ErschlieBungsplan (Anlage 01zur Drucksache) und die Planzeichnung (Anlage 02 zur Drucksache)
wurden entsprechend angepasst.

IndenUnterlagenwurden zudem die Erkenntnisse der schalltechnischen Untersuchung in Form von
textlichen Festsetzungenerganzt.
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Mitdemim Mai gefassten Beschluss wurde zudem die Verwaltung beauftragt zu priifen, ob - in
Hinblick auf die gewlinschte Reduzierung des Gehweg-Parkens - die Tiefgarage als Quartiersgarage
der Weststadt geeignetist, obdie AbbiegungvonderHebelstraBBe auf die Romerstrafie einspurig
belassenwerdenkannund ob ein Radweg entlang der Bahnlinie geschaffenwerdenkann:

Nach Einschatzung des Amtes fiirMobilitat eignet sich die Tiefgarage (inder die
bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fiir das Vorhaben untergebracht werden miissen)
aufgrund der notwendigen GroBe und der Lage nicht als Quartiersgarage, die nennenswerte Effekte
auf eine Reduktiondes Gehwegparkensinder Weststadt hatte,zumalim nahraumlichen Umfeld kaum
Gehwegparkenvorhandenist. Aktuellist keine Umplanung des Knotens erforderlich, sodass die
Linksabbiegespureinspurigbelassenwerdenkann. Die Schaffung eines zusatzlichen
Radfahrangebots entlang der Bahn,das in sudlicher Fortsetzung des Bernhard-Fries-Wegs andas
Hauptradwegenetzim Stiden anknipft, wird durch das Vorhaben nicht verhindert, ware aber
langfristig nurrealisierbar, wenndie siidlichan das VorhabenanschlieBenden Grundstiicke neu
geordnet wirden.

Mit dem vorhabenbezogenenBebauungsplanwerdendie planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungendes
Bebauungsplansregelninsbesondere die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Uberbaubaren
Grundsticksflachenund die erforderlichen Schallschutzmafinahmen. Die Zulassigkeit von
Werbeanlagenist Inhalt der értlichen Bauvorschriften.

Fassaden-,Dach-und Hofbegriunung sowie die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik sind im
Vorhaben-und ErschlieBungsplan dargestellt. Dieser wird gemaf Paragraph12 Absatz 3
Baugesetzbuch Bestandteil des Bebauungsplans und soll Gegenstand des Durchfiihrungsvertrages
werden. Soweit erforderlich kann ein Durchfiihrungsvertrag auch abwagungsrelevante Bestandteile
enthalten.

Uberdiese regelmaBig zutreffende Vereinbarung hinaus soll der Durchfiihrungsvertragindiesem
Fall unter anderem Regelungen zur ErschlieBung, zu energetischen Themen, Begriinung und zur
Barrierefreiheit enthalten. Der Durchfiihrungsvertrag wird nach Abschluss der Verhandlungen mit
einergesondertenVorlage dem Gemeinderat zur Bestatigung vorgelegt.

DerBezirksbeirat Weststadt wurde bei der Beratung der Drucksache 0043/2022/BV beteiligt.Eine
erneute Beteiligungistim Hinblick auf die erfolgten AnpassungenderPlaninhalte aus Sicht der
Verwaltung nicht erforderlich und wiirde aufgrund der nachsten maglichen Beratungsfolge die
Auslegung der Unterlagen um mindestens sechs Wochenverzégern.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu konkretisieren. Die Belange des Beirats von Menschen
mit Behinderungen werdenim Rahmen der dem Bebauungsplan nachgelagerten

bauordnungsrechtlichen Verfahrenund durch Regelungenim Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Das Vorhabendientder Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Arealsin
zentraler Lage zwischen Weststadt und Stidstadt sowieder stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.
Ziel/e:
WO1 + Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

Mitdem Vorhabensollin verdichteter Bauweise einWohnungsbau mit
erganzenden gewerblichen Nutzungenund DienstleistungeninTeilendes
Erdgeschosses errichtet werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf desVorhaben-und ErschlieBungsplans, Fassungvom 14.10.2022
02 Entwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung), Fassungvom14.10.2022
03 Entwurf der Begriindung, Fassungvom 14.10.2022
04 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, 26.08.2021
05 Schall-Immissionsprognose, 15.03.2022
06 Bodengutachten, 31.08.2021
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