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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlusse:

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur Druck-
sache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit ortlichen Bauvor-
schriften , Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstralie“ einschliefilich Begrindung, je-
weils inder Fassung vom 14.10.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfderortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
14.10.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3Absatz 2 Baugesetzbuch die offentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans ,Weststadt - Sidlich der Briicke Hebel-
strafle“ einschliefilich Begrindung, jeweils in der Fassung vom 14.10.2022, sowie der in
denAnlagen 04, 05, 06 zur Drucksache beigefiigten gutachterlichen Stellungnahmen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine (Die Kostendes Verfahrens tragt die Vorhabentrage-
rin)

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Nach dem Beschluss des Gemeinderats zur 6ffentlichen Auslegung (siehe Drucksache
0043/2022/BV) wurde der Entwurf fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan iiberarbei-
tet.Die Uberarbeiteten Unterlagenfir die o6ffentliche Auslegung sollenvom Gemeinderat
bestatigt werden.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
17.01.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 17.01.2023

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

"Weststadt - Siidlich der Briicke Hebelstrafie"

hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0375/2022/BV

Plane firden Vorhabenbezogener Bebauungsplan"Weststadt - Stidlich der Briicke Hebel-
strafle" hangenim Sitzungsaal aus. Befangenheiten werdennicht angezeigt.

Nacheinerkurzen thematischenEinfiihrung verweist Erster Biirgermeister Odszuck auf
vorab gestellte Fragender SPD-Fraktion und antwortet darauf, dass die Vorhabentragerin
30 % Dachbegriinung sicherstellenkdnne. Ein groBerer Anteil (bis 50 %) werde vonder
Vorhabentragerinangestrebt, konne abererstim Rahmendervertiefenden Planung auf
Machbarkeit gepruft werden.

Im Anschluss erteilt er Stadtrat Wetzeldas Wort, derfiir die Gemeinderatsfraktion Biindnis
90/Die Griinenfolgenden Antrag (Anlage 08 zur Drucksache 0375/2022/BV) stellt:

Die Gemeinderatsfraktionvon Biindnis 90/Die Griinenbeantragt:
1. 25% der Fassadenflache sollen dauerhaft begriint und erhalten werden.

2.Die Pflanzung soll bodengebunden erfolgen. Ist dies nicht maglich, kann Substratkultur
verwendet werden.

3.Das Dachwassersollnichtindie Mischkanalisation abgeleitet werden, sondernentwe-
der dem Grundwasser zugefiihrt oder auf vorhandenen Griinflachen versickert werden.

Stadtratin Dr.Roper erhilt aufihre Wortmeldung hindas Wort, um folgenden Ant rag(An-
lage 07 zur Drucksache 0375/2022/BV) einzubringen:

Die Gemeinderatsfraktionvon Biindnis 90/Die Griinen beantragt:

1. einenrichtlinienkonformen, ausreichend breiten Gehweg herzustellen, ggf.auch durch
Wegnahme einer Abbiegespur; zurealisieren und zu finanzieren liber einen stadtebauli-
chen Vertrag mit dem Bauherrn
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2.eine Verlangerung des Radwegs ab der Hebelbriicke bis zur Einmiindung indie Radwe-
gefiihrung Romerstrafle auf der StraBBe herzustellen, ggf. durch Markierungsarbeiten

3. aufzuzeigen, wie Radfahrer*innen legal und sicher nach links in Richtung Stadt abbiegen
konnen.

ErsterBilirgermeister Odszuck sieht beide Antrage als zielfiihrend an, er kdnne alle Punkte
bis auf die Fassadenbegrinung als Prifauftrage mitnehmen.

Die antragsstellenden Stadtrate erklaren sich mit der vorgeschlagenenVorgehensweise

einverstanden.

Anschlieiend meldensich folgende Stadtrate zu Wort:

e Stadtrat Dr.Weiler-Lorentz, Stadtrat Fehser

e Manwerde gegendas Vorhabenstimmen,daes sichum einen zur Wohnbebauung
ungeeigneten Ort handle.

o Seidie Gehwegverbreiterungvom Vorhabentrager zufinanzieren? Was passiere mit
der kleinen ParallelstrafBe samt Fahrradweg?

ErsterBilirgermeister Odszuck gibt an, dass die beantragte Gehwegverbreiterung von Sei-
tender Stadt zu finanzieren sei. Frau Friedrich erlautert, dass der Gehwegam Bernhard -
Frieswegverbreitertwerdensolle.

Daraufhin stellt Erster Biirgermeister Odszuck zundchst den Ant rag (Anlage 08 zur
Drucksache 0375/2022/BV) zur Abstimmung, wobei Punkte 1und 2 des Antrags als Priif-
auftrag zur Abstimmung gestellt werde:

Die Gemeinderatsfraktionvon Biindnis 90/Die Griinen beantragt:
1. 25% der Fassadenflache sollen dauerhaft begriint und erhalten werden.

2.Die Pflanzung soll bodengebunden erfolgen. Ist dies nicht maglich, kann Substratkultur
verwendet werden.

3.Das Dachwassersollnichtindie Mischkanalisationabgeleitet werden, sondernentwe-
der dem Grundwasser zugefiihrt oder auf vorhandenen Griinflachen versickert werden.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 10:00:04 Stimmen
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ErsterBlirgermeister Odszuck stellt daraufhinden An trag (Anlage 07 zur Drucksache
0375/2022/BV) als Priifauftrag zur Abstimmung:

Die Gemeinderatsfraktionvon Biindnis 90/Die Griinen beantragt:

1. einenrichtlinienkonformen, ausreichend breiten Gehweg herzustellen, ggf.auch durch
Wegnahme einer Abbiegespur; zurealisierenund zu finanzieren tiber einen stadtebauli-
chen Vertragmit dem Bauherrn

2.eine Verlangerung des Radwegs ab der Hebelbriicke bis zur Einmiindung indie Radwe-
gefiihrung Romerstrafle auf der StraBBe herzustellen, ggf. durch Markierungsarbeiten

3. aufzuzeigen, wie Radfahrer*innenlegal und sicher nach links in Richtung Stadt abbiegen
konnen.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

Letztlich ldsst Erster Biirgermeister Odszuck iiber die Gesamtvorlage samtAnderungsan-
tragenabstimmen.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 13:01:01 Stimmen

Beschlussempfehlung des Stadtentwicklungs-und Bauausschusses: (Erganzungen und
Arbeitsauftrage fett dargestellt)

Der Stadtentwicklungs- und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlisse:

1. Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschliefungsplan (Anlage 01 zur Druck-
sache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit ortlichen Bauvor-
schriften , Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstralie“ einschliefilich Begrindung, je-
weils inder Fassung vom 14.10.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksache).

2.Der Gemeinderat stimmtdem Entwurfder ortlichen Bauvorschrifteninder Fassung vom
14.10.2022 gemali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg zu.

3. Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die o6ffentliche
Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans , Weststadt - Sidlich der Briicke Hebel-
stralfe” einschlielilich Begrindung, jeweils in der Fassung vom 14.10.2022, sowie derin
denAnlagen 04, 05, 06 zur Drucksache beigefiigten gutachterlichen Stellungnahmen.
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Erganzung:

4. 25% der Fassadenflache sollendauerhaft begriint und erhalten werden. Die Pflanzung
soll bodengebunden erfolgen. Ist dies nicht moglich, kann Substratkultur verwendet
werden.

Es ergehen folgende Priifauftrage:

Das Dachwasser soll nicht indie Mischkanalisation abgeleitet werden, sondern
entweder dem Grundwasser zugefiihrt oder aufvorhandenen Griinflachen versi-
ckert werden.

Ein richtlinienkonformer, ausreichend breiter Gehweg soll gegebenenfalls auch
durch Wegnahme einer Abbiegespur hergestellt werden. Die soll iibereinen staad-
tebaulichen Vertrag mit dem Bauherrn realisiert undfinanziert werden.

Eine Verldngerung des Radwegs ab der Hebelbriicke soll bis zur Einmdndungin die
Radwegefiihrung Romerstralie aufder Stralle hergestellt werden, gegebenenfalls
durchMarkierungsarbeiten.

Es ist aufzuzeigen, wie Radfahrer”innen legal und sicher nach links in Richtung
Stadtabbiegen konnen.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Ergénzung und Ar-
beitsauftrag
Ja 13 Nein 0l Enthaltung 01
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Sitzung des Gemeinderates vom 09.02.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 09.02.2023

3 Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Weststadt - Stidlich der Briicke
Hebelstrafle
hier: Zustimmung zum Entwurf und Beschluss der 6ffentlichen Auslegung
Beschlussvorlage 0375/2022/BV

Erster Biurgermeister Odszuck stellt die Frage der Befangenheit.Es wird keine Befangen-
heit angezeigt.

DaeskeinenAussprachebedarf gibt, stellt er gleich die Beschlussempfehlung des
Stadtentwicklungs- und Bauausschusses zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Erganzung und Arbeitsauftrage fett):

/A

Der Gemeinderat billigt das im Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 01 zur
Drucksache) dargestellte Vorhaben und den Bebauungsplanentwurf mit értlichen
Bauvorschriften , Weststadt - Sidlich der Briicke Hebelstralie” einschliefilich Be-
griindung, jeweils in der Fassung vom 14.10.2022 (Anlagen 02 und 03 zur Drucksa-
che).

DerGemeinderat stimmtdem Entwurfderdrtlichen Bauvorschrifteninder Fassung
vom 14.10.2022 gemdali Paragraph 74 Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg
zu.

Der Gemeinderat beschlielit gemali Paragraph 3 Absatz 2 Baugesetzbuch die 6f-
fentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans , Weststadt - Sudlich der
Briicke Hebelstralle” einschliefilich Begrindung, jeweils in der Fassung vom
14.10.2022, sowie der in den Anlagen 04, 05, 06 zur Drucksache beigefiigten gut-
achterlichen Stellungnahmen.

257% der Fassadenflache sollen dauerhaft begriint und erhalten werden. Die Pflan-
zung soll bodengebunden erfolgen. Ist dies nicht moglich, kann Substratkultur ver-
wendet werden.

E's ergehen folgende Priifauftrége:

Das Dachwasser soll nicht in die Mischkanalisation abgeleitet werden, sondern
entweder dem Grundwasser zugefiihrt oder auf vorhandenen Griinfldchen versi-
ckert werden.

Ein richtlinienkonformer, ausreichend breiter Gehweg sollgegebenenfalls auch
durch Wegnahme einer Abbiegespur hergestellt werden. Dies soll iiber einen stad-
tebaulichen Vertrag mit dem Bauherrn realisiert und finanziert werden.
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- Eine Verldngerung des Radwegs ab der Hebelbriicke soll bis zur Einmiindung in die
Radwegefiihrung Romerstralie aufder Stralie hergestellt werden, gegebenenfalls
durch Markierungsarbeiten.

- E's ist aufzuzeigen, wie Radfahrer*innen legal und sicher nach links in Richtung
Stadtabbiegen kénnen.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBilirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Erganzung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
Neinl]
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Begriindung:

Der Gemeinderat beschloss am 24.06.2021auf Antragder E&S Immo 3 GmbH die Einleitung des vorha-
benbezogenen Bebauungsplans ,Weststadt - Sudlich der Briicke Hebelstrafie®, der im beschleunigten
Verfahren gemaf Paragraph 13a Baugesetzbuch aufgestellt werden soll. Dem Antrag auf die Einlei-
tung des Verfahrens lag einaus einem Hochbauwettbewerb hervorgegangenes Projekt bei, das seit-
dem weiterentwickelt wurde undin seinem derzeitigen Planungsstandim Vorhaben-und Erschlie-
BungsplaninAnlage 01 zur Drucksache dargestelltist. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan wird
zum Satzungsbeschluss Bestandteil des Bebauungsplans und die Vorhabentragerinmuss sichinei-
nem Durchfuhrungsvertrag zur Umsetzung dieser Planung verpflichten.

Mitdem Vorhabenwird beabsichtigt, die bislang vorwiegend gewerblichund inTeilen zum Wohnen
genutzten, stadtebaulichjedochweitgehend versiegeltenund ungeordnet bebauten Grundstiicke mit
einer kompakten Blockrandbebauung neu zu bebauen. Die neuenWohngebaude umschlieBeneinen
gut proportionierten, begrinten Innenhof mit hoher Aufenthaltsqualitat. Mit einer gut austarierten
Baumassenverteilung und der horizontal gegliederten, mit Putz und Klinker qualitatsvoll gestalteten
Fassadefligt sich das Projektin das heterogene stadtebauliche Umfeld ein.

Die geplantenWohnungen weisenunterschiedliche Groen und Grundrisse auf und schaffensoein
vielfaltiges Angebot fiir unterschiedliche Wohnanspriiche.Die zur Hebelstraf3e orientierten Gewer-
benutzungen im Erdgeschoss tragen zur Belebung des angrenzenden offentlichen Raums bei.Im
slidlichen Gebaudeteilsollim Erdgeschoss eine Kindertagesstatte integriert werden, die einenTeil
der stadtischen Bedarfe anKindertagesbetreuungdeckenwird.Derruhende Verkehrwirdineiner
Tiefgarage untergebracht, die Uberden Bernhard-Fries-Weg erschlossenwird.Die Vorhabentragerin
beabsichtigt die Reduktion der Stellplatze auf 50 % der bauordnungsrechtlichen Stellplatzverpflich-
tung.

Am 05.05.2022 beschloss der Gemeinderat mit der Drucksache 0043/2022/BV die 6ffentliche Ausle-
gung der Unterlagen zum Entwurf des Bebauungsplans. Die Auslegung hat aufgrund notwendiger
Anpassungenim Entwurfund Uberarbeitungenim Vorhaben- und ErschlieBungsplan bislang nicht
stattgefunden.

Die geanderte Planung betrifftinsbesondere denzum Bernhard-Fries-Weg orientierten Gebaudeteil.
Durch Versetzender Fassade kannder Stralenraum auf acht Meterverbreitert und somit eindurch-
gehender, 1,50 m breiter Gehweg geschaffenund die Anleiterung durch die Feuerwehr ermaglicht
werden.Zudem wurden aufgrund der Brandschutzanforderungen und dem Schallschutz die Woh-
nungsgrundrisse indiesem Gebaudeteilgrundlegend Giberarbeitet. Der Vorhaben-und Erschlie-
Bungsplan (Anlage 01zur Drucksache) und die Planzeichnung (Anlage 02 zur Drucksache) wurden
entsprechend angepasst.

IndenUnterlagenwurden zudem die Erkenntnisse der schalltechnischen Untersuchung in Form von
textlichen Festsetzungenerganzt.
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Mitdemim Mai gefassten Beschluss wurde zudem die Verwaltung beauftragt zu priifen, ob - in Hin-
blick auf die gewlinschte Reduzierung des Gehweg-Parkens - die Tiefgarage als Quartiersgarage der
Weststadt geeignetist, ob die AbbiegungvonderHebelstrafle auf die Romerstraf3e einspurig belassen
werdenkannund ob einRadweg entlang der Bahnlinie geschaffenwerdenkann:

Nach Einschatzung des Amtes fiir Mobilitat eignet sich die Tiefgarage (in der die bauordnungsrecht-
lich erforderlichen Stellplatze fiir das Vorhaben untergebracht werden miissen) aufgrund der not-
wendigen Grofe und der Lage nicht als Quartiersgarage, die nennenswerte Effekte auf eine Reduktion
des Gehwegparkensinder Weststadt hatte,zumalim nahraumlichenUmfeld kaum Gehwegparken
vorhandenist. Aktuellist keine Umplanung des Knotens erforderlich, sodass die Linksabbiegespur
einspurigbelassenwerdenkann. Die Schaffung eines zusatzlichen Radfahrangebots entlang der
Bahn, dasinsildlicher Fortsetzung des Bernhard-Fries-Wegs an das Hauptradwegenetzim Siden
anknupft, wird durch das Vorhaben nicht verhindert, ware aber langfristig nur realisierbar, wenndie
sudlich andas VorhabenanschlieBenden Grundstiicke neu geordnet wirden.

Mitdemvorhabenbezogenen Bebauungsplanwerdendie planungsrechtlichen Voraussetzungenfiir
die Umsetzung des Vorhabens geschaffen.Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des Be-
bauungsplansregelninshesondere die Art und das Maf3 der baulichen Nutzung, die Gberbaubaren
Grundstucksflachenund die erforderlichen Schallschutzmaflnahmen. Die Zulassigkeit von Werbean-
lagenistInhaltderdrtlichen Bauvorschriften.

Fassaden-,Dach-und Hofbegriinung sowie die Ausstattung der Dachflachen mit Photovoltaik sindim
Vorhaben-und ErschlieBungsplan dargestellt. Dieser wird gemafl Paragraph12 Absatz 3 Baugesetz-
buch Bestandteildes Bebauungsplans und soll Gegenstand des Durchfihrungsvertrages werden.
Soweit erforderlich kann ein Durchfiihrungsvertrag auch abwagungsrelevante Bestandteile enthal-
ten.

Uberdiese regelméBig zutreffende Vereinbarung hinaus soll der Durchfiihrungsvertragindiesem
Fall unter anderem Regelungen zur Erschlieung, zu energetischen Themen, Begriinung und zur Bar-
rierefreiheit enthalten.Der Durchfiihrungsvertrag wird nach Abschluss der Verhandlungen mit einer
gesondertenVorlage dem Gemeinderat zur Bestatigung vorgelegt.

DerBezirksbeirat Weststadt wurde bei der Beratung der Drucksache 0043/2022/BV beteiligt.Eine
erneute Beteiligungistim Hinblick auf die erfolgten Anpassungender Planinhalte aus Sicht der Ver-
waltung nicht erforderlich und wiirde aufgrund der nachstenmaglichen Beratungsfolge die Ausle-
gung der Unterlagen um mindestens sechs Wochenverzégern.
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Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
jedoch unmittelbar auf Ausfihrungsebene zu konkretisieren. Die Belange des Beirats von Menschen
mit Behinderungenwerdenim Rahmen der dem Bebauungsplan nachgelagertenbauordnungsrecht-

lichen Verfahrenund durch Regelungen im Durchfiihrungsvertragberiicksichtigt.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt
SL5 +
SLé6 +
WO1 +

Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Das Vorhabendientder Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Arealsin
zentraler Lage zwischen Weststadt und Stidstadt sowieder stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.

Ziel/e:

Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr

Begriindung:

Mitdem Vorhabensollin verdichteter Bauweise einWohnungsbau mit er-
ganzenden gewerblichenNutzungenund DienstleistungeninTeilendes Erd-
geschosses errichtet werden.

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jirgen Odszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Entwurf desVorhaben-und ErschlieBungsplans, Fassungvom 14.10.2022
02 Entwurf des Bebauungsplans (Planzeichnung), Fassungvom14.10.2022
03 Entwurf der Begriindung, Fassungvom 14.10.2022
04 Artenschutzrechtliche Voruntersuchung, 26.08.2021
05 Schall-Immissionsprognose, 15.03.2022
06 Bodengutachten, 31.08.2021
07 Sachantrag der FraktionB90-Die Grinenvom 17.01.2023 - Rad- und Gehwege
Hebelstrafle
(Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
17.01.2023)
08 Sachantrag der FraktionB90-Die Griinenvom17.01.2023 - Fassadenbegriinung
(Tischvorlage inder Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses vom
17.01.2023)
Drucksache:
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