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Zusammenfassungder Information:

DerHaupt- und Finanzausschuss und der Gemeinderat nehmen die Information zur
Kenntnis:

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Ab01. Januar 2025 andert sich die Berechnungsgrundlage fiir die Grundsteuer. Damit das
Finanzamt die neuen Grundsteuermessbetrage festlegenkann, miissendie
Steuerpflichtigen Feststellungserklarungenabgeben. Die Frist zur Abgabe der
Erklarungen fur die Grundsteuer B endete am 31. Januar 2023; die Erklarungen fir die
Grundsteuer Akonnen bis 31.Marz2023 abgegebenwerden. Fiir die Ermittlung der
Grundsteuermesshetrage werdendie Bodenrichtwerte herangezogen. Die
Steuerpflichtigen erhalten vom Finanzamt zunachst die Grundsteuermessbescheide.Die
Stadt Heidelberg erhalt ebenfalls Ausfertigungen der Messbescheide, sodass unter
Beriicksichtigung des kommunalen Hebesatzes die Grundsteuerbescheide erlassen
werdenkdnnen.

In der Diskussionum die Einfuhrung der Reform soll generell eine Aufkommensneutralitat
hinsichtlich der gesamten Grundsteuereinnahmen einer Kommune angestrebt werden.
DerVersand der Grundsteuermessbescheide durch die Finanzamter wird sich bis zum
Jahr2024 erstrecken.Daher konnen die Kommunenihre neuen Hebesatze erstim Laufe
des Jahres 2024 festlegen.
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Begriindung:

1. Statusbericht zur Umsetzung der Grundsteuerreform:

Abdem 01. Januar 2025 dndert sich die Hohe der Grundsteuer bundesweit. Grund fiir die Anderungist
einUrteildes Bundesverfassungsgerichts.Bislang wurdenfiir die Berechnung der Grundsteuerdie
Einheitswerte aus dem Jahr1964 zugrunde gelegt. Dies hat das Gericht als unvereinbar mit dem
Gleichheitsgrundsatz und damit als verfassungswidrig erklart, sodass der Bund die Berechnung der
Grundsteuerbis Ende 2019 neuregeln musste. Auf der Grundlage des vom Bundim November 2019
erlassenen Grundsteuer-Reformgesetzes hat der Landtag von Baden-Wiirttembergim November
2020das Landesgrundsteuergesetzverabschiedet,das abdem1.Januar 2025 anzuwendenist.Inder
Ubergangszeit bis Ende 2024 geltennochdie alten Regelungen.

In Baden-Wiirttemberg sind 5,6 Millionen Grundstlicke und Betriebe der Land - und Forstwirtschaft
vonden Finanzamtern zum Stichtag 01. Januar 2022 neu zu bewerten.In Heidelberg betrifft dies tGiber
50.000 Objekte.

Grundlage fir die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundstiicke des Grundvermogens sind
dievon den Gutachterausschissen der Gemeinden zum 1. Januar 2022 ermittelten und
veroffentlichten Bodenrichtwerte. Ankniipfend andiese Grundsteuerwerte setzendie Finanzamter
dieab1. Januar2025 geltendenneuen Grundsteuermessbetrage fest, die der Grundsteuerab 2025
zugrunde gelegt werden.

Um eine ziigige Umsetzung sicherzustellen, missendie Steuerpflichtigen zunachst eine Erklarung
furihrenGrundbesitzgegenuber denFinanzamtern einreichen. Die Abgabe der Erklarung betrifft
Firmen/Betriebe genauso wie Privateigentiimer und Privateigentimerinnen. Am 31.Januar2023
endete die Abgabefrist der Grundsteuererklarung firdie Grundsteuer B. Bis zudiesem Zeitpunkt sind
landesweit jedocherst 67 Prozent der Erklarungen eingegangen.Die Erklarungenfir die Grundsteuer
A konnen noch bis 31.Marz2023 abgegebenwerden.

Die Finanzamterberechnen aus den Angabenden Grundsteuerwert,legenden Steuermessbetrag
festundteilenbeides den Steuerpflichtigen per Bescheid mit. Auchdie Kommunenerhaltendievon
ihnen benotigen Daten.

Auf Basis derVorarbeit der Finanzamter muss jede einzelne Kommune die neuen Hebe-satze
berechnen und beschlieflen. Hierflirist jedoch eine ausreichende Anzahl von Giber-mittelten
Grundsteuermesshescheidenerforderlich. DerVersand der Grundsteuermess - bescheide durchdie
Finanzamterwird sichbis zum Jahr 2024 erstrecken. Daherkonnen die Kommunenihre Hebesatze
erstim Laufe des Jahres 2024 festlegen. AnschlieBend erstellt und versendet die Kommune die
Grundsteuerbescheide fiirdas Jahr2025 andie Steuerpflichtigen. Die neue Grundsteuerin Baden-
Wiirttembergist dannumgesetzt. InZeitabstandenvonsiebenJahrenwerden die Messbetrage neu
festgesetzt (Hauptfeststellung). Dabei werdendie zudiesem Zeitpunkt geltenden Bodenrichtwerte
herangezogen.
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2. Aufkommensneutrale Grundsteuer

InderDiskussionum die Einfiihrung der Reform sollgenerell eine Aufkommensneutralitat
hinsichtlich der gesamten Grundsteuereinnahmen einer Kommune angestrebt werden. Dies bedeutet
aberauch, dass esfiireinzelne Grundstilicke Veranderungen gebenwird. Aufgrund des neuen
Bewertungsmodells werdensich zwangslaufig Belastungsverschiebungen zwischenden
Grundsticksartenund Lagenergeben.

Die Grundsteuer-Hebesatze der Stadt Heidelbergwerdenzum1.Januar 2025 neufestgelegt. Die
Datenbasis furdie Ermittlung der Hebesatze liegt erstim Jahr 2024 im ausreichendem Mafle vor,
sodass mit einer Veroffentlichung der neuen Hebesatze friihestensim Herbst 2024 zurechnen ist.
Dabeiwirdim Sinne der Aufkommensneutralitat groBtmaogliche Transparenz angestrebt.

Das HebesatzrechtistTeilderverfassungsrechtlichabgesichertenkommunalen
Selbstverwaltungsgarantie (Artikel 28 Absatz 2 Satz 3 Grundgesetz). Die Anderung des Hebesatzes -
obbis 2024 oder zu einem spateren Zeitpunkt- liegtim Zustandigkeitsbereich des Gemeinderates. Die
Hebesatze sind grundsatzlichim Rahmen derHaushaltssatzung oder durch eine eigene
Hebesatzsatzung durch den Gemeinderat festzulegen.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Keine
2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:
Keine

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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