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Zusammenfassungder Information:

Die Verwaltung informiert iberdie Vermietung leerstehendereinzelner Zimmer fir Stu-
dierende und Gastwissenschaftler/-Innen aus Sicht der Zweckentfremdung und des Bau-
rechts.

Finanzielle Auswirkungen:

Keine

Zusammenfassungder Begriindung:

DieVermietung einzelner leerstehender Zimmerinnerhalb ansonsten eigengenutzter
Wohnungen ist ohne baurechtliche Genehmigung moglich. Sobald Studierende oder Pro-
fessorenauch nur fiirein SemesterinHeidelberg einzelne Zimmeranmieten,istregelma-
Bigdavonauszugehen, dass sieihrenLebensmittelpunkt nachHeidelberg verlagern. Somit
handelt es sichbeidiesen Mietverhaltnissen um keine Kurzzeitvermietungen, die unter das
Zweckentfremdungsverbot fallen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
28.02.2023

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Gemeinderates vom 23.03.2023

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Die CDU-Fraktion hat folgenden Antrag (Drucksache 0117/2022/AN) gestellt:

Schaffung von Wohnraum fiir Studierende und Gastwissenschaftler/-innen

Die Verwaltung wird beauftragt Méglichkeitender Verbesserung des Aufenthalts von
Auslandsstudierenden wie zum Beispiel Erasmus Studierende und Gastwissenschaftler/-innen zu

ermittelnund diese aufzuzeigen.

Begriindung:

In vielen Heidelberger Hiusern ist Wohnraum derzeit ungenutzt und kann derzeit aufgrund
der rechtlichen Bedingungen nicht mittelfristig vermietet werden. Dies betrifftvorallem
leerstehende einzelne Zimmer, vorwiegendin Einfamilienhdusern. Bei der aktuellen
Wohnungsknappheitin Heidelberg gilt es, jeden Wohnraum zu nutzen. Solch brachliegender
Wohnraum sollte vermieden werden.

Die Vorlage zeigt entsprechend dem Antrag der CDU-Fraktion MoglichkeitenderVerbesserungdes
Aufenthalts von Auslandsstudierenden und Gastwissenschaftler/-innen auf.

Zw eckentfremdung:

Besonders flir Auslandsstudierende wie zum Beispiel Erasmus -Studierende und Gastwissenschaft-
leristes schwierig, WohnrauminHeidelberg zu finden.Ganzwichtig fir diese Gruppenist das An-
kommeninder Stadt und die Zeit zu haben, sicham Heidelberger Wohnungsmarkt zurecht zu finden
und gegebenenfalls Netzwerke aufzubauen,um zu erfahren, wie und wo man eine passende Unter-
kunft beispielsweise in einer Wohngemeinschaft finden kann.Eine magliche Losung kann hier das
Angebot eines mobliertenZimmersinnerhalb eineransonstenvom Eigentiimer oder Hauptmieter
bewohnten Wohnung oderauch eines Eigenheims sein.

Aus Sichtdes Zweckentfremdungsverbots warundist diese Art der Untervermietunginnerhalb der
eigenenWohnung unproblematisch. Da die Flache des vermietetenZimmers regelmafig 50 Prozent
der Gesamtwohnflache nicht iberschreitet, handelt es sichindiesen Fallen um keine verbotene
Zweckentfremdung undist somit erlaubt.

Drucksache:

0015/2023/1V

00347356.doc



-3.2-

Sobald sich Studierende oder Professorenauch nur fur ein Semesterin Heidelberg eine komplette
Wohnung mieten, wird davon ausgegangen, dass sie ihren L ebensmittelpunkt nach Heidelbergverla-
gern. Somit handelt es sichbeidiesen Mietverhaltnissen um keine Kurzzeitvermietungen, die unter
das Zweckentfremdungsverbot fallen.Daran andert auch nichts, wennderfiir die Dauer eines Se-
mesters geplante Aufenthaltin Heidelbergim Einzelfalltatsachlich 6 Monate unterschreiten sollte;
die Merkmale einer selbstandigen Haushaltsfihrung und die Wahldes Lebensmittelpunktsin Heidel-
berg bleibenindiesenFallen davonunberiihrt.

Fur das Anbietenund BewerbenvonWohnraum fur Zwecke der Fremdenbeherbergungin Heidelberg
ist bei der Stadt eine Registrierungsnummer zu beantragen.Dies gilt unabhangig davon, obes sichum
genehmigungspflichtigen oder genehmigungsfreien Wohnraum im Sinne der Satzung handelt. Auch
wenndies firWohnungen von Gastwissenschaftlern und Studierenden oder fiir bauordnungsrecht-
lich anerkannte Ferienwohnungen nicht gilt, bittet die Verwaltung darum, auch hierfur Antrage auf
Erteilung einer Registrierungsnummer zustellen.Das Verfahrenist einfach und fur diese Falle ge-
bihrenfrei und vermeidet Probleme bei der Platzierung vonWerbeanzeigen.Eingrof3es Internetpor-
talschaltet beispielsweise Anzeigennur noch, wenndiese mit Registrierungsnummernversehen
sind.Fehlt diese bei einer Anzeige, kann das dazu fihren, dass die Stadt mit Hilfe der mittlerweile
auskunftspflichtigen Anzeigemedien Prifverfahreneinleitet. Anzeigen ohne Registrierungsnummern
sind daher potenzielle Priffalle.

Zulassigist aus Sicht der Zweckentfremdungssatzung auch die Kurzzeitvermietungvon Wohnraum
bis zu 70 Tageim Jahr.Das bedeutet, dass die komplette Wohnunginsgesamt 10 Wochenim Jahr fir
Zwecke der Fremdenbeherbergung genutzt werden darf.

Baurecht:

Baurechtlich gesehensind Kurzzeitvermietungen mit Beherbergungscharakter grundsatzlich ge-
nehmigungspflichtige Nutzungsianderungen. Auch die Anderung der Nutzung vonWohnenin Ferien-
wohnung stellt eine aus baurechtlicher Sicht genehmigungspflichtige Nutzungsanderung dar. Hier
bietet Amt 63 denbetroffenenEigentiimern einschlankes Genehmigungsverfahren mit reduzierten
Bauvorlagenan.

DieVermietung eines Zimmers an Dritte zuWohnzweckeninnerhalb deransonsten eigengenutzten
Wohnung oder des Eigenheims bedarf hingegen keiner baurechtlichen Genehmigung.

Betriebswohnungen:

Die Unterbringung von Mitarbeiterinnenund Mitarbeitern entwickelt sich dariiber hinaus fiir viele Un-
ternehmenund Institutionen zu einem Faktor bei der Suche nach Fachkraften. Esist vorgesehen, das
komplexe Thema ,Betriebswohnungen“in Zusammenhang mitanderen stadt- und standortpoliti-
schen Entwicklungenund Bedarfen zu thematisieren.
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Eine Bearbeitungist fiirdie zweite Jahreshalfte 2023 vorgesehen (siehe Drucksache 0160/2022/1V).

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung)  beriihrt
WO1 +
WO 2 +
WO 4 +
W05 +
AB3 +

Ziel/e:
Wohnraum fiir alle, 8-10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:
Nutzungvonleerstehenden Zimmern
Ziel/e:
PreiswertenWohnraum sichern und schaffen.
Begriindung:
deutlich glinstigere Alternative als Boardinghouse oder Hotel
Ziel/e:
Verdrangungsprozesse verhindern
Begriindung:
Weniger Druck auf Studentenwohnheime und wohngemeinschaftstaugliche
Familienwohnungen.
Ziel/e:
Wohnflachenzuwachs pro Kopf begrenzen
Begriindung:
Nutzung leerstehenden Wohnraums
Ziel/e:
Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:
Mehr Unterkunftsmaoglichkeitenfiir Gastwissenschaftler

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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