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Zusammenfassungder Information:

DerHaupt- und Finanzausschuss und der Gemeinderat nehmen die Information zur Kennt-
nis:

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Ab01. Januar 2025 andert sich die Berechnungsgrundlage fiir die Grundsteuer. Damit das
Finanzamt die neuen Grundsteuermessbetrage festlegenkann, miissendie Steuerpflichti-
genFeststellungserklarungen abgeben. Die Frist zur Abgabe der Erklarungen fir die
Grundsteuer B endete am 31.Januar 2023; die Erklarungenfiir die Grundsteuer Akdnnen
bis 31.Marz 2023 abgegebenwerden. Fiir die Ermittlung der Grundsteuermessbetrage
werdendie Bodenrichtwerte herangezogen. Die Steuerpflichtigen erhalten vom Finanzamt
zunachst die Grundsteuermesshescheide.Die Stadt Heidelberg erhalt ebenfalls Ausferti-
gungen der Messbescheide, sodass unter Beriicksichtigung des kommunalen Hebesatzes
die Grundsteuerbescheide erlassenwerden kdnnen.

In der Diskussionum die Einfliihrung der Reform sollgenerell eine Aufkommensneutralitat
hinsichtlich der gesamten Grundsteuereinnahmen einer Kommune angestrebt werden.
DerVersand der Grundsteuermessbescheide durch die Finanzamter wird sich bis zum
Jahr2024 erstrecken.Daher konnen die Kommunenihre neuen Hebesatze erstim Laufe
des Jahres 2024 festlegen.
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 08.03.2023

23.2

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 08.03.2023

Grundsteuerreform
hier: Statusbericht und Informationen zur Aufkommensneutralitat
Informationsvorlage 0035/2023/I1V

Stadtrat Dr.Gradel stellt und begriindet den Sa chantrag der CDU-Fraktion (siehe Anla-
ge 01 zur Drucksache 0035/2023/IV), der heute auch als Tischvorlage verteilt ist:

Wirbeantragendie Durchfiihrung eines Workshops unter Beteiligung von allen Hand-
lungsakteuren, die mit dieser Thematik befasstsind, wie zum Beispiel Haus + Grund.

Zielist dieumfassende Information der Beteiligten und die Erarbeitung moglicher politi-
scher und verwaltungstechnischer Handlungsspielraume zur Vermeidung von Ungleich-
behandlung.

Herr Polivka, Leiter des Amtes fur Finanzen, Liegenschaftenund Konversion, erklart, die
Kommunenseieninderjetzigen Situation, machtlos“. Man konne momentan nur erlautern,
was die Grundlagendes Vorgehens seien, habe jedoch zum jetzigen Zeitpunkt keine Ein-
flussmoglichkeit. Eine Einflussmaoglichkeit habe manerstim Rahmender Festlegung der
Hebesatze, die jedoch -wieinder Vorlage beschrieben - friilhestens 2024 erfolgenkonne.

In deranschlieBenden Aussprache wird deutlich, dass das Gremium hinsichtlich des
Sachantrags geteilter Meinungist. EinTeilder Ausschussmitglieder spricht sichfiirden
Antragaus.Das Themaseiaktuell sehrbrisant und wichtig.In einem Workshop konne be-
sprochen werden,was manseitens des Gemeinderatestunkonne, welche Handlungs-
spielraume man habe und welche Informationenan Betroffene gegebenwerdenkonnen.

Stadtrat Cofie-Nunoo erklart,ihm sei die Wichtigkeit des Themas zwar bewusst, ihm fehle
jedoch der Bezug zur inhaltlichen Zustandigkeit des Haupt - und Finanzausschusses zum
jetzigen Zeitpunkt.

Nach einem weiterenregen Austausch zu dieser Thematik stellt Stadtrat Ziegerden Ge -
schaftsordnungsantrag auf

Ende der Debatte.
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Dieserwirdvoneiner ausreichenden Anzahl von Mitgliedern des Haupt- und Finanzaus-
schusses unterstitzt, sodass Erster Biirgermeister Odszuck dariberabstimmen lasst.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlichbeschlossen

Danachstellt erden Sachantrag der CDU-Fraktion zur Abstimmung:

Wirbeantragendie Durchfiihrung eines Workshops unter Beteiligung vonallen Hand-
lungsakteuren, die mit dieser Thematik befasstsind, wie zum Beispiel Haus + Grund.

Zielist die umfassende Information derBeteiligten und die Erarbeitung moglicher politi-
scher und verwaltungstechnischer Handlungsspielraume zur Vermeidung von Ungleich-
behandlung.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 7Ja-Stimmen und 6 Nein-Stimmen

Somitergibt sichfolgende
Beschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses:

E soll ein Workshop unter Beteiligung von allen Handlungsakteuren, die mit dieser Thema-
tik befasstsind wie zum Beispiel Haus + Grund, durchgefihrt werden.

Zielistdie umfassende Information der Beteiligtenund die Erarbeitung méglicherpoliti-
scher und verwaltungstechnischer Handlungsspielrdume zur Vermeidung von Ungleich-
behandlung.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBlirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 23.03.2023

29.2

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 23.03.2023

Grundsteuerreform
hier: Statusbericht und Informationen zur Aufkommensneutralitat
Informationsvorlage 0035/2023/IV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf die Beratungim Haupt- und Finanzaus-
schuss am 08.03.2023 und die dort abgestimmte Beschlussempfehlung hin.

Stadtrat Cofie-Nunoo erklart, seine Fraktionhabe im Haupt - und Finanzausschuss gegen
die Beschlussempfehlung gestimmt.Um jedoch die Perspektiven der Mietendenfriihest-
maglich einzubringen, konne mander Beschlussempfehlung heute zustimmen, wenndie-
seumden Mietervereinerganzt werde.

Stadtrat Dr.Gradel und Stadtrat Breer gehen noch einmaldarauf ein, wie wichtig die
Durchfiihrung des Workshops sei,da das Thema die Biirgerschaft sehr beschaftige. Die
Aufnahme des Mietervereins indie Beschlussempfehlung werde unterstitzt.

Abschlielend stellt Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner daraufhin die Beschlussempfeh-
lung des Haupt- und Finanzausschusses mit der Erganzung um denMieterverein zur Ab-

stimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Erganzung fett dargestellt):

E soll ein Workshop unter Beteiligung von allen Handlungsakteuren, die mit dieser Thema-
tik befasstsind, wie zum Beispiel Haus + Grund und Mieterverein, durchgefiihrt werden.

Zielistdie umfassende Information der Beteiligten und die Erarbeitung moglicher politi-
scher und verwaltungstechnischer Handlungsspielrdume zur Vermeidung von Ungleich-
behandlung.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Beschluss
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Begriindung:

1. Statusbericht zur Umsetzung der Grundsteuerreform:

Abdem 01. Januar 2025 dndert sich die Hohe der Grundsteuer bundesweit. Grund fiir die Anderungist
einUrteildes Bundesverfassungsgerichts.Bislang wurdenfiir die Berechnung der Grundsteuerdie
Einheitswerte aus dem Jahr1964 zugrunde gelegt. Dies hat das Gericht als unvereinbar mit dem
Gleichheitsgrundsatz und damit als verfassungswidrig erklart, sodass der Bund die Berechnung der
Grundsteuerbis Ende 2019 neuregeln musste. Auf der Grundlage des vom Bundim November 2019
erlassenen Grundsteuer-Reformgesetzes hat der Landtag von Baden-Wiirttembergim November
2020das Landesgrundsteuergesetzverabschiedet, das abdem1.Januar 2025 anzuwendenist.Inder
Ubergangszeit bis Ende 2024 geltennochdie alten Regelungen.

In Baden-Wiirttemberg sind 5,6 Millionen Grundstlicke und Betriebe der Land - und Forstwirtschaft
vonden Finanzamtern zum Stichtag 01. Januar 2022 neu zu bewerten.In Heidelberg betrifft dies tiber
50.000 Objekte.

Grundlage fur die Bewertung der bebauten und unbebauten Grundstiicke des Grundvermogens sind
dievon den Gutachterausschissen der Gemeinden zum 1. Januar 2022 ermittelten und veréffentlich-
ten Bodenrichtwerte. Ankniipfend andiese Grundsteuerwerte setzendie Finanzamterdie ab1.Januar
2025 geltendenneuen Grundsteuermesshetrage fest, die der Grundsteuerab 2025 zugrunde gelegt
werden.

Um eine ziigige Umsetzung sicherzustellen, miissendie Steuerpflichtigen zunachst eine Erklarung
furihren Grundbesitzgegeniber denFinanzamterneinreichen. Die Abgabe der Erklarung betrifft
Firmen/Betriebe genauso wie Privateigentiimer und Privateigentimerinnen. Am 31.Januar2023 en-
dete die Abgabefrist der Grundsteuererklarung fiir die Grundsteuer B.Bis zu diesem Zeitpunkt sind
landesweit jedocherst 67 Prozent der Erklarungen eingegangen.Die Erklarungenfir die Grundsteuer
A konnen noch bis 31.Marz2023 abgegebenwerden.

Die Finanzamterberechnen aus den Angabenden Grundsteuerwert, legenden Steuermessbetrag
festundteilenbeides den Steuerpflichtigen per Bescheid mit. Auchdie Kommunenerhaltendie von
ihnen benotigen Daten.

Auf Basis derVorarbeit der Finanzamter muss jede einzelne Kommune die neuen Hebe-satze be-
rechnen und beschlieflen. Hierfiirist jedoch eine ausreichende Anzahl von liber-mittelten Grundsteu-
ermessbescheidenerforderlich.Der Versand der Grundsteuermess - bescheide durch die Finanzam-
terwirdsichbis zum Jahr2024 erstrecken. Daherkonnen die Kommunenihre Hebesatze erstim
Laufedes Jahres 2024 festlegen. AnschliefBend erstellt und versendet die Kommune die Grundsteu-
erbescheide fir das Jahr 2025 andie Steuerpflichtigen.Die neue Grundsteuerin Baden-Wiirttemberg
istdannumgesetzt.In ZeitabstandenvonsiebenJahrenwerdendie Messbetrage neufestgesetzt
(Hauptfeststellung). Dabei werdendie zu diesem Zeitpunkt geltenden Bodenrichtwerte herangezo-
gen.
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2. Aufkommensneutrale Grundsteuer

InderDiskussionum die Einfiihrung der Reform sollgenerell eine Aufkommensneutralitat hinsicht-
lich dergesamten Grundsteuereinnahmen einer Kommune angestrebt werden. Dies bedeutet aber
auch, dass esfiir einzelne Grundstiicke Veranderungen gebenwird. Aufgrund des neuen Bewer-

tungsmodells werdensich zwangslaufig Belastungsverschiebungen zwischenden Grundstiicksarten

und Lagenergeben.

Die Grundsteuer-Hebesatze der Stadt Heidelbergwerdenzum 1. Januar 2025 neufestgelegt.Die Da-

tenbasis fir die Ermittlung der Hebesatze liegt erstim Jahr 2024 im ausreichendem Mafle vor, sodass
mit einer Veroffentlichung der neuen Hebesatze frilhestens im Herbst 2024 zurechnen ist. Dabei wird

im Sinne der Aufkommensneutralitat groBtmaogliche Transparenz angestrebt.

Das HebesatzrechtistTeilderverfassungsrechtlichabgesichertenkommunalen Selbstverwaltungs-

garantie (Artikel 28 Absatz 2 Satz 3 Grundgesetz). Die Anderung des Hebesatzes -ob bis 2024 oder zu
einem spaterenZeitpunkt- liegtim Zustandigkeitsbereich des Gemeinderates. Die Hebesatze sind

grundsatzlichim RahmenderHaushaltssatzung oder durch eine eigene Hebesatzsatzung durch den
Gemeinderat festzulegen.

Priifung der Nachhaltigkeit der Maflnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Keine

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet

Prof. Dr. Eckart Wiirzner

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Sachantrag der FraktionCDUvom 07.03.2023

(Tischvorlage inder Sitzungdes

Haupt- und Finanzausschusses vom 08.03.2023)
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