Stadt
Heidelberg

Drucksache:
0119/2023/BV

Datum:

20.04.2023

Federfiihrung:
Dezernatll, Stadtplanungsamt

Beteiligung:
Dezernatl, Rechtsamt

Betreff:

VERTRAULICH
bis zur Feststellungdes
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht 6ffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Bebauungsplan ,Altstadt - Erweiterungdes
Universitatscampus Altstadt,
hier: Beschluss zum Erlass einer Veranderungssperre

Beschlussvorlage
Beratungsfolge:
Gremium: Sitzungstermin: Behandlung: é::téhml:rsusr;%zpuf;hlung: Handzeichen:
Haupt- und 11.05.2023 N ()ja () nein () ohne
Finanzausschuss
Gemeinderat 17.05.2023 0 ()ja () nein () ohne

Drucksache:

0119/2023/BV

00348294.doc




-21-

Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat beschlielit fiir denin Anlage 01 zur Drucksache gekennzeichneten
Geltungsbereichdie Satzung (bereine Veranderungssperre gemali Paragraph 14 und 16
Baugesetzbuch (Anlage 02 zur Drucksache).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
o keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Zur Sicherung der Ziele, die mit der Aufstellung des Bebauungsplans , Altstadt -
Erweiterung des Universitatscampus Altstadt” verfolgt werden, empfiehlt die Verwaltung
denErlass einer Veranderungssperre.
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Begriindung:

DerGemeinderat hatam 09.12.2021den Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplans fiir das bis
2015 als Gefangnis genutzte Gebaudeensemble zwischen den Straflen Unterer Fauler Pelz und Oberer
Fauler Pelz gefasst. Am 09.02.2023 wurde dem Entwurf des Bebauungsplans zugestimmtund die
offentliche Auslegung der Unterlagenbeschlossen.Nach Bekanntmachungim stadtblatt erfolgtein
der Zeitvom 16.03.2023 bis 18.04.2023 die Beteiligung der Offentlichkeit nach Paragraph 3 Absatz 2
Baugesetzbuchsowie die Beteiligung der Behordenund sonstigenTrager 6ffentlicher Belange nach
Paragraph 4 Absatz 2 Baugesetzbuch.

Zur Sicherung der mitder Planung verfolgten Ziele steht neben der Maglichkeit der Zuriickstellung
vonBaugesuchendas Instrument der Veranderungssperre zur Verfligung. Beide Instrumente haben
zum Zweck, wahrend der Planaufstellung Entwicklungen zu unterbinden, die der Umsetzung der mit
der Planung verfolgtenZiele entgegenstehen oder sie wesentlicherschweren.

Die Genehmigung eines Bauantrags, der die Nutzung des Gebaudebestandes fiir den MafBregelvollzug
zum Inhalt hat, wurde mit Bescheid vom 01.07.2022 zuriickgestellt, da die geplante N utzung dem Ziel
der Bauleitplanung entgegensteht. Nach Ablauf von zwolf Monaten muss die Genehmigungsbehorde
jedoch nach dergeltenden Rechtslage Uber den Bauantrag entscheiden.

Dadie Stadt weiterhindafur Sorge tragenwill, dass die universitare Nachnutzung schnellstmaglich
nach Inkrafttreten des Bebauungsplans verwirklicht werden kann, stiinde eine Pflicht zur
Bescheidung des Bauantrags betreffend die Nutzung als Mafiregelvollzug hierzuim Widerspruch.

EineVeranderungssperre wird als Satzung beschlossen und tritt mit der Rechtskraft des
Bebauungsplans auBler Kraft. Unabhangig vom Fortschritt des Bebauungsplanverfahrens tritt sie
nach Ablauf vonzwei Jahren aufler Kraft. Auf diese Zweijahresfrist wird der seit der ersten
Zurlickstellung eines Baugesuchs abgelaufene Zeitraum angerechnet. Unter bestimmten
Voraussetzungenkanndie Veranderungssperre zweimalum jeweils ein Jahrverlangert werden.

Abweichendvom Geltungsbereichdes in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans, der auch die
angrenzenden offentlichenVerkehrsflachenbeinhaltet, umfasst der Geltungsbereich der
Veranderungssperre ausschliellich das Flurstiickshnummer1224.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes /der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt
QU7 + Partnerschaft mitderUniversitat ausbauen
AB3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:

Der Bebauungsplanhat zum Ziel, denWissenschaftsstandort Altstadt zu
starkenund derUniversitat Entwicklungspotenziale zusichern.
Ziel/e:

SL3 + Stadtteilzentrenals Versorgungs- und Identifikationsraume starken
Begriindung:
Dieflrdie Altstadt charakteristische Nutzungsmischung,deren
mitpragender Bestandteilauch universitare Einrichtungensind, sollmitdem

Bebauungsplangestarkt werden.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Das Land Baden-Wirttemberg zieht als Eigentlimer neben universitaren Nutzungsoptionen auch
eine Nutzung der Gebaude oderTeile davonals Anlage fir den Mafiregelvollzug in Betracht. Die
Fristfur die Bescheidung liber einendiesbeziiglich vorliegenden Bauantrag ware mitdem Erlass
einerVeranderungssperre verlangert.

gezeichnet
JiirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 GeltungsbereichderVeranderungssperre flr das Gebiet des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Altstadt - Erweiterung des Universitatscampus
Altstadt”,Planvom 30.03.2023

02 Satzung uberdie Veranderungssperre fiir das Gebiet des in Aufstellung
befindlichen Bebauungsplans ,Altstadt - Erweiterung des Universitatscampus
Altstadt”
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