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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
und értliche Bauvorschriften

Neuenheim

Neubau eines Gebaudekomplexes des DKFZ

[

GESETZLICHE GRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I 5. 3634), zuletzt

Eine Uberschreitung der Oberkante baulicher Anlagen ist in folgendem Umfang zulassi
+ Einzelne technische und fiir die Wartung erforderliche Elemente sind zulassig. Die tech-
nischen Elemente sind mindestens, um das Ma§ ihrer Hohe von der AuBenkante des

8.1.2 Auf dem Flurstiick Nr. 13434/1 (Im Neuenheimer Feld Nr. 580) und Flurstiick Nr. 5932 (zwi-
schen dem Gebaude Im Neuenheimer Feld Nr. 242 und Nr. 243) sind jeweils drei Laubbaume
als Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen,

‘Auf dem Flurstiick Nr. 5932/39 (Im Neuenheimer Feld Nr. 223) sind zwei Laubbaume als Hoch-
stamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen. Die
Baume sind jeweils in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: hochstammige Laubbaume mit
einem Stammumfang von mind.16-18 cm. Baume mit saulen-, kugel- und spalierformig aus-
gebildeten Kronen sind unzulassig. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume
mind. 12 m? durc mit einer Tiefe von 1,50

L L eV, bereit-
2ustellen. Sofern die Baume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, st jeweils eine
mind. 8 m? grofe offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begren-
2ungssteine oder vergleichbare SchutzmaBnahmen vor dem Befahren zu sichern.

8.1.3 Die durch Planeintrag festgesetzten Baume zum Erhalt sind dauerhaft zu pflegen und bei
Abgang in gleicher Qualitat zu ersetzen.

82 Dachbegriinung

8.21 Die Dachflichen sind zu mind. 60 % zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dachfla-
chen im Bereich technischer Aufbauten, Glasdach, Aufzugsiiberfahrten und Treppenhauser
sind bei der Ermittlung der zu begriinenden Flichen nicht zu beriicksichtigen. Die Substrat-
hohe muss durchschnittlich 10 cm betragen. Eine Teiliiberdeckung durch Photovoltaikania-
gen / Solarmodule ist entsprechend zulissig. Die Substrathohe muss dabei 10 cm betragen.

83 Gebaudebegrinung

83.1 Das Gebaude ist gema den Darstellungen im Vorhaben- und ErschlieBungsplan zu begrinen
und die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten.

84 Allg. Begrinung

8.4.1 Bei der Auswahl der Baum- und Straucharten milssen standortgerechte, nach Moglichkeit
heimische Arten verwendet werden.

11b Brtliche Bauvorschriften (5 74 LBO)

1 Werbeanlagen (5 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)
Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Dabei sind sie in die Struktur der
Fassadengestaltung zu integrieren.
Zu der Strafie ,Im Feld" ist eine
Hohe von 4,0 m zuléssig.

bis zu einer max

Eine Hinterleuchtung von Werbeanlagen ist zulassig.

Werbeanlagen mit bewegtem, laufendem oder blinkendem Licht sowie Werbeanlagen in
grellen Farben un ie mit amtlichen und H
verwechselt werden konnen, sind unzulassig.

Werbeanlagen oberhalb der Attika sind unzulassig.

on

a der
{574 Abs. 1 Nr. 4 LBO)
und

sind unzulassig.

VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Nr.8-Plan
Neuenheim 61.32.11/36/00

Neubau eines Gebdudekomplexes des DKFZ

Satzung Plan vom 20.04.2023

Erster Burgermeister Oberburgermeister Stadtplanungsamt

Praambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. 1 5. 3634), zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 1. Nr.
6) geandert, in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fur Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 05.03.2010 (GBI. 5. 357, 358 ber. 5. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom
07.02.2023 (GBI. 2023, 5. 26, 41) und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wiirttem-
berg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI. 5.698), zuletzt geandert durch Artikel
5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GB. 5. 26, 42), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen vorha-
benbezogenen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den nebenstehenden textlichen

N
o T geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) darunterliegenden Geschosses abzuriicken.
= Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. 1 S. 1041), zuletzt ge- + Photovoltaikanlagen, Solarmodule und deren Aufbauten bis zu maximal 1,0 m Héhe. Diese
Forsch " g_ andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. 1 5. 2234) Anlagen sind von der Auenwand um mindestens 1,0 m abzuriicken.
g
£ <3 Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. N .
| a 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBL. 2023 1 Nr. 6) geandert worden is. 22 Grundflache (GR) S 19 Abs. 4 BauNvO:
=
a Landesbauordnung fir Baden-Wilrttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. § 357, 358, Die zulassige Grundfiache (GR) fr die bauliche Anlage betragt maximal 3.900 .
5972 a ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. 2023 S. 26, 41)
) d Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 15. 58), die durch Artikel 3 des 3 Oberbaubare Grundstiicksfldche
— 3 d
© Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. 1 5. 1802) geandert worden ist. §9Abs. TNr. 2BauGB iV.m. § 23 Bauvo
7 ‘Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. 3.1 Die tiberbaubaren Flachen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen und Baulinien
| 5.698), zuletzt geandert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42) festgesetzt.
| Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums Giber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdiens- )
tes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) und vom 31.08.2013 (GABI. S. 3.2 Inden Obergeschossen sind Uberschreitungen der Baugrenze bis zu einer Tiefe von 2,0 m
342) 2ulissig. Uberschreitungen der Baulinien sind unzulssig.
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. 5. 797), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Ge-
i setzes vom 07.02.2023 (GBI. 5. 26, 42) 33 ‘{:‘::;;Id‘ der Untergeschosse sind Uberschreitungen der Baugrenzen und Baulinien
1] Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), zu-
= letzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42) 4 Flachen fir Stellplatze und Garagen
- E §9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB V.m 55 12 BauNVO
L]
| | w . 4.1 Oberirdische Stellplatze und Garagen sind unzulassig.
| _— = Planzeichenerklarung
o 42 Andienungsflichen sowie Flachen fir Kurzzeit parker sind ausschlieBlich im Bereich der
Krhs £y StraRe ,Im Neuenheimer Feld” zuldssig.
1. Artder baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
5 2um Schutz, zur Pflege und zur von Boden, Natur und
243 Sonstiges Sondergebiet mit der Zweckbestimmung: Landschaft
"Wissenschafts- und Forschungseinrichtung” 59Abs. TNr. 20 BauGB
(§ 11 Abs. 2 BauNVvO)
5.1 ArtenschutzmaRnahmen
5.1.1 Beschrénkung der Rodungszeit:
. Rodung sowie der Riickschnitt von Geholzen hat auBerhalb der Brutzeit - also zwischen 1
= 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Oktober und 28./29 Februar - zu erfolgen (gilt auch fur den Riickschnitt aller im Gebiet anzu-
3 pflanzenden Baume). Dies umfasst ausdriicklich auch die Rodung Kleinflachiger Gehslze und
4 Grundfliche als HochstmaR den Riickschnitt von in das Baufeld hineinragenden Asten.
() GR=3.900 m? 51
c (516 BauNvO)
S 5.1.2 Geholzbritende Vogelarten (CEF-MaRnahme).
E o f dem Flurstiick Nr. 5932 (I Feld Nr. 280) sind min-
=3 5765/19 destens drei 10 m lange und 2 m breite Hecken zu pflanzen. Die Hecken sind auf einer Héhe
[cX Hohe baulicher Anlagen als Hochstmals von mindestens 2,0 m als Freibraterhabitate zu halten und dauerhaft zu erhalten. Fur die
3 142.5m a. NN (516 BauNvO) Pflanzung sind 2u verwen-
@‘ N den. Die zu verwendenden Straucher sollten mindestens 2-fach verpflanzt worden sein. Die
o o w Umsetzung dieser MaBnahme ist den Eingriffen voranzustellen und muss unter Anleitung
© A einer fachlich qualifizierten Person erfolgen.
a
3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) 513 Vogelarten (Ct
N W Auf dem Flurstiick Nr. 5932 sind an der Ostfassade des Gebaudes (Im Neuenheimer Feld Nr.
e 242)in mit der Unteren die Anzahl an Nist-
o Baulinie hilfen aufzuhangen, dauerhaft zu pflegen und zu erhalten. Die Umsetzung dieser MaRnahme
242 (523 Abs. 2 BauNVO) ist den Ein- griffen voranzustellen und muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten
Comeniushaus [ Person erfolgen.
3 Mauerseglerkasten fur Haussperlinge:
H B Baugrenze 2 stlck.
o (823 Abs. 3 BauNVO) 5.1.4 Vogelschutzglas:
Die Glasflachen des geplanten Gebudes missen mit vogelschlagsicherem Glas oder mit
anderen vergleichbaren Mafinahmen, die Vogelschlag vermeiden, ausgefuhrt werden.
Q 5.5 Insektenschutz:
N B 5932/39 T 4. Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Zumm Sehet  Insekten ist die it Leuchten in
c Bauwei gerichteter Lichtkegel) und mit
3 L L (geringer UV-Antell, is
T StraBenverkehrsflachen max. 3.000 Kelvin) zuléssig. Eine nach oben gerichtete Beleuchtung und eine Abstrahlung
\ % & oberhalb der Horizontale sind unzulassig.
\ IN
N \ @ 52 und Versi i
w = Das auf privaten Flachen anfallende Niederschlagswasser ist zu mindestens 50 % auf dem
Forsch S Grundstiick zuriickzuhalten, als Brauchwasser zu nutzen oder zu versickern.
Forsch
o
N 6  Festsetzungen zum Einsatz erneuerbarer Energien
L §9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB
5. Anpflanzung von Baumen, Stréauchern und sonstige Bepflanzungen Auf mindestens 30 % der Dachfliche sind u errichten. Die
sowie Bindung fir Bepflanzungen und far die Erhaltung von elemente sind in aufgestanderter Bauweise uber begrunten Dachflachen zu errichten. Die
1 X
6005/3 o Bepflanzungen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauG) Substratstarke muss dabei 10 cm betragen.
241 o 7 zum Schutz vor i hier:
o) E Baumerhalt §9Abs. 1 Nr. 24 BauGB
7.1 s L i
G 5032 5970 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern Bei der Errichtung oder der baulichen Anderung von Gebauden sind fiir AuBenbauteile und
= und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) Aufenthaltsraume unter Beriicksichtigung der Raumarten und Nutzungen die nach der DIN
*® im Hochbau, 201 derl
einzuhalten. Die Schallschutzklassen der Fenster ergeben sich aus dem Larmpegelbereich
nach den der DIN 4109 und der VDI Richtlinie 2719, Tabelle 2 in Abhangigkeit von Fenster- und
aus den L Grundlage hierzu sind die in der
221 220 6. Sonstige Planzeichen Abbildung bzw. Larmpegel-
bereiche, die gemaR Tabelle 7 der DIN 4109 einander wie folgt zugeordnet sind:
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(89 Abs. 7 BauGB) Tabelle?. I R
(s 2 545873 Splte | 1 2 3 I 5
Gerhart-Hauptmann-StraB3e ——
— 0 o 250 Aufenthaltsriume in
— =t Bematiung (in Metern) " Bettenriume | Wobnungen, | g
> pegel. | MaBgeblicher | in Kranken- Ubernachtungs- i
Forsch Zefle | bereich Sanatorien | stitten, Unterrichtsriume |  AMMiches
. des MaBes der Nutzung Rliches;
. Ry g des AuGenbateils
as a
7. Hinweise 1 [ bis 55 35 30 =
2 n 56 bis 60 35 30 30
Pathologisches Institut Hohenbezugspunkt 111,53 m 6. NN 3 O oibis6s W 3 0
8 © 4 [ G6bis70 4 W0 35
240 o) s v 71bis75 50 0 W
e EE .o S 224 Grundsticksiberlassungsgrenze s [ w 76bis 80 v 50 a5
7 | w >80 v 3 50
. a a S ——
T ] v
- H‘ | Infrastrukturkanal unterirdisch (geplant)
N | I
i
Il Textliche Festsetzungen \ i
6003
I a Planungsrechtliche Festsetzungen
9 Abs. 1 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 3 BauGB
B 7 Allgemeine Zulissigkeitsvoraussetzungen (§ 12 Abs. 3a BauGB) LL Bl
Im Rahmen der zeichnerisch und textlich festgesetzten Nutzungen sind auf der Basis des +
Vorhaben- und ErschiieBungsplanes ausschiieBlich die baulichen und sonstigen Nutzungen i i
2uléssig, zu denen sich der im Durct rpflichtet. Anderun- i
o jen des Durchfishrungsvertrages oder der Abschluss eines neuen Durchfiihrungsvertrages t
sind zulassig, I
100 | 1
1 Artder baulichen Nutzung
Universitatsbauamt §9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.v.m. § 12 Abs. 3 BauGB
Bro 1.1 Sonstiges mit der - und F -
richtung (8 11 BauNVOY: 0O
1.1.1 Zulassig sind: \
1. Wis . Bro-, gs-, Labor
105 m o 2. Anlagen fir kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke. ‘ S51bis514)
2 MaB der baulichen Nutzung Eine Abweichung von dieser Festsetzung kann als Ausnahme zugelassen werden, wenn zum
§9ADs. T Nr. 1 BauGB .V.m. § 12 Abs. 3 BauGB. Zeitpunkt der Bauvorlagen der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maBgeb-
liche AuRenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen. Die Anforderungen
21 Hohe der baulichen Anlagen§ 16 Abs. 4 BauNVO und § 18 BauhVO an die Schalldammung der AuRenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109 reduziert werden.
Die festgesetzten Gebaudehhen werden durch die Oberkante der Attiken definiert. Alle " N -
| Angaben sind absolute MaRe in Metern bezogen auf Normalnull (NN). 72 Schallgedammte Liftungseinrichtungen
i | Ab Larmpegelbereich IV sind fur Raume mit Aufenthaltsnutzung schallgedammte Liftungs-
| v Y A 0 einrichtungen vorzusehen, die das les erforderlichen garan-
tieren.
Einleitungsbeschluss Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Ve"‘rl_ef((zung von ;‘/Ae‘rfahll'edns- :Ed Formvor- 8 Flichen zum Anpflanzen und der Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
schriften sowie Méngel des Abwagungs-
Die im ich dargestellten Flur-  Der hat am 10.11.2021 die Der Einleitungsbeschluss wurde am 01.12.2021  Der Gemeinderat hat am 10.11.2022 dem Der Entwurf des Bebau- D hatam _.__.202_den vor- Die Durchfishrung des Anzeigeverfahrens / vorgangs 9 gung s :i”'s"{';“,"gg:md b BauGB
sticksgrenzen und -bezeichnungen  Einleitung des Bebauungsplanverfahren gema®  im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-  Entwurf des vorhabenbezogenen ungsplans, der értlichen Bauvorschrift / -en, des  habenbezogenen Bebauungsplan und die 6rt- Ertei- lung der Genehmigung / 9ang
stimmen mit dem Liegenschaftskataster  § 12 Abs. 2 BauGB beschlossen. maR § 12 Abs. 2.V.m. § 2 Abs. 1 BauGB orts-  Bebauungsplans und der ortlichen Vorhaben- und ErschlieBungsplans, die Begriin- liche /-n Bauvorschrift / en als Satzung sowie Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor- 81 Baumpflanzungen
Gberein. (Stand vom _._.___ {iblich bekannt gemacht. Bauvorschrift / -en sowie der Begriindung, dung jeweils in der Fassung vom 25.07.2022  die Begriindung gemas 8§ 10 BauGB, 74 LBO sowie der Hinweis, wo der vorhabenbezogene  epriften gema § 214 Abs. 1 5. 1 Nr. 1 bis 3 und
jeweils in der Fassung vom 25.07.2022, und Gutachten haben nach ortsiiblicher Be- i.V.m. § 4 GemoO beschlossen. Bebauungsplan und die rtliche / -n Abs. 2 BauGE oder Mangel nach § 214 Abs. 3 8.1.1 Innerhalb der durch Planeintrag festgesetzten Fliche sind mindestens vier Laubbaume als
zugestimmt und die offentliche Auslegung der

Vermessungsamt

OB-Referat

Stadtplanungsamt

Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

kanntmachung am 07.12.2022 im "stadtblatt" in
der Zeit vom 15.12.2022 bis 27.01.2023 gemaR
§3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Oberbirgermeister

Ausgefertigt:

Heidelberg, den __._.202.

Oberbirgermeister

Bauvorschrift / -en eingesehen werden knnen,
wurden am _._202_im "stadtblatt" ortsiiblich
bekannt gemacht.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan und die
ortliche / -n Bauvorschrift / - en sind damit am
_._202_in Kraft getreten.
Stadtplanungsamt

BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit Be-
kanntmachung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan und der ortlichen Bauvorschrift / -
en gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht gel-
tend gemacht.

Stadtplanungsamt

Hochstamme anzupflanzen, dauerhaft zu pflegen und bei Abgang gleicher Art zu ersetzen. Die
Baume sind in folgender Mindestqualitat zu pflanzen: hochstammige Laubb&ume mit einem
Stammumfang von mind. 20-25 cm. Baume mit séulen-, kugel- und spalierférmig ausgebilde-
ten Kronen sind unzulassig. Zur Sicherstellung einer gesunden Entwicklung der Baume sind
pro mind. 12 m* dur mit einer Tiefe von 1,50 m
gemaR FLL ( L eV, bereitzu-
stellen. Sofern die Biume nicht in einem Pflanzstreifen angepflanzt werden, ist jeweils eine
mind. 8 m? groRe offene Baumscheibe vorzusehen. Die Baumscheiben sind durch Begren-
2ungssteine oder vergleichbare Schutzmanahmen vor dem Befahren zu sichern.

'sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan vom 25.07.2022, und diese ortlichen Bau-
vorschriften als Satzung beschlossen. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan besteht aus insgesamt 21
Planen.

2 Heidelberg






