6. Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

sind gemaR § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Flachen unzulassig
— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
Umgrenzung von Fléchen fiir MaBinahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft — Tankstellen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Lagerhauser, Lagerpltze
lichen — Gartenbaubetriebe,
— Vergniigungsstatten, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Ammanon Zielt; hierzu

7. Flachen fur besondere Anlagen und \/orkehrungen zum Schutz vor scha
im Sinne des B
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

) zéhlen ir Table-D: B Kinos
Fiéche for besonders Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz und  Vorfihrdume und Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen
gegen senadiiche muwelleinwirkungen mit Bezeiehnung pomographischen  Inhalts, ~Peepshows und sonstige Vorfiihr-  oder
] deren @ auf D mit
Charakter ausgerichtet ist.
8. Anpflanzung von B&umen, Stré und sonstige sowie Bindung Hinweis: Aufgrund der Lage im g!/asserschulzgebr’ef Zone Il b ergeben sich
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen an die Betriebe.
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
1.2 Gewerbegebiete (GE 2)
Baum, 2u erhalten In den Gewerbegebieten GE 2
o sind gemal § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
bezeichneten Flachen allgemein zulassig
Baum, anzupflanzen - hafts-, Biiro- und d
— Schank- und Speisewirtschaften
— sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe,
9 Sonstige Planzeichen — Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,

soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzuldssig sind.

kénnen gematt § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2
Fléachen 1 werden

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

— offentliche Betriebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

10 Sonstige Planzeichen Knnen geméR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten

Kirchheim
Innovationspark

3. ise, (iberbaubare (] El Tiefe der EL (889
Abs. 1 Nr. 2 und Nr. 2 a BauGB)
Die abweichende Bauweise Ist enlsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne
der maximal zul& a definiert.

4. Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauGB)

4.1 0 It Garagen und ] im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

4.2 Nebengebé&ude im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Werbeanlagen miissen -
soweit sie sich der befinden - zum Rand
der befestigten Fahrbahn der Speyerer Strale bzw. des Kirchheimer Wegs einen
Mindestabstand von 20 m einhalten.

4.3 Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO kénnen
zusétzlich in 6ffentlichen Griinflachen zugelassen werden, soweit nicht Festsetzung 4.2
entgegensteht

4.4 Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht Gberbauten
Grundstiicksflache sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu
Uberdecken, zu begriinen bzw. im Bereich von Wegen und Plétzen mit
versickerungsfahigen Oberbeldgen zu versehen.

5. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
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Den in den il in 7.1und 7.2 Baugrund
Lal i wird als Im P bildet junge Neckar-Talfillung, die ortich von anthropogenen
MaR der je i iberdeckt ist, den oberflachennahen
. " - Baugrund. Die Schichten kénnen lokal setzungsempfindlich und von geringer
Larmpegel- MaRgeblicher Erforderliches Gesamtschalldamm-MaR der it bzw. T Shigkeit sein. zum liegen keine
bereiche AuBenlérmpegel jeweiligen AuBenbauteile konkreten Daten vor. Bei etwaigen technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung
DIN 4109-1: (erf. R'w,res in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07, wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiiro empfohlen.
2016-07, Tabelle 7
Tabelle 7 von und
Wohnungen, Unterr- ahnliches Der bei aus dem Bereich der vorhandenen
richtsrdume und Auffiillschichten ist aufgrund der nur i
shnliches Bei i muss in i mit hohen
PAK ein t werden.
[ [dB] [dB] [dB] Wi n
LPBI bis 55 30 - imaschutz
. Die Vorgaben der i ion 2010, des 100 % Kii und
el 56 bis 60 30 30 des Energiekonzept Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbegebieten zu
LPB I 61 bis 65 35 30 beachten:
PBIV 66 bis 70 20 15 1. Die Wa erfolgt durch F ] Es besteht und
X gem. Eine Nutzung  der
Lpev 71bis75 45 40 Zur Wa ist 4R zulassig und gewii
LpevI 76 bis 80 50 45 2. sind tzlich im zu errichten. Ausnahmen

* An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlirm aufgrund der in
den Riumen ausgeiibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum

5.1 D: a von a die nach des neu errichtet " den k ford. It Tabell 51 und
werden, sind 4ndig - mit von Techni und Dachiiberstz Innenraumpegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt Tabelle zu Festsetzung 9.1 unt
- extensiv i zur iven D: i in 9.2 Lar he, und erforderliches
" -MaR nach DIN 4109-1: 2016-07
Heidelberg
sind die D & durch 8 fur die Strom- 74

oder Warmeerzeugung aus Solarenergie zu nutzen. Die Modul- oder

Die Eir der ist si und im Rahmen des

der Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 50% der geforderten
Griindachflache betragen.
5.2 Auf die Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachflache - mit
von Te il und Dachii a - vollflachig mit

vom Passivhausstandard sind dort méglich, wo dieser technisch nicht sinnvoll oder

wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im gewerblichen Bereich

der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der Warme, sondern

beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen soll durch
i Konzepte eine i

erzielt werden.
3. Fur Gebaude m|| gewerbl\cher Nutzung sind fiir die Bereiche Siromefﬂzlenz und

zur Strom- oder Warmeerzeugung belegt wird.
53 In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen sind

fahrens nach IN 4109-2 (DIN 4109-2 iihiung Konzeple zur un

im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiilung der -, L ien zu und mit dem Amt fir Umweltschutz,
Juli 2016) nachzuweisen. und Energie

7.5 Von dieser kann i werden, wenn im 4. Fur soll eine g im Hinblick auf das

i Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Elnzelfall - i iel des 100% Kii und in g an die

2010 werden. Dafiir ist in der Regel ein

an den Larmg gt oder den L3
a i i L i an den Fassaden

vorliegen. Die kénnen dann

Sanierungskonzept fiir einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen |

Umsetzungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen

Flachen fur und Flachen ausnahmsweise zugelassen werden folgende zur bzw. dauerhaft zu erhalten: an . t u 0 )
(5.9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB) ) ) Rodung der Gesti entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1: 2016-07 reduziert werden. gepl baulichen und ) und Umbauten die damit sinnvoll
Simaver - — Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaf sowie fir aber-  Rodung der Gestrippe 76 . Zu ini y realisiert werden. Zum Zeitpunkt
und Betr die dem und ihm in o Abtrag des mit i o o 3 - einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu verbessern
und sind Auftrag von Schotter In  schutzbediirftigen Réumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind (Orienti an - den des  Fo i
Grenze des réumichen Geltungsbereiches des Bebauungsplans + sind gematt § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GE 2.1 . . ' fensterunabhéngige, schallgedammie Liftungen oder gle ) i ). Zum Zeitpunki einer umfangreichen Sanierung sind
e e e und GE 2.2 bezeichneten Fléchen unzulissig « In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand Art ¢ die eine VBeludnung bei Kuer n g an die geltend und die
i i an die on dieser ann "
— Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen * Anbringen von Gablonen ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der . 5 . olich fii
Tankstel « Bau von Trockenmauer-Abschnitten 9 9 5. Energien: Die D: sind fiir den Einsatz von
Nutzung - a"vS‘e en . i der BS . der Gabionen und der ga’:l““:ff e’b'ag’;;\m’gdoo";sfr "|"1 Einzelfall der mafgebliche Orientierungswert nach Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in Kombination
(576 Abs. & BauNVO) — Befriebe des Beherbergungsgewerbes eiblatt 1 zu Tei im mit D Werden vom keine Anlagen gebaut, sollen
_ Lagerhiuser. Lagerplitze Trockenmauern fiir die Planung*, vom Mai 1987 nachts eingehalten die Dachfi Dritten . ua) fir
B G:nenbaube’mege P + Belassen einzelner Baumgruppen wurd. Die mafigeblichen Orientierungswerte in der Nacht betragen indeatons 25 yahre sut verfUaung asetalh wordon
y . ' Gewerbegebiete 55 dB(A) 6. Fiir den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park (HIP)
Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung : N . . " . o ’ .
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO) — Vergnigungsstatten, Schank- und ~ Speisewirtschaften sowie ~sonstige 6, Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Eingeschrinkte Gewerbegebiete 55 dB(A) und der GroBsporthalle ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem neben der
Ge:l«erbebemebe wenn deren AngeboTt ;ufnsexuege Animation zielt; |'||<lerzu Nr. 21 BauGB) mit F dem fiir der
zahlen ir able-| inos. - N N . L A L " von fiir Al erstmals von der SWH
und  Vorfihraume und  Gelegenheiten zur Vorfihrung von Filmen 61 Die in der in den 4 ¢ Flachen .GFL-R1* 8. fiir die und das von Béumen, n ein Kéltenetz realisiert werden "sol, dessen Strombedarf zu einem hohen Antsil
gspunkt mit Zuordnung 2u pomographischen  Inhalts, Peepshows und  sonstige  Vorfiihr-  oder sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugun: und i (§9 Abs. 1Nr. 25 BauGB) durch auf den Dachflachen gedeckt werden soll. Eine zentrale
. deren p auf D mit von Radfahrern (Allgemeinheit) sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager Roll ielt dabei i Ifiachi Ph Itaikanl f d Dach d
Chorait Tt it der Ver- und Entsorgung zu belasten. 8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitét Hochstamm, aus olle spielt dabei eine volfidchige Photovoltaikanlage auf dem Dach der
‘arakter ausgerichtet ist. o . § N . extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Di , 18 - 20 cm G
6.2 Die in der in den Flachen ,GFLR 2 flanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern Je Baumstandort ist ein
Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone Il b ergeben sich sind mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu pr N " 9ang .
age | ssers e Pelaston. mindestens 12 m* groBer durchwurzelbarer Raum herzustellen.
B. Nachrichtliche Ubernahme : 6.3 Die privaten " sind mit einem Gehrechl Zzugunsten der Eine Verschiebung der Baumstandorte ist zuldssig, soweit dies zur Sicherung
1.3 Fléche fir Gemeinbedarf Parkhaus® Allgemeinhet, einem Fahrrecht von ) und von ausreichender Abstande zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.
und it ol i - 8.2 Soweit als zu erhalten festgesetzte Baume in Folge notwendiger
5 'sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und o g6 Ige
!‘D:z Flfi‘:heg:;‘ffmfmbwaﬁ -Parkhaus* '5( e'" Parkhaus fur (LBO) 2u belasten.® ErschlieRungsmaBnahmen beseitigt werden missen, ist im unmittelbaren Umfeld des
Stellplatze der sonstigen innerhalb des des ;: S{::I;n:ena 1Ba|;mesn ;":12 n den ven
5 i gelegenen Nutzungen zulassig. 7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor ung 8.1 vorzu -
die unterliegen schidlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
1.4 Flache fir Gemeinbedarf ,GroRsporthalle 74 an die ile von Ul B. Ortliche Bauvorschriften zur HuBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
In der Flache fir Gemeinbedarf ,Grosporthalle* sind Anlagen fiir sportliche Zwecke von voi die nicht zum Nacmschlal genutzt und an die Gestaltung der unbebauten
Sanierungsgebiet sowie - in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fir sportiiche Zwecke - werden, und jeweils ahnllche schutzbediirftigen Raumen Flichen der bebauten Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 13 LBO
Gastronomiebetriebe zulassig Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind innerhalb der in der Baden-Wiirttemberg)
Anlagen fir kulturelle Zwecke sind zuléssig, soweit diese Anlagen zugleich sp: Plan: es ! ns mit ,LSM 1 ¢ 1 Fldche bzw. innerhalb 1. Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wirttemberg)
Zwecken dienen kénnen. der in der folgenden Abbildung L die
b (m gesamen von In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zuléssig. Als Ort
g 1.5 Sondergebiete "Quartierszentrum” « Unterrichtsréumen. der Leistung gilt der in dem die Leistung wird.
Die i mit der "0 trum® dienen der Ver- + Biror y Dabei sind sie gestalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.
Abriss Gebaude sorgung des Plangebiets mit Giitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten roraumen. o Pro ieb bzw. pro Arbeitssttte ist je F ite nur eine
Bereichs. Zulassig sind insbesondere: . von die nicht zum genutzt werden, zulassig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit
Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke « und jeweils dhnliche schutzbedilrftigen Réumen, gestaltet ist. Sofem eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, ist
e N i tell
« Anlagen fiir wirtschaftsfordemde Zwecke (wie z.B.: Messe-, Ausstellungs- und jeweils den der den L in en ° ” ’ zuerstellen.
C.  Hinweise Veranstaltungsréume) der Tabelle in F g 8.3 nach DIN In den Gewerbegebieten sind unzulssig:
Nutzungsschablone o Anlagen fiir Verwaltungen 4109-1: 2016-07 auszubilden. « Freistehende Werbeanlagen
+ Dienstieistungsbetriebe . mit und Licht und grellen Farben
Art der baulichen Nutzung | Grundfléchenzahl (GRZ) . . oder
(Bezeichnung der Baufelder | bzw. max. zuléssige Grundfléiche (GR) Gastronomiebetriebe o ’
laut Rahmenplanung) o Raume fiir freie Berufe * Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Gebaudes.
Zahl der Voligeschofie . o
Gosaviense g inss e MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 2. der Fléchen und der Pliitze filr
fr max. 20 % d 2.1 Soweit eine Grundflachenzahl festgesetzt ist, beinhaltet diese die Grundflichen von bewegliche Abfallbehilter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wilrttemberg)
B Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Flachen von Stellplatzen mit ihren Die nicht dberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsflachen als
auweise Zufahrten einschlieBlich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin Griinflachen herzustellen, gartnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies
Zuordnung Hohenbezugspunkt eine h'ohere GRZ von 1,0 ist, ist eine L der gemaR betrifft auch die durch Tlefgaragen unterbauten Flachen.
ienzahl bis zu einer GRZ von 0,9 nur
Di Ve ht zula
ausnahmsweise und nur durch mit wasserdurchiassigen Belagen befestigte Stellplatze ie Einfriedung von den Verkel ten Vorgarten ist nicht zulassig BEBAUUNGSTPLAN
Kennzelchnung von Berelchen mittextichen Festsatzungen zum Mafh und deren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen zugelassen. Standplatze fiir Miilbehalter sind entweder baulich in die Geb&ude zu integrieren oder
der baulichen Nutzung 2.2 Soweit eine maximal zulissige Grundflache festgesetzt ist, darf diese durch die ';‘nz‘;'ﬁj’:‘gﬁ' Sieht 2u enteiehen und als Gemeinschaftsaniagen einzuhausen undoder UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Grundflachen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Flachen von .
Stellplatzen mit ihren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen einschiieflich der Fldchen - . . X Nr. B-Plan
von Ti in der Flache fur " bis 2 Giner 3. gen an die duRere Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 Kirchheim 61.32.07.38.00
GRZ von 0,9 und in dem die ehemaligen Stall umfassenden LBO Baden-Wilrttemberg)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ‘Quartierszentrum" bis zu einer GRZ von 1,0 Giberschritten werden. Technikaufbauten und Solaranlagen sind als dem Gebéude zugehdrige Anlagen als  |nnovationspark Plan vom 01.06.2023
2.3 Als Bezugshéhe fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen gilt gemaR § 18 Bestandteil der Gebaudekubatur zu gestalten und aus dieser heraus zu entwickeln.
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Abs.1 BauNVO der jeweils dem Baufeld zugeordnete Bemgspunkl (zmem 1 bis e) e &l geéinderter Entwurf
. 2.4 Die in der i Mindest- und der AuRenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir
1. A‘rt der b?ullchen Nutzun‘g (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) sind definiert als das senkrecht gemessene Maf zwischen der Bezugshéhe und dem schutzbediirftige Riume, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden. C. HINWEISE
1.1 Eingeschrénkte Gewerbegebiete (GEe 1) obersten Abschluss des Daches bzw. - bei Gebauden mit Flachdach - dem oberen Wasserschutzgebiet Erster Bil i o
d Klusive der Briistung bzw. Attika. 7.2 an die ile von iirftigen Réumen, die zum CeIERIER _
In den Gewerbegebieten GEe1 er Inklusive der Brusiung bzw. Aftika Nachtschlaf genutzt werden 4 Das Plangebiet liegt in der Wasserschutzzone Il B des Wasserschutzgebiets
* sind gemaR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2 25In den i ist eine ( i der maximal zuldssigen des Tr MWV Energie AG zum Schutz des
bezeichneten Flachen allgemein zulassig Gebaudehthe um maximal 2 m durch Anlagen fiir die solare Energieerzeugung sowie Bei def Errichtung und Anderung von Gebauden sind innerhalb der in der im et der i inau*
_ sfts-, Biro- und durch zur L von des mit ,LSM 2" bezei " Fldche bzw. innerhalb Aus der zum iet vom 7. Januar 2014 ergeben sich Praambel
i Anlagen fiir das Gebéude, die iber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zulissig. der in der folgenden Abbildung ei L4 die i a an die igkeit baulicher Anlagen, die
— Schank- und Speisewirtschaften Die maschinentechnischen Anlagen sind el Mit i Anforderungen an die Dichtigkeit von K . und die . von Aufgrund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
y - . " . " von schutzbedirftigen Ré&umen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, jeweils 9 9 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 |
— sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend* im Sinne von § 6 Anlagen ist zu den Ti ein von5m Niederschlagswasser. bl -
BauNVO sind . X X p den der den L. in der Nr. 6), in Verbindung mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wilrttemberg (LBO) in der Fassung vom
26 In den Flachen fir ist eine U der maximal zulassigen Tabelle in 83 nach DIN 4100-1: 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S.
— Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke, Gebéudehthe um maximal 2 m durch Anlagen fiir die solare Energieerzeugung sowie 2016.07 bild Denkmalschutz 26, 41), und in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung
durch 2ur L von Anlagen fir das -07 auszubilden. Die Untere Denkmalschutzbehdrde Archéiologie (Amt 42) bei der Stadtverwaltung vom 24.07.2000 (GBI S. 581, ber. GBI. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom

soweit sie nicht gemaR unten stehenden Festsetzungen unzuléssig sind.

konnen gemaR § 8 Abs. 3und § 1 Abs 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
Fléchen werden

Gebaude, die (ber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, zuldssig. Die
maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen.

2.7 In den Gewerbegebieten GE 2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2, ,Baufeld E7“,
,Baufeld F1* und ,Baufeld F4, F5, F6" sowie den mit ,Teilflache 2“ gekennzeichneten

— doffentliche Betriebe

— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets Teilbaugebieten kénnen auf maximal 20 % der Uberbaubaren Grundstiicksflache
o konnen gemaR § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 bezeichneten maximale Geba Shen von 22 m werden. Im Ubrigen betragt die
Fléchen ausnahmsweise zugelassen werden maximal zuldssige in den 18,50 m.
- Wohnungen fiir Aufsichts- und i sowie fiir i 2.8 1In der Flache fir Gemelnbedarf JParkhaus® konnen auf maximal 15 % der
und die dem i und ihm in & maximale ol von 22 m werden. Im Ubrigen
a und sind betrégt die maximal zuldssige Gebaudehdhe 19,00 m.
Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
§ schriften sowie Méngel des Abwagungs-

Die des

sowie der Hinweis, wo der Bebauungsplan mit 9

den orlichen Bauvorschriften eingesehen Werden  Eine eratzung von Verfahrens- und Formvor-

kénnen, wurdenam __.__.202__im "stadtblatt"

schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit

ortsilblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan mit den értichen Bauvor-

schriften ist damitam __.__.202__ in Kraft Bekanntmachung des Bebauungsplans mit den
getreten. értlichen Bauvorschriften gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht geltend gemacht.
Ausgefertigt
Heidelberg, den __.__.202__
Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt Stadtplanungsamt

und L i nach DIN 4109 fir schutzbedurftige

Réume, die zum Nachtschlaf genutzt werden (2.8. Schlafréume, Kinderzimmer)

Heidelberg ist (iber den Beginn des Erdaushubs mindestens 10 Werktage vorher zu
informieren.

Immissionsschutz
Das Planungsgebiet ist in Hinblick auf die méglichen Emissionen eingeschrankt. Auf
der Ebene des bauordnungsrechtichen Verfahrens kann der Nachweis verlangt
werden, dass die_geplant mit

Ver- und Entsorgungsleitungen
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch
Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung von
Ba‘umen und Stréuchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die Kostentragung fir
! an und -leitungen, die durch die
Bauleitplanung bedingt sind, wird nach bestehenden Vertrigen bzw. gesetzlichen
Bestimmungen geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung sind fruhzemg uber den
Beginn und Ablauf der und zu und eine
Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Bei einer Neuverlegung sind bestehende Biume durch entsprechende
SchutzmaBinahmen zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht moglich oder werden Baume
und Stréucher infolge der Malinahme abgéngig, milssen sie ersetzt werden.

04.04.2023 (GBI. S. 137), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg am __.__.202_ diesen Bebauungs-
plan, bestehend aus der den textiichen und den értlichen
Bauvorschriften, als Satzung beschiossen.

Heidelberg
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zur Drucksache
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN
mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen
Vorschriften im Geltungsbereich aufer Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)
Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) in der Fassung vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041),
zuletzt gendert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 22.03.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI |
S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.01.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6)

L ir Baden-Wii (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GB. S

358, ber. S. 416), zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 41)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, zul. geéindert durch
Artikel 3), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

i (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
04.04.2023 (GBI. S. 137)
ift des ini i iber die Aufgaben des Kampfmittel-
(VwV- vom 21.12.2006 (GABL. S. 16) und

vom 31.08.2013 (GABL. S. 342/343)
Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Artikel 6 des
Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Baden-Wii (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385),
zuletzt geéindert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 07.02.2023 (GBI. S. 26, 42)

Planzeichenerklarung

At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)

Sondergebiet - Quartierszentrum
(§ 4 BauNVO)

Fléiche fiir Gemeinbedarf
Zweckbestimmung laut Planeinschrieb
(59 Abs. 5 BauGB)

4

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundfléchenzahl als Hochstmals
(85 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

Grundflache
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Mindest- und Hochstgrenze
(5§ 16 Abs. 2, 18 BauNVO) -Beispiel-

"-1v

Gebaudehthe als Mindest- und Maximalwert
fir max. 20 % der i
(§9 Abs. 3 BauGB)

0]
I

=)
a
S
S
3
~

@«

Bauweise und lberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§22 Abs. 2 BauNVO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Baugrenze
(§23 Abs. 3 BauNvO)

G

>

Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenverkehrsflichen

iichen besonderer
2.8. - Rad- und Fulweg (R+F) - Platz

private besonderer

2B.-Platz

Verkehrsberuhigter Bereich

=NNH

Fuligangerbereich

Ein- und Ausfahrten und Anschi derer Fliachen an die

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o

Grinflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

o

offentliche Griinflche

Vermessungsamt

OB-Referat

Stadtplanungsamt

park") gemé § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
17.07.2017 bis 11.08.2017 durchgefiihrt.

Stadtplanungsamt

der Fassung vom 29.09.2017, zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen sowie
der wesentlichen bereits vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen und
Informationen beschlossen.

OB-Referat

Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am 13.12.2017 im "stadtblatt" in der Zeit
vom 21.12.2017 bis 31.01.2018 gemés § 3 Abs. 2
BauGB dffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

vom 21.01.2019, zugestimmt und die emeute
sffentliche Auslegung gem. § 4a Abs.3 BauGB der
Planunterlagen sowie der wesentlichen, bereits

und Informationen beschlossen.

OB-Referat

machung am 10.04.2019 im "stadtblatt” in der Zeit
vom 18.04.2019 bis 20.05.2019 gemaR § 4a Abs.
3 BauGB dffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

vom __.__202_, zugestimmt und gem. § 4a
Abs. 3 BauGB die erneute dffentliche Auslegung
der geéinderten Planunterlagen beschiossen.

OB-Referat

Spielplatz
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige © o erneute dffentliche Auslegung erneute dffentliche Auslegung Satzungsbeschluss
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hat am 05.03.2015 die Aufstel-  Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.03.2015  Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 12.07.2017 Der Gemeinderat hat am 16.11.2017 dem Entwurf  Der Entwurf des Bebauungsplans, der értichen  Der Gemeinderat hat am 28.03.2019 dem iiber-  Der i Entwurf des Der hatam ____ 202 dem Der itete Entwurf des Der hat am
stiicksgrenzen und i lung des "Kirchheim - Patton im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ge- im "stadtblatt" wurde die friihzeitige Offentlichkeits- des Bebauungsplans mit den értlichen Bauvor- Bauvorschriften, die Begriindung mit arbeiteten Entwurf des Bebauungsplans mit mit értlichen die i mit i Entwurf des mit mit drtlichen und die und den ortlict
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Barracks" gemal § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen. maf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt beteiligung zum Bebauungsplan "Kirchheim - schriften "Kirchheim - sowie der iicht sowie bereits vor- ortlichen iften sowie der (i L icht jeweils in der Fassung vom ortlichen iften sowie der mit L jeweils in der Fassung vom gemaR §§ 10 BauGB, 74 LBOi. V. m. § 4 GemO
iiberein (Stand vom 06.07.2020). gemacht. Patton Barracks" (kiinftig: "Kirchheim - i i inklusive L jeweils in  liegende umweltbezogene Stellungnahmen und  inklusive Umweltbericht, jeweils in der Fassung ~ 21.01.2019, haben nach ortsiiblicher Bekannt- inklusive Umweltbericht, jeweils in der Fassung ~ __.__.202__, haben nach ortsiiblicher Bekannt- als Satzung sowie die Begriindung beschlossen.

machung im "Stadtblatt’ am __.__.202__ gemafs
§ 4a Abs. 3 BauGB in der Zeitvom __.__.202
bis__._202_ dffentiich ausgelegen.

Stadtplanungsamt Oberbiirgermeister






