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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlusse:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
, Weststadt - Siidlich der Briicke Hebelstralie “abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01
zur Drucksache) wie in der Anlage 02 zur Drucksache vorgeschlagen zu. Die Behandlung
der Stellungnahmen wird Bestandteil der Begrindung.

2.Der Gemeinderat stimmtdem Vorhaben- und Erschlieffungsplan (Anlage 03 zur Druck-
sache)in derFassungvon 12.06.2023 zu. Der Vorhaben- und Erschlieffungsplan wird Be-
standteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

3. Der Gemeinderat beschliefit den Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Weststadt -
Sidlich der Briicke Hebelstralfe “in der Fassung vom 12.06.2023 (Anlage 04 zur Drucksa-
che) gemali Paragraph 10 Absatz 1Baugesetzbuch als Satzung. Der Gemeinderat be-
schliefit die Begriindung in der Fassung vom 12.06.2023 (Anlage 05 zur Drucksache).

4. Der Gemeinderat beschlielit die értlichen Bauvorschriften zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan, Weststadt - Sidlich der Briicke Hebelstralfe“gemali Paragraph 74 Lan-
desbauordnung Baden-Wiirttemberg als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e Keine (Die Kostendes Verfahrenstragtdie Vorhabentrage-
rin)

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e keine
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Zusammenfassung der Begriindung:

Nach Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie sonstiger
Trager offentlicher Belange kannnunmehr der Abwagungs - und Satzungsbeschluss erfol-
gen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
04.07.2023

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung
Ja 13 Nein 01 Enthaltung 0
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

Ergebnis: beschlossen
Nein1
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Begriindung:

1. Verfahren und Abwagung

Auf AntragderVorhabentragerin E&SImmo 3 GmbH beschloss der Gemeinderatam 24.06.2021
die Einleitung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens ,Weststadt - Stdlich der Brii-
cke Hebelstrafle“. AuBerdem beschloss der Gemeinderat, dass der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan gemaf Paragraph13aBaugesetzbuchimvereinfachtenVerfahrenohne eine Umwelt-
prifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch aufgestellt wird. Beide Beschliisse wurden
am14.07.2021im Heidelberger stadtblatt bekannt gemacht.

Dem Bebauungsplanliegt einaus einem Wettbewerb hervorgegangenes architektonisches Kon-
zept zugrunde, dasimVerfahrenweiterentwickelt wurde und als Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan Bestandteil des Bebauungsplans wird. Mit dem Vorhaben wird beabsichtigt, eine bislang
vorwiegend gewerblichgenutzte, ungeordnet bebaute und in groBenTeilen versiegelte Flache ei-
ner kompakten Blockrandbebauung zuzufuhren. Die neuen Wohngebaude umschlieBeneinenbe-
griinten Innenhof. Teile des Erdgeschosses sollengewerbliche Nutzungen und eine Kindertages-
statte beinhalten.Im Untergeschoss befindet sich eine Tiefgarage, die vom Bernhard-Fries-Weg
aus erschlossenist.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die zugehorigen Planunterlagen und Gutachtenlagen vom
30.03.2023 bis 02.05.2023 offentlich aus, im gleichen Zeitraum wurden die Behorden und sonsti-
genTrager offentlicher Belange um Stellungnahme zum Entwurf gebeten.Die eingegangenen
Stellungnahmen sind der Drucksache als Anlage 01beigefiigt. Der Vorschlag zur Behandlung der
Stellungnahmen und damit die fir den Satzungsbeschluss erforderliche Abwagung privaterund
offentlicher Belangeistin Anlage 02 zur Drucksache enthalten.

Die gegenuberder Entwurfsfassung erganzten oder geandertenInhalte sindinden Anlagen zur
Drucksache farblich hervorgehoben. Es handelt sich dabei um redaktionelle Anpassungenund
erganzte Hinweise.

DerBezirksheirat wurdeim Verfahreninseiner Sitzungam17.02.2022 durch die Beratung der
Drucksache 0043/2022/BV beteiligt.

Dem Durchfiihrungsvertrag wurde (mit Anderungen) am 17.05.2023 vom Gemeinderat zuge-
stimmt. Erwird zum Satzungsbeschluss unter Vorbehalt der Nachgenehmigung beurkundet vor-
liegen.

Nachdem Beschluss des Bebauungsplans als Satzung und der ortsiiblichen Bekanntmachung
des Beschlusses erlangt der Bebauungsplan Rechtskraft.

Drucksache:

0213/2023/BV

00351464.docx



-3.2-

2. Priifauftrage aus der Beratung zur Drucksache 0375/2022/BV

Mit dem Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfs erteilte der Gemeinderat Priif -
auftrage zur Behandlung des Dachflachenwassers unddenan das Vorhabenangrenzenden Ver-
kehrsanlagen:

Im Durchfiihrungsvertrag wird geregelt: Das Dachwassersollnichtindie Mischkanalisationab-
geleitet,sondernentweder dem Grundwasser zugefiihrt oder auf vorhandenen Griinflachen ver-
sickert werden.

Die punktuellen Engstellen des Gehwegs sindim Rahmender Umgestaltung/Neuordnung des
Knotenpunktes auflosbar.Eine Gehwegverbreiterung sollte im Zusammenhang mit einer Anpas-
sung des Knotens Hebelstrafie /Romerstrafie umgesetzt werden. Die Umplanung des Knoten-
punktesist nichtim aktuellen Doppelhaushalt angemeldet und stehtin AbhangigkeitvondenEr-
gebnissendes derzeit laufendenWettbewerbs flirden Neubau der Willy-Hellpach-Schule.

Der Fahrradschutzstreifen Fahrtrichtung Ostenwurde im Rahmendes Neubaus der Hebelstra-
Benbriicke bis zur Halfte der Wegestrecke zwischen Bernhard-Fries-Wegund Haltelinie der
Lichtsignalanlage Romerstrafle markiert.Eine weitere Verlangerung wird mit einem Umbaudes
Knotenpunkts moglich.Mit dem Rad Fahrende konnen auf Hohe der Querungshilfe fiir FuBganger
am Bernhard-Fries-Wegvom Fahrradschutzstreifenam rechten Fahrbahnrand auf die Linksab-
biegespurim Mischverkehr praxiskonform und gemafl EmpfehlungenfiirRadverkehrsanlagen
wechseln.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

DerBebauungsplanbereitetrahmensetzend die Umsetzung vonbaulichen Projektenvor, ohne diese
bereits auf Ausfiihrungsebene zu konkretisieren.Die Belange des Beirats von Menschen mit Behinde-
rungen werdenim Rahmender dem Bebauungsplan nachgelagerten bauordnungsrechtlichen Ver-
fahrenund durch Regelungenim Durchfiihrungsvertrag beriicksichtigt.
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Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuBenentwicklung
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:
Das Vorhabendientder Nachnutzung eines derzeit untergenutzten Arealsin
zentraler Lage zwischenWeststadt und Siidstadt sowieder stadtebaulichen
Neuordnungim Sinne einer effektiven Flachennutzung.
Zielfe:
WO1 Wohnraum fiir alle, 8 - 10.000 Wohnungen mehr
Begriindung:

Mitdem Vorhabensollin verdichteter Bauweise einWohnungsbau mit er-

ganzenden gewerblichen Nutzungenund DienstleistungeninTeilendes Erd-
geschosses errichtet werden.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
JirgenOdszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahmen der Offentlichkeit und der Behorden sowie Triger sonstiger
offentlicher Belange zum Planentwurf
02 Behandlung der (abwagungsrelevanten) Stellungnahmen
03 Vorhaben-und ErschlieBungsplan, Fassungvom 12.06.2023
04 Vorhabenbezogener Bebauungsplan, Fassungvom12.06.2023
05 Begriindung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan, Fassungvom12.06.2023
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