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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Be-
schluss:

DerGemeinderat der Stadt Heidelberg beschlielit die Satzung lber die Verdnderungssper-
re firden Geltungsbereich des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplans Altstadt, Vil-
lenanlagen oberhalb des Schlosses “vom 10.11.2021 gemali Paragraph 17 Absatz ] Bauge-

setzbuch umeinJahrzu verlangern.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat eine Veranderungssperre fiir denin Aufstellung
befindlichen Bebauungsplan Altstadt, Villenanlagen oberhalb des Schlosses*“beschlos-
sen. Zur Sicherung derPlanung soll diese um einJahrverlangert werden.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
04.07.2023

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:

1. Ausgangslage

Das Plangebiet befindet sich auf dem Schlossberg der historischen Altstadt Heidelbergs und verlauft
entlang des Schloss-Wolfsbrunnenwegs.Insgesamt umfasst der Geltungsbereich eine Flache von
circa 14,7 Hektar.Charakteristisch fiirden Planungsraum sind grofie Grundstiicke mit einer villenarti-
genBebauung, die mit dem Wald verschmilzt und eine zuriickhaltende Kulisse fiir das Schloss bildet.
DieVillenanlagenbefindensichin unmittelbarer Umgebung des Schlosses und bildenfiir dieses einen
stadtebaulichenRahmen.Diese prominente Lage tragt mafigeblich zur pragenden Stadtsilhouette bei.
Andererseits bildendie Villen herausragende Wohnlagen, die besondere Blicke auf das Schloss und
die Altstadt ermdglichen. Dariiber hinaus zeichnet sichinnerhalb des Plangebiets ein Ubergang von
der Stadtindie Landschaft ab.

Zur Sicherung des Charakters der bestehenden Strukturen, zum Schutz vor ortsbilduntypischen An-
derungen und um die Liicke zwischendenbestehenden Bebauungsplanenplanungsrechtlich zu
schlieflen, hatder Gemeinderat der Stadt Heidelbergam 14.10.2021die Aufstellung eines Bebauungs-
plans beschlossen (Beschlussvorlage 0187/2021/BV).

Umdie Planung zu sichern wurde mit ortstiblicher Bekanntmachungvom10.11.2021im , stadtblatt“eine
Veranderungssperre mit einer Giiltigkeit von zwei Jahrengemaf Paragraf 16 Baugesetzbuch erlas-
sen (Beschlussvorlage 0187/2021/BV).

2. Verlangerungder Veranderungssperre

Fir die offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfs gemaf Paragraph 3 Absatz2 Baugesetz-
buch ist zunachst eine Umweltpriifung nach Paragraph 2 Absatz 4 Baugesetzbuch vorzunehmen.Die-
se soll nach derfriihzeitigenUnterrichtung und Erorterung gemaf Paragraph 3 Absatz1und Para-
graph 4 Absatz1Baugesetzbuch,im Laufe dieses Jahres beauftragtwerden.Ineinem Umweltbericht
nach Paragraph 2a Baugesetzbuch werdendie Belange des Umweltschutzes ermittelt und bewertet.

Zur weiterenSicherungder Planung ist die Veranderungssperre gemaf Paragraf 17 Absatz1Bauge-
setzbuch um einJahrzu verlangern.

Esistvorgesehenfiirdas mehrfachim Gestaltungsbeirat vorgestellte und diskutierteVorhabendes
Schloss-Wolfsbrunnenwegs 16 eine Ausnahme zu erteilen.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

SL1 +
SL2 +
SL9 +

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
Stadt(teile) bewahren

Begriindung:

Es handelt sich um eine herausragende Lage im Stadtbild, deren stadtebau-
liche Qualitat bewahrt werdensoll.

Ziel/e:

Erhaltenswerte kleinraumige stadtebauliche Qualitatenrespektieren
Begriindung

Das Ortsbild soll fortentwickelt und erhalten werden.

Zielfe:

Bewahrung des Charakters als Stadtim Griinen

Begriindung:

Die Uberginge zwischender Stadt und dem Landschaftsraum sollen pla-
nungsrechtlich gesichert werden.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Lageplanmit Abgrenzung des Geltungsbereiches desin Aufstellung befindlichen
Bebauungsplanes, Stand:18.06.2021
02 Lageplanmit Abgrenzungder Verlangerung der Veranderungssperre, Stand:
20.04.2023
03 Satzung uberdie Verlangerung der Veranderungssperreim Gebiet des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplanes
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