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Zusammenfassungder Information:

DerKonversionsausschuss und der Gemeinderat nehmen die Information zur Neuphasie-
rung und zum weiteren Vorgehen zur Umsetzung des Dynamischen Masterplans Patrick -
Henry-Village zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Durch die Neuphasierung kommt es grundsatzlich zu keinen Zusatzaufwendungen, einige
Aufwendungenwerdenentgegenderurspriinglichen Planung vermutlich jedoch zeitlich
versetzt anfallen.

Zusammenfassung der Begriindung:

AufBasis des beschlossenen Dynamischen Masterplanes wird weiterhinintensivander
Entwicklung des ersten Abschnitts der Konversionsflache gearbeitet (,PHV-Siid“). Zur Op-
timierungder ErschlieBungssituationsollmitdem Land vereinbart werden, den Zugang
tber denGraswegwahrend dieser ersten Entwicklungsphase zuermaoglichen, ebenfalls
wurde das gemeinsame weitere Vorgehen mitVertreterndes Landesbesprochen.

Drucksache:

0112/2023/1V

00351883.docx



-22-

Sitzung des Konversionsausschusses vom 12.07.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 12.07.2023

Patrick-Henry-Village (PHV)
Vorstellung Neuphasierung und weiteres Vorgehen
Informationsvorlage 0112/2023/IV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner ruft die Vorlage auf. Stadtrat Zieger meldet sich zu
Wort und bringt die folgenden beiden Antrage ein:

Antrag vonder Fraktion DIE LINKE (Anlage 4 zur Drucksache 0112/2023/1V)

Es moge dargestellt werden, welche Alternativen auf dem Baufeld A5 zum geplanten Ab-
riss der Bestandsgebaude und Neubaualternativerwogen wurdenund welche Ergebnisse
bisherige Untersuchungen dazu ergeben haben.

Ge meinsamerAntrag vonderFraktion DIELINKE und der Gruppierung Bunte Linke
(Anlage 5 zur Drucksache 0112/2023/IV)

Zur Entwicklung des PHV und zur Prazisierungdes am 10.02.2022 beschlossenen woh-
nungspolitischen Konzeptes sollenfolgende Zielsetzungen erganzt werden:

- DieBaufelderB3undB4 sollenin Kooperationmit der Bundesanstalt fir Immobilien-
aufgaben (BImA), dem Studierendenwerk sowie Bau-und Wohngruppenrasch entwi-
ckelt werden, sodass hier spatestens 2024 Bewohnerinnenund Bewohner einziehen
konnen. Hierzu sollein Entwicklungsszenario mit konkretem Zeitplanvorgelegt wer-
den.

- Essolldargestelltwerden, wie grof3 der Bedarf der BImA, des Studierendenwerks und
der Wohnprojekte nachWohnraum aktuellist.Hierzusollen Vertreterinnenund Vertre-
tervonBImA, Studierendenwerk und hd_vernetzt hinzugezogen werden.

- Berechnungen fiir alternative Entwicklungsmodelle, wie Erbbaumodelle, sowie eine
maogliche Erhohung des Anteils von geférdertenWohnungen sollenin allen Rechen-
schrittennachvollziehbar dargestellt werden.

- Nachvollziehbarist ebenfalls unter Zugrundelegung des Bau- und Finanzierungsmo-
dells darzustellen, wie Familien mit mittleren Einkommen Eigentumswohnungen zu
leistbarenPreisenerwerbenkonnen und wie hoch die Kosten pro Quadratmeter Wohn-
flache fiir die Kostengruppen100-700 fir Wohnprojekte waren.

Drucksache:

0112/2023/1V

00351883.docx




-23-

- Eswirdgepriuft,ob einhoherer Anteilvon Gebauden nicht abgerissen, sondernsaniert
werdenkann. Beijedem Abrissistdie graue Energie zubilanzieren.

Angestrebtes Modellist eine gleichmafige Verteilung zwischen geférdertem und
preisgedampften Wohnraum sowie Wohnungen auf dem freienMarkt. Auf diese drei
Segmente solljeweils 1/3 aller Wohnungen entfallen. Der geférderte und preisge-
dampfte Wohnraum sollausschlief3lichvon Baugruppen, solidarischen Wohnprojekten,
Genossenschaften, Gesellschaft fiir Grund- und HausbesitzmbH Heidelberg (GGH),
Studierendenwerkund BImA realisiert werden.

- Alle Grundstucke sollen mithilfe von Konzeptvergabenvergebenwerden.Hierzusoll
einVorschlag furdie Umsetzung erarbeitet werden.

- BiszurKlarung der obenaufgefuhrtenThemenstellungenin dengemeinderatlichen
Gremienwerdenkeine Gesprache oderVerhandlungen mit gewinnorientierten Woh-
nungsbautragern gefiihrt.

Stadtrat Ziegererganzt hierzu, dass es sichbeidem gemeinsamen Antragum einen Antrag
handle, den erbereits als TOP-Antrag (0056/2022/AN) inder Gemeinderatssitzung vom 05.
Mai 2022 gestellt habe.Es habe zwar ein Schreiben des Oberbiirgermeisters am 7.Marz
2023 dazugegeben, aberim Konversionsausschuss sei der Antrag bisher nicht behandelt
worden.Deshalb stelle er den Antrag nun erneut, diesmalals Sachantrag.

Es entsteht eine kurze Diskussion dartiiber, ob dies formalmaoglich sei.Oberblirgermeister
Prof. Dr. Wirzner geht dann auf denlnhalt des gemeinsamen Antrages einund macht deut-
lich, dass das wohnungspolitische Konzept nichts mit der aufgerufenenVorlage zu tun ha-
be, daeshierbeilediglich um die Neuphasierung der einzelnen Bauabschnitte gehe, dies
jedoch nichts mit der Nutzungsform auf den Baufeldern zu tun habe.Im Grunde geheesin
der Vorlageinder Hauptsache, um die Offnung des Grasweges ins Gelinde des Patrick-
Henry-Village um eine Einfahrt aus dstlicher Richtung zu ermaglichen.

Die Absicht,dassTeile der Baufelder B3/B4 anInteressengruppen (Studierendenwerk,
Wohngruppen) vergebenwerdensollen, seiim wohnungspolitischem Konzept fiir Patrick -
Henry-Village (PHV) bereits aufgenommenworden. Die genaue Ausgestaltung und zu wel-
chen Konditionendies ermdglicht werde, konne aber zum jetzigen Zeit punkt nicht getrof-
fenwerden. Hierfir missten zuerst die Kaufverhandlungen mit der Bundesanstalt fiirIm-
mobilienaufgaben (BImA) abgeschlossenwerden.

Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner schlagt vor, dass man_beide Antrage als Arbeitsauf-
trdge mitnehme undim ndchsten Konversionsausschuss (04.0ktober2023) zuden einzel-
nen Punkten Stellungnahmen abgebe.Damitist das Gremium einverstanden, eine Ab-
stimmung entfallt dadurch
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Es meldensichdie Stadtrate Zieger, Dr. Weiler-Lorentz, Pfisterer und die Stadtratinnen Dr.
Kaufmann, Dr.Roper, Marggraf mit NachfragenzuWort.

In der Hauptsache geht es darum, wanndie Verhandlungen mit der BImA abgeschlossen
seienund wie der weitere Zeitplanaussehe.Erster Blirgermeister Odszuck und Herr Po-
livka (Leiter des Amtes fiir Finanzen, Liegenschaften und Konversion) gebendazu Aus-
kunft.Man gehe davonaus, dass die Verhandlungenim kommendenHerbst zueinemers-
ten Abschluss kommen.

Stadtrat Dr.Weiler-Lorentzfragt nach den_Planungen zur Energieversorgung des Areals
PHV und bittet, diese nochmals graphisch aufzubereiten. Erster Biirgermeister 0dszuck

sagtdies zu.

Stadtratin Marggraf fragt nach, wanndie vorgesehene Entwicklungsgesellschaft gegriin-
detwerde, sie habe gehort, dass es zuVerzégerungen komme.

Herr Polivkateilt mit, dass die Gesellschaft grundsatzlich wie geplant gegriindet werden
solle, manaberaktuell noch einige Fragestellungen zu klaren habe.

Die Vorlage wird mit folgenden Arbeitsauftragen zur Kenntnis genommen:

o BeideAntrdge (Anlage 04 und 05 zur Drucksache 0112/2023/1V) werden als Arbeits-
auftrége mitgenommen undim ndchsten Konversionsausschuss (04. Oktober2023)
zu den einzelnen Punkten Stellungnahmen abgegeben.

o Diegeplante Energieversorqung des Areals PHV wird graphisch aufbereitet.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

21 Patrick-Henry-Village (PHV)
Vorstellung Neuphasierung und weiteres Vorgehen
Informationsvorlage 0112/2023/IV

Oberbirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf das Beratungsergebnis aus dem Konversi-
onsausschuss vom 12.07.2023 und die dort festgehaltenen Arbeitsauftrage hin:

e DieAntrage Anlage 04 und 05 zur Drucksache 0112/2023/1V werden als Arbeitsauftra-
ge mitgenommen undim nachsten Konversionsausschuss (04. Oktober2023) Stel-
lungnahmen zu den einzelnen Punkten abgegeben.

o Diegeplante Energieversorgung des Areals PHV wird graphisch aufbereitet.

UnterBerlicksichtigung dieser Arbeitsauftrage nehmendie Mitglieder des Gemeinderates
die Informationsvorlage ohne weiteren Aussprachebedarf zur Kenntnis.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begriindung:

Die Umsetzung des Patrick-Henry-Village (PHV) wird durch die Flachenbelegung des Ankunftszent-
rums deutlich erschwert. Mit dem alleinigen Zugang des Gelandes liber den Siideingangist nur eine
unzureichende Einbindung der Entwicklungsflachendes ersten Abschnittes in das Stadtgefiige gege-
ben. Die ersten Entwicklungsflachensind zwar zuganglich (Entwicklungsabschnitt ,PHV -Siid“), je-
doch istdievom Nordeninden Siiden des neuen Stadtteils zu erstellende HaupterschlieBung (Park-
way) inklusive der dort angedachten Versorgungsinfrastruktur unterden gegebenenBedingungen
nicht moglich.

In einem Abstimmungsprozess mit dem Land Baden-Wurttemberg wurdendiese Punkte angespro-
chen. Hierzu wurde seitens der Stadt, unter Berlicksichtigung der Ablaufe des Ankunftszentrums,
eine optimierte Phasierung zum Neubaudes Parkways und der Schaffung der Versorgungsinfra-
struktur erarbeitet, die den Anforderungenbeider Parteien Rechnung tragt. Kernelement dieser
Neuphasierungist es,ineinem ersten Schritt der Stadt bereits zeitnah den Zugang liber den Grasweg
zu ermoglichen und weitergehend eine schrittweise Verkleinerung des Flachenverbrauches durch
das Ankunftszentrum zurealisieren, um eine beschleunigte Umsetzung der stadtebaulichen Entwick-
lung auf dem Patrick-Henry-Village zu ermaglichen.

Die Phasierung kannden angehangten Plandarstellungen (Anlagen 01-03) entnommen werdenund
beinhaltet folgende Entwicklungsschritte:

Phasel

e Offnungdes Grasweges fiir Baustellenverkehre, 0PNV und Radanbindung

Einfahrt iiber die Bestandsstrafien (Siid und Grasweg) auf das Geldnde

BeginnderEntwicklung der Baufelder B3/B4 gemeinsam mitder Bundesanstalt fiir Immobi-
lienaufgaben (BImA), inklusive sozialerInfrastruktur und Nahversorgung

Durchfiihrung des Planungswettbewerbs furdas neue Ankunftszentrum unter Leitung des
Landes Baden-Wiirttemberg

Vorbereitung der Baureifmachung der siidlichen Baufelder und Beginn der Mafinahmennach
Flachenerwerb
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Phase 2

Bauderder Verkehrs-und Versorgungsinfrastruktur (Strom, Wasser, Anergienetz et cetera)
vonNord nach Siid Giber den dstlichen Strang des Parkways zur ErschlieBung der Baufelder
A5,Elund E2 sowie der C-Baufelder

Herstellung der Logistikstrale sowie einesDurchwegs in Ost-West Richtung iiber denGras-
wegfiirden Radverkehr

Beginnder Entwicklung der Baufelder A5,C5, C6,E1und E2
Herstellung dersozialenInfrastruktur im Siidbereich

Beginn Neubau Ankunftszentrum durch das Land Baden-Wiirttemberg

Phase 3

Bezug des neugebauten Ankunftszentrums durch Bewohnerund Umzug des Verwaltungshe-
reiches

Weitere Flachen werden freiund konnen indie Entwicklung gehen
Fertigstellung des Parkwayim Ringschluss

Baureifmachung und Entwicklung der Flachen im Zentrum, inklusive Erstellung von See und
Park

Die auf denPlanen im Anhang angegebenen Zeitangabensind orientiert an eineridealtypischenPla-
nung, sehr raschen Entwicklung und sollen vorrangig verdeutlichen, wie die Phasierung bis zum fina-
len Umzug des Ankunftszentrums Ende 2029 gelingen konnte.

Im nachsten Schrittist zur Abstimmung der Phasierungim September/Oktober2023eingemeinsa-
merWorkshop mit dem Land Baden-Wiirttemberg unter Beteiligung des Gemeinderates vorgesehen.
Zielist es, die einzelnen Schritte zu konkretisieren, mit verbindlichen Zeitplanen zu hinterlegenund
schriftlichmitdem Land zu fixieren.

NebendenPlanungen zum Parkway werden derzeit unter anderem folgende Themen und Gutachten
bearbeitet:

- Regenwasserbewirtschaftungskonzept

- Freiflachenstrukturkonzept,

- Mobilitatskonzept
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- Umweltbericht zur Ermittlung der Ausgleichsmaf3inahmen.

- VertiefungderstadtebaulichenPlanungen fiir das Baufeld A5 (Wohnen) beziehungsweise die
C-Baufelder (Wirtschaftsflachen)

- Circular City/ Baustoffrecycling - Vorbereitung der Riickbaumafnahmen

Des Weiterenbeginnt die BImA mit der die Umsetzung der B3/B4 Baufelder gemai dem Wettbe-
werbsergebnis.Die ErschlieBungsplanung fiir diesen Bereichwird konkretisiert.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

In derderzeitigen Planungsphase ist die Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderung
noch nicht zielfihrend.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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11.07.2023
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Drucksache:

0112/2023/1V

00351883.docx



	Betreff:
	Beratungsfolge:

	Zusammenfassung der Information:
	Zusammenfassung der Begründung:
	Sitzung des Konversionsausschusses vom 12.07.2023
	Stadtrat Zieger ergänzt hierzu, dass es sich bei dem gemeinsamen Antrag um einen Antrag handle, den er bereits als TOP-Antrag (0056/2022/AN) in der Gemeinderatssitzung vom 05. Mai 2022 gestellt habe. Es habe zwar ein Schreiben des Oberbürgermeisters a...
	Es entsteht eine kurze Diskussion darüber, ob dies formal möglich sei. Oberbürgermeister Prof. Dr. Würzner geht dann auf den Inhalt des gemeinsamen Antrages ein und macht deutlich, dass das wohnungspolitische Konzept nichts mit der aufgerufenen Vorlag...
	Die Absicht, dass Teile der Baufelder B3/B4 an Interessengruppen (Studierendenwerk, Wohngruppen) vergeben werden sollen, sei im wohnungspolitischem Konzept für Patrick-Henry-Village (PHV) bereits aufgenommen worden. Die genaue Ausgestaltung und zu wel...
	Oberbürgermeister Prof. Dr. Würzner schlägt vor, dass man beide Anträge als Arbeitsaufträge mitnehme und im nächsten Konversionsausschuss (04. Oktober 2023) zu den einzelnen Punkten Stellungnahmen abgebe. Damit ist das Gremium einverstanden, eine Abst...
	Es melden sich die Stadträte Zieger, Dr. Weiler-Lorentz, Pfisterer und die Stadträtinnen Dr. Kaufmann, Dr. Röper, Marggraf mit Nachfragen zu Wort.
	In der Hauptsache geht es darum, wann die Verhandlungen mit der BImA abgeschlossen seien und wie der weitere Zeitplan aussehe. Erster Bürgermeister Odszuck und Herr Polivka (Leiter des Amtes für Finanzen, Liegenschaften und Konversion) geben dazu Ausk...
	Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz fragt nach den Planungen zur Energieversorgung des Areals PHV und bittet, diese nochmals graphisch aufzubereiten. Erster Bürgermeister Odszuck sagt dies zu.
	Stadträtin Marggraf fragt nach, wann die vorgesehene Entwicklungsgesellschaft gegründet werde, sie habe gehört, dass es zu Verzögerungen komme.
	Herr Polivka teilt mit, dass die Gesellschaft grundsätzlich wie geplant gegründet werden solle, man aber aktuell noch einige Fragestellungen zu klären habe.
	Die Vorlage wird mit folgenden Arbeitsaufträgen zur Kenntnis genommen:
	Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung

	Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023
	Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung

	Begründung:
	Phase 1
	Phase 2
	Phase 3
	Beteiligung des Beirates von Menschen mit Behinderungen
	Anlagen zur Drucksache:

