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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat nimmt den Tétigkeitsbericht (Anlage 01) der Deutschen Stadt - und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) zur Kenntnis und stimmt dem Jahres-
abschluss zum 31.12.2022 (Anlagen 02, 03 und 04) zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben Treuhandvermdgen Bahnstadt:

e Ausgabesaldozum 31.12.2022 (siehe Anlage 02) 265.225.892,65€
Einnahmen Treuhandvermogen Bahnstadt:

e Einnahmesaldo zum 31.12.2022 (siehe Anlage 02) 251.695.502,15€
e Saldo Jahresabschluss 2022 -13.530.390,50 €

Zusammenfassung der Begriindung:

Die DSK stellt die Bahnstadtentwicklungen undfinanziellen AuswirkungeninihremTatig-
keitsbericht 2022 sowie denJahresabschluss zum 31.12.2022vor.

Die aktuelle Fortschreibung der Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) zum 31.12.2022
sieht keine Neuaufnahme von Einzelvorhabenvor.Das Saldo zum Jahresabschluss be-

tragt - 13.530.390,50 €.
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 11.07.2023

1.1

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 11.07.2023

Treuhandvermégen Bahnstadt
Tatigkeitsbericht 2022 und Feststellung des Jahresabschlusses zum 31.12.2022
Beschlussvorlage 0229/2023/BV

Stadtrat Gradler spricht den im Tatigkeitsbericht (siehe Anlage 01zur Drucksache
0229/2023/BV) auf Seite 18 unter ,Risikobetrachtung“ stehenden Absatzan:

2 Mitdem Umbauder Eppelheimer Straflie, dem Bau der Mileva-Maric-Stralie, der Hanna-
von-Hoerner-Strafie nordlich der EppelheimerStralie oder den noch herzustellenden
Wasserbeckenund Freianlagenin der Bahnstadt West stehenab 2023 noch einige Mal3-
nahmenin der Bahnstadtan, deren Realisierbarkeit unterden gegenwdrtigen Entwicklun-
genund den urspringlich dafir gebildeten Budgets nurschwervorstellbar scheint. Sie
bergen einKostenrisiko auf der Ausgabenseite der Bahnstadt Gleiches gilt firdie noch
notwendige Durchfiihrung von Ordnungsmalinahmen zur Abschépfung von Ausgleichbe-
trdgen, derenAufwand und Kostenim Vorfeld zumeist kaum verilasslich prognostizierbar
sind.”

Er fuhrt aus, hierwerde nun auf deutlich gestiegene Risiken hingewiesen, wie es bisher
noch in keinem der Berichte zulesen gewesen sei. Fiir eine bessere Ubersicht bittet erum
die Erstellung einer Liste mit allen Malnahmen. Diese konne man sich - auch mit Blick auf
die Kosten -anschauenund vergleichenund dann gegebenenfalls MaBnahmen priorisie-
renund /oderandern.

ErsterBiirgermeister Odszuck erklart, die Entwicklungsmafinahme sei bis zum Jahr 2027
verlangert worden.Bis dahinwerde manjedoch nicht alle MaBhahmen durchgefuhrt und
abgeschlossenhaben. Mankoénne gerne eine Aufstellung machen, welche Mafinahmen bis
2027 noch aus dem Treuhandvermdgen Bahnstadt finanziert werden sollen. Alles, was
dariber hinausgehe, misse dann liber den Haushalt finanziert werden.

Stadtrat Gradlerbetont,es ware gut, wenn manbis zum Herbst eine Liste bekomme, diein
drei Kategorien unterteilt sei:

1. Welche MaBinahmenwiirdenseitens derVerwaltung vorgeschlagen,
die noch aus dem Treuhandvermagen finanziert werden konnen?
2. Welche MaBBhahmensollen liber den Haushalt finanziert werden?
3. Uberwelche Malnahmen solle grundsétzlich nochmal diskutiert werden?
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Oberbiirgermeister Prof. Dr. Wiirzner gibt zu bedenken, dass es bei einigenMafBinahmen
auch um die strategische / zeitliche Umsetzung gehe und dies beriicksichtigt werden miis-
se.

Er halt abschlieBend fest, dass gemeinsam mit der DSK (Deutsche Stadt - und Grundstiick-
sentwicklungsgesellschaft mbH) eine entsprechende Liste erstellt werde, liber die dann
diskutiert werden konne.

Mitder Ma3gabe dieses Arbeitsauftrages stellt er denBeschlussvorschlag derVerwaltung
zur Abstimmung.

B eschlussempfehlung des Haupt- und Finanzausschusses (Arbeitsauftrag fett):
DerHaupt- und Finanzausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat nimmt den Tatigkeitsbericht (Anlage 01) der Deutschen Stadt - und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) zur Kenntnis und stimmt dem Jahres-
abschluss zum 31.12.2022 (Anlagen 02, 03 und 04) zu.

Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Fiir die weitere Beratung / Diskussion in den Gremien wird gemeinsam mit der
DSK eine Malinahmen-Liste mit folgenden Kategorien erstellt:

A Welche Malinahmen werden seitens der Verwaltung vorgeschlagen,
die nochaus dem Treuhandvermagen finanziert werden konnen?
2. Welche Malinahmen sollen iiber den Haushalt finanziert werden?

3. Uber welche Malinahmen soll grundsétzlich nochmal diskutiert werden?

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlusse mpfehlung mit Arbeitsauftrag an die
Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

41

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

Treuhandvermégen Bahnstadt Tatigkeitsbericht 2022 und Feststellung des
Jahresabschlusses zum 31.12.2022
Beschlussvorlage 0229/2023/BV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf das Beratungsergebnis aus dem Haupt -
und Finanzausschuss vom 11.07.2023 und den dort erteilten Arbeitsauftrag hin.

Daeskeinen Aussprachebedarfvon Seitendes Gemeinderates gibt, stellt Oberbirger-
meisterProf.Dr. Wiirzner direkt den Beschlussvorschlag des Haupt - und Finanzaus-
schusses zur Abstimmung.

Beschluss des Gemeinderates (Arbeitsauftrag fett dargestellt):

DerGemeinderat nimmt den Tatigkeitsbericht (Anlage 01) der Deutschen Stadt - und
Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH (DSK) zur Kenntnis und stimmt dem Jahres-
abschluss zum 31.12.2022 (Anlagen 02, 03 und 04) zu.

Aullerdem ergeht folgender Arbeitsauftrag:

Fiir die weitere Beratung / Diskussion in den Gremien wird gemeinsam mit der
DSK eine Malinahmen-Liste mit folgenden Kategorien erstellt:

1 Welche Malinahmen werden seitens der Verwaltung vorgeschlagen,
die nochaus dem Treuhandvermaogen finanziert werden kénnen?
2. Welche Malinahmen sollen iber den Haushalt finanziert werden?

3. Uber welche Malinahmen soll grundsétzlich nochmal diskutiert werden?

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossenmit Arbeitsauftrag an die Verwaltung

Enthaltung]
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Begriindung:

Inihrer Eigenschaft als Treuhdnderin hat die DSK (Deutsche Stadt- und Grundstiicksentwicklungsge-
sellschaft mbH) inshbesondere die Aufgabe die Kosten- und Finanzierungsiibersicht (KuF) aufzustel-
len und fortzuschreiben. Gleichzeitig stellt die DSKim Namenund Auftrag der Stadt Heidelberg die
Finanzierung der stadtebaulichen EntwicklungsmaBBnahme uber das Treuhandvermaogen sicher und
verwaltet das Treuhandkonto.

Die KuF wird entsprechend dem Mafinahmenstand halbjéahrlich zum Stichtag 30.06. (= Aufstellung des
Wirtschaftsplanes fiir das nachfolgende Jahr) sowie zum Stichtag 31.12. (= Tatigkeitsbericht des ver-
gangenen Jahres) mit Zwischenabrechnungen zum Treuhandvermdgen (Jahresabschluss) und mit
einem Sachstandbericht tber aktuelle Entwicklungenfortgeschrieben.

Jahresabschluss zum 31.12.2022
Die in den Anlagen 02, 03 und 04 dargelegten Zahlungen geben den buchungstechnischen Stand
des Treuhandvermdgens mit dem Saldo zum 31.12.2022 in H6he von -13.530.390,50 € wieder.

Ruckblick auf das Jahr 2022

Im Jahr2022ist sowohldie planerische als auch bauliche Umsetzung der 6ffentlichen ErschlieBungs-
straflenin der Bahnstadt weitervorangeschritten. Sichtbarwird diesinsbesondereim Bereichdes
Czernyrings mitdem Baudes konstruktivenTeils der Schere West, des Unterfliegers unterhalbder
Montpellierbriicke. Nahezufertiggestellt wurden zudem die Einstein- und Goeppert-Mayer-Strafle,
am Max-Planck-Ring gehendie Arbeitenweiter. Alle drei Stralenwurden parallel zu den angrenzen-
denHochbauarbeiten am Europaplatz und Konferenzzentrum ausgebaut, wodurch einhohes Maflan
Abstimmung und Koordination erforderlich war. Dartberhinaus wurde auch der erste Bauabschnitt
im Bereich Bahnstadt West einschliefilichMarie-Baum-Straf3e abgeschlossen.Im Fokus der Stra-
Renplanung standenin 2022 weiterhin die Eppelheimer Strafie samt komplexer Neustrukturierung
verschiedenerVersorgungstrassensowie die Straflenim Kopernikusquartier und die Mileva-Maric-
Strafle als zukiinftige ErschlieBung der Baufelder B3, M1und M2 zwischen Czernyring und Bahnrand.

Die Fortschritte der Hochbautatigkeiten lassensichim gesamten Bereich beidseitigdes Czernyrings
erkennen. Das Gebaudeensemble um den zukiinftigen Europaplatz nahert sich der Fertigstellung. Der
Baudereigentlichen Platzflache des Europaplatzes hatin2022 ebenso begonnenwie die bauliche
Umsetzungdes Verbindungsstegs zum Querbahnsteig als ebenerdige und fullaufige Verbindung zwi-
schen Bahnhof und Bahnstadt. Die Entwicklung des neuen Konferenzzentrums schreitet ebenfalls
merklichvoran und mit dem Richtfestam 30.05.2022 wurde einweiterer Meilenstein erreicht. Auchim
Bereichdes Kopernikusquartiers habendie Hochbauarbeiten auf den Baufeldern C3.2 und C4 begon-
nen. Zudem erfolgte im September2022 der Spatentischfir das Vorhaben SkyOne auf dem Baufeld
Z2c, das zukiinftig Sitzder deutschen Zentrale von Ascendis Pharma GmbH seinwird.
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Parallel zu den baulichen Prozessenwerden auf der Planungsebene wichtige Voraussetzung furdie
Entwicklung weiterer Baufelder geschaffen.Zunennen sind hierinsbesondere die Flachen im Bereich
des ehemaligenPost-Areals, des ehemaligenTelekom-Gelandes, der Bereiche nordlich der Eppel-
heimer Strafle sowie die Baufelder M2 und ED5 mit der Muslimischen Akademie.

In Bezug auf die Ful3- und Radwegebriicke ander GneisenaustraBBe werdennach wie voralle erfor-
derlichen Vorabmafinahmenumgesetzt,sodass der Briickenbauim 3. Quartal 2023 starten kann.

Ausblick

MitderFertigstellung des Gebaudeensembles rund um den Europaplatz samt Herstellung der Platz-
flache und fuBBlaufiger Anbindung anden Querbahnsteigwirdin2023 einwichtiger Meilensteinder
Bahnstadtentwicklung erreicht. Der Hauptbahnhof wird dann barrierefrei vom Czernyring aus zugan-
gigsein.Dariber hinaus werden sowohldie Planungen als auch baulichen Umsetzungenvonden
noch herzustellenden ErschlieBungsanlagen und Freiflachenfortgefiihrt und auch die ausstehenden
Baufeldentwicklungendurch private Investorenvorangetriebenund planerisch begleitet.

Derfinanziellen Abwicklung aller noch ausstehender 6ffentlicher MaBnhahmenkommt dabei einbe-
sonderes Augenmerk mitvielenRisikofaktoren zu. Die Vermeidung eines weiteren Anstiegs des Defi-
zits hat oberste Prioritat, sodass das Treuhandvermaogen mittelfristig iber Zahlungen aus dem stadti-
schen Haushalt ausgeglichen werdenkann. Mit Blick auf die noch zu entwickelnden Bereiche der
Bahnstadtist bereits heute absehbar, dass dieim Wirtschaftsplan hinterlegten Budgets nicht ausrei-
chen werden,um alle erforderlichen Mainahmen durchfiihren zu konnen. Dariiberhinausgehende
Finanzbedarfe fir Bahnstadt-Maflnahmenwerden damit noch starker mit dem stadtischen Haushalt
und der mittelfristigen Finanzplanung abzustimmen sein.Damit wird die Realisierung von Vorhaben
zukunftigindirektem Zusammenhang zur Finanzierung anderer stadtischer Baumafinahmen zube-
trachten sein.

NebendenAusgabenfiirdie EntwicklungsmafBinahme spielennachwie vorauchdie Einnahmen aus
Grundsticksverkaufenund Ausgleichsbetragen eine entscheidende Rolle bei derfinanziellen Ge-
samtabwicklungder Bahnstadt.Die seit Beginnder Mafinahme bekanntenRisikeninBezug aufdieim
Wirtschaftsplanhinterlegten Einnahmeerwartungenbestehen gerade mit Blick auf die aktuellen
wirtschaftlichenUnsicherheiten.Erste private Investorenhabensichtrotzweit fortgeschrittenerPla-
nungen vonihren bisherigen Entwicklungsabsichten zurickgezogen.

Die bisherigenZahlungen aus dem stadtischen Haushalt an das Treuhandvermogensind auf Seite 13
des Tatigkeitsberichts (Anlage 01) aufgefiihrt.

gezeichnet
Jiirgen Odszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 DSK-Tatigkeitsbericht 2022

02 Saldo Einnahmenund Ausgaben

03 Abrechnung Ausgabenund Einnahmen 31.12.2022
Vertraulich —-Nur zur Beratungin den Gremien!
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Ausgabenund Einnahmen - Auswertung nach Richtlinie 2.1
Vertraulich - Nur zur Beratungin den Gremien!
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