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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss sowie der Haupt- und Finanzausschuss emp-
fehlen folgenden Beschluss des Gemeinderats:

1. DerGemeinderat beschliefit die Fortfiihrung der Planung der Entwurfsvariante A auf
einerTeilflache des Flurstiickes 1348 ander Friedrich-Ebert-Anlage, welche die flexib-
le Beplanung einerim Osten des Grundstiicks entstehenden Freiflache vollumfanglich
ermaglicht. Damitist deréstliche Teil der ehemaligen Ausweichflache firdas Holder-
lin-Gymnasium nicht Teil des Projekts.

2. DerGemeinderat beschliefit die Auslobung eines architektonischen Wettbewerbsim
Sinne einer Mehrfachbeauftragung firden Neubau eines Feuerwehrhauses der Frei-
willigen FeuerwehrAbteilung Altstadt an der Friedrich-Ebert-Anlage.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e DieKostenkonnenderzeit noch nicht beziffert werden

Einnahmen:
o Fir diespatere Malnahme kdnnenLandesmitteliiberdie
Forderung des Feuerwehrwesens beantragtwerden

Finanzierung:
e Planungsmittelim Teilhaushalt der Feuerwehr

50.000
* 2023 100.000
o 2024
Folgekosten:

e Derzeit noch nicht abschatzbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Fur den Neubaueines Feuerwehrhauses der Freiwilligen Feuerwehr Abteilung Altstadt an
der Friedrich-Ebert-Anlage sollan der Entwurfsvariante A auf einer Teilflache des Flur-
stliickes 1348 anderFriedrich-Ebert-Anlage weitergeplant werden. Indiesem Kontext soll
einarchitektonischer Wettbewerb im Sinne einer Mehrfachbeauftragung ausgelobt wer-
den.
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Begriindung:
1. Vorbemerkung

2.

DerBezirksbeirat Altstadt wurde am 19.07.2023 miindlich Uber den geplanten Neubau eines Feu-
erwehrhausesfurdie Freiwilligen Feuerwehr Abteilung Altstadt an der Friedrich-Ebert-Anlage
informiert.Der Bezirksbeirat Altstadt sprachsichfiir die weitere Projektierung der Entwurfsvari-
ante A aus.

Anlass

Im Rahmen einer Konzeptstudie des Architekturburos ,Lengfeld & Willisch Architekten PartG
mbH“vom 29.11.2019 wurde der konkrete Bedarf fur einen zeithahen Neubau eines Feuerwehr-
hauses derFreiwilligen Feuerwehr Abteilung Altstadt formuliert. Das beauftragte Ingenieurbiro
bemangeltim RahmenderKonzeptstudieinsbesondere denschlechten Allgemeinzustand der
Gebaudesubstanzund Gebaudeelektrik sowie denunsicheren Zugang zum Feuerwehrhaus auf-
grund derrisikobehafteten Ausfahrtsituation. Auch die Umkleidesituation der Einsatzkrafte in-
nerhalb der Fahrzeughalle und die unzureichende Stellplatzsituationfir Einsatzfahrzeuge nach
dem aktuellen Stand derTechnik sowie fehlende Lagermaglichkeiten und beengte Raumlichkei-
tenwerdenkritisiert.

Aufbauend auf dieser Bewertungwurde der Neubau eines Feuerwehrhauses fiir die Freiwillige
Feuerwehr Abteilung Altstadt als konkret benannte Malnahme des Feuerwehrbedarfsplanes
durch den Gemeinderatam 02.06.2022 beschlossen (Drucksache 0180/2022/BV).Die SPD und
Biindnis 90/Die Griinen erteiltender Verwaltung dariiber hinaus den Auftrag, die Ausweichflache
(Container-Stellplatz) des Holderlingymnasiums an der Friedrich-Ebert-Anlage als moglichen
Standort des Feuerwehrhauses und die Schaffung von Wohnraum fiir Feuerwehr-Angehorigein-
nerhalb des Neubaus zu prifen.

Sachstand

Der Arbeitsauftrag des Gemeinderates wurde im Rahmen der Projektierung um eine generelle
Untersuchung hinsichtlich weiterer Alternativstandorte erganzt.
Unter Bericksichtigung der folgenden definierten Mindeststandards konnte im Rahmen der
Standortuntersuchung allerdings lediglich die benannte Flache an der Friedrich-Ebert-Anlage
als potentiell geeigneter Standort fiir den Bau des Feuerwehrhauses identifiziert werden. Das
Grundstiick mit einer verfligbaren Flache von mindestens 1.000 Quadratmetern befindet sichin
stadtischem Eigentum. Es handelt sich bereits um eine versiegelte Flache, mit guter verkehrli-
cher Anbindung und einer guten Erreichbarkeit fiir die ehrenamtlichen Einsatzkrafte.
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Bei der benannten Flache handelt es sich um eine Teilfldche des Flurstiickes 1348 (Friedrich-
Ebert-Anlage), welche derzeit als ,Mischflache“ gewidmetist (siehe Anlage 1 - Skizze Teilflache).
Die Freiwillige Feuerwehr Abteilung Altstadt als spaterer Nutzer des potentiellen Feuerwehr-
hauses spricht sichfir die Standortoptionander Friedrich-Ebert-Anlage aus.

4. Ergebnisse der Machbarkeitsstudie

Die praferierte Entwurfsvariante A entspricht einer Kompaktvariante, welche die flexible Bepla-
nung einerim Ostendes Grundstiicks entstehenden Freiflache vollumfanglichermoglicht. Damit
ist der astliche Teil der ehemaligen Ausweichflache fur das Holderlin-Gymnasium nicht Teil des
Projekts. Das Ergebnis der Machbarkeitsstudie resultiert aus einer mehrstufigenfachlichen Be-
wertung von 4 Entwurfsvarianten. Hierbei wurden die Entwiirfe hinsichtlich der Funktionalitat
vonAblaufenim Ubungs- und Einsatzbetrieb, auf einer moglichst effizienten Flichennutzung und
dem grofitmoglichen Erhalt von Baumen und Grinflachen bewertet. Die beiden vielverspre-
chendstenVariantensindin Anlage 2 - Varianteniibersicht visualisiert. Die durch die Verwaltung
und den Bezirksbeirat Altstadt praferierte Entwurfsvariante A zeichnet sich insbesondere auf-
grund folgender Planungsdetails aus:
Durch die Nutzung des vorhandenen Gelandegefalles zwischen nardlicher und sudlicher Fried-
rich-Ebert-Anlage kann die Grundflaiche des Gesamtgebaudes deutlich reduziert werden. So
werden einzelne, fiir die Betriebsablaufe wichtige Funktionsbereiche in ein Zwischengeschoss
auf Hohe dernordlichen Friedrich-Ebert-Anlage verortet.

Aufbauend auf diesem Zwischengeschoss kann so die Fahrzeughalle inklusive Alarmhofim ers-
ten Obergeschoss auf dem Hohenniveaudersiidlichen Friedrich-Ebert-Anlage realisiert werden.
Die Ausfahrt der Einsatzfahrzeuge erfolgt so zunachstimmer stadtauswarts auf die siidliche
Friedrich-Ebert-Anlage.Das entstehende Hohenniveau zur angrenzenden Freiflache im Osten
des Grundstuckes wird durch eine befestigte Boschung abgefangen.

Fur die Einsatzkrafte der Freiwilligen Feuerwehr Altstadtist flir den Einsatzfall eine Haltezone im
nordlichen Bereich der Friedrich-Ebert-Anlage vorgesehen.

Zum Erhalt derangrenzenden Baume wird das Gebaude nicht unterkellert. Entsprechend der ak-
tuellen Planungen und unter dem Aspekt des hochstmaglichen Griinflachenerhaltes, erfordert
lediglich die Realisierung der Ausfahrtssituationdas Fallenvon einbis zweinichtbesonders er-
haltenswerten Baumen.Baumriickschnitte und Untersuchungen der Wurzelbereiche werden bei
Bedarfvorgenommen.

Im Geschoss uber der Fahrzeughalle kann der ,Vereinsbereich” mit kombiniertem ,Schulungs -
und Versammlungsraum®sowie einemJugendraumrealisiert werden.

Entsprechend des Priifauftrages des Gemeinderates, bestiinde dariiber hinaus stadtplanerisch
wie architektonischinnerhalb der aktuellen Planungen die Moglichkeit, die bestehendenPlanun-
genoptional um einweiteres Geschoss mit Wohnungen zuerweitern.Ein zusatzliches Geschoss
scheint nach modellhafter Begutachtung stadtebaulich vertraglich, ist aber nicht zwingend. Die
Option des Wohnens wird daher nach wie vor beriicksichtigt und fir die weiterflihrende Planung
vorbereitet.
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Weiteres Vorgehen

Auf Basis dervorliegenden Machbarkeitsstudiesollfiir die architektonischen Anforderungen ein
Wettbewerb im Sinne einer Mehrfachbeauftragung ausgelobt werden. In diesem Kontext sollen
stadtebauliche, verkehrstechnische und dkologische Bedarfe berlicksichtigt werden. Folgender
Zeitrahmen ist vorgesehen:
2024:Mehrfachbeauftragung und Ausschreibung der Planungsleistungen

2025:Planungsphase

2026-28:Bauphase

Kosten

Im Teilhaushalt der Feuerwehr sind fir die MaBnahme Planungsmittel in Hohe von 50.000 € im
Haushaltsjahr2023 und 100.000 € im Haushaltsjahr 2024 veranschlagt. Die Kostenfiirden Wett-
bewerb konnen derzeit noch nicht beziffert werden. Fiir die spatere MaBnahme kdnnen Landes-
mitteliiber die Forderung des Feuerwehrwesens beantragt werden.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SLé6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begriindung:

Eine bereits versiegelte Flache sollbebaut werden

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 VisualisierungTeilflache
02 Variantenibersicht
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