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Zusammenfassungder Information:

DerAusschuss fiur Wirtschaft und Wissenschaft und der Gemeinderat nehmen die Infor-
mation zuden Entwicklungszielen und Nutzungsoptionen fir die Gewerbeflache am Kur-
pfalzring 73 und deren aktive Weiterverfolgung zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:

e Verkaufserlos,Sudteil"
(Annahme 10.000 Quadratmeter)

o Verkaufserlos,Nordteil”
(zuriickgestellt, Annahme 7.000 Quadratmeter)

2.800.000, 00

2.000.000, 00

Finanzierung:

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Anden gemeinderatlichdurch verschiedene Strategiepapiere und Beschliisse vorgegebe-
nen Zielenfiir die Entwicklung vongewerblichen Flachen und denkonkreten Rahmenbe-
dingungen auf der Wirtschaftsflache am Kurpfalzring 73 hat sich nichts geandert. Am Be-
streben einer Entwicklung der Wirtschaftsflache wirdinder Konsequenzfestgehalten.

Es bestehenverschiedene Optionender Flachennutzung - sowohldie Ansiedlung eines
Unternehmens als auch die Schaffung eines Mobilitats-Hubs - die momentan ausgearbei-
tetund inBalde gegeneinander abgewogenwerden.

Unabhangig vonder Entscheidung der spateren Nutzung bedingen alle Optionen einbau-
reifes Grundstiick, woflir die seit Jahrenaufgeschobene Niederlegung des Bestandsge-
baude Kurpfalzring 73 dringend erforderlich ist und nun umgesetzt wird.
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Sitzung des Ausschusses fur Wirtschaft und Wissenschaft
vom 12.07.2023

2.1

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Wirtschaft und Wissenschaft vom 12.07.2023

Entwicklungsziele und Nutzungsoptionen fiir die Gewerbeflache am
Kurpfalzring 73
Informationsvorlage 0115/2023/IV

Stadtrat Michalski bringt fiir die SPD den folgendenSa chantrag (Anlage 01zur Drucksa-
che 0115/2023/1V) ein:

- Das Gebaude ,VillaNachttanz“ wird nicht abgerissen

- DenVertreterinnenund Vertreterdes NABU wird die Gelegenheit gegeben, ihr neues
Nachnutzungskonzept,GreenHub Wieblingen-Sid“im Ausschuss fur Wirtschaft und Wis-
senschaftvorzulegen.

Er bittet darum, das Konzept des NABU nochmals in Ruhe zu priifenund keine zu eilige Ent-
scheidung zu treffen.

Stadtrat Zieger, Stadtratin Dr. Kaufmann und Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz schlieBensich

mitihren Fraktionen denForderungen der SPD an und ziehen ihren gemeinsamen
Sachantrag (Anlage 02 zur Drucksache 0115/2023/IV) zuriick:

1) Von einem Abriss des Gebaudes im Kurpfalzring 73 wird abgesehen.
2) Das Konzept des NABU zur Nutzung des Gebietes soll weiterverfolgt werden.

Stadtrat Breer, Stadtrat Fehser, die beratendenMitglieder Gallo und Neuhaus sowie die
Sachverstandigen Kempff, Jakoby, und Pawlowski entgegnen, dass die Flache als Gewer-
beflache ausgewiesenseiund aufgrund der enormen Nachfrage nach Ansiedlungsmog-
lichkeiten eine entsprechende Umsetzung als Gewerbeflache dringend notwendig mache.
Eine weitere Verzogerung seischadlich fir Heidelberg als Wirtschaftsstandort und er-
schwere esinteressiertenUnternehmenweiter, sichin Heidelberg anzusiedeln.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner betont, der Gemeinderat habe der Verwaltung die
Aufgabe libertragen, Heidelberg auch als Wirtschaftsstandort zu entwickeln. Eine 6kono-
mische Entwicklung durch einweiteres Freihaltender Flache seinicht moglich,insbeson-
dere, wennman ahnliche Entscheidungenaus der Vergangenheit betrachte.Zudem seien
die Einnahmenan Gewerbesteuerunverzichtbar.
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Er wiederholt,dass die Abrissarbeitenvorerst gestoppt seienund schlagt vor,den
Sachantrag der SPD anzunehmen und das Thema bis zur nachsten Ausschusssitzungim
Oktoberzu vertagen.Dariberhinaus bietet eran, dass das Konzeptdes NABU noch einmal
vonstadtischer Seite vorgestellt und konkurrierenden Nutzungen gegeniibergestellt wird,
abernicht vom NABU selbst.Erbetont, dass dannalle Konzepte, auch beziiglich eines Mo-
bilitatshubs beziehungsweise Busparkplatzes, vorgestellt werden -mit derklaren Bot-
schaft, dass die Nutzungsoptionenvordem Ziel einer gewerblichen Nutzung (GE) abgewo-
genwerden. Da es auch um Finanzen gehe, werde mandas Thema gegebenenfallsineinem
offentlichenund einem nicht-dffentlichenTeilbehandeln.

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner stellt den Antrag der SPD modifiziert zur Abstim-
mung:

- Die Behandlung des Sachantrags wird auf die nachste Sitzung des Ausschusses furWirt-
schaftund Wissenschaftam 04. Oktober 2023 vertagt.

- Das Gebaude ,Villa Nachttanz“ wird nicht abgerissen.

- DenVertreterinnenund Vertreterndes NABU wird die Gelegenheit gegeben, ihr neues
Nachnutzungskonzept ,Green Hub Wieblingen-Sud“im Ausschuss fur Wirtschaft und Wis-
senschaftvorzulegen.

- Das Konzept des NABU wird von stadtischer Seite vorgestellt und konkurrierende Nut-
zungen gegenubergestellt. Der NABU wird sein Konzept nicht selbst prasentieren.

- Eswerdenauchdie Konzepte eines Mobilitatshubs beziehungsweise Busparkplatzes
vorgestellt.

- Daesauchum Finanzen gehe, wird das Themain einem 6ffentlichenund einem nichtof-
fentlichen Teilbehandelt.

Abstimmungsergebnis: einstimmig beschlossen

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbiirgermeister

Ergebnis: vertagt mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023

Ergebnis: vor Eintritt in die Tagesordnung abgesetzt
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Begriindung:

1. Entwicklungsziele und Prozessstand

Die Stadt Heidelbergmochte einenresilientenund diversifizierten Arbeitsmarkt schaffen, der Ar-
beit fiir Menschen mit unterschiedlichen Fahigkeiten und Fertigkeitenanbieten kann,um derViel-
falt und Heterogenitat der Stadtgesellschaft gerecht werden zukénnen.
DazumiissenArbeitsorte und Flachen in passender Qualitat und Quantitat erhaltenund auch -
proportional zum Bevolkerungswachstum - neugeschaffenwerden.Nebendengenerierten
langfristigen Gewerbesteuereinnahmenund den neugeschaffenen Arbeitsplatzenstelltdie Ar-
beitin Wirtschaft und Wissenschaft einenessentiellenTeil der funktionsgemischten, nachhalti-
geneuropaischen Stadtdar.

Die Flurstiicke am Rittel (,ehemalige Villa Nachttanz®) stelltensich als Teilder Wirtschaftsflache
Wieblingen-Sid als besonders verkehrsgiinstig gelegen und sind ohne direkt angrenzende
Wohnbebauung bereits seit langem fiir eine gewerbliche Nutzung vorgesehen. Die Flachenent-
wicklunginnerhalb eines Gewerbegebiets zahlt dabei exemplarisch auf das Ziel , Innen-vor Au-
Renentwicklung”ein.

Um eine gewerbliche Entwicklung zu ermaglichen, wurde bereits 2011 (0009/2011/BV) die Nutzung
,VillaNachttanz“zuKostenvon 820.000 Euroverlagert. Diese Mittelwurden unter einer Einnah-
meerwartungvoncirca 4,8 Millionen Euro investiert und sind nur sinnvolleingesetzt, wenndiese
durch einen adaquatenVerkauf als Gewerbeflache und darauffolgende zusatzliche Gewerbe-
steuernals ,Rendite” zuriickflieen.Der in der Entwicklung zuriickgestellte Nordteilbedeutet -
nach aktuellem Bodenrichtwert (280 €/m?) - knapp zwei Millionen Euro Mindereinahmen.Der
Flachenverkauf des siidlichen Teils erlost dahingegen 2,8 Millionen Euro Einnahmenfiir die Stadt
Heidelberg.

Vordiesem Hintergrund wurde die Entwicklung der Wirtschaftsflache mitdem Anspruch eine
qualitativ hochwertige und passende Nutzung anzusiedeln und dem Ziel notige Eingriffe inden
Griinbestand maglichst lange aufzuschieben, vorangetrieben (siehe Tabelle 1).
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Tabelle 1: Prozessschritte der Flachenentwicklung

Datum Prozessschritt

2012 Verlagerung Villa Nachttanz in die StrafBe ,Im Klingenbiihl®

August 2021: Ausschluss Kulturdenkmal Kurpfalzring 73

Februar 2022: Ende Interimsnutzung ,Wohnen* im Kurpfalzring 73

Frihjahr/Sommer Bodengutachten /-sondierung und Vorbereitende Untersuchungen

2022:

Mai 2022: Schadstoffvoruntersuchung Gebaude Kurpfalzring 73

Juli 2022- Verkaufsbeschluss an Umweltanalytik-Unternehmen Eurofins
(0174/2022/BV)

Jahresende 2022: GEPLANTE Niederlegung Kurpfalzring 73 durch Eurofins

3.QT2023: Niederlegung Kurpfalzring 73 durch Stadt

2. Zukiinftige Nutzungsoptionen:

Im Moment werden - reagierend auf die Absage des Umweltanalytik-Unternehmens Eurofinsim
Dezember2022 - parallel mogliche Nutzungenfiir denstidlichen Teilder Wirtschaftsflache erar-
beitet, diein Kiirze gegeneinander abgewogenwerdensollen.

2.1. Option ,Unternehmensansiedlung”

Die Nutzung der Flache zur Ansiedlung eines Unternehmens ist eine sowohlnaheliegende wie
auch zielfuhrende Mafinahme,um auf das Ziel der Starkung des Wirtschaftsstandortes einzuzah-
len. Die Erstellung belastbarer Plangrundlagen durch eininteressiertes Heidelberger Unterneh-
menfindetmomentanstatt. Zielist es dieses Nutzungsinteresse im Rahmen des nachsten Gremi-
enlaufes (Haupt- und Finanzausschuss 27.9.| Gemeinderat 12.10.) zur Abstimmung zu stellen.

2.2. Option ,Temporarer Busstellplatz*

Es wird seitlangererZeit untersucht, woim Stadtgebiet Heidelberg Reisebusstellplatze geschaf-
fenwerdenkonnen, dain Heidelberg derzeit nur noch der Karlstorbahnhof mit einer begrenzten
Kapazitat flir zwolf Busse zur Verfligung steht.In der Suche einbezogenwar auch die Flache Kur-
pfalzring 73, welche sich aufgrund der Lage und der notwendigen Akzeptanzbei betroffenen Bus-
unternehmen sehrgut eignen wiirde.
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2.3. Option ,Mobilitatsstation®

Die weiterfuhrende Nutzung und Aufbau einer Mobilitatsstation wird derzeit sowohlinder Um-
setzung des Masterplans NeuenheimerFeld /Neckarbogen als auchfiir die PHV-Tram-Variante
in Form einer Seilbahnfiihrung Neuenheimer Feld - S-Bahnhof Wieblingen/Pfaffengrund (und
gegebenenfalls weiter zum Patrick-Henry-Village) untersucht. Schon heute reichen die Kapazi-
tatendes Park-and-Ride Parkplatzes nicht aus.

3. (ffentliche Information zum negativen Bescheid der Nutzungsanfrage ,NABU Gruppe
Heidelberg®

Am 23.05.2022 ging eine Kaufanfrage der NABU Gruppe Heidelbergfiir eine Teilflache der Wirt-
schaftsflache Kurpfalzring 73 ein. Das damit verbundene Nutzungskonzept wurde auf die fur
Wirtschaftsflachenrelevante ZielgrofBen untersucht. Wichtige Bezugsgrofiensind hierbei die
Zahl, Qualitat und Art der geschaffenen Arbeitsplatze, positive Effekte flirden Standort Heidel-
berg inseiner Gesamtheit, eine effektive Flachenausnutzung, die Behebungvon Angebotsman-
geln, Forderung bestimmter Branchen/Tatigkeitsfelder/Produktgruppen, Kreditwiirdigkeitund
Belastbarkeit der Umsetzung, Beriicksichtigung von Bestandsbetrieben, verkehrliche Auswir-
kungen undvieles mehr.

Am7.Juni 2022 fand auf Grundlage der fachamtlichen Einordnung des eingereichten Konzeptes
eine Abstimmung mit den Antragsstellerinnen statt. Das Nutzungskonzept wurde gemeinsam
exemplarischaneinigenderZielgrofien gemessen.Es herrschte Konsens, dass das eingereichte
Konzept vor dem Hintergrund der an WirtschaftsflachenangelegtenZielgroBenkeine geeignete
Nutzung darstellt.

Derabschlagige Bescheid lasst sich weitgehend auf alle - auch noch unbekannten - Nutzungen
durch Unternehmen ibertragen. Der Verkauf von Wirtschaftsflachenandie NABU Gruppe Heidel-
berg zum dargelegtenZweck entsprach und entspricht nicht den Zielen der Standorte ntwicklung
und wirdinder Konsequenz am Kurpfalzring 73 nicht weiterverfolgt.

Fiir das Nutzungskonzept werdengemeinsam mitder NABU Gruppe Heidelberg alternative Fla-
chenim Stadtgebiet gepriift.Indiesem Zuge wurden bereits konkrete Angebote fiirdas Natur-
schutzzentrum - beispielsweise auf der Ochsenkopfwiese - gemacht.
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Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n:  +/- Ziel/e:
(Codierung) beriihrt
ABOI Langfristig breites, sozialund 6kologisch sinnvolles Arbeitsplatzangebot

mit verstarktenregionalenWarenstromenfordern
Begriindung:
Unternehmenschaffenwichtige Arbeitsplatze und verringernbeispielswei-
sedurch lokale Produktion Lieferketten erheblich.
Ziel/e:

SL05 Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aufienentwicklung
Begriindung:
Durch die Entwicklunginnerstadtisch gelegener Flachen am Verkehrskno-
tenpunkt wird die Zersiedlung des AuBenraumes und zusatzliches Ver-
kehrsaufkommendeutlichreduziert.
Ziel/e:

ABO6 Produktionsstatten erhalten
Begriindung:
Die Wirtschaftsflachenim GE Wieblingen-Siid eignen sichfur Produktions-
betriebe und konnen auf das Ziel diese am Standort Heidelberg zu halten
einzahlen
Ziel/e:

Quo1l Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:
Es wurdenbereits hohe Summenin die Verlagerung der Villa Nachttanzin-
vestiert und zumindest derVerkauf der stidlichenTeilflache sollte diesen
Ausgabengegeniibergestellt werdenkonnen.
Zielfe:

MOO04 Ausbauund VerbesserungdervorhandenenVerkehrsinfrastruktur
Begriindung:
Einmoglicher Verkehrshub stellt eine deutliche VerbesserungderVer-
kehrsinfrastrukturdar.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine.

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Gemeinsamer SachantragvonDIE LINKE, GAL, Bunte Linke und HiB vom
11.07.2023
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02

Sachantrag vonder SPD-Fraktionvom11.07.2023
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