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Zusammenfassungder Information:

Die Mitgliederdes Ausschusses fir Wirtschaft und Wissenschaft nehmen die Informatio-
nen Gber den Entwicklungs - und Vermarktungsstand des Gewerbegebietes Kirchheim,,/Im
Bieth“und die dariberhinausgehende hohe Nachfrage an adaquaten Gewerbeflachen fir
kleine und mittelstandische Betriebe - insbesondere aus dem Handwerk - zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e Kkeine

Finanzierung:

Folgekosten:

Zusammenfassung der Begriindung:

Durch die erfolgreiche und zielgerichtete Gewerbeflachenentwicklungim Gewerbegebiet
Kirchheim ,Im Bieth”fur Betriebe aus der Basiswirtschaft sind aktuell kaum noch stadti-
sche Gewerbegrundstiicke flr die aktive Vermarktung verfiigbar. Die Nachfrage anklein-
teilig parzellierten Gewerbeflachen am Standort Heidelbergist jedoch weiterhinungebro-
chen hoch, sodass die Verfligbarkeit und das Angebot an Wirtschaftsflachendurch eine
dem gesamtstadtischen Wachstum angepasste Schaffung zusatzlicher Gewerbeflachen
langfristigin Heidelberg sichergestellt werden sollte.
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Sitzung des Ausschusses fur Wirtschaft und Wissenschaft
vom 04.10.2023

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Ausgangslage: Gewerbeflachenbedarf und -angebot der Stadt Heidelberg

DerWirtschaftsstandort Heidelberg zeichnet sich durch einenvielfaltigen Branchenmix aus. Die wis-
sensintensivenWirtschaftsbereiche wie Biotechnologie, Medizintechnik, Gesundheitswirtschaft und
Digitales sind ebensoTeilHeidelbergs wie eine junge Kultur- und Kreativwirtschaft oder Betriebe der
Basiswirtschaft,die durchihre hohe Integrationsfahigkeit von breiten Bevélkerungsschichten eine
besondere Bedeutungfiirden Arbeitsmarkt haben. Die Basiswirtschaft schafft sowohl Arbeit flir aus-
gebildete Fachkrafte, als auch fiir Arbeitskrafte ohne Berufsausbildung und Helfer*innen.

Die kleinerenund mittlerenUnternehmenderBasiswirtschaft - undinsbesondere das Handwerk -
ubernehmen zudem eine wichtige Funktion firdie Grundversorgung der Bevdlkerung und bilden die
Voraussetzungfiir die hohe Lebensqualitat der Biirgerinnenund Biirger Heidelbergs.

Durch das (wirtschaftliche) Wachstum der Stadt und die daran gekoppelte Beschaftigtenzunahme ist
der Bedarfan Gewerbeflachenbeikleinerenund mittleren Betrieben sowie auchim HandwerkinHei-
delberg unvermindert hoch.

Im Zuge der Energiewende wird der Bedarf an Arbeitskrafteninsbesondereim Handwerk deutlich
zunehmen und der damit verbundene Flachenbedarf ebenfalls anhalten.

Indenletzten Jahrenwurde das Raum- und Flachenangebot insbesondere flir wissensintensive
Start-ups und Unternehmen sukzessiv ausgebaut und dortige Flachenbedarfe gedeckt. Der Mangel
an Raumlichkeitenund GewerbeflachenflrBetriebe aus dem klassischen gewerblichenBereich, der
Basiswirtschaft und dem Handwerk, indenen produziert, gelagert, gelarmt und problemlos an- und
abgeliefert werdenkann, ist weiterhinsehrhoch. Durch die seit Jahren steigenden Boden- und Miet-
preise und derVerknappung des Flachenangebots sowie derimmer harter konkurrierenden Nut-
zungsanspriiche (seienes Wohnnutzung, einzelne finanzstarke Wirtschaftszweige oder Vorhaben
vongrofien Projektentwicklern) wird es fiir kleine und mittlere Unternehmenimmerschwieriger
nicht aus der Stadtin das Umland verdrangt zuwerden. Biiro- und Beherbergungsnutzungen, Einzel-
handels- und Dienstleistungsbereich sind einfacherumsetzbarund werdenregelmagig priorisiert
oder bishergenutzte gewerbliche Flachen in Wohnraum umgewandelt.

Viele kleine- und mittelgrofle Unternehmenbenoétigenjedoch vorallem bezahlbare, kundennahe und
kleinteilig parzellierte Gewerbeflachen.EntwederfurdenBaudes eigenenBetriebsgebaudes, zur
Erweiterung oderfiir anmietbare und geeignete Raumlichkeitenin Form vonHandwerker- oderGe-
werbehofen.

Entwicklungsstand Gewerbegebiet . Kirchheim - Im Bieth®
Die Entwicklungsstrategie des Gewerbegebiets, Kirchheim - Im Bieth“verfolgt das Ziel, passende

Wirtschaftsflachenfirkleine und mittlere Betriebe -inshesondere aus dem Handwerk - zur Verfu-
gung zu stellen.Einbesonderer Erfolg ist der Handwerkercampus ,Schlosskirschenweg“, derinen-
ger Abstimmung mit ansiedlungsinteressierten Handwerksbetrieben erarbeitet und bedarfsgerechte
Grundsticke fir diese geschaffenwurden.
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Indenletzten Jahrenwurde beider Vergabe der Flachen ein besonderer Fokus daraufgelegt, dass die
Handwerksbetriebe einenwertvollenBeitrag zur Energiewende leisten, sodass ein Drittelder Unter-
nehmenaus den BereichenWarme- und Klimatechnik, Rohr-und Isoliertechnik sowie der Beratung
zu nachhaltigen technischen Gebaudeausristung stammen.Ein Grofiteildes Gewerbegebietesin
Kirchheim ,Im Bieth“ist bereits bebaut und entwickelt.

Fir die aktuell noch unbebauten stadtischen Grundstiicke im Gewerbegebiet ,,Im Bieth“ wurden be-
reits Verkaufsbeschliisse durch den Gemeinderat eingeholt. Somit kdnnen keine Grundstiicke mehr
aktivvonder Stadtvermarket werden.

EinDrittelderunbebauten Grundstiicke ist bereits verkauft worden und befinden sichim Baugeneh-
migungsverfahren.Ist noch kein notarieller Grundstlicksv erkauf erfolgt, sind die vom Gemeinderat
beschlossenenzukiinftigen Kauferinintensiven Abstimmungsgesprachen mitihrenPartnern - wie
beispielsweise Banken, Steuerberatern, Architekten - um zeitnah den Kaufvertrag abschlieflen zu
konnen.

Die meistenBetriebeim Gewerbegebiet ,ImBieth” sind kleinere und mittlere (Handwerks -) Unter-
nehmen, die aktuellbeider Umsetzungihrer Bauvorhaben mit unterschiedlichen Herausforderungen
konfrontiert werden.Langere Zeitspannen zwischender Zusage eines Grundstiicks und dem Kauf-
vertragsind hier tiblich und auch angebracht.

Anders als bei Investorenoder Projektentwicklernhaben kleine Betriebe regelmagig keine Mitarbei-
tenden, die sie bei der Umsetzung des Bauvorhabens unterstiitzenkénnen, sodass der/die Firmenin-
haber*in oftmals nebenseiner/ihrerRolle als Geschéftsfiihrer*in zugleich auch Bauherr*inist. Auf-
grund der Uberlagerung verschiedenerKrisen (Corona, Kriegin der Ukraine, Energiekrise, Inflation
etc.) derletzten Jahre habensich zudem die Rahmenbedingungen fiir die Umsetzung von Bauvorha-
ben grundsatzlich deutlich verschlechtert. Bereits die Finanzierung der Gewerbeflache selbst unter-
liegt der steigenden Zinsentwicklung und die Baukostender Gebaude sowie derenFinanzierungsind
erheblich gestiegen. Die Abstimmungen mit externen Partnern, die fiir die Umsetzung der Bauvorha-
ben mit verantwortlich sind, dauern daher haufig langer anund fiihren zum Teilzu langeren Zeitbe-
darfenin derProjektarbeit.

Die wenigen Gewerbeflachen ohne eine zeitnahe Entwicklung sind entwederin privater Hand oder fiir
stadtische Eigenbedarfe reserviert. Der genaue Entwicklungsstand der einzelnen Grundstiickeistin
Anlage 01 der Vorlage aufgefuhrt.

Weitere Schritte und Empfehlung der strategischen Flachenentwicklung fiir kleine und mittelstandi-
sche Betriebe und das Handwerk

Trotz dererfolgreichen und zielgerichteten GewerbeflachenentwicklunginKirchheim ,Im Bieth“ist
die Nachfrage ankleinteilig parzellierten Gewerbeflachenfiir Betriebe aus der Basiswirtschaft und
vorallem fir Handwerksbetriebe weiterhin hoch. Die Dynamik eines Wirtschaftsstandortes undins-
besondere die Veranderungsprozesse derangesiedelten Bestandsunternehmen erfordern damit
kontinuierlich auch die Verfligbarkeit von Erweiterungsflachen und ein Angebot anneuenBetriebs-
flachen.
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Dahersollte die Stadt Heidelberg sowohlkurzfristig zusatzliche Wirtschaftsflachen zur Verfligung
stellenals auchlangfristig Entwicklungsflachen sichernund vorhalten,um standortinterne und
standortexterne Expansionsbedarfe adaquat abdeckenzukdnnen.Denn einausreichendes und nach-
fragegerechtes Angebot angeeigneten Gewerbeflachenist eine wichtige Voraussetzung fiir die wirt-
schaftliche Entwicklung Heidelbergs, die Sicherung der vorhandenen Arbeitsplatze und die Finanzie-
rung offentlicher Daseinsvorsorge.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:

Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche Ent-

ABO1 + X ..
wicklung fordern
Begriindung
Mittels Verkauf von stadtischen Grundstiicken werdenbereits vorhandene
Arbeitsplatze gesichert und ein weiterer Zuwachs ansolchen Arbeitsplatzen
angestrebt.
Ziel/e:

ABO4 + Starkung von Mittelstand und Handwerk
Begriindung
Durch die Gewerbeflachenentwicklungim GewerbegebietKirchheim ,Im
Bieth“werden Arbeitsplatze gesichert und Handwerksstrukturenam Wirt-
schaftsstandort Heidelberg gestarki.
Zielfe:

ABO6 + Produktionsstattenerhalten
Begriindung:
Durch den Verkauf der stadtischen Gewerbegrundstiicke werden die Vo-
raussetzungen zur betrieblichen Erweiterung furkleine und mittelstandi-
sche Unternehmen sowie Handwerksbetriebe gelegt, wodurch ansassige
oder externe Firmen langfristiganden Gewerbestandort Kirchheim ,Im
Bieth“gebundenwerdenkonnen.
Zielfe:

ABO8 . Flachenvorsorge, wennFlachensicherung nicht flachenneutral geschehen
kann
Begriindung:
Das produzierende und emissionsstarke Gewerbe kannnichtinurbanen
Standortenuntergebracht werden, sondernbraucht ausgewiesene Flachen.
Ziel/e:

Qu1 + Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:

Eine effiziente und dkonomisch sinnvolle Nutzung von Wirtschaftsflachenist
fur eine solide Haushaltswirtschaft der Stadt Heidelberg unerlasslich.
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2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine
gezeichnet
inVertretung
Jiirgen Odszuck
Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 ALT_Entwicklungsstand Gewerbegebiet Kirchheim ,ImBieth”
01 NEU_Entwicklungsstand Gewerbegebiet Kirchheim ,Im Bieth*
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