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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerAusschuss fur Soziales und Chancengleichheit sowie der Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss empfehlendem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat beschlielit die als Anlage 01 beigefiigte gednderte Neufassung der Sat-
zung tber die zuldssige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

In der Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023 wurde die Neufassung der Satzung Giber
die zulassige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungenbeschlossen. Als Hochstbe-
tragwurde die ortsiibliche Vergleichsmiete mit einem Abschlagvon15 Prozent anstatt des
vonder Verwaltungvorgeschlagenen Abschlags von10 Prozent beschlossen.

Die Verwaltung stellte bei der Uberarbeitung der Satzung fest,dass § 5 Absatz 3 der Sat-
zung (Erhohungsmoglichkeiten bei Modernisierung) auf denin § 4 Absatz 2 festgesetzten
Hochstbetrag (ortsiibliche Vergleichsmiete mit einem Abschlagvon15 Prozent) verweist.
Nach§32 Absatz3 Satz7 Landeswohnraumfoérderungsgesetzdarf beieiner Modernisie-
rung der Hochstbetrag aber soweit Giberschrittenwerden, dass die Hohe der Miete um
mindestens 10 Prozent unter der ortsiiblichenVergleichsmiete liegt. Die Verwaltung
schlagtvor, dass der Hochstbetrag nach Modernisierung sichander gesetzlichenRege-
lung orientierensoll.
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Begriindung:

Mit Beschluss des Gemeinderates vom20.07.2023 wurde die Neufassung der Satzung tiber die zulas-
sige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen mit der Anderung beschlossen, dass die Miete
maximalderortsiiblichenVergleichsmiete abziiglich15 Prozent entsprechen darf. VonderVerwal-
tung als Hochstbetrag vorgeschlagenwordenwardie ortsiibliche Vergleichsmiete abziiglich 10 Pro-
zent (DS 0100/2023/BV).

Bei Uberarbeitung der Satzung stellte die Verwaltung fest, dass § 5 Absatz 3 der Satzung aufden § 4
Absatz2verweist.Dies wiirde bedeuten, dass bei einer Modernisierung die nach§ 32 Absatz 3 Satz7
Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG) mdgliche Erhdhung der Miete (bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete abziiglich10 Prozent) in der Satzung nicht vorgesehenware.

Die beschlossene Neufassungder Satzung (insbesondere § 5 Absatz 3 der Satzung) verstoft nicht
gegendas Landeswohnraumforderungsgesetz.Sie schrankt jedoch die Moglichkeit, Modernisie-
rungskostenumzulegen, starkereinals die gesetzliche Regelung. Dieam 20.07.2023 beschlossene
Neufassungder Satzung wiirde zur Folge haben, dass Vermietende keine Moglichkeit haben, die Kos-
tenvonModernisierungsmafinahmen auf die Mieterhaushalte umzulegen.

Im Zuge der Diskussionum die Anderung des § 4 Absatz2 war § 5 Absatz 3 (,Erhéhungsmaglichkeiten
bei Modernisierung”) nicht thematisiert worden.Es ist deshalb unklar, ob der Gemeinderat bei einer
Modernisierung eine moderate Erhohung der Miete zulassen mochte oder nicht.

Durch die mit der geanderten Neufassung vorgesehenen Erhohungsmaoglichkeit bei Modernisierung
soll esfirVermietende einen- wennauchnur kleinen - Anreizgeben, wahrend der Bindungsdauer
die Wohnungen zu modernisieren.

Fiir Mieterhaushalte entsteht hierdurch eine Chance auf modernisierten Wohnraum zu moderaten
Mietpreisen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

Ziele des Stadtentwicklungsplanes sind nicht betroffen.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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