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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Be-
schlusse:

1. Der Gemeinderat stimmt der Behandlung der zum Bebauungsplan, Waldparksiedlung
Boxberg, Anderungim BereichIm Eichwald 8 abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 01)
wieinAnlage 02 zur Drucksache vorgeschlagen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen
wird Bestandteil der Begriindung.

2.Der Gemeinderat beschlief3t den Bebauungsplan, Waldparksiedlung Boxberg, Anderung
im BereichIm Eichwald 8“in der Fassung vom 16.10.2023 (Anlage 3 zur Drucksache) gemal?
Paragraph 10Absatz 1Baugesetzbuch als Satzung. Der Gemeinderat beschliefit die Be-
grindung in der Fassung vom 16.10.2023 (Anlage 4 zur Drucksache).

3. Der Gemeinderat beschliefit die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan, Wald-
parksiedlung Boxberg, Anderung im BereichIm Eichwald 8 gemali Paragraph 74 Landes-
bauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LB0O) als Satzung.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e keine

Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

e keine

Folgekosten:

e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Mit dem Bebauungsplansolldie Moglichkeit zur Errichtung eines Gebaudes mit einer Kin-
dertagesstatteim Erd- und Untergeschoss und Wohnraumenindenoberen Geschossen
geschaffenwerden.Nach Abschluss der Beteiligung der Offentlichkeit und der Behdrden
sowie sonstigerTrager offentlicher Belange kannnunmehr der Abwagungs - und Sat-
zungsbeschluss erfolgen.
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Begriindung:

1. Anlass zurPlanaufstellung

Fir das Kindergartenjahr2021/2022 wurde inder Bedarfsplanung (Drucksache 0096/2021/BV) fiir
denBoxberg eine Versorgungsquote von lediglich 9 Prozent im Krippenalter (0-3 Jahre) und eine
Versorgungsquote von 63,5 Prozent im Kindergartenalter (3-6 Jahre) ermittelt. Der Bedarfist
auch im Integrierten Handlungskonzept fiir den Boxberg (Drucksache 0114/2021/BV) festgehalten.
Zur VerbesserungderVersorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzenim Stadtteilistder Bau
eines Gebaudes mit einer dreigruppigen Kindestageseinrichtungim Erd- und Untergeschoss und
Wohnraumenin denoberen Geschossenvorgesehen.

Im gliltigen Bebauungsplan ,Waldparksiedlung Boxberg“ist flirden Bereichein,Sondergebiet
Ladenzone*festgesetzt. Das Konzept des Bebauungsplansim Nordenund Siiden des Stadtteils,
zusatzlich zum Iduna-Zentrum, dezentrale Einzelhandelsangebote anzubieten, ist seit langem je-
doch nicht mehrfunktional. Beide dezentralen Standorte werden nicht mehr fiir Einzelhandel ge-
nutzt. Entsprechend dem Integrierten Handlungskonzept Boxberg und dem Einzelhandelsstruk-
turkonzept solldas Iduna-Zentrum als Nahversorgungszentrum des Stadtteils gestarktwerden.

Das geplante Vorhaben entspricht beziiglich der Art der baulichen Nutzung nicht dem aktuell giil-
tigen Bebauungsplan. Auch weitere Festsetzungendes Bebauungsplans, wie beispielsweise eine
maximaleingeschossige Bebauung, stehendem Vorhaben entgegen. Zur effektiven Ausnutzung
des Flurstiicks und zur Umsetzung des Vorhabens ist daher eine Anderung des Bebauungsplans
fur denbetroffenenTeilbereich erforderlich. Realisiert werden solldas Vorhabendurch die
Grundstiickseigentimerin.

2. Planverfahren

Der Aufstellungsbeschluss gemafi Paragraph2 Absatz1Satz1BaugesetzbuchwurdeinderGe-
meinderatssitzung am 05.05.2022 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbe-
schlusses gemaf Paragraph 2 Absatz1Satz 1Baugesetzbuch erfolgte im Heidelberger Stadtblatt
am18.05.2022.

Der Gemeinderat hat beschlossen, dass das Bebauungsplanverfahrenim beschleunigtenVerfah-
ren gemaf Paragraph13a Baugesetzbuch durchgefiihrt wird.In diesem Verfahrenwirdvonder
friihzeitigenUnterrichtung und Erorterung gemaf Paragraph 3 Absatz1und Paragraph 4 Absatz1
Baugesetzbuch abgesehen.ImvorliegendenVerfahrensind eine Umweltprifung nach Paragraph
2 Absatz 4 Baugesetzbuch und einUmweltbericht nach Paragraph 2a Baugesetzbuch nicht erfor-
derlich.
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Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hatinseiner Sitzung am 13.10.2022 dem Entwurf des Be-
bauungsplans mit értlichen Bauvorschriftenund der Begrindung mit der Erganzung zugestimmt,
dassindenFestsetzungen des Bebauungsplans eine Photovoltaikanlage verpflichtend vorzuse-
hen istund die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen gemafi Paragraph3 Absatz2 Bauge-
setzbuch beschlossen.

Das bisherige VerfahrenistindenDrucksachenNummer 0081/2022/BV und 0226/2022/BV be-
schrieben.

Die Durchfiihrung der Beteiligung gemaf Paragraph 3 Absatz2 Baugesetzbuch wurde am
16.11.2022 im Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) ortsiiblichbekannt gemacht. Die Planung
wurdeinder Zeitvom 24.11.2022 bis zum 23.12.2022im Internet und im Technischen Blirgeramt der
Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme veroffentlicht. Mit Schreibenvom 22.11.2022 wurden die Be-
horden und sonstigenTrager offentlicher Belange vonder Planung unterrichtet und gemaf Para-
graph 4 Absatz2 Baugesetzbucham Verfahrenbeteiligt.

Dieim Rahmender Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemachten Anregungensind als
Anlage 01 beigefligt undin Anlage 02 behandelt.

3. Anderung des Bebauungsplans nach Offenlage

Entsprechend dem Gemeinderatsbeschluss wurde die Festsetzung einer Photovoltaikanlage be-
reits zur Offenlage der Bebauungsplanunterlagenerganzt. ImRahmender Offenlage sind keine
Stellungnahmen aus der Offentlichkeit eingegangen. Dariiber hinaus wurdenim Zuge der Beteili-
gung derTrager offentlicher Belange Stellungnahmen abgegeben, aufgrund derer sich folgende
Anderungen ergeben haben:

Im Bebauungsplan wurdenHinweise zu Anliegen der archaologischen Denkmalpflege, Geotech-
nik und Mafinahmen zur Vermeidung vonVogelschlag aufgenommen. Dariiber hinaus wurde die
textliche Festsetzung 1.6 zur Versickerungsfahigkeit von Stellplatzenund Zuwegungen prazisiert.

In der Begriindung wurdendie Ausfiihrungen zum Artenschutzplan sowie zum Masterplan100%
Klimaschutz aktualisiert sowie redaktionelle Anderungeninden Kapiteln zuden Belangen des
Naturschutzes, der Landschaftspflege und des Artenschutzes, derVer- und Entsorgung sowie zur
Durchfiihrung vorgenommen. Bei der Behandlung der Belange des Artenschutzes wurden Aus-
fihrungen zu Ersatzpflanzungen und Fallungen auBlerhalb derVegetationsperiode erganzt. Zwi-
schenzeitlich wurde eine artenschutzrechtliche Potentialanalyse durchgefiihrt, dieim Verzeich-
nis der Gutachten aufgefiihrt wird und als Anlage 05 beigefugtist.
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4. Beteiligung Bezirksbeirat
DerBezirksheirat Boxbergwurdeim Rahmendes Aufstellungs- und des Offenlagebeschlusses

beteiligt.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

N ummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt:
S0Z5 +
SL5,6 +

SL12

Ziel/e:

Bedarfsgerechter Ausbaudes Betreuungsangebotes flir Kinder
Begriindung

Versorgungssituation mit Kinderbetreuungsplatzenist zuverbessern
Ziel/e:

Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Auienentwicklung /
Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen

Begriindung:

Es handelt sich um eine Bauliicke, die mit einer effizienteren Bebauung ent-
wickelt werdensoll

Ziel/e:

Starkere Funktionsmischung

Begriindung:

Stadt der kurzen Wege, Betreuungsangebot

2.Kritische Abwéagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet

Prof.Dr. Eckart Wiirzner
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: | Bezeichnung
01 Stellungnahmen der Behdorden und sonstiger Trager offentlicher Belange zum
Planentwurf
02 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
03 Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften (Fassungvom16.10.2023)
04 Begriindung zum Bebauungsplan (Fassung vom 16.10.2023)
05 Artenschutzrechtliche Potentialanalyse vom 06.04.2023
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