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1.2

Erfordernis der Planaufstellung
Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte aus Heidelberg stehen neben vier weite-
ren Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fir eine zivile Nachnutzung
zur Verfligung.

Das fast 15 Hektar grolie Areal der Patton Barracks liegt im Norden des Stadtteils Kirch-
heim und grenzt unmittelbar an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sidstadt. Erste
Gebaude auf dem Areal entstanden Anfang des 20. Jahrhunderts, das in seiner Nutzung
als Kaserne Uber 50 Jahre immer weiter ausgebaut wurde. Neben Gebauden aus der Kai-
serzeit und der Zeit des Nationalsozialismus befinden sich vorwiegend im westlichen Be-
reich des sogenannten Motorpools errichtete Zweckbauten aus der Zeit der Nutzung durch
die amerikanischen Streitkrafte. Mit einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals
besteht die Chance, eine weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtver-
traglichen Nachnutzung zuzufihren.

Planungsrechtlich ist das Areal derzeit als Aufzenbereich gemal Paragraph 35 Baugesetz-
buch zu beurteilen. Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten, be-
darf es daher der Aufstellung eines Bebauungsplans, ein Planerfordernis im Sinne des Pa-

ragraphen 1 Absatz 3 Baugesetzbuch Ilegt vor. Der—Feeh%sleFaﬁrge—Haehem:ru%zuﬂgsplan—

fah#en—naeh—PaﬁagFaph—S—Ab&afez—a—geandeFt— Der Aufstellungsbeschluss far den Bebau-

ungsplan ,Kirchheim — Patton Barracks® wurde am 05.03.2015 gefasst. Im Laufe des Ver-
fahrens wurde der Name des Bebauungsplans in ,Kirchheim —Innovationspark® geandert.

Da neben einer zivilen Nachnutzung des Areals auch eine Vernetzung des friiheren Kaser-
nengelandes mit den umliegenden Stadtrdumen sowie eine Verbindung bestehender We-
gebeziehungen durch das Areal Ziele der stadtebaulichen Planung sind, umfasst der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen, die nicht zum vormaligen Kasernenge-
lande gehdren. Im Westen verlauft die Grenze an der Speyerer Stralle, im Norden entlang
der Promenade auf dem ehemaligen Bahndamm sowie &stlich des bestehenden Hotels
entlang der Rudolf-Diesel-Stralte. Im Osten bildet der Kirchheimer Weg die Grenze; im
Siiden die ehemalige Stralle ,Im Mérgelgewann®.

Die im Aufstellungsbeschluss noch enthaltene Wohnbebauung 6stlich des Kirchheimer
Wegs und eine Flache sidlich der ehemaligen Stralle Im Mérgelgewann soll zu gegebener
Zeit in einem eigenstandigen Bebauungsplanverfahren unter Berlcksichtigung der dort ge-
gebenen weiteren Entwicklungsoptionen fiir eine Wohnbebauung Uberplant werden. Die
betreffenden Flachen sind nicht mehr Bestandteil des urspringlich vorgesehenen Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans.

Ziel und Zweck der Planung

Die Entwicklungsoptionen und Nutzungsperspektiven flr die Konversionsflache wurden im
Rahmen eines dialogischen Planungsprozesses entwickelt. Im Vorfeld der Entwicklung ei-
nes stadtebaulichen Gesamtkonzepts fur den Geltungsbereich des Bebauungsplans fand
eine intensive Auseinandersetzung Uber die kinftige Nutzung und die rdumlichen Bega-
bungen und Restriktionen der Flache zwischen Verwaltung, Fachplanern, Blrgerschaft und
Gemeinderat statt.

Nachdem der Gemeinderat am 05.03.2015 mit der Aufstellung des Bebauungsplans
.Kirchheim — Patton Barracks® als Ziel der Planung beschlossen hatte, dass der Schwer-
punkt auf der Entwicklung innovativer Wirtschaftsflachen liegen soll, wurden in unter-
schiedlichen Veranstaltungsformaten die Voraussetzungen fir die Ansiedlung innovativer
Unternehmen und die Begabungen und Einschrankungen der Konversionsflache Patton
Barracks herausgearbeitet. Nach einer Bestandserhebung wurden die Potenziale der Kon-
versionsflache und die Anforderungen aus Sicht der Wirtschaft formuliert. Dabei kristalli-
sierte sich heraus, dass sich das ehemalige Kasernenareal aufgrund der Lage im Stadtge-
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biet und der guten Anbindung an das Verkehrsnetz fir die Entwicklung eines Innovations-
parks sehr gut eignet. Mit seinem Gebaudebestand besitzt die ehemalige Kaserne zudem
Atmospharen, die von innovativen Unternehmen mit ihren Forschungs- und Entwicklungs-
abteilungen besonders geschatzt werden. Fur diese Unternehmen spielen die raumliche
Nahe zu anderen Firmen und ein urbanes Flair mit Freirdumen fir informelle Face-to-face
Kontakte eine wichtige Rolle.

Ziel der Planung ist daher die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die Um-
nutzung der friher militdrisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung durch Gewer-
bebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wissenschaft und For-
schung.

Als weiterer Baustein in der Nutzungskonzeption soll dem in Heidelberg bestehenden Be-
darf fir eine Gro3sporthalle Rechnung getragen werden.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vernetzung des Planungsgebiets mit den umge-
benden Stadtstrukturen werden die Flachen des friheren Bahndamms, die sudlich daran
angrenzenden Grundstlicke nordlich des urspriinglichen Kasernengelandes sowie die zum
Entwicklungsgebiet Bahnstadt gehérenden, noch unbebauten Baugrundsticksflachen sud-
lich der Rudolf-Diesel-Stralle einbezogen.

1.3 Lage des Plangebiets und Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Kirchheim und Bahnstadt und wird be-
grenzt

- im Norden durch die Rudolf-Diesel-Stralle bzw. die sidliche Grenze der Flurstiicke
8059, 8060, 8102 und 8102/1

- im Osten durch den Kirchheimer Weg

- im Slden durch die ehemalige Strafl’e Im Mérgelgewann

im Westen durch die Speyerer Stralle

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1888/36, 1888/37,
1888/38, 1888/86, 2716/4, 2788, 2788/3, 2788/4, 2788/5, 2788/6, 2788/7, 2788/8, 2788/9
2788/10, 2788/11, 2788/12, 2788/13, 2788/14, 2788/16, 2788/17, 2788/18, 2788/19,
2788/20, 2788/21, 2788/22, 2788/23, 2788/24, 2788/25, 2788/26, 2788/27, 2788/28,
2788/29, 2788/30, 2790, 2791, 2791/6, 2791/7, 2791/8, 2792, 2794, 2795/3, 2816/16,
6616/17, 6616/21, 6616/22 (teilweise), 6616/23, 6622/1, 6623, 6624 (teilweise, Kirchheimer
Weg), 6625, 8107, 8107/1, 8107/2, 41576 (teilweise, Kirchheimer Weg), 41597 (ehemalige
Stralle Im Morgelgewann), 41628, 41628/1, 41628/2, 41628/3, 41628/4, 41628/5 und
41708 (teilweise, Speyerer Stralde).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans ergibt sich
aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Mafstab 1:1.000, in der Fassung vom
18.06.2020.

1.4 Allgemeine Planungsgrundsatze und -ziele

Grundsatzliche Planungsziele ergeben sich aus den Zielen und Grundsatzen der Landes-
und Regionalplanung sowie aus den §§ 1 Abs. 5 und 1a Abs. 1 BauGB. Danach soll eine
nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umwelt-
schitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen
miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialge-
rechte Bodennutzung gewahrleistet werden.

Der Bebauungsplan soll dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die
naturlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln, den Klimaschutz und die
Klimaanpassung, insbesondere in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauli-
che Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.
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1.5

Bezogen auf den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim - Innovationspark® sind
insbesondere folgende Planungsgrundsatze und -ziele relevant:

= die Wiedernutzung von Militarbrachen, die Nachverdichtung und andere MalRnahmen
der Innenentwicklung im Sinne eines sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund
und Boden

= die Fortentwicklung und der Umbau vorhandener Ortsteile
= die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
» die Sicherstellung einer angemessenen Gestaltung des Ortsbilds

» die Bericksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft

= die Belange der Mobilitéat der Bevdlkerung, einschlieflich des offentlichen Nahverkehrs
und des nicht motorisierten Verkehrs unter besonderer Bericksichtigung einer auf Ver-
meidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung

= die Abwehr von schadlichen Bodenveranderungen, Sanierung von Boden und Altlasten
sowie Sanierung von hierdurch verursachte Gewasserverunreinigungen und Vorsorge
gegen nachteilige Einwirkungen auf den Boden.

» Schutz und Vorsorge gegen Gefahren, erhebliche Nachteile und erhebliche Belastigun-
gen

= die Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz

= der sparsame Umgang mit Energie und Nutzung regenerativer Energien.
Bestehende Rechtsverhaltnisse

Patton Barracks

Far die Flachen der friheren Patton Barracks besteht kein Bebauungsplan. Sie sind daher
dem unbeplanten Aufienbereich gemaR § 35 BauGB zuzuordnen.

Die ehemalige Stral’e Im Mdérgelgewann ist Teil der Bebauungsplane ,Bebauungsplan fir
das Baugebiet im Mérgelgewann® (Satzung nach dem Aufbaugesetz) aus dem Jahr 1957
sowie ,Beidseits des Kirchheimer Wegs* aus dem Jahr 1965.

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 10.11.2011 die Durchfuh-
rung der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir alle Konversions-
flachen, darunter auch das Areal Patton Barracks im Stadtteil Kirchheim, beschlossen. Als
Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen wurden auf der Konversionsflache Patton
Barracks stadtebauliche Missstande festgestellt, die mit einem umfassenden Funktionsver-
lust des Areals und Defiziten in der Infrastruktur einhergehen. Da die Durchfliihrung einer
Sanierungsmaflinahme nach §§ 136 ff. Baugesetzbuch (BauGB) die geeignete MalRnahme
darstellt, um diese Missstande zu mindern beziehungsweise zu beheben, wurde das frihe-
re Kasernengelande mit Beschluss des Gemeinderats vom 30.03.2017 als Sanierungsge-
biet ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks“ ausgewiesen. Die Sanierungsmalinahme
wird nach dem ,klassischen® Verfahren gemafl §§ 152 bis 156 Baugesetzbuch durchge-
fuhrt.

Flachen zwischen den Patton Barracks und der Rudolf-Diesel-StraRe

Fir den Bereich noérdlich des friheren Kasernengelandes bis zum frilheren Bahndamm der
stillgelegten und abgebauten Bahnlinie Heidelberg-Rangierbahnhof — Heidelberg-
Kirchheim, zwischen der Speyerer Stral’e im Westen und dem Kirchheimer Weg im Osten,
besteht ebenfalls kein Bebauungsplan.

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 22.11.2018 die Durchfuh-
rung der Vorbereitenden Untersuchungen nach § 141 Baugesetzbuch fir verschiedene Er-
ganzungsflachen zum Sanierungsgebiet ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks“ be-
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schlossen. Die Erganzungsflachen umfassen Teile der Speyerer Stralle, die ehemalige
Stralle Im Mdrgelgewann, Teile des Kirchheimer Wegs und der Anbindung des Harbig-
wegs sowie die Flachen zwischen den ehemaligen Patton Barracks und der friheren
Bahntrasse. Am 07.05.2020 beschloss der Gemeinderat die Satzung zur Anderung (Erwei-
terung) des Sanierungsgebiets.

Die Flachen des friiheren Bahndamms der stillgelegten und abgebauten Bahnlinie Heidel-
berg-Rangierbahnhof — Heidelberg-Kirchheim sowie die dstlichen Teilflachen der nérdlich
daran angrenzenden Flachen bis zur Rudolf-Diesel-Strale liegen im Bereich der am
30.01.2008 vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg beschlossenen ,Satzung Uber die férm-
liche Festlegung des stadtebaulichen Entwicklungsbereichs Bahnstadt der Stadt Heidel-
berg“ gemal® § 165 BauGB. Fir die westliche Teilflache des Baufelds zwischen Bahn-
damm und Rudolf-Diesel-StralRe besteht der rechtsgiltige Bebauungsplan ,Bahnstadt —
Hotel an der Rudolf-Diesel-Stralle*“.

Gemal § 166 Absatz 1 Satz 2 Baugesetzbuch hat die Gemeinde fir einen stadtebaulichen
Entwicklungsbereich ohne Verzug Bebauungsplane aufzustellen und alle erforderlichen
MaRnahmen zu ergreifen, um die vorgesehene Entwicklung zu verwirklichen. Der Bebau-
ungsplan ,Kirchheim — Innovationspark® wird die erforderlichen planungsrechtlichen Grund-
lagen fur eine zlgige Entwicklung des Ostlichsten Bauabschnitts der Entwicklungsmalf3-
nahme schaffen.

1.6 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
1.6.1 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und —objekte geméald §§ 20-30 BNatSchG

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen Unter-
schutzstellungen gemaf §§ 20-30 BNatSchG vor.

Biotopkartierung Baden-W!irttemberg

Fiar den Untersuchungsraum sind in der Biotopkartierung Baden-Wdirttemberg folgende
.besonders geschiitzte Biotope“ gemal § 32 NatSchG erfasst:

o Biotop-Nr. 166182210135 ,Hecke — Bahndamm — Kirchheimer Weg/Speyerer Strafte*
im Bereich des ehemaligen Bahndammes im Nordosten von Patton Barracks.

Schutzgebiete und —objekte (gem. §§ 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berthrt keine NATURA 2000-Schutzgebiete
(Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).

1.6.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs der ,Ver-
ordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehdrde zugunsten des Trinkwasserver-
sorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wasser-
gewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau“ friher ,Rheinau“ vom 7. Januar 2014. Das Pla-
nungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone 11l B.

Gemal der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und Indust-
riegebiete nur zulassig,

¢ soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung vereinbar ist

e wenn keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung entgegen-
stehen

e wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser Wasser-
schutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

¢ soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung entge-
gensteht.
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Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hinblick auf den
Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ErschlieBung von Grundwasser und Ober-
flachenwasser zur Warme- oder Kaltegewinnung, auf Erdwarmesonden, auf den Umgang
mit Abwasser und den Umgang mit belasteten Bodenmaterialien.

1.6.3 Denkmalrecht

1.7

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmale von Heidelberg verzeichnet im Bereich zwi-
schen der Speyerer Stralle und dem Kirchheimer Weg die Eisenbahnbriicke Uber den
Kirchheimer Weg als Kulturdenkmal gemaf § 2 Denkmalschutzgesetz (DSchG):

¢ Kirchheimer Weg, Rudolf-Diesel-StralRe: Eisenbahnbriicke
Vollwandtrager-Bogenbriicke aus genieteten Stahlprofilen mit obenliegender, geschlossener
Fahrbahn fir drei Gleise. Polsterplatten fir die Auflager aus grauem Granit, Widerlagermauern
aus rotlichem, bossiertem Naturstein. 1910 erbaut. 16 Tragbdgen stehen leicht schrag zur Stra-
Renachse. Bei einer Stiitzweite von 13,9 m und einer max. Lichthdhe von 4,80 m Gberwdlben sie
den Kirchheimer Weg auf einer Breite von 24,1 m. Typische Konstruktion flr zumeist innerstadti-
sche, oft bahnhofsnahe Eisenbahnbriicken. Die Typwahl wird in der Regel von den Zwangen des
Kreuzungsverkehrs bestimmt, der eine ausreichende Durchfahrtshéhe fir den StralRenverkehr bei
oft geringer Hohe der Bahndamme erfordert. Bogenformige Untergurte waren dann die bessere
Wahl, wenn man die konstruktiv aufwandigere Fachwerkkonstruktion vermeiden konnte. Die er-
héhten Anspriiche an das asthetische Erscheinungsbild sind in der Materialwahl sowie in der
Ausgestaltung der Details ablesbar. Bemerkenswert die grollen Steinformate des Rustika-
Mauerwerks. Die grob bossierten Steine der Widerlagersockel sind mit breiten Zierfugen sowie
gerundeten Gurtgesimsen von den feiner bossierten Steinen der Fligel- und Bdschungswande
abgegrenzt. Die eisernen Konsolen sind noch bogenférmig, die darauf stehenden Eisengelander
bereits zeittypisch geradlinig ausgestaltet.
Im Kasernengelande selbst sind keine baulichen Anlagen als Kulturdenkmale nach DSchG.
Mit Schreiben vom 27.11.2014 wird jedoch die Aufnahme des ,Doppelkompagnie-
Gebaudes der Infanteriekaserne” (Gebaudes 106) in die Liste der Kulturdenkmale in Ba-
den-Wiirttemberg nach §2 DSchG begriindet. An seiner Erhaltung besteht aus wissen-
schaftlichen, kinstlerischen und heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse.
In der Begriindung wird das Gebaude als ,besonders eindrucksvolles Beispiel der Kaser-
nenarchitektur (...) im Deutschen Reich ab Marz 1912 bezeichnet. ,Als exemplarischer
Vertreter des Bautyps Doppelkompagnie-Gebaude kommt dem Bauwerk wissenschaftliche
Bedeutung zu, als qualitatsvolle monumentale Kasernenarchitektur mit klassizistischen Zi-
gen im Sinne Friedrich Weinbrenners kiinstlerische Bedeutung. Die Nutzung als Kriegsge-
fangenenlager franzdsischer Offiziere dokumentiert einen wichtigen Teil der Heimatge-
schichte Heidelbergs® (Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 Denkmalpflege 2014).

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes dieser
Kulturdenkmaler, wird nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmal-
pflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Archaologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt. Allerdings wird das Kasernenareal
Patton Barracks im Westen von der romischen Fernstralle begrenzt, deren Verlauf mit der
heutigen Speyerer Stralte identisch ist. Bodeneingriffe, die an dieses Areal grenzen, mis-
sen daher archaologisch Uberwacht werden.

Eigentumsverhaltnisse

Das frihere Gelande der ,Patton Barracks® wurde von der Entwicklungsgesellschaft Patton
Barracks mbH & Co. KG erworben. Die ehemalige Kapelle, die Flachen fir die Grof3sport-
halle und das Parkhaus, sowie die ehemaligen Stallungen hat die Stadt erworben. Der Be-
reich der ehemaligen militarischen Liegenschaft liegt im Geltungsbereich des Sanierungs-
gebiets ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks®. In Teilen wurden einige der Grundsti-
cke bereits an private Bauherren zur Entwicklung weiter verauf3ert.

Die bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden und die noch herzustellen-
den werden nach Fertigstellung an die Stadt tbertragen. Die Flachen zwischen den Patton
Barracks und dem friiheren Bahndamm befinden sich tUberwiegend im Eigentum der Stadt
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2.2

Heidelberg bzw. wurden zwischenzeitlich an Bauherren veraufiert. Ein als Stellplatz und
durch eine Lagerhalle genutztes Grundstlick befindet sich in Privateigentum. Ein weiteres
Grundstick mit einem Gebdude am Kirchheimer Weg, zwischen den beiden ehemaligen
Bahntrassen, befindet sich ebenfalls in Privateigentum.

Die Flachen des ehemaligen Bahndamms sowie die noch unbebauten Baugrundstiicke
sudlich der Rudolf-Diesel-Stra3e befinden sich im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Heidelberg (EGH). Auf den Flachen der EGH sind bislang keine baulichen Anlagen vor-
handen.

Einordnung in bestehende lUibergeordnete formelle Planungen
Landesentwicklungsprogramm Baden-Wiirttemberg

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Diese werden durch den Landesentwicklungsplan 2002 (LEP) und den Regionalplan (vgl.
Kap. 2.2 und 2.3) definiert.

Gemal LEP ist Heidelberg Bestandteil des grenziberschreitenden Verdichtungsraumes
Rhein-Neckar. Die Verdichtungsraume sind als Wohn-, Produktions- und Dienstleistungs-
schwerpunkte mit hochwertigem Infrastruktur- und Arbeitsplatzangebot zu sichern und wei-
terzuentwickeln. Weiterhin ist ausreichendes Angebot an attraktiven Gewerbe- und Dienst-
leistungsstandorten bereitzuhalten.

Des Weiteren sind gemal LEP die folgenden, fir das Planungsgebiet relevanten Ziele zu
beachten:

e Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehbaren Be-
durfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten.

¢ Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der Ortsbild-
pflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes bertck-
sichtigen.

¢ Baumalnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur und die
Landschaft einfigen. Auf flachensparende Siedlungs- und ErschlieRungsformen und ein
belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

¢ Neue Bauflachen sind auf eine Bedienung durch 6ffentliche Verkehre auszurichten. Ins-
besondere in den Verdichtungsrdumen und ihren Randzonen sind regionalbedeutsame
Schwerpunkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen grundsatzlich an den 6ffentlichen Schienenverkehr anzu-
binden. Im Bereich der Haltestellen des Schienenverkehrs ist vor allem in dichter besie-
delten Raumen sowie in groleren Zentralen Orten auf eine Verdichtung der Bebauung,
insbesondere durch Mindestwerte fiir die Siedlungsdichte, hinzuwirken.

Die vorliegende Planung entspricht den Zielsetzungen des LEP.
Regionalplan

Im Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar aus dem Jahr 2014 wurde der bislang auf al-
len militérisch genutzten Flachen liegende Status ,Sonderflache Bund“ aufgegeben, da die
Perspektive einer zivilen Nachnutzung aufgezeigt werden soll, ohne angesichts der Dimen-
sion der Flachen den kommunalen Beteiligungs- und Planungsprozessen vorzugreifen. Die
militarischen Areale, die im Planungszeitraum des Einheitlichen Regionalplans in eine zivile
Nutzung Ubergehen werden, sind daher in der Raumnutzungskarte nachrichtlich als ,Ent-
wicklungsflache militdrische Konversion* dargestellt (Verband Region Rhein-Neckar, 2013,
S. 50).

Die Konversionsflache Patton Barracks wird in der Raumnutzungskarte zum Einheitlichen
Regionalplan dementsprechend nachrichtlich vollstandig als ,Entwicklungsflache militari-
sche Konversion (K)“ ausgewiesen.
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Zudem sind folgende zeichnerischen Ausweisungen zu finden: Die Konversionsflache Pat-
ton Barracks grenzt im Osten vollstdndig an eine nachrichtlich als ,Bestand Siedlungs-
flache Wohnen“ ausgewiesene Flache. Sidlich der Patton Barracks grenzt eine Flache,
welche als ,Planung Siedlungsflache Wohnen“ ausgewiesen ist. Weitere angrenzende FIa-
chen sind als ,Bestand sonstige landwirtschaftliche Gebiete und sonstige Flachen® ausge-
wiesen. Sudoéstlich grenzt die Konversionsflache an eine als “Regionaler Grinzug“ ausge-
wiesene Flache an. Die Speyerer Stral3e ist als ,GroRraumige Straflenverbindung® ange-
geben.

Die Planung der Bahnstadt ist ebenfalls in den Einheitlichen Regionalplan Rhein-Neckar
eingeflossen. Dem entsprechend ist der nordliche Teil des Plangebiets als ,Siedlungsfla-
che Industrie und Gewerbe — Bestand“ dargestellt.

Die vorliegende Planung entspricht den Vorgaben des Einheitlichen Regionalplans.
Flachennutzungsplan

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln.

In dem am 07.07.2020 wirksam gewordenen Flachennutzungsplan des Nachbarschafts-
verbandes Heidelberg-Mannheim ist die Flache des Bebauungsplans des friheren Kaser-
nengelandes als ,gewerbliche Entwicklungsflache Zeitstufe I“ dargestellt. Die Flachen zwi-
schen dem Kasernengelande inklusive dem friheren Bahndamm sind als Grinflache, in
Teilen ergénzend als ,Flache fir die Landschaftsentwicklung®, dargestellt.
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Auszug aus dem Flachennutzungsplan des Nachbarschaftsverbandes Heidelberg-Mannheim
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Der Bebauungsplan ist somit aufgrund der Darstellungen als gewerbliche Entwicklungsfla-
che aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt.
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Einordnung in bestehende informelle Planungen und Konzepte
Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 (STEP)

Der Stadtentwicklungsplan Heidelberg 2015 aus dem Jahr 2006 zeigt die fur die weitere
stadtebauliche Entwicklung der Stadt Heidelberg in den nachsten Jahren maflgebenden
Leitlinien und -ziele auf. Fir das vorliegende Planungsvorhaben sind insbesondere folgen-
de Zielsetzungen relevant:

Zielbereich stédtebauliches Leitbild:

Der Zielbereich ,Stadtebauliches Leitbild“ misst der Mobilisierung der Innenentwicklungspo-
tentiale eine besondere Bedeutung zu und fordert die sparsame Verwendung von Bauland.
,Um den Zuwachs der Siedlungsflache so gering wie mdglich zu halten, muss in allen Be-
reichen auf eine intensivere Flachenausnutzung hingewirkt werden. Dabei sind soziale,
stadtbildpflegerische und stadtklimatologische Gesichtspunkte zu bericksichtigen®. (Stadt
Heidelberg 2007, S. 13f.)

Zielbereich Arbeiten

Der Zielbereich ,Arbeiten“ formuliert unter anderem den Anspruch, innovativen Unterneh-
men vor allem der Bereiche Umweltforschung und -technologie eine Ansiedlung in Heidel-
berg zu ermdglichen. Damit eine mdglichst konstante wirtschaftliche Entwicklung in der
Stadt erreicht wird, muss eine gute Mischung der Produktionssparten angestrebt werden.
.Insgesamt gilt es, die Entwicklungschancen der Heidelberger Unternehmen durch ent-
sprechende Rahmenbedingungen zu sichern, neue dort zu férdern, wenn sie den Zielen
der Stadtentwicklung entsprechen. Kann dies nicht flichenneutral geschehen, sind ausrei-
chend Flachen bereitzustellen. Hierflr ist rechtzeitig Vorsorge zu tragen.“ Um die Zielset-
zung einer ,gesunden’ Wirtschaftsstruktur nachhaltig zu sichern, bedarf es einer moglichst
groRen Synthese verschiedenster Arbeitsplatzangebote. Parallel zu den hochqualifizierten
Arbeitsplatzen bedarf es der Sicherung von Arbeitsplatzen im gewerblich-technischen Be-
reich. Das Zusammenwirken von Wissenschaft und Wirtschaft wird in der Wissenschafts-
stadt Heidelberg gefordert, da in der zukinftigen wirtschaftlichen Entwicklung Heidelbergs
wissenschaftliche Erkenntnisse eine immer grof3ere Rolle spielen werden. Ziel ist dabei vor
allem eine Belebung der Arbeitsplatze im Produzierenden Sektor, sofern sie den Kriterien
des nachhaltigen Wirtschaftens entsprechen. Ein interessanter Ansatz flr den Transfer
von universitarem Wissen in die Wirtschaft ist der Technologiepark. Er ist durch eine For-
derung der Risikofolgenabschatzung zu erganzen. In der Férderung der Innovationskultur
liegt ein wesentlicher Beitrag zur Zukunftssicherung. Es gilt, die Innovationskraft an den In-
dustriestandorten der Stadt Heidelberg und des Rhein-Neckar-Dreiecks zu starken. ,Um
die wirtschaftliche Entwicklung von der gewerblichen Nutzung zu entkoppeln, sollen u.a.
untergenutzte Flachen mobilisiert und der Gewerbeneubau mdoglichst verdichtet realisiert
werden. Die Bereitstellung zusatzlicher Gewerbeflachen soll nur dann erfolgen, wenn eine
héhere Flachenausnutzung zur Erreichung der wirtschaftlichen Ziele der Stadtentwicklung
nicht ausreicht* (Stadt Heidelberg 2007, S. 17f.)

Zielbereich Mobilitat

Der Zielbereich ,Mobilitat* verfolgt u. a. die Schaffung und Forderung einer Stadt der kur-
zen Wege. ,Es sind deshalb durchmischte, kompakte Strukturen anzustreben, die die MAg-
lichkeit zu einem hohen Anteil an Ful® und Radwegen bieten“. Sie halten auf engem Raum
vielfaltige Arbeitsplatz- und Dienstleistungsangebote bereit und eréffnen somit auch die
Mdglichkeit zur Bindelung von Wegen® (Stadt Heidelberg 2007, S. 28).

Zielbereich Umwelt

Der Zielbereich ,Umwelt® mochte u. a. dem Trend zur Zersiedelung entgegensteuern und
die zukunftige Siedlungsentwicklung auf einer kompakten und durchmischten Neubauwei-
se, die sich an 6kologischen Kriterien orientiert, aufbauen (Stadt Heidelberg 2007, S. 25).

Zielbereich ,Kultur®
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3.3

Im Zielbereich ,Kultur* wird der Einfluss der Stadtentwicklung auf das gesellschaftliche Zu-
sammenleben betont. Kommunikations- und Begegnungsmdglichkeiten fordern spezielle
kulturelle Aktivitaten, die aus einer ,engen Beziehung zwischen den Burgern und ihrer
Stadt entstehen.” In den Stadtteilen soll das kulturelle Leben wie auch ein eigenstandiges
Profil geférdert werden. Aus diesem Grund fordert der STEP u. a. die Schaffung von
»opielrdumen® im Sinne von nicht zweckgebundenen, kommunikationsférdernden Raumen
und Flachen zur Begegnung, zur freien Entfaltung und Gestaltung fur alle (ebd., S. 33)

Von besonderer Bedeutung sind zudem im Zielbereich ,Demographischer Wandel“ die
Zielaussagen, die eine familienfreundliche Stadt anstreben, ein aktives und solidarisches
Stadtteilleben ermdglichen wollen und den 6ffentlichen Raum als Ort der Begegnung star-
ken (Stadt Heidelberg 2007, S. 34).

Modell raumlicher Ordnung MRO

Das Modell raumlicher Ordnung (MRO) aus dem Jahr 2000 konkretisiert den Stadtentwick-
lungsplan. ,Dem Modell liegt die Leitidee aus dem STEP zugrunde, mit Bauland sorgsam
umzugehen und vor allem Innenentwicklungspotentiale zu aktivieren. Das MRO zeigt, wo
neue Wohnungen und Arbeitsplatze entstehen kdénnen, welche Versorgungszentren ge-
starkt, welche Flachen frei bleiben und welche rdumlichen Achsen betont werden sollen.
So lassen sich die Prioritaten in der kunftigen rdumlichen Entwicklung Heidelbergs erken-
nen. Mit der Beschlussfassung des MRO am 28. Juli 1999 hat der Gemeinderat seinen po-
litischen Willen zum Ausdruck gebracht, dass er diese und keine andere Siedlungsentwick-
lung verfolgen will. Alle anderen Fachplanungen haben sich daran zu orientieren® (Stadt
Heidelberg 2000, S. IV). ,Das Modell Raumliche Ordnung vereinigt Ergebnisse aus dem
Siedlungsstrukturkonzept (2000), dem Freiflachenstrukturkonzept (2000) und dem Um-
weltplan (1999) sowie dem Verkehrsentwicklungsplan (1994) in einem Gesamtkonzept. Es
ist samtlichen Fachplanen Gbergeordnet” (ebd.).

Das Modell Rdumliche Ordnung definiert unterschiedliche Mallnahmenbereiche. Mit dem
Gelande des ehemaligen Guterbahnhofs, der heutigen Bahnstadt, wurde ein ,Schwer-
punktraum Wohnen und Arbeiten markiert. Weiter definierte das MRO die Entwicklung der
Zentrenfunktion und damit verbundenen Entwicklungskorridoren 1., 2. und 3. Ordnung.

Kirchheim und die Flachen der Patton Barracks sind davon beeinflusst, da sich ein Korridor
der 2. Ordnung zwischen dem Zentrum Kirchheims und dem zentralen Entwicklungskno-
tenpunkt im Bahnhofsumfeld unmittelbar tber die Flache der Patton Barracks erstreckt.

In der Flachenbilanz des MRO - bezogen auf Entwicklungsflachen von 2007 - wurden die
Konversionsflachen bzw. die Patton Barracks nicht berucksichtigt (Stadt Heidelberg, Amt
fur Stadtentwicklung und Statistik 2008). ,Ende 2013 betragt das Gesamtpotenzial an
Stadtumbau- und Stadterweiterungsflachen nach den Ausweisungen des Modells Raumli-
che Ordnung von 1999, das noch fir eine Entwicklung zur Verfugung steht, 213 ha. Das
sind 60% des urspringlichen Potenzials. Davon entfallen 67 ha auf Flachen fir den Woh-
nungsbau, 131 ha auf Flachen fir gewerbliche Nutzung und 15 ha auf Sondernutzungs-
flachen (Stadt Heidelberg 2014a, S 2).

Durch die Umnutzung der Konversionsflachen mit insgesamt 180 ha stehen in den kom-
menden Jahren zusatzliche Stadtumbauflachen fir eine Entwicklung zur Verfigung. Diese
sind in der Bilanz zum Modell Rdumliche Ordnung noch nicht enthalten.

Wirtschaftsflaichenkonzept Heidelberg

Im Dezember 2012 wurde von der CIMA Beratung+Management GmbH in Zusammenar-
beit mit dem Deutschen Institut flr Urbanistik gGmbH (2012) ein Wirtschaftsflachenkon-
zept fur die Stadt Heidelberg vorgelegt (CIMA Beratung et al. 2012). Der Gemeinderat in
seiner Sitzung vom 06.02.2013 von dem Wirtschaftsflachenkonzept als Diskussionsgrund-
lage fur ein abgestimmtes strategisches Leitbild zum mittelfristigen Umgang mit Wirt-
schaftsflachen Kenntnis genommen.
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Beziglich der Entwicklung der Konversionsflachen ist insbesondere die darin enthaltene
Flachenbedarfsprognose von Relevanz. In der Gegenlberstellung von aktuellem Flachen-
angebot und kinftig zu erwartendem Flachenbedarf bis zum Jahr 2025 sieht das Gutach-
ten einen zusatzlichen Flachenbedarf von bis zu rund 73 ha (netto), der durch die aktuellen
gewerblichen Entwicklungsflachen, Konversionsstandorte und ggf. weitere Flachenauswei-
sungen zu decken ist. Der ermittelte zusatzliche Flachenbedarf wird sich gemaR Gutachten
in erheblichem Mal3e in einem Bedarf an ,urbanen“ Standorten sowie an attraktiv gestalte-
ten und funktionalen Gewerbeparks der zweiten Generation niederschlagen.

Der Gutachter stellt fest, dass der ermittelte zusatzliche Flachenbedarf nicht allein durch
die im Flachennutzungsplan ausgewiesenen Entwicklungsflachen gedeckt werden kann. Er
empfiehlt daher, die Konversionsflachen auf ihre Eignung als Wirtschaftsflachen zu unter-
suchen und diese Potentiale zu aktivieren. Fir die Entwicklung der Konversionsflachen
wird dabei insbesondere die Mdglichkeit fir die Férderung der wissensintensiven Wirt-
schaft, insbesondere als Standorte fiir die Ansiedlung entsprechender Unternehmen in ur-
banen, nutzungsgemischten Quartieren, aber auch als ,Labor” fur die Erprobung des Ein-
satzes und Zusammenspiels innovativer, technologischer Kompetenzen gesehen. Zent-
rumsnahe bzw. stadtteilorientierte Konversionsflachen, wie die Patton Barracks, sollten zu-
dem auch als Standort fur lokales Gewerbe und Handwerk entwickelt werden.

Bezuglich den Patton Barracks kommt das Gutachten zu folgenden Empfehlungen:

o die Flache der Patton Barracks erscheint unter dem Aspekt einer gewerblichen Entwick-
lung insgesamt als diejenige Konversionsflache mit den wenigsten Einschrankungen
und Nachbarschaftskonflikten bei gleichzeitig héchster Eignung. Aus diesem Grund soll-
ten alle anderen Nutzungsinteressen, die ihre Bedarfe in den Ubrigen Konversionsfla-
chen befriedigen kénnen, in diesem Quartier hinter den gewerblichen zurickstehen.

Ein besonderer Vorteil wird dann gesehen, wenn die dstlichen Teile von Patton Barracks
schwerpunktmaRig erganzende Einrichtungen aus dem Bereich Forschung und Entwick-
lung aufnehmen und die weiteren Nutzungen sich in diese Leitnutzung einordnen. Konk-
ret wird dabei zunachst eine besondere Entwicklungschance in der Erweiterung des
zum Campus Am Zollhofgarten gehérenden Technologieparks (Zollhofgarten, Bahn-
stadt) um Produktions- und Dienstleistungsflachen gesehen: ,Durch die gezielte Pla-
nung koénnen hier Synergien aus dem Zusammenwirken von Forschung und Entwick-
lung, der Produktion und ergdnzenden Dienstleistungen entstehen und fir den Prototy-
penbau oder frihen Produktionseinrichtungen nutzbar gemacht werden“ (CIMA Bera-
tung et al., 2012, S.166)

e Teilbereich Motorpool (westlicher Teil von Patton Barracks): Der Gutachter kommt zu
dem Ergebnis, dass die Flache allen wesentlichen Kriterien entspricht, die an eine vor-
rangige Entwicklungsflache fir verschiedene gewerbliche Nutzungen zu stellen sind:
,oie eignet sich sowohl fir Neuansiedlungen von externen Betrieben, als auch fiir Be-
standsverlagerungen zur Deckung des im Rahmen des Konzeptes ermittelten Flachen-
bedarfs (siehe oben). Insbesondere ist dabei im westlichen Abschnitt an einen héheren
Besatz produzierender Betriebe zu denken (klare Produktionspositionierung eines Ge-
werbeparks), wobei eine funktionale und stadtebauliche Verbindung zum 6stlichen Teil
(FUE) herzustellen ist* (CIMA Beratung et al., 2012, S.173).

Mit der Realisierungsstudie ,Innovation und Produktion organischer Elektronik am Standort
Heidelberg“ werden die Ausfliihrungen aus dem Wirtschaftsflachenkonzept weiter prazisiert
(CIMA Beratung+Management GmbH 2014). Insbesondere liefert die Realisierungsstudie
unter Kapitel 5 ,Entwicklung geeigneter Standorte” in 5.2 fir ,Patton / Motorpool weiterge-
hende Erkenntnisse in der Analyse und zu den konzeptionellen Uberlegungen. Die Reali-
sierungsstudie ist Bestandteil der Beschlussfassung des Konversionsausschusses zum
Planungsverfahren und Beteiligungskonzeptes Patton / Motorpool vom 09.07.2014 (BV
0207/2014): ,Der Konversionsstandort Patton Barracks / Motorpool bietet demnach hervor-
ragende Standortvoraussetzungen, insbesondere zur Entwicklung eines innovativen urba-
nen Wirtschaftsstandorts mit Schwerpunkt Organischer Elektronik und profilbildenden Nut-
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zungen, wie z.B. besonderes Wohnen, Kultur und Freizeit“ (BV 0207/2014, S. 3.2). Dabei
bieten die westlichen Flachen (Motorpool) Potenzial fur Entwicklungsflachen mit Neubau,
wohingegen im Ostlichen Teil eine Entwicklung im Bestand angestrebt wird.

3.4 Sanierungsgebiet — Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen

Grundlage fur die férmliche Festlegung eines Sanierungsgebiets sowie einer stadtebauli-
chen EntwicklungsmalRnahme ist gemaR § 141 Baugesetzbuch bzw. § 165 Abs. 4 Bauge-
setzbuch die Durchfuhrung Vorbereitender Untersuchungen. Fir den Bereich ,Patton
Barracks® wurden diese durch die Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwicklungs-
gesellschaft mbH durchgefihrt.

Aufgaben der Vorbereitenden Untersuchungen sind

1. die Feststellung stadtebaulicher Missstadnde im Sinne des § 136 Absatz 2 BauGB,

2. die Beurteilung der grundsatzlichen Durchfuhrbarkeit der Sanierungsmafinahme und
3. die Entscheidung Uber den hierfur geeigneten Verfahrensweg.

Als Ergebnis der Vorbereitenden Untersuchungen ergibt sich gemafy Bericht vom
30.12.2016:

1. Vorliegen stadtebaulicher Missstande:

Stadtebauliche SanierungsmalRnahmen sind Mallnahmen, durch die ein Gebiet zur Behe-
bung stadtebaulicher Missstadnde wesentlich verbessert oder umgestaltet wird (§ 136 Ab-
satz 2 BauGB).

Voraussetzung fur die Durchfihrung von Sanierungsmaf3nahmen ist demnach das Vorlie-
gen stadtebaulicher Missstéande im betreffenden Gebiet. Der Begriff des stadtebaulichen
Missstands wird in § 136 Absatz 2 S. 2 BauGB bestimmt; dabei werden zwei Arten von
Missstanden unterschieden:

Substanzschwéchen (Nr. 1):

Diese liegen vor, wenn das Gebiet nach seiner vorhandenen Bebauung oder nach seiner
sonstigen Beschaffenheit den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse oder an die Sicherheit der in ihm wohnenden oder arbeitenden Menschen
auch unter Berlcksichtigung der Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung
nicht entspricht.

Zu den Substanzschwachen der Konversionsflache Patton Barracks zahlen insbesondere
die bauliche und energetische Beschaffenheit der Gebaude. Es besteht ein hoher Instand-
setzungs-, Modernisierungs- und energetischer Sanierungsbedarf. Mangel gibt es dartber
hinaus beim Brand- und Immissionsschutz, au3erdem liegen Hinweise auf Gebaudeschad-
stoffe vor. Neben der problematischen Gebaudesubstanz ist das Areal gekennzeichnet
durch einen sehr hohen Versiegelungsgrad, einer gering einzustufenden Aufenthaltsquali-
tat im offentlichen Raum, schlechter Oberflachenbeschaffenheit von vorhandenen Ver-
kehrswegen und Platzanlagen und durch eine unzureichende technische Infrastruktur.
Hinweise auf Kampfmittel- und Altlastenverdachtsflachen sowie zwei gréRere Verflllungs-
flachen erschweren die Nachnutzung des Areals.

Funktionsschwéchen (Nr. 2):

Diese liegen dann vor, wenn das Gebiet in der Erfillung der Aufgaben erheblich beein-
trachtigt ist, die ihm nach seiner Lage und Funktion, insbesondere im Hinblick auf die ver-
kehrliche, die wirtschaftliche und die infrastrukturelle Situation, obliegen.

Durch die Aufgabe der militarischen Nutzung ist das Areal im jetzigen Zustand eine Flache
ohne Funktion und bedarf daher einer umfassenden Neu- beziehungsweise Nachnut-
zungskonzeption. Die festgestellten Missstande ergeben sich aus dem Vergleich des der-
zeitigen Zustands mit dem planerisch angestrebten Zustand kuinftiger Nutzungen und
Funktionen, wie er aus dem vorliegenden stadtebaulichen Entwurf bereits ablesbar ist. Zu
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3.5

den Funktionsstérungen zahlen insbesondere die unzuléngliche verkehrliche und infra-
strukturelle Vernetzung mit dem umgebenden Stadtgebiet, Defizite im Bereich des Um-
weltschutzes, aber auch Larmbelastigungen ausgehend von der Speyerer Stralle und dem
Kirchheimer Weg.

2. Grundsatzliche Durchfiihrbarkeit der SanierungsmafRnahme

Das oberste Ziel der Sanierungsmaflnahme ist die Entwicklung einer urbanen Wirtschafts-
flache in enger Verzahnung mit den umliegenden Siedlungs- und Landschaftsraumen. Da-
raus lassen sich einzelne Sanierungsziele ableiten:

o verkehrliche NeuerschlieRung Uber leistungsfahige Straflen und Wege-Beziehungen in-
nerhalb des Quartiers und durch Vernetzung mit dem gesamtstadtischen Verkehrssys-
tem

¢ Herstellung von 6ffentlichem Raum mit Griin- und Freiflachenanteilen

e Neuordnung von Teilarealen zur Errichtung von Forschungs- und Entwicklungseinrich-
tungen sowie fir technologie- und produktionsorientierte Unternehmen

¢ Umbau, Modernisierungs- und InstandsetzungsmalRnahmen an Bestandsgebauden im
Ostlichen Kasernenbereich zur Etablierung junger Start-up-Unternehmen sowie innovati-
ver kleinerer und mittlerer Unternehmen

¢ Neubau einer Grof3sporthalle zur Starkung der Erholung und Freizeitfunktionen

¢ Berlcksichtigung der Umweltbelange, unter anderem im Bereich der Energieeffizienz
bei Sanierungen und Neubauten sowie der Regenwasserbewirtschaftung

Der zur Konkretisierung der Planungsziele erstellte stadtebauliche Entwurf wurde in einem
dialogischen Planungsprozess unter Einbindung der Burgerschaft in eine Rahmenplanung
uberfuhrt.

Zur Umsetzung der planerischen Ziele sind unter anderem Ordnungsmalnahmen (insbe-
sondere Bodenordnung, AbbruchmaRnahmen, ErschlieBung, Altlastensanierung) sowie
BaumaRnahmen (insbesondere Durchfihrung von Modernisierungs- und Instandsetzungs-
arbeiten an Bestandsgebauden, Ergdnzungs- und Erweiterungsbauten an ausgewahlten
Bestandsgebauden, Errichtung von Gemeinbedarfseinrichtungen) erforderlich.

In einer Kosten- und Finanzierungsubersicht wurden die zu erwartenden, derzeit abschatz-
baren Kosten der jeweiligen Mallnahmen dargelegt. Es zeigt sich, dass die MaRnahme
auch unter finanziellen Gesichtspunkten grundsétzlich durchfihrbar ist.

3. Verfahrensweg

Die Sanierungsmaflnahme fur das festzulegende Sanierungsgebiet ,Heidelberg-Kirchheim
— Patton Barracks® wird nach dem ,klassischen” Verfahren gemaf §§ 152 bis 156 Bauge-
setzbuch durchgefihrt. Dies bedeutet:

e Eintragung eines Sanierungsvermerks im Grundbuch

¢ Genehmigungsvorbehalt der Gemeinde bei Grundstiicksgeschaften
e Preiskontrolle und -bindung fir Grundstlicksgeschéafte

o Erhebung von Ausgleichsbetrdgen

Umweltbezogene informelle Planungen und Konzepte

Die fur das Planungsgebiet relevanten umweltbezogenen Planungen und Konzepte, hier
insbesondere der Masterplan 100% Klimaschutz und das Stadtklimagutachten, sind im
Umweltbericht, Kapitel 2, dargestellt. Es wird hierauf verwiesen.
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4

Stadtebauliche Planungskonzeption

Basis der stadtebaulichen Planungskonzeption des Bebauungsplans ist flr den Uberwie-
genden Teil des Geltungsbereichs der am 30.03.2017 vom Gemeinderat beschlossene
Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park®, erstellt durch das Biiro Hosoya Schaefer Archi-
tects AG, Zurich in Zusammenarbeit mit agence ter, Karlsruhe.

Der Erarbeitung des Rahmenplans war ein von Prof. Kunibert Wachten (Scheuvens +
Wachten, Dortmund) und der Verwaltung organisiertes Planungsatelier vorangestellt. Die
Aufgabenstellung wurde in einem Design thinking workshop und durch einen Expertenbei-
rat vorbereitet, in dem Vertreterinnen grofRer Wirtschaftsunternehmen, von Start-ups, der
Wissenschaft und der Verwaltung die Anforderungen fir eine erfolgreiche Entwicklung der
Konversionsflache zu einem Innovationspark formulierten. Im Planungsatelier wurden von
drei renommierten und mit der Planung gréRerer Gewerbeparks vertrauten Stadtplanungs-
biros: Cobe (Kopenhagen/Berlin), Henn (Miinchen) und Hosoya Schaefer Architects (Zu-
rich) stéddtebauliche Alternativen fur die Entwicklung eines Innovationsparks auf den ehe-
maligen Patton Barracks untersucht. Dieser Entwurfsprozess wurde von der Verwaltung,
externen Fachleuten, Vertreterinnen der Blrgerschaft und des Stadtteils begleitet. Eine Ju-
ry aus dem vorgenannten Personenkreis bewertete nach einer Nachbearbeitung die im
Planungsatelier kooperativ entwickelten Entwirfe und empfahl, den Entwurf des Buros Ho-
soya Schaefer Architects als Grundlage fir die Erstellung eines Rahmenplans zu verwen-
den. Die auf diesem Entwurf aufbauende Rahmenplanung stellt das stadtebauliche Grund-
gerust fur die Konversion der ehemaligen militarischen Liegenschaft ,Patton Barracks" dar
und dient als Grundlage fir das Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden
Planungs- und Realisierungsschritte.

Die im Rahmenplan noch verankerte Bebauung sudlich der ehemaligen Strafe Im Morgel-
gewann soll zu gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren unter Einschluss der
angrenzend gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen, aber auch der vorhandenen
grundsticksrechtlichen Bindungen, konkretisiert werden. Sie ist damit nicht mehr Teil der
Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan ,Kirchheim — Innovationspark®.

Rahmenplanung Patton Barracks, Stand 15.02.2017

Fur den Bereich stidlich der Rudolf-Diesel-Stralie ist zudem die Rahmenplanung Bahnstadt
maligebend. Das 2001 aus einem stadtebaulichen Wettbewerb als Sieger hervorgegange-
ne Blro Trojan & Trojan entwickelte die Rahmenplanung flr die Bahnstadt, die 2003 vom
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Gemeinderat beschlossen wurde. Die Rahmenplanung wurde zwischenzeitlich mehrfach
fortgeschrieben. Fir den Bereich an der Rudolf-Diesel-Stral3e ist die Rahmenplanung
Bahnstadt malRgebend.

- o = N > 4
y
g / ? 4

Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt — Fortschreibung 2017

4.1 Nutzung und Baustruktur
Rahmenplanung Patton Barracks

Die stadtebauliche Konzeption unterteilt das Gebiet der Patton Barracks in unterschiedliche
Entwicklungsbereiche, denen jeweils Freirdume spezifischen Charakters und verschiede-
ner Funktion zugeordnet werden. Neben grundsatzlichen Festlegungen zur Verteilung der
Baumassen und zur Hohenentwicklung der Baustrukturen benennt die Rahmenplanung
zudem wichtige 6ffentliche Rdume und macht Vorschlage flir deren Gestaltung.

GroBsEorthalle' anovation t_
Village ' -
The Barracks |
4 -
Mgy if’
£

Benennung der Nutzungsbereiche gemaR Rahmenplanung

Folgende Teilflachen werden definiert:
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¢ Die ,Innovation Industry“ entlang der Speyerer Stral3e bietet flexible Baufelder fur grof3e
und mittelgrof3e Firmen. Ein hoher Grad an Flexibilitdt, Skalierbarkeit und die Sichtbar-
keit zur Speyerer Stralle zeichnen diesen Entwicklungsbereich aus.

¢ Die Grolsporthalle und die vorgelagerte ,Event Plaza“ sind im sudwestlichen Bereich
der Konversionsflache angeordnet und bilden im Sidwesten den Auftakt in das Areal.
Mit der GroRsporthalle soll ein in Heidelberg bestehender Bedarf nach einer entspre-
chenden Halle mit bis zu 5.000 Zuschauerplatzen gedeckt werden.

e Der nordwestlich gelegene Entwicklungsbereich ,The Hub“ verfugt Uber frei angeordne-
te Gebaudevolumen, die im Park stehen. Die Grinflache vernetzt den Innovationspark
mit den noérdlich angrenzenden Ausgleichsflachen auf dem ehemaligen Bahndamm und
bindet an den darauf verlaufenden Radweg an. Ein Stadtplatz formuliert den Eingang in
den Innovationspark im Nordwesten.

¢ Der Bereich ,The Barracks® wird durch seine ortsbildpragenden Bestandsgebaude defi-
niert. Die bestandsorientierte Nachnutzung des Ensembles rund um den Grinraum
.East Quad“ erhalt die vorhandene Atmosphare und fordert flexible Raum- und Nut-
zerstrukturen. Die moglichen Ersatzneubauten und Anbauten sorgen fir eine radumlich
spannende Mischung aus Geschichte und Fortschritt.

e Ein oder mehrere grof3e Investoren kénnen den ,Innovation Campus® entwickeln, der
um den ehemaligen Exerzierplatz entsteht.

e Der ,Patton Square” verkorpert das Zentrum der 6ffentlichen Infrastruktur. Die angren-
zenden Gebdude nehmen zusammen mit den ehemaligen Stallungen Versorgungsan-
gebote wie Gastronomie und Dienstleistungen auf. Der Platz vernetzt die unterschiedli-
chen Entwicklungsbereiche und ist Schnittpunkt aller wichtigen Wegebeziehungen im
Areal.

e Locker angeordnete Solitargebaude, Rickspringe und Durchwegungen pragen das
.Innovation Village“ im sudlichen Teil des Gelandes, welches in starkem raumlichen Be-
zug zur Innovation Alley steht und stadtraumlich auf die Wohnbebauung im Mérgelge-
wann reagiert.

Das differenzierte Angebot von mdéglichen Grundstiicks- und Gebaudegrofien, offentlichen
und privaten Freirdaumen, Bestandserhalt und Neubau soll die Voraussetzungen fir das
Entstehen eines Innovationsparks, in dem kleinere und mittlere Unternehmen Synergien
mit groReren, etablierten Firmen nutzen kénnen, schaffen. Durch zahlreiche Frei- und
Grunflachen wird Raum fiir Begegnung und Austausch zwischen Nutzern und Stadtgesell-
schaft geschaffen.

Im Ergebnis soll eine innovative und urbane Wirtschaftsflache mit einem Technologie-, In-
novations- und Produktionspark als Schwerpunkt entstehen. Denkbar sind Ansiedlungen
aus den Bereichen Medien und Filmproduktion, IT-Unternehmen, Gaming, wissensbasierte
Industrien, Gesundheitswirtschaft, Life Science, Medizintechnik und Organische Elektronik,
aber auch kleine und mittlere Unternehmen im Dienstleistungssektor (wie Ingenieurbiros,
Patentanwalte, Unternehmensberatungen etc.). Es soll ein Ort entstehen, der fur innovati-
ve, forschungsnahe Unternehmen wie fur hochspezialisierte Fachkrafte gleichermalfen in-
teressant ist.

Durch ein differenziertes Flachenportfolio von flexibel skalierbaren Ansiedlungsflachen wird
Raum geschaffen fur gréRere Firmen bis hin zu Bestandsbauten, die Um- und Zwischen-
nutzungen erlauben und so fir kleinere Betriebe und Start-ups interessant sind.

Flachen an der Rudolf-Diesel-StraRe

Sudlich der Rudolf-Diesel-StralRe ist aufgrund der im Umfeld vorhandenen Nutzungen ein
in der Rahmenplanung Bahnstadt als Baufeld S3 bezeichneter Bereich mit vorwiegend ge-
werblicher Nutzung angeordnet. Das Baufeld soll eine hohe Dichte qualifizierter Arbeits-
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4.2
4.21

platze in geringer Entfernung zu den Wohnquartieren bieten und so zu einer Stadt der kur-
zen Wege beitragen.

Verkehr
Individualverkehr

Patton Barracks

Die HaupterschlieRung fur den motorisierten Individualverkehr (MIV) erfolgt Uber zwei Er-
schlielungsschleifen im Westen und im Osten, die Uber je zwei Knotenpunkte an die
Speyerer Stralle und den Kirchheimer Weg angebunden sind:

e Knotenpunkt (KP) Speyerer StralRe/Carl-Friedrich-Gaul3-Ring (ehemals Im Mérgelge-
wann): Der KP ist als Vollknoten auszubauen, um eine vollwertige MIV-ErschlieBung zu
gewahrleisten. Punktuelle GroRveranstaltungen in der GroRsporthalle miissen berlck-
sichtigt werden. Ein FuRgéngeriberweg ist vorzusehen.

o KP Speyerer Stralle/Baumschulenweg/Carl-Friedrich-Gauf3-Ring: Die vorhandenen Ab-
biegemadglichkeiten sollen beibehalten werden. FulRgangerquerungen sind vorzusehen.
Ein Umbau des Knotens mit kompakteren Ausmafien der bendtigten Flachen ist anzu-
streben.

e KP Kirchheimer Weg/Margot-Becke-Ring (nordliche Zufahrt): Eine Uberfahrung der
Gleise ist nur mit Signalisierung und entsprechender Abbiegespur mdglich. Dement-
sprechend ist derzeit (bis zu einem Umbau des Kirchheimer Wegs) nur eine Rechts-
rein-/ rechts-raus-Lésung moglich. Die Gleisquerung ist baulich zu unterbinden.

e KP Kirchheimer Weg/Margot-Becke-Ring (ehemals Im Mérgelgewann): Die bereits heu-
te als Vollknoten ausgebaute Kreuzung wird beibehalten.

Die groRzligig ausgestaltete westliche Schleife (Carl-Friedrich-Gau3-Ring), welche die
Neubaugebiete ,Sporthalle®, ,Innovation Industry“ und ,The Hub® erschlie3t, basiert auf ei-
ner neuen Stralenfihrung. Die Wegfiihrung der Ostlichen Schleifenstralte (Margot-Becke-
Ring) besteht bereits heute und orientiert sich am Bestand. Sie wird neu ausgebaut und er-
schliet die Entwicklungsbereiche ,Innovation Campus®, ,The Barracks“ und ,Innovation
Village®.

Die innerhalb der ,Innovation Village“ gelegene MIV-Verbindung (Sophie-von-Kowalevsky-
Stralle) zwischen den beiden SchleifenstralRen stellt die wichtigste Ost-West-Verbindung
dar. Die parallele Ost-West-Verbindung Uber die ehemalige Stralle Im Mérgelgewann soll
nur eine untergeordnete Verbindungsfunktion ibernehmen.

Durch die geplante intensive Nutzung auf den Patton Barracks sowie neuen Sportnutzun-
gen im Suden ist mit einem deutlichen Kfz-Mehrverkehr inklusive méglichem Durchgangs-
verkehr zu rechnen. Auch eine Larmbelastung durch Freizeitverkehr (insbesondere bei
Veranstaltungen in den Sportstatten) ist zu erwarten. Daher sind ggf. verkehrsberuhigende
MalRnahmen vorzusehen (von einer Tempo-30-Zone bis hin zur Netzunterbrechung).

Anlieferung und Logistik der Baufelder erfolgt Uber die FeinerschlieBung. Ein- und Ausfahr-
ten zu den einzelnen Parzellen sollen - sofern mdglich - nicht Gber die ErschlieBungsschlei-
fen erfolgen, um den Ubergeordneten Verkehr nicht zu behindern. Die unterschiedlichen
Entwicklungsbereiche verfigen jeweils Uber eine eigene innere Erschliefung. Im Bereich
»1he Barracks* erfolgt diese Uber die bereits heute bestehende StralRenfihrung, im Bereich
»Innovation Campus” Uber den privaten Exerzierplatz mit flexibel angeordneten Stichstra-
Ren, in der ,Innovation Village® Uber einen gemeinsamen ,Werkhof*, im Bereich ,The Hub"
Uber die BDCOE Plaza und in der ,Innovation Industry“ Gber ein Stralensystem mit einer
ruckwartigen Anlieferung.

Neben der reinen ErschlieBungsfunktion Ubernehmen die Stralenrdume auch eine ad-
ressbildende Funktion und tragen so wesentlich zur Identitat des Quartiers bei. Das Er-
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schlieBungssystem zeichnet sich durch unterschiedliche StralRenhierarchien, Stralentypen
und somit unterschiedliche gestalterische und funktionale Dimensionierungen aus.

Im Ostlichen Bereich sind die Dimensionen der Fahrbahnen reduziert, um sich optimal in
den Bestand zu integrieren, wahrend die Haupt- Fu®- und Radwegverbindungen, welche
auf den Patton Square (Mary-Somerville-Platz) fihren, sehr groRRzligig gestaltet sind.

Die geplanten Straen im westlichen Abschnitt befinden sich im Bereich des ehemalig fast
vollstandig versiegelten Motorpools. Dieser gesamte Bereich wird der neuen Entwicklung
weichen. Da es hier keinen Bestand zu berUcksichtigen gibt, kann das Entwicklungsgebiet
,Innovation Industry“ flexibel und groR3zligig erschlossen werden.

Fldchen an der Rudolf-Diesel-Stral3e

Die gewerblichen Bauflachen an der Rudolf-Diesel-Stralle werden Uber die ndrdlich an-
grenzende, vorhandene Stralde erschlossen. Ausbauerfordernisse fir die bestehende Ver-
kehrsinfrastruktur ergeben sich nicht.

4.2.2 Offentliche Wegeverbindungen

FuBwegenetz

Far FuRverkehr wird das Gebiet durchlassig gestaltet. Ein feingliedriges Netz von direkten,
komfortablen und sicheren Verbindungen sorgt dafir, dass die Verkettung der urbanen
Raume und Platze, aber auch der angrenzenden Siedlungsbereiche in Kirchheim und der
Bahnstadt optimal funktioniert. Alle Haupt- Fuldverbindungen sind groRRzligig ausgestaltet
und fihren zum Patton Square (Mary-Someville-Platz).

Radwegenetz

Auch fur den Radverkehr wird das Gebiet durchlassig ausgestaltet. In der Fortsetzung des
Harbigwegs fuhrt eine Radhauptachse Uber Innovation Alley und Patton Square (Mary-
Somerville-Platz) auf den ehemaligen Bahndamm, von da in die Bahnstadt und in Richtung
Innenstadt. Der Bahndamm wurde im Zuge der Bahnstadtentwicklung in einen stadtteil-
Ubergreifenden FulR- und Radweg umfunktioniert und setzt die Radverkehrsachse fort. Der
Radweg Uber den Patton Square (Mary-Somerville-Platz) soll niveaugleich gefiihrt, aber in
der Materialitdt vom Platzbelag erkennbar abgesetzt werden. Die Engstelle fir den Fahr-
radverkehr auf dem Kirchheimer Weg wird beseitigt, indem der Weg neu innerhalb des
Grunbereichs zwischen Bestandsgebdude und Strale gefuhrt wird. Im Bereich der Er-
schlielungsschleifen wird der Radverkehr auf den Fahrspuren gefuhrt.

4.2.3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Erschlieung mit dem OPNV soll zentral durch eine neue Linienfihrung der Buslinie 33
erfolgen, die zukunftig Uber den Harbigweg in den Innovationspark und dann auf die Spey-
erer StralRe geflhrt werden kann. Es sind zwei Haltestellen auf der Hohe der GrofR3sporthal-
le / des Parkhauses sowie sudlich des BDC OE geplant.

Fir die Regionalbuslinien Richtung Speyer und Sandhausen - Walldorf ist in beiden Fahrt-
richtungen die gegebenenfalls auszubauende bzw. rdumlich anzupassende Haltestelle
.Feuerwache” an der Speyerer Stralde bereits vorhanden.

Fir Extrabusse, die bei Veranstaltungen in der Grof3sporthalle eingesetzt werden, wird in
der Speyerer Strale eine Haltebucht vorgesehen. Uber eine temporére Haltestelle bei der
Event Plaza (Platz an der Grof3sporthalle) kénnen diese die Zuschauer direkt transportie-
ren. Wahrend die Haltestellen im Carl-Friedrich-Gau3-Ring keine Halte-Nischen bendtigen
und direkt auf der StralBe gehalten werden kann, muss der Bus-Stop an der Speyerer
StralRe aufgrund der hohen Verkehrsfrequenz Uber eine separate Spur verfliigen, um den
Verkehrsfluss nicht zu behindern.

Mit der StralRenbahn ist das Areal von Nordost Uiber die Haltestelle ,Rudolf-Diesel-Stralte”
und von Suden Uber die Haltestelle ,Messplatz“ zu erreichen.
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4.2.4 Autoabstellpliatze

4.3

Im Zuge der Erstellung des Rahmenplans wurden Ermittlungen des tatsachlich erforderli-
chen Stellplatzbedarfs unter Berlcksichtigung der ermittelten Beschaftigtenanzahl (rund
3.750), des Anwesenheitsgrad (85%), des MIV-Anteils (45-60%) und des Kfz-
Besetzungsgrads (1,1 Personen/Kfz) durchgefiihrt. Insgesamt waren so rund 1.630 Stell-
platze fur den Innovationspark erforderlich, davon mindestens rund 110 fir Kunden und
Besucher und rund 1.520 fur die Beschéftigten. Diese werden in einer Sammelgarage, auf
stralenbegleitenden Stellplatzen, privaten oberirdischen Stellplatzen und in privat erstellten
Tiefgaragen untergebracht.

Nordlich der GroRsporthalle ist eine Sammelgarage vorgesehen, in der der tGberwiegende
Teil der notwendigen Stellplatze der gewerblichen Nutzungen untergebracht werden soll.
Damit sollen die privaten Baugrundstiicke vom Erfordernis des Nachweises einer ausrei-
chenden Stellplatzzahl entlastet werden. Die Kfz-Stellplatze fur die Grof3sporthalle werden
ebenfalls in diesem Parkhaus untergebracht. Aufgrund unterschiedlicher Nutzungszeiten
zwischen den Beschaftigten im Gebiet und den Zuschauern der GroRsporthalle wird eine
Mehrfachnutzung ermdglicht.

Eine stadtebaulich angemessene Anzahl an oberirdischen Parkplatzen wurde in die Rah-
menplanung integriert.

Griin- / Freiraumkonzept

Die Patton Barracks erhalten gemaf Rahmenplan eine Vielzahl von Freiflachen mit spezifi-
schen Qualitaten und Atmosphéaren. Dies wird dem Anspruch an ein hochwertiges und at-
traktives Gewerbegebiet gerecht und tragt dem Wunsch der Anwohner Rechnung, einen
offenen und fir sie nutzbaren Stadtbaustein mitzugestalten. Durch eine schon im Rahmen-
plan greifbare atmospharische Gestaltqualitat entsteht so ein robustes System an 6ffentli-
chen und offenen Freirdumen.

Die ehemalige Kaserne prasentiert sich heute als heterogene Struktur mit hohem Versie-
gelungsgrad, geringem Baumbestand und Bauten unterschiedlicher Struktur und Alters.
Spuren der alten Nutzung kénnen jedoch die Qualitat und Atmosphare in dem neuen Ge-
werbepark entscheidend mitpragen. Folgende Elemente sind hier besonders zu nennen:

o Erhalt der begriinten Sockelzone der alten Kasernengebaude als Identitatsmerkmal der
Kasernenarchitektur

e der Baumbestand als Impulsgeber flr die Identitat der griinen Orte und Platze

¢ Erhalt und Wiederaufgreifen von Materialitat und Farbigkeit von Fassaden und Belags-
flachen

Die Landschaftsachse ist das zentrales Bindeglied zwischen den zwei Halften des Innova-
tionsparks und Rulckgrat der Nord-Sid-Vernetzung von Kirchheim Mitte und Innenstadt.
Das bisher durch die Kasernenzaune abgesicherte und unzugangliche Gelande 6ffnet sich
nun als grine Wege- und Vegetationsachse flir Anwohner und dort Arbeitende. Von Kirch-
heim kommend fuhrt der Harbigweg zukunftig in den Innovationspark und weiter bis zum
Bahndamm. An der Schwelle zum Bahndammweitet sich der Raum zu einer breiten, leicht
geneigten Grinflache und ermdglicht die direkte und komfortable Anbindung an den be-
reits bestehenden Fahrradschnellweg zur Bahnstadt und Sud- bzw. Weststadt.

Im Innovationspark werden die einzelnen Verkehre getrennt nach Norden gefiihrt. So ent-
steht dort erstmals eine eigenstandige und schnelle Nord-Std-Verbindung fir den nicht
motorisierten Individualverkehr.

Die historische Maulbeerallee entlang der Axialverbindung vom Kénigstuhl zum Schwetzin-
ger Schloss wird in Teilen durch Neupflanzung der Baume wieder sichtbar und rahmt die
grofRe Grunflache am Bahndamm ein.

Die Landschaftsachse als Ubergeordnete und gerustbildende Struktur gliedert sich in ein-
zelne Teilrdume unterschiedlicher Atmosphare:
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e Event Plaza als Aktivflache vor der grofden Sporthalle
e Innovation Alley als lineares Griin nérdlich der Event Plaza

e Patton Square (Mary-Somerville-Platz) als zentrale und identitatsstiftende Platzfla-
che

e Patton Park mit Erholungs- und Vernetzungsfunktion
Weitere wichtige Platz- und Grunflachen finden sich beidseits der Landschaftsachse:
e BDCOE Plaza als Platzentree zur Speyerer Stralle im Westen

e East Quad als griiner Campusplatz mit rahmenden historischen Bestandsbauten
und der Chapel

e Ehemaliger Exerzierplatz mit Prasentations- und Aufenthaltsfunktion
Baumbestand

Im gesamten Kasernenareal ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur ein geringer
Bestand an Baumen vorhanden. Dieser beschrankt sich vor allem auf Stralenbegleitgrin
und wenige Baumgruppen und Solitargehdlze. Bei einem Grolteil der Baume bestand be-
reits Handlungsbedarf, so dass Pflege- und SicherungsmafRnahmen durchgefiihrt wurden.
Bemerkenswerter Baumbestand befindet sich vor allem im o&stlichen Teil der Patton
Barracks:

¢ die Platanenreihe am Kirchheimer Weg mit ihrem grof3kronigen und ortsbildpragender
Baumbestand soll im Zuge der Umnutzung erhalten und erganzt werden

e der Baumbestand suidlich der ehemaligen Kapelle wird fir die spatere Nutzung als 6f-
fentliche Grinflache erhalten und weiterentwickelt

o die groRkronigen Baume im Zentrum sind auf ihre Erhaltungsmadglichkeit im Hinblick auf
Zustand/Alter und neuer Stralenplanung zu uberprifen

Strallen, Grin- und Platzflichen werden durch die Neupflanzung von standortgerechten
Baumarten gegliedert und begriint. Die Bestandsbdume werden dabei in die Gesamtkon-
zeption miteinbezogen. Die Auswahl der Baumarten wird die leichte Orientierung in den
Strallen unterstitzen und zu einer attraktiven StraRenraumgestaltung im Gewerbepark flih-
ren.

Planungsrechtliche Umsetzung der Konzeption und hierbei insbesondere zu
berucksichtigende Belange

Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse

Die Belange gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse werden durch die Planung insbe-
sondere beruhrt durch die auf das Planungsgebiet einwirkenden Immissionen und ausge-
henden Emissionen sowie durch mdgliche Bodenbelastungen mit erheblich umweltgefahr-
denden Stoffen.

Verkehrsimmissionen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens erfolgte die Erstellung eines schalltechnischen
Gutachtens. Folgende Themen sind dabei relevant:

e Gerauscheinwirkungen durch Stralenverkehrslarm auf die geplanten schutzwirdigen
Nutzungen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans

e Gerauscheinwirkungen durch den Verkehrslarm der Eisenbahn und der Stralen-
bahntrasse auf die geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Geltungsbe-
reichs des Bebauungsplans
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e Gerauscheinwirkungen durch Gesamtverkehrslarm (Uberlagerung von StraBen- und
Schienenverkehrslarm) auf die geplanten schutzwirdigen Nutzungen innerhalb des Gel-
tungsbereichs des Bebauungsplans

e Gerauscheinwirkungen durch den Neubau und die wesentliche Anderung von Straken
im Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedirftigen Nutzungen im Umfeld des Pla-
nungsgebiets

e Gerauscheinwirkungen der Zunahme des Stral3enverkehrslarms auf den das Plangebiet
erschlieRenden vorhandenen 6&ffentlichen Strallen

Das Gutachten kommt zu folgenden Aussagen:
Verkehrslérm im Planungsgebiet

Am Tag (06:00-22:00 Uhr) stellen die unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Ver-
kehrswege die Hauptlarmquellen dar. Der maRRgebliche Orientierungswert fir Gewerbege-
biete von 65 dB(A) wird in weiten Teilen des Plangebiets eingehalten. Auf den an die Ver-
kehrswege angrenzenden Flachen wird der Orientierungswert um bis zu 8 dB(A). Uber-
schritten Bei Berlicksichtigung einer beispielhaften Bebauung ergeben sich aufgrund der
Eigenabschirmung der Gebaude deutlich geringere Pegel. Lediglich an den der Speyerer
Strale und dem Kirchheimer Weg nachstgelegenen Gebaudefassaden wird der maflgebli-
che Orientierungswert Uberschritten. Die héchsten Beurteilungspegel mit knapp 71 dB(A)
treten entlang der Speyerer StraRe auf. Geringfiligige Uberschreitungen (<1 dB) ergeben
sich auch fur die der Verbindungsspange zwischen dem West- und Ostteil des Plangebiets
nachstgelegenen Fassaden.

In der Nacht (22:00-06:00 Uhr) stellt sich die schalltechnische Situation kritischer dar, da
neben den StralRen die in gréerem Abstand vorhandenen Schienenstrecken als pegelbe-
stimmende Schallquellen hinzutreten. In den oberen Geschosslagen reichen die Uber-
schreitungen des mafigeblichen Orientierungswertes von 55 dB(A) weiter in das Plangebiet
hinein als am Tag. Die héchsten Beurteilungspegel treten entlang der Speyerer Stralte auf.
Hier werden Beurteilungspegel bis zu 65 dB(A) erreicht. Der malRRgebliche Orientierungs-
wert wird um bis zu 10 dB Uberschritten. Bei Berticksichtigung einer beispielhaften Bebau-
ung ergeben sich aufgrund der Eigenabschirmung der Gebaude deutlich geringere Pegel.
An den der Speyerer Strale und dem Kirchheimer Weg nachstgelegenen Gebaudefassa-
den wird der maf3gebliche Orientierungswert Uberschritten. Die hdchsten Beurteilungspegel
mit knapp 63 dB(A) treten entlang der Speyerer StraRe auf. Geringfiigige Uberschreitun-
gen (<1 dB) ergeben sich auch fir die den Planstralen nachstgelegenen Fassaden.

Aufgrund der festgestellten Uberschreitungen der maRgeblichen Orientierungswerte insbe-
sondere in der Nacht wurde hinsichtlich des einwirkenden Verkehrslarms ein Schallschutz-
konzept erforderlich.

Im Plangebiet werden Gewerbegebiete, eingeschrankte Gewerbegebiete, Sondergebiete
sowie Gemeinbedarfsflachen festgesetzt. Damit werden Nutzungen mit einer geringen Sto-
rempfindlichkeit vorgesehen. Zudem ist im Uberwiegenden Teil der Gebiete entlang der am
starksten belasteten Speyerer Stralle eine (gewerbegebietstypische) Wohnnutzung unzu-
l&ssig, so dass hier nur weniger stérempfindliche Nutzungen entstehen.

Fir die von Uberschreitungen der Orientierungswerte betroffenen Flachen werden zum
Schutz vor Verkehrslarm Schallschutzmalinahmen an den Gebauden empfohlen. Die Fest-
setzungsvorschlage zum Verkehrslarmschutz umfassen die Vorgabe von Anforderungen
an die Aul3enbauteile von Gebauden mit schutzbedirftigen Aufenthaltsrdumen sowie den
Einbau schallgedammter Luftungseinrichtungen in Schlaf- und Kinderzimmern sowie in
Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten. Dabei ergeben sich auf aufgrund der in
der Nacht kritischeren schalltechnischen Situation fir schutzbedurftige Raume, die zum
Nachtschlaf genutzt werden, héhere Anforderungen als fir schutzbedirftige Raume, die
nicht zum Nachtschlaf genutzt werden.
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Bei Umsetzung der SchallschutzmaRnahmen kann eine mit dem einwirkenden Verkehrs-
larm vertragliche Entwicklung des Plangebiets ermdglicht werden.

Neubau der o6ffentlichen Stral3en im Plangebiet

Die malgeblichen Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BIm-
SchV) werden an allen bestehenden schutzwirdigen Nutzungen eingehalten. Schall-
schutzmalnahmen werden nicht erforderlich.

Zunahme des Verkehrslarms

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang des Kirchheimer Wegs sind Zu-
nahmen des Verkehrslarms zwischen 0,3 dB und 0,6 dB zu erwarten. Die Zunahmen sind
in Anlehnung an das 3 dB-Kriterium der Verkehrslarmschutzverordnung als nicht wesent-
lich einzustufen. Es werden jedoch schutzwirdige Nutzungen ermittelt, die bereits im Null-
fall von Gerauschimmissionen betroffen sind, die am Tag tUber 70 dB(A) und in der Nacht
Uber 60 dB(A) liegen. Fur diese Nutzungen wurde im Einzelfall geprift, ob durch die vorlie-
gende Planung die Erforderlichkeit von SchallschutzmaRnahmen ausgel6st wird.

Entlang des Kirchheimer Wegs liegen bereits im Nullfall sehr hohe Gerauscheinwirkungen
vor, die teilweise die Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu
4 dB uberschreiten. Pegelbestimmend sind sowohl der Stralenverkehrslarm im Kirchhei-
mer Weg als auch die dort vorhandene StralRenbahn. In diesem Bereich kommt es im
Planfall zu geringen Zunahmen von 0,3 dB bis 0,6 dB, die deutlich unterhalb der Wahr-
nehmbarkeitsschwelle und im Bereich der taglichen Schwankung der Verkehrsmengen lie-
gen. Die hohen Gerauscheinwirkungen in diesem Bereich sind nicht ursachlich mit der ge-
planten Entwicklung der Konversionsflache verknipft. Eine Losung ist im gesamtstadti-
schen Zusammenhang zu diskutieren. Die zu erwartenden Zunahmen sind als geringfugig
und zumutbar einzustufen.

Westlich der Speyerer Stralle sind im Auflenbereich einzelne Wohnnutzungen vorhanden,
an denen eine Zunahme der Verkehrslarmimmissionen zwischen 0,9 dB und 2,2 dB prog-
nostiziert wird. Die Zunahmen Uber 2 dB treten an dem Gebaude Speyerer Schnauz 4 auf,
bei gleichzeitiger Uberschreitung des Schwellenwerts von 60 dB(A) in der Nacht. Am Tag
liegen die Beurteilungspegel unter dem Schwellenwert von 70 dB(A). Die hohen Zunahmen
in der Gesamtbelastung sind auf den Einbau einer Lichtsignalanlage in der Speyerer Stra-
Re zurlckzufihren. Im Sinne der Verkehrslarmschutzverordnung stellt der Einbau einer
Lichtsignalanlage keinen erheblichen baulichen Eingriff dar, so dass deren Auswirkungen
im Regelfall bei StraRenbauvorhaben als zumutbar eingestuft werden. Da eine abschlie-
Rende Planung zur Ausgestaltung des Knotenpunkts Speyerer Stral3e / Im Moérgelgewann
noch nicht vorliegt, wird aus schalltechnischer Sicht empfohlen, im weiteren Planungspro-
zess fir die Gestaltung des Knotenpunkts zu prifen, wo an dem Gebaude Speyerer
Schnauz 4 Fenster von Schlafrdumen vorhanden sind und ob, falls diese Fassaden von
Beurteilungspegeln tber 60 dB(A) betroffen sind, ggf. fur diese die Erstattung der Kosten
fur den Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedammten Liftungen in Frage kommt.

An den schutzwirdigen Nutzungen Im Mdérgelgewann 11, 13, 15, 17 und 19 werden Ge-
raduschzunahmen zwischen 2 dB und knapp 7 dB ermittelt. Die Beurteilungspegel an den
Gebauden Im Morgelgewann 15, 17 und 19 unterschreiten die fur Wohngebiete mal3gebli-
chen Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) am Tag und 49 dB(A) in der Nacht, so dass die
zukunftig zu erwartenden Gerduschimmissionen als zumutbar einzustufen sind. An dem
Gebaude Im Morgelgewann 13 wird in Uberlagerung aller einwirkenden Verkehrslarmquel-
len am Tag der mafRgebliche Immissionsgrenzwert ebenfalls eingehalten, in der Nacht wird
er geringfugig um knapp 1 dB Uberschritten. An dem Gebaude Im Mérgelgewann 11 wird
der Immissionsgrenzwert am Tag geringfligig an der Nordfassade um weniger als 0,5 dB
tUberschritten. Diese Uberschreitung wird als geringfiigig und zumutbar eingestuft. In der
Nacht werden an der Nordfassade Beurteilungspegel bis zu knapp 51 dB(A) ermittelt. Der
Immissionsgrenzwert wird an der Nordfassade um knapp 2 dB Uberschritten. Aus schall-
technischer Sicht wird eine Prufung empfohlen, ob an der Nordfassade des Gebaudes Im
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Morgelgewann 11 Fenster von Schlafrdumen vorhanden sind und ob ggf. fir diese der
Einbau von Schallschutzfenstern und schallgedammten Liftungen in Frage kommit.

Gewerbeldrmimmissionen

Vom Planungsgebiet werden klnftig Gewerbelarmemissionen auf die im Stden und Osten
angrenzenden Wohngebiete sowie auf einzelne Wohngebdude westlich der Speyerer
StraRe ausgehen. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans wird daher die Ge-
rauscheinwirkung der geplanten Nutzungen im Geltungsbereich auf die schutzwirdigen
Nutzungen im Umfeld des Planungsgebiets naher untersucht. Soweit zum Schutz der um-
gebenden Nutzungen erforderlich und ausreichend, wird auf den an die Wohnnutzungen
angrenzenden Gewerbeflachen die Art der zulassigen baulichen Nutzung so gesteuert,
dass dort nur Betriebe angesiedelt werden dirfen, die das Wohnen im Sinne von § 6
BauNVO ,nicht wesentlich stéren®, die also auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass an den aul3erhalb des Plangebiets vorhande-
nen schutzwirdigen Nutzungen die nach TA Larm maRgeblichen Immissionsrichtwerte
eingehalten werden.

Somit ist es méglich und sinnvoll, die detaillierte Uberpriifung der schalltechnischen Aus-
wirkung auf Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens zu verlagern. Die dort anzu-
wendenden Beurteilungsvorschriften stellen eine schalltechnische Vertraglichkeit sicher.
Der ggf. notwendige Schallschutz ist durch bauliche, technische und organisatorische Ein-
zelmalinahmen auf den Betriebsgrundstiicken zu erbringen.

Anlagenlérm (GroR3sporthalle und Parkhaus)

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der Grofl3sporthalle sind zu als mafigebliche Schall-
quellen der Aufenthalt von Personen im Freien vor und nach einer Veranstaltung sowie die
Parkvorgange berlcksichtigen.

Durch die vorgesehene Nutzungsgliederung mit Gewerbegebieten und eingeschrankten
Gewerbegebieten wird eine stadtebaulich vertragliche Abstufung / Gliederung erreicht.

Die gegeniiber der urspriinglichen Planung vorgenommene Anderung der Ausrichtung der
Grol3sporthalle bertcksichtigt die schalltechnischen Optimierungsvorschlage, indem der
Haupteingang auf der Westseite der GroRsporthalle in Richtung Speyerer Stralle vorgese-
hen wird und somit die Besucher auf die Westseite gelenkt werden.

Am Tag innerhalb der Ruhezeit (20:00-22:00 Uhr) (kritischer Beurteilungszeitraum) werden
die mafigeblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten bzw. deutlich unter-
schritten.

In der lautesten Nachtstunde nach Veranstaltungsende werden die mafRgeblichen Immissi-
onsrichtwerte eingehalten bzw. geringfligig, um weniger als 1 dB tberschritten. Mal3geblich
hierflr ist der Aufenthalt der Besucher auf dem Platz vor der GroRsporthalle und auf dem
Weg zum Parkhaus bzw. den Haltestellen der 6ffentlichen Verkehrsmittel. Von diesen ge-
ringfligigen Uberschreitungen in der lautesten Nachtstunde sind das oberste Stockwerk
des Gebaudes Speyerer Schnauz 6 sowie die West- und Nordfassade des Gebaudes Mor-
gelgewann 19 betroffen. Die geringfiigigen Uberschreitungen (<1 dB) werden als zumutbar
eingestuft. Die Gerauscheinwirkungen im Bereich Mogelgewann lassen sich reduzieren, je
weiter die Eingange an der Sudseite des Parkhauses nach Westen verschoben werden
und z.B. die Radfahrer nicht mehr unmittelbar an der Ostecke Zugang zum Parkhaus ha-
ben.

An allen schutzwirdigen Nutzungen wird das Spitzenpegelkriterium sowohl am Tag als
auch in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Die verhaltensbezogenen Schallquellen, die durch die Kommunikationsgerausche der Be-
sucher bestimmt sind, unterliegen einer grolen Schwankungsbreite, die teilweise auch von
den besuchten Veranstaltungen abhangig ist. Die vorgelegten Berechnungsergebnisse
kénnen die Situation sowohl Uber- als auch unterschatzen. Inwieweit Einfluss des Betrei-
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5.2

bers auf das Verhalten der Besucher genommen werden kann, kann nicht eingeschatzt
werden. Sollten sich die Besucher tatsachlich nur mit normaler Stimme unterhalten, so
ergibt sich bereits eine wahrnehmbare Reduzierung der Immissionen.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass der Betrieb der GroRRsporthalle und des Park-
hauses unter Berlicksichtigung von SchallschutzmalRnahmen baulicher, technischer
und/oder organisatorischer Art an diesem Standort mdglich ist und die mafigeblichen Im-
missionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden koénnen. Der abschlieBRende
Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit erfolgt auf Ebene des bauordnungsrechtli-
chen Verfahrens fur die dann vorliegende detaillierte Objektplanung. Die dort anzuwen-
denden Beurteilungsvorschriften stellen unter Anwendung der Vorgaben zur Bericksichti-
gung der Gesamtbelastung eine schalltechnische Vertraglichkeit sicher.

Altlasten

Im Bereich der Patton Barracks konnte bei der Durchfihrung der orientierenden Erkundung
bei den Teilflachen der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden.

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Bereich der Patton Barracks wurde eine bis 3,6
m machtige Aufflllschicht angetroffen. In dieser Aufflllschicht wurden unter anderem
punktuell hohe Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen
(PAK, bis 1050 mg/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Es besteht aufgrund der
heutigen Nutzung im Sinne der Altlastenbearbeitung derzeit kein weiterer Handlungsbe-
darf, da keine akute Gefahrdung uber die Wirkungspfade Boden/Mensch und Bo-
den/Grundwasser besteht.

Bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen sind die Prifwerte fir den Wirkungspfad Bo-
den-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu be-
rucksichtigen. Beziglich der PAK ist zusatzlich der Prifwert fur PAK-Summe gemaf der
gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr und des
Sozialministeriums Uber Orientierungswerte fur die Bearbeitung von Altlasten und Scha-
densfallen vom 16. September 1993 in der Fassung vom 1. Marz 1998 zu berlcksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit hohen PAK-Belastungen
ein Bodenaustausch durchgefiihrt werden.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Patton-Barracks unter der
Rubrik ,Entsorgungsrelevanz" im Bodenschutz- und Altlastenkataster gefuhrt. Der bei
BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist aus dem Bereich der Aufflllschicht nur einge-
schrankt verwertbar.

Sensiblere Nutzungen kénnen zu einem anderen Handlungsbedarf bezliglich der Altlasten-
bearbeitung flihren.

Gestaltung des Ortsbildes

Die Patton Barracks waren durch die bisherige militdrische Nutzung der 6ffentlichen Wahr-
nehmung weitgehend entzogen. Auch die bauliche Ausformung des Areals mit einer von
den umgebenden Strallen abgerickten Bebauung trug dazu bei, dass die Flachen nur in
geringem Mal als Teil des Stadtkérpers spirbar waren. Im Zuge der Umnutzung des Ge-
landes gilt es daher, die Position des Areals im Stadtgefiige neu zu definieren und in den
umgebenden Stadtkdrper einzubinden

Ahnliches gilt fir die enemalige Bahntrasse, wobei hier durch die Umwandlung der Flachen
in einen offentlichen Grinbereich mit einer neuen Hauptful’- und Radwegebeziehung
Bahnstadt — Innenstadt ein wesentlicher Schritt fir eine Integration in das Stadtgefluge be-
reits umgesetzt wurde.

Das frihere Kasernengelande gliedert sich in einen dstlichen Teil mit einem alten, gestalt-
pragenden Gebdudebestand, der jedoch kaum auf den bislang zuganglichen 6ffentlichen
Raum entlang des Kirchheimer Wegs ausstrahlt, und einem westlichen Teil ohne gestalte-
rische AuRenwirkung. Beide Teilbereiche werden neu definiert und um eine mittig gelegene
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5.3

5.4

zentrale Grun- und Verkehrsachse erganzt, die das Ruckgrat der kinftigen Bau- und Nut-
zungsstrukturen bilden wird. Zentraler Punkt wird der mittig gelegene Platzbereich Patton
Square (Mary-Somerville-Platz) sein, der entsprechend seiner stadtebaulichen Funktion
durch klare Raumkanten mit hdheren Gebauden gefasst wird.

Der westliche Teilbereich liegt am sudlichen Stadteingangsbereich von Heidelberg. Bereits
durch diese Lage ergeben sich erhdhte Anforderungen an die stadtebauliche Ausformung
des Areals insbesondere auch in Bezug auf die bereits im Zuge der Umsetzung der Bahn-
stadt erfolgten MalRnahmen zur Stadteingangsgestaltung. Gemafl Rahmenplanung soll der
Innovationspark nicht mit dem eigentlichen Stadteingang (Stadttorensemble Speyerer
Strale) und dem skulpturalen Baukoérper der im Jahre 2007 errichteten Feuerwache in
Konkurrenz treten. In den offentlichen Raum der Speyerer Stralle wirkende Hochpunkte
sind daher nicht vorgesehen. Vielmehr wird zur Speyerer Strale eine zurickhaltende und
von der Hauptverkehrsstra3e deutlich abgertickte Ausformung der klnftigen gewerblichen
Bebauung vorgesehen.

Im Ostlichen Teilbereich wird der bisherige Charakter des Kasernengelandes mit seinen
platzbildenden, riegelartigen Gebaudestellungen in seinen Grundziigen erhalten und inter-
pretiert. Fur wesentliche Teile des alten Gebaudebestandes wird eine Erhaltung grundsatz-
lich erméglicht. In Richtung Siden wird die geplante Bebauungsstruktur aufgelockert und
leitet so zu den bestehenden Wohnriegeln sudlich der ehemaligen Stralle Im Moérgelge-
wann Uber.

Die geplante GroRRsporthalle am siidwestlichen Rand des Planungsgebiets wird als signifi-
kanter Einzelbaukdrper mit Ausstrahlung sowohl auf das friihere Kasernengelande als
auch auf den umgebenden Raum vorgesehen. Sie bildet zugleich den Abschluss der sport-
lichen Nutzungen, die sich bandartig entlang des Harbigwegs erstrecken.

Belange des Verkehrs und der Mobilitat der Bevolkerung

Entsprechend den Zielsetzungen des Verkehrsentwicklungsplans gilt es, die Mobilitat bei
moglichst weitgehender Verringerung ihrer negativen Begleiterscheinungen sicher zu stel-
len. Auch das BauGB verlangt eine besondere Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und
Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung.

Im Rahmen der vorlaufenden Planungen zum Bebauungsplan wurden die Moglichkeiten
einer Nutzungsmischung aus Wohnen, Dienstleistungen, Versorgung und Arbeitsplatzen
entsprechend der Konzeption der ,Stadt der kurzen Wege*® innerhalb des Gebiets gepriift.
Im Wirtschaftsflachenkonzept der Stadt Heidelberg (vgl. Kapitel 4.7) wurde der gewerbliche
Flachen- und Nutzungsbedarf, der sinnvollerweise im Bereich Patton Barracks gedeckt
werden kann, naher analysiert. Die dort beschriebenen gewerblichen Nutzungen kdénnen
insbesondere aufgrund der denkbaren Betriebszeiten zu Konflikten mit einer Wohnnutzung
fuhren. Daher wird auf eine Nutzungsmischung innerhalb des Gebiets verzichtet. Dennoch
ist die Flache nahe an Wohnsiedlungsflachen angebunden, so dass kurze Wege zwischen
Wohnen und Arbeiten erméglicht werden.

Das Planungsgebiet ist sehr gut an den 6ffentlichen Personennahverkehr angebunden und
auch per Fahrrad von weiten Teilen des Stadtgebietes gut und sicher erreichbar. Insbe-
sondere fur nicht-motorisierte Kreise der Bevolkerung wird so eine ausreichende Erreich-
barkeit gewahrleistet.

Die ErschlieBung fur den Individualverkehr erfolgt Gber die Speyerer Strafle und den Kirch-
heimer Weg. Insbesondere die Speyerer Stral3e ist ausreichend leistungsfahig, um die zu-
satzlichen Verkehre bewaltigen zu kdnnen. Mdgliche Auswirkungen einer Durchfahrtsmog-
lichkeit durch das Planungsgebiet auf das gesamtstadtische Verkehrsnetz bedirfen gege-
benenfalls noch der nachlaufenden planerischen bzw. verkehrsrechtlichen Steuerung.

Barrierefreiheit

§ 9 des Strallengesetzes Baden-Wirttemberg verlangt, dass die Belange von Menschen
mit Behinderungen und anderer Menschen mit Mobilitatsbeeintrachtigung mit dem Ziel,
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5.5
5.5.1

maoglichst weitreichende Barrierefreiheit zu erreichen, zu berticksichtigen sind. Konkretisiert
werden die Anforderungen unter anderem in der DIN 18024 Teil 1 Offentlicher Raum. Die
DIN 18040 Teil 3 ,Offentlicher Verkehrs- und Freiraum®. Inhalt der DIN sind Aussagen zur
Planung, Ausflihrung und Ausstattung von barrierefreien Stralen, Platzen, Wegen, 6ffent-
lichen Verkehrsanlagen und o6ffentlich zugangigen Griinanlagen sowie fur Zugange zu 6f-
fentlichen Verkehrsmitteln und Spielplatzen. Sie bildet neben den einschlagigen straf3en-
bautechnischen Richtlinien eine der Grundlagen fir die Planung des 6ffentlichen Raums.

Fir die kiinftigen Gebaude werden die Bestimmungen der Landesbauordnung einschlagig.
§ 3 LBO ,Allgemeine Anforderungen“ fordert, dass in die Planung von Gebauden die Be-
lange von Personen mit kleinen Kindern, Menschen mit Behinderung und alten Menschen
nach Mdglichkeit einzubeziehen sind. Konkretisiert werden die Anforderungen in der DIN
18040 Teil 1 ,Offentlich zugangliche Gebaude“ und der DIN 18040 Teil 2 ,Wohnungen®.

Die Normen regeln Planung, Ausfiihrung und Ausstattung von

DIN 18040 Teil 1: 6ffentlich zugangliche bauliche sowie andere Anlagen im Sinne von § 39
LBO

DIN 18040 Teil 2: Gebauden mit Wohnungen und deren AufRenanlagen, die der Erschlie-
Rung und wohnbezogenen Nutzung im Sinne von § 35 Abs. 1 LBO dienen.

Belange der Ver- und Entsorgung
Patton Barracks / Innovationspark

Auf der Konversionsflache waren zwar alle technischen Medien vorhanden oder kénnen
aus der unmittelbaren Umgebung angeschlossen werden, es bestehen jedoch in Teilen
nicht ausreichende Informationen Uber den genauen Leitungsverlauf. Zudem ist davon
auszugehen, dass alle Leitungen mindestens 30-40 Jahre alt sind, teilweise auch alter.
Nach Malgabe der Nutzungstiberlegungen des stadtebaulichen Entwurfs ist daher im Zu-
ge der Umsetzung des Bebauungsplans von einem kompletten Neuaufbau des gesamten
Leitungsnetzes aller Medien auszugehen.

Strom

Die bestehende Stromversorgung soll in das 20kV-Netz der Stadt Heidelberg Uberfuhrt
werden. Die Ubergabestellen vom stédtischen Netz in den Kasernenbereich sind vom Um-
spannwerk im Siden kommend bekannt und sollen fur eine Neuentwicklung genutzt wer-
den. Da die Kapazitaten der Leitungen in der Speyerer Stral’e bereits durch die Erschlie-
Rung der Bahnstadt ausgelastet sind, wird eine Neuverlegung einer Hauptanbindung tber
den Harbigweg (von Siiden kommend) erforderlich.

Das neu zu konzipierende Netz zur Stromversorgung wird sich in der Fiihrung der Trassen
mafgeblich an den stadtebaulichen Vorgaben der Rahmenplanung orientieren (Neubaufla-
chen und Bestandsgebiete).

Soweit Leitungen Uber private Flachen verlegt werden, wird eine Sicherung durch Eintra-
gung entsprechender Leitungsrechte erforderlich.

Fernwérme

Das Konversionsgebiet liegt in einem Fernwarmesatzungsgebiet und ist somit an das stad-
tische Fernwarmenetz angeschlossen. Ubergabestellen liegen an der Speyerer Stralle und
am Kirchheimer Weg. Das Fernwarmenetz auf der Konversionsflache ist unter technischen
und wirtschaftlichen Gesichtspunkten komplett zu erneuern. Ein neuer Anschluss aus Su-
den (Morgelgewann) ware denkbar, wobei die Leistungsabgabe der Bestandsleitung im
Morgelgewann alleine als nicht ausreichend einzuschatzen ist.

Fernkélte
Die Stadtwerke Heidelberg planen eine ErschlieRung mit einem Fernkaltenetz.
Gas
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Die Stadtwerke Heidelberg beabsichtigen nicht, ein Gasnetz neu zu verlegen. Eventuelle
Bedarfe an Gasversorgung mussen durch lokale, stationare Versorgungseinrichtungen ab-
gedeckt werden.

Wasser

Das Leitungsnetz fur Frischwasser auf dem Kasernenareal ist nicht mehr brauchbar und
muss durch ein neues Netz ersetzt werden. Erhalten bleiben die vorhandenen Wasserlei-
tungen im Stralenraum der Speyerer Stralle, des Kirchheimer Wegs und des Morgelge-
wanns. Von diesen Anschlusspunkten aus kann das neue Wasserleitungsnetz im Gebiet
erschlossen werden. Die Leitungsdimensionierung wird mafgeblich durch die Léschwas-
serversorgung fur die geplanten Nutzungen auf dem Areal bestimmt.

Telekommunikationsleitungen

Bei der Neukonzeptionierung des Gebietes soll eine flachendeckende Breitband-/ Glasfa-
serkabelversorgung sichergestellt werden.

Abwassersystem

Die Liegenschaft der ehemaligen Patton Barracks wird Uberwiegend im Mischsystem ent-
wassert. Auflerhalb der Liegenschaft liegen in der Speyerer Stral’e und dem Kirchheimer
Weg Hauptsammler des Abwasserzweckverbands.

Die umliegende Mischwasserkanalisation kann das anfallende Abwasser von Patton
Barracks voraussichtlich aufnehmen. Die zu erwartenden Dachflachenbegriinungen ver-
bessern den Wasserrlckhalt und kdnnen das Mischsystem entlasten. Die Weiternutzung
der vorhandenen Kanalisation ist in Abhangigkeit von der NeuerschlieBung und den neu zu
schaffenden Baufeldern zu bewerten. Wahrend im westlichen Teil (ehemals Motorpool) von
einer kompletten Neuerschliefung auszugehen ist, kbnnen im &stlichen Teil bei einer ge-
baudebestandsorientierten Entwicklung zumindest Teile der Kanalisation erhalten bleiben.

5.5.2 Flachen siidlich der Rudolf-Diesel-StraRe

5.6

Die Flachen sidlich der Rudolf-Diesel-Straf’e kdnnen durch die im Stralenraum vorhande-
ne Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ausreichend erschlossen werden. Ausbauerforder-
nisse an den bestehenden Netzen ergeben sich nicht.

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden in Bezug auf die zu erwar-
tenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie in Bezug auf den Artenschutz rele-
vant.

In Bezug auf die durch das Vorhaben zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Land-
schaft ist malRgebend, dass es sich beim Gelande der Patton Barracks um einen weitge-
hend bebauten Bereich mit insgesamt hohem Versiegelungsgrad und hoher Naturferne
handelt. Die Flache ist in weiten Teilen als 6kologischer Defizitraum anzusprechen. Den-
noch bieten der alte Gebaudebestand sowie der alte Baumbestand Lebensraume fur zum
Teil seltene Tierarten. Teile des Gebaudebestands sollen daher erhalten werden. Gleiches
gilt fur die gestaltpragenden alten Baume, soweit im Rahmen einer Prifung deren Erhal-
tungsfahigkeit festgestellt wurde. Durch die vorgesehenen o&ffentlichen Grinflachen ist im
Bereich des friiheren Kasernengelandes mit einer Verringerung des Versiegelungsgrads zu
rechnen. Weiterhin wird eine Verbesserung der heutigen ungenigenden Umweltsituation
durch Vorgaben zur Dachflachenbegriinung und zum Umgang mit Niederschlagswasser
angestrebt. In der Summe ist davon auszugehen, dass das Vorhaben nicht zu erheblichen
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder des
Landschaftsbilds im Sinne von § 14 Bundesnaturschutzgesetz fuhren wird.

Das Gelande des friheren Bahndamms wurde bereits im Zuge der Umsetzung der Bahn-
stadt auf Grundlage der artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung des Regierungs-
prasidiums Karlsruhe vom April 2008 als 6kologische Ausgleichsflache und hier insbeson-
dere als Ersatzlebensraum fir die aus der Bahnstadt verdrangten Eidechsen neugestaltet.
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5.7

Im Bereich der Kleingartenflachen zwischen der friiheren Bahntrasse und dem Kasernen-
gelande sind ebenfalls Lebensrdume seltener Tierarten nicht auszuschlielen. Weiterhin
sind auch hier altere, erhaltenswerte Baumbestande zu verzeichnen. Es ist daher vorgese-
hen, diese Flachen als Grinflachen zu erhalten und in den bereits neu gestalteten Bereich
der friiheren Bahntrasse gestalterisch mit einzubeziehen.

Die Flachen des Union-Sportplatzes waren als Ascheflachen befestigt und wiesen dem-
nach keine naturlichen Bodenstrukturen mehr auf. Eine Neubebauung flhrt hier nicht zu
grundlegenden Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft.

Der Bereich der geplanten Bauflachen sldlich der Rudolf-Diesel-Strale stellt sich als fur
eine Bebauung vorbereitete Brachflache dar. Eine besondere Bedeutung der Flache fur
Belange des Naturschutzes ist nicht erkennbar.

Die MaRnahmen zur Vermeidung, zur Verminderung und zum Ausgleich der durch den Be-
bauungsplan zu erwartenden Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sind in Teil B —
Umweltbericht dargelegt.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft, die durch die Entwicklung des Innovations-
parks und der noérdlich angrenzenden Flachen hervorgerufen werden, kénnen durch die in
diesem Umweltbericht verankerte MaRnahmenkonzeption ausgeglichen und somit fir das
Planungsgebiet hingenommen werden.

Belange des Artenschutzes

In Bezug auf das Artenschutzrecht ist angesichts des bestehenden Gebaude- und Baum-
bestands nicht auszuschlie3en, dass besonders geschitzte Arten bzw. streng geschutzte
Arten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die
Bestimmungen in den §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz maf3gebend. Gemal § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz gelten fur die besonders geschitzten Arten umfassende Zugriffsver-
bote.

Bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben gelten die Bestim-
mungen jedoch nur flr die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrte Tier- und Pflanzen-
arten sowie die heimischen europaischen Vogelarten gemafl Art. 1 Vogelschutzrichtlinie.
Ein Verstol’ gegen das Stérungsverbot und das Zerstérungsverbot von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten liegt zudem in diesem Fall nicht vor, soweit die 6kologische Funktion der
von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten streng ge-
schutzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten im Bereich der Patton Barracks er-
folgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel 3.4) durch ein bio-
Okologisches Gutachten (Buro Bioplan Gesellschaft fir Landschaftsékologie und Umwelt-
planung) aus dem Jahr 2015 und eine erganzende Erhebung des Artenbestands in Hin-
blick auf Fledermause (Heinz, August 2015). Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplan-
entwurfs wurde ein erganzendes Gutachten ,Konversionsflache Patton Barracks Heidel-
berg-Kirchheim - Artenschutzrechtliche Untersuchungen auf Vorkommen von Flederméau-
sen, Brutvogel, Reptilien und Heuschrecken® durch die Gesellschaft fir angewandte Oko-
logie und Umweltplanung mbH (GefaO), Walldorf, September 2017 erstellt. In dieser Un-
tersuchung werden neben dem friiheren Kasernengeldnde auch die sonstigen in den Be-
bauungsplan einbezogenen Flachen erfasst.

Die Ergebnisse der Gutachten sind im Teil B — Umweltbericht zum Bebauungsplan, Kapitel
4.5.2, dargelegt. Es wird hierauf verwiesen.

Zusammenfassend ergeben sich aus den Gutachten keine Hinweise auf artenschutzrecht-
liche Belange, die der Planung grundlegend entgegenstehen wiirden. Dennoch werden ar-
tenschutzrechtliche Ausgleichs- und VermeidungsmafRnahmen erforderlich. Diese werden
in Teil B — Umweltbericht dargelegt. Mit Umsetzung dieser Ma3nahmen ist gewahrleistet,
dass im Falle der Zerstérung von einzelnen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten die dkologi-
sche Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhe-
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statten streng geschitzter Arten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt werden
wird. Ebenso ist eine Stérung, die zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der
lokalen Population einer Art fihren kdnnte, angesichts der vorhandenen Biotopstrukturen
im Planungsgebiet sowie im Umfeld auszuschlielRen.

Artenschutzrechtliche Belange kénnen daher nicht so weitgehend betroffen sein, dass der
Vollzug des Bebauungsplans an artenschutzrechtlichen Verboten scheitern kénnte.

6 Begrindung der Festsetzungen und sonstigen Planinhalte des Bebauungs-
plans

6.1 Festsetzungen fiir den Bebauungsplan (§ 9 Abs. 1 BauGB)
6.1.1 Art der baulichen Nutzung

Gewerbegebiete:

In den Gewerbegebieten GEe 1

e sind gemél3 § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2 be-
zeichneten Fléchen allgemein zulédssig

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige Gewerbebetriebe, sofern sie ,nicht wesentlich stérend” im Sinne von § 6
BauNVO sind

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht geméal unten stehenden Festsetzungen unzuléssig sind.

e  kénnen gemél3 § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Fldchen ausnahmsweise zugelassen werden

- Offentliche Betriebe
- Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e  kbnnen gemdl3 § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber-
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

e sind gemdl3 § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Fldchen unzuléssig

- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Lagerhé&user, Lagerplétze

- Gartenbaubetriebe,

- Vergniigungsstétten, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebe-
triebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zdhlen insheson-
dere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiihrrdume
und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren Geschéftszweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

In den Gewerbegebieten GE 2
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e sind geméalR § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 56 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2 be-
zeichneten Fléchen allgemein zulédssig

- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebéude,
- Schank- und Speisewirtschaften

- sonstige, im Sinne von § 8 BauNVO nicht erheblich belédstigende Gewerbebetrie-
be,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
soweit sie nicht geméal unten stehenden Festsetzungen unzul&ssig sind.

e  kbnnen gemél3 § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 und GE 2.2 be-
zeichneten Fldchen ausnahmsweise zugelassen werden

- Offentliche Betriebe
- Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets

e  kbnnen geméll § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber-
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundfidche und Baumasse untergeordnet sind

e sindgemdl § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GE 2.1 und
GE 2.2 bezeichneten Fldchen unzuldssig

- Einzelhandelsbetriebe, soweit sie nicht der Versorgung des Gebiets dienen
- Tankstellen

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes

- Lagerhé&user, Lagerplétze

- Gartenbaubetriebe,

- Vergniigungsstétten, Schank- und Speisewirtschaften sowie sonstige Gewerbebe-
triebe, wenn deren Angebot auf sexuelle Animation zielt; hierzu zdhlen insheson-
dere Stripteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos und Vorfiihrrdume
und Gelegenheiten zur Vorfiihrung von Filmen pornographischen Inhalts, Peep-
shows und sonstige Vorfiihr- oder Gesellschaftsrdume, deren Geschéftszweck auf
Darstellungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist.

Begriindung:

Die Festsetzung der Flachen als Gewerbegebiete ergibt sich aus den Empfehlungen des
Wirtschaftsflachenkonzepts der Stadt Heidelberg (vergleiche Kapitel 3.3). In diesem Kon-
zept wurde — ausgehend von dem in Heidelberg bestehenden Bedarf an Gewerbeflachen
und dessen Anforderungen an die Lage und Ausformung - die Eignung der Flache flr eine
gewerbliche Nutzung gepruft und nachgewiesen.

Auch wenn eine vorrangige Nutzung durch einen Technologie-, Innovations- und Produkti-
onspark mit Ansiedlungen aus den Bereichen Medien und Filmproduktion, IT-
Unternehmen, Gaming, wissensbasierte Industrien, Gesundheitswirtschaft, Life Science,
Medizintechnik und Organische Elektronik, aber auch kleine und mittlere Unternehmen im
Dienstleistungssektor (wie Ingenieurblros, Patentanwalte, Unternehmensberatungen etc.)
angedacht ist, werden im Bebauungsplan die zulassigen Nutzungen gegenulber den Regel-
vorgaben des § 8 BauNVO nur eingeschrankt, soweit hierfir eine zwingende stadtebauli-
che Erforderlichkeit gesehen wird.

Folgende Einschrankungen der zulassigen Nutzungen werden vorgenommen:

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Kirchheim - Innovationspark
Begriindung Seite 36

Um beeintrachtigende Wirkungen auf die angrenzend vorhandenen Wohnnutzungen zu
vermeiden, werden im 6stlichen und sudlichen Teilbereich generell nur Betriebe zugelas-
sen, die von ihrem Stdérgrad her auch in einem Mischgebiet zulassig waren.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie firr Betriebsinhaber- und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind, werden nur in den Bereichen zugelassen, in denen bei ei-
ner Nutzung der geplanten GroRsporthalle keine Uberschreitungen der maflgebenden
Richtwerte der TA Larm bzw. der Sportanlagenlarmschutzverordnung fir Gewerbegebiete
zu erwarten sind. Im Umfeld der Grof3sporthalle werden somit Wohnungen ausgeschlos-
sen, um nachteilige Auswirkungen mdoglicher schitzenswerter Immissionsorte auf den Be-
trieb der GroR3sporthalle zu vermeiden.

Lagerhauser, Lagerplatze und Gartenbaubetriebe werden wegen ihres hohen Flachenbe-
darfs bei gleichzeitiger geringer Arbeitsplatzdichte ausgeschlossen.

Einzelhandelsbetriebe werden nur zur Versorgung des Gebiets zugelassen. Damit werden
z.B. Ansiedlungen von Béckereifilialen ermoglicht. Die Festsetzung stellt dabei auf eine
funktionale Zuordnung zum Gebiet ab, nicht jedoch auf das Vorliegen eines tatsachlichen
Versorgungsbedarfs. Der Flache soll jedoch keine weitergehende Bedeutung als Einzel-
handelsstandort zukommen. Nachteilige Auswirkungen auf die Innenstadt, aber auch auf
die Stadtteilzentren und hier insbesondere auf die Entwicklungen kleinteiligen Einzelhan-
dels in der Bahnstadt, sollen von vorne herein ausgeschlossen werden.

Tankstellen werden aufgrund der durch sie zu erwartenden Verkehrserzeugung sowie der
damit einhergehenden Stérwirkungen, die auch fur Buronutzungen relevant sind, ausge-
schlossen.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes entsprechen nicht dem angestrebten Gebietscha-
rakter. Zudem sind im naheren Umfeld bereits mehrere Beherbergungsbetriebe entstan-
den. Eine rdumliche Konzentration dieser Nutzungen soll vermieden werden, da ansonsten
nachteilige Auswirkungen auf die im Stadtzentrum befindlichen Hotels und in der Folge ei-
ne Schwachung der stadtebaulichen Funktion der Innenstadt nicht ausgeschlossen werden
konnen.

Vergnigungsstatten, bordellartige und ahnliche Betriebe werden aufgrund der potenziellen
Nutzungskonflikte mit der angestrebten hochwertigen gewerblichen Nutzung innerhalb des
Planungsgebiets und der angrenzend an das Planungsgebiet vorhandenen Wohnnutzung
ausgeschlossen.

Flache fiir Gemeinbedarf ,,Parkhaus*

In der Fléache fiir Gemeinbedarf ,Parkhaus” ist ein Parkhaus flir éffentliche Parkpldtze so-
wie flir geméal3 Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) notwendige Stellpldtze der
sonstigen innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans gelegenen Nutzungen zu-
lassig.

Begriindung:

In dem geplanten Parkhaus soll neben dem notwendigen Stellplatzbedarf der stdlich an-
grenzenden GrofRsporthalle auch ein Teil des Bedarfs an 6ffentlichen Parkplatzen sowie
ein Teil der notwendigen Stellplatze der angrenzenden Gewerbebetriebe gedeckt werden.
Aufgrund unterschiedlicher Nutzungszeiten zwischen den Beschéftigten im Gebiet und den
Zuschauern der GrofRsporthalle wird eine Mehrfachnutzung erméglicht. Das Parkhaus wird
daher als Flache fir Gemeinbedarf festgesetzt, um diese Mehrfachnutzung der dort ange-
botenen Parkierungsmoglichkeiten planungsrechtlich zu ermdglichen.

Flache fiir Gemeinbedarf ,,GroRsporthalle“

In der Fléache fiir Gemeinbedarf ,Grol3sporthalle” sind Anlagen fiir sportliche Zwecke sowie
— in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fiir sportliche Zwecke - Gastronomiebetriebe zulés-
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sig. Anlagen fiir kulturelle Zwecke sind zuldssig, soweit diese Anlagen zugleich sportlichen
Zwecken dienen kénnen.

Begriindung:

Entsprechend dem in Heidelberg bestehenden Bedarf fir eine Grof3sporthalle, die fur
Wettkampfe bzw. Spiele ortlicher Vereine mit hohem Publikumsandrang, insbesondere flr
Veranstaltungen auf nationaler bzw. internationaler Ebene geeignet ist, wird eine Flache fur
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,GroRRsporthalle“ festgesetzt. Erganzend werden
auch Gastronomiebetriebe zugelassen, da diese regelmalig Teil des Angebots in einer
Sporthalle der geplanten GréRenordnung sind.

Da eine ausschliel3liche sportliche Nutzung der Halle wirtschaftlich nicht sinnvoll ist, werden
auch Anlagen fir kulturelle Zwecke zugelassen, soweit diese Anlagen zugleich sportlichen
Zwecken dienen kénnen. Damit wird ein multifunktionales Nutzungskonzept flr die Halle
planungsrechtlich abgesichert.

In Hinblick auf die Verkehrserzeugung, den Stellplatzbedarf und die nutzungsbedingten
Verkehrsimmissionen ergibt sich kein Unterschied zwischen einer sportlichen und einer kul-
turellen Nutzung der Halle. Daher stehen einer Erweiterung des Nutzungszwecks keine
stadtebaulichen Belange entgegen.

Sondergebiete ,,Quartierszentrum*

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Quartierszentrum* dienen der Versorgung
des Plangebiets mit Gitern und Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs.
Zul&ssig sind insbesondere:

e Anlagen fiir kulturelle und soziale Zwecke

e Anlagen fiir wirtschaftsférdernde Zwecke (wie z.B.: Messe-, Ausstellungs- und Veran-
staltungsrédume)

e Anlagen fiir Verwaltungen
o Dienstleistungsbetriebe
e  Gastronomiebetriebe

e  R&ume fiir freie Berufe.

Begriindung:

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung ,Quartierszentrum“ umfassen die frihere
Chapel und die ehemaligen Stallungen, die im Rahmen der vorbereitenden Untersuchun-
gen als grundsatzlich erhaltenswiirdig eingestuft wurden. Gemal der Rahmenplanung sol-
len durch die Nachnutzung der Gebaude zentrale Treffpunkte entstehen, die mit einem
entsprechenden Dienstleistungsangebot allen Nutzern des Innovationsparks zugutekom-
men und somit eine Ubergeordnete Versorgungsfunktion ibernehmen. Eine konkrete Nut-
zungskonzeption fir die Gebaude besteht bislang noch nicht. Daher wird der Katalog der
zulassigen Nutzungen entsprechend weit gefasst.

6.1.2 MaB der baulichen Nutzung:

In der Planzeichnung werden flir die Gewerbegebiete sowie fiir das die ehemalige Chapel
umfassende Sondergebiet ,,Quartierszentrum” GRZ-Werte von 0,8 festgesetzt. Fiir ein Be-
standsgebédude (ehem. Stallung) wird eine maximal zuldssige Grundfliche von 1.320 m?
sowie fiir die Gemeinbedarfsflache ,Parkhaus® eine GRZ von 1,0 zugelassen. Fiir die
GroB3sporthalle wird eine maximal zuldssige Grundflache von 10.500 m? festgesetzt.

Soweit eine Grundflachenzahl festgesetzt ist, beinhaltet diese die Grundflachen von Ne-
benanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie die Fldchen von Stellplétzen mit ihren Zu-
fahrten einschlielllich der Flachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin eine hé-
here GRZ von 1,0 festgesetzt ist, ist eine Uberschreitung der geméR Planeintrag festge-
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setzten Grundfldchenzahl nur ausnahmsweise bis zu einer GRZ von 0,9 und nur durch mit
wasserdurchldssigen Beldgen befestigte Stellpldtze und deren Zufahrten sowie durch Tief-
garagen zugelassen.

Soweit eine maximal zuldssige Grundfldche festgesetzt ist, darf diese durch die Grundfla-
chen von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Fldchen von Stellpldtzen mit ih-
ren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen einschliel3lich der Fldchen von Tiefgaragenzufahr-
ten in der Flache fiir Gemeinbedarf ,Gro3sporthalle“ bis zu einer GRZ von 0,9 und in dem
die ehemaligen Stallungen umfassenden Sondergebiet ,Quartierszentrum® bis zu einer
GRZ von 1,0 Uberschritten werden.

Weiterhin sind in der Planzeichnung die zuldssige Geschossigkeit und die Héhe der bauli-
chen Anlagen, entweder als Maximalwert oder als Mindest- und Hb6chstwert, festgesetzt.
Als Bezugshéhe fiir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen gilt geméal3 § 18 Absatz
1 BauNVO der jeweils dem Baufeld zugeordnete Bezugspunkt.

In den Gewerbegebieten ist eine Uberschreitung der maximal zulédssigen Gebdudehéhe um
maximal 2 m durch Anlagen fiir die solare Energieerzeugung sowie durch untergeordnete
Aufbauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir das Gebéude, die
Uber die Gebédudeoberkante hinausreichen, zulédssig. Die maschinentechnischen Anlagen
sind ein zu hausen. Mit maschinentechnischen Anlagen ist zu den Traufkanten ein Min-
destabstand von 5 m einzuhalten.

In den Fléchen fiir Gemeinbedarf ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Geb&u-
dehéhe um maximal 2 m durch Anlagen fiir die solare Energieerzeugung sowie durch Auf-
bauten zur Unterbringung von maschinentechnischen Anlagen fiir das Gebé&ude, die (iber
die Gebéudeoberkante hinausreichen, zuldssig. Die maschinentechnischen Anlagen sind
einzuhausen.

In den Gewerbegebieten GE 2 mit den Bezeichnungen ,Baufeld B2, ,Baufeld E7*, ,Baufeld
F1% und ,Baufeld F4, F5, F6“ sowie den mit ,Teilfliche 2“ gekennzeichneten Teilbaugebie-
ten kénnen auf maximal 20 % der (berbaubaren Grundstiicksflache maximale Gebé&ude-
héhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betrégt die maximal zuléssige Gebéude-
héhe in den genannten Baufeldern 18,50 m.

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,Parkhaus” kbnnen auf maximal 15 % der Gebdudefldche
maximale Geb&udehbhen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betrdgt die maximal
zuldssige Gebdudehdéhe 19,00 m.

Begriindung:

Die festgesetzten Grundflachenzahlen bzw. maximalen Grundflachen ergeben sich aus der
Zielsetzung einer dichten, urbanen stadtebaulichen Struktur. Fir die Gewerbegebiete wer-
den daher die Obergrenzen des § 17 BauNVO ausgeschopft.

Fir die Gemeinbedarfsflachen ergeben sich aus der BauNVO keine Obergrenzen. Im Be-
reich des friheren Stallungsgebaudes (Sondergebiet) wird eine maximal zulassige Grund-
flache von 1.320 m? entsprechend dem bestehenden Gebaude festgesetzt. Zugleich wird
angesichts der konkreten Grundstiickssituation in Verbindung mit den geplanten &ffentli-
chen Verkehrs- und Platzflachen eine Uberschreitung der maximal zulassigen Grundflache
durch Nebenanlagen etc. bis zu einer GRZ von 1,0 festgesetzt. Eine verminderte GRZ
wirde im Umkehrschluss bedeuten, dass an dieser Stelle ein unversiegelter Flachenanteil
zu erbringen ware. Dies entspricht jedoch nicht der staddtebaulichen Konzeption fir diesen
zentralen Bereich des Quartiers. Analog gilt dies auch fir das geplante Parkhaus.

Die Zahl der zulassigen Vollgeschosse ist entsprechend den in der Rahmenplanung veran-
kerten stadtgestalterischen Anforderungen festgesetzt. Daraus abgeleitet sind Mindest-
und Maximalwerte fir die Gebadudehdhen festgesetzt. Fiur die Platzrandbebauung am Pat-
ton Square und am Exerzierplatz sowie flir den inneren Bereich des Quartiers Innovation
Industry (Flachen des ehem. Motopools an der Speyerer Stral’e) und das Parkhaus wird
zugelassen, dass dort die Gebaude um bis zu 3,50 m auf maximal 22,00 m erhéht werden
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kénnen, um dort an die stadtrdumliche Situation angepasst, dominantere Gebaude zu er-
moglichen.

Auch wenn keine Geschossflachen- bzw. Baumassenzahlen festgesetzt sind, kann sich
aus der festgesetzten Grundflachenzahl in Verbindung mit der Zahl der Vollgeschosse
bzw. der maximal zuldssigen Gebaudehohen beziglich der Geschossflachenzahl bzw. der
Baumassenzahl eine Uberschreitung der Obergrenzen des § 17 BauNVO ergeben. Aller-
dings lasst die Baunutzungsverordnung durchaus aus stadtebaulichen Griinden eine Uber-
schreitung der Obergrenzen zu. Voraussetzung hierfirr ist, dass die Uberschreitung durch
Umstande ausgeglichen ist oder durch MaRnahmen ausgeglichen wird, durch die sicher-
gestellt ist, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnis-
se nicht beeintrachtigt werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden
werden. Diese Voraussetzungen sind erflllt, da durch die allseitig angrenzenden o&ffentli-
chen Verkehrsflachen sowie durch die festgesetzten 6ffentlichen Grinflachen sind zu den
benachbarten Baufeldern ausreichende Abstédnde gegeben sind. Die Zulassung einer
Uberschreitung der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung ist angesichts der der Pla-
nung zugrundeliegenden stadtebaulichen Zielsetzung geboten. Die Anforderungen an die
Zulassung einer Uberschreitung werden eingehalten.

Eine Uiber die GRZ von 0,8 hinausgehende, ausnahmsweise zulassige Uberschreitung der
Grundflachenzahl bis zu einer GRZ von 0,9 durch mit wasserdurchlassigen Belagen befes-
tigte Stellplatze und deren Zufahrten sowie durch Tiefgaragen kann stadtebaulich zugelas-
sen werden, da mit einer wasserdurchlassigen Befestigung von Stellplatzflachen die nach-
teiligen Auswirkungen der Versiegelung gemindert werden bzw. da die Tiefgaragen erd-
Uberdeckt auszubilden sind und somit nicht als gesonderte Bauwerke stadtrdumlich in Er-
scheinung treten. Zudem sind entsprechend dem Parkraumkonzept die notwendigen Stell-
platze vorrangig in Tiefgaragen unterzubringen. Somit ist zu gewahrleisten, dass Tiefgara-
gen in der erforderlichen Groe auch tatsachlich realisiert werden kénnen.

Analog zur Uberschreitung der GRZ kann auch fr die GroRsporthalle eine Uberschreitung
der dort festgesetzten maximalen Grundflache zugelassen werden. Die Uberschreitungs-
regelung umfasst dort auch Nebenanlagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten.

In den Gewerbegebieten und den Gemeinbedarfsflachen ist nicht auszuschlief3en, dass bei
den geplanten Gebauden im Rahmen der Konkretisierung der Planung auf dem Dach ma-
schinentechnische Anlagen z.B. fur Liftungsanlagen oder Aufziige erforderlich werden.
Weiterhin kdnnen im Rahmen der Umsetzung des Energiekonzepts zudem Anlagen fir die
solare Energieerzeugung erforderlich werden. Damit diese Anlagen stadtraumlich nicht
wirksam werden, wird eine Uberschreitung der maximal zuléssigen Gebaudehohen fiir die-
se Gebaudeteile auf 2 m Hohe begrenzt. Zugleich sind die maschinentechnischen Anlagen
einzuhausen. In den Gewerbegebieten sind zudem mit maschinentechnischen Anlagen
Abstande zu den Traufkanten von mindestens 5 m einzuhalten. Im Bereich der Gemeinbe-
darfsflachen wird der Traufabstand nicht gefordert, da die Stadt hier weiterreichende Ein-
flussmoglichkeiten auf die konkrete Gestaltung der Bauvorhaben hat.

6.1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache

Gemdl Planeintrag werden die offene und die abweichende Bauweise festgesetzt. Die ab-
weichende Bauweise ist entsprechend der offenen Bauweise, jedoch ohne Begrenzung der
maximal zuldssigen Gebédudelédnge, definiert.

Die liberbaubaren Fldchen sind in der Planzeichnung im Bereich der Gewerbe- und Son-
dergebiete durch Baugrenzen und Baulinien festgesetzt.
Begriindung:

Die Festsetzung der Baufluchten mittels Baulinien dient der Umsetzung klarer, Gberschau-
barer Blockstrukturen und der Formung einer einheitlichen Bauflucht. Zur westlichen sowie
Ostlichen HaupterschlieBungsschleife sowie zum zentralen Platzbereich dienen die festge-
setzten Baulinien der Bildung klarer Rander als innerstadtisches Motiv.
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Im Ubrigen werden innerhalb der Gewerbegebiete die Gberbaubaren Grundstiicksflachen
grofRzligig abgegrenzt, um die gemafll Rahmenplanung angestrebte flexible Ausformbarkeit
der geplanten Bebauung zu erméglichen. In den Flachen fir Gemeinbedarf wird kein ein-
schrankender Regelungsbedarf in Hinblick auf die Uberbaubare Grundstiicksflache gese-
hen. Daher wird dort auf die Festsetzung von Baulinien und Baugrenzen verzichtet. In den
Sondergebieten orientieren sich die Uberbaubaren Grundstiicksflachen an den Bestands-
gebauden.

Mit der Festsetzung der abweichenden Bauweise soll in Verbindung mit den festgesetzten
Baulinien eine Bebauung entsprechend den Vorgaben der Rahmenplanung ermdglicht
werden.

Die offene Bauweise im suldlichen Teil des Geltungsbereichs sowie sudlich der Rudolf-
Diesel-Stral3e dient der Sicherung einer aufgelockerteren Baustruktur. Diese sind insbe-
sondere entlang der StraRe ,Im Mérgelgewann® im Ubergang zur dortigen Wohnbebauung
erforderlich.

Der Ausschluss einer Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien Uber 6f-
fentliche Verkehrs- und Grunflachen sowie Uber mit einem Leitungsrecht zugunsten der
Trager der Ver- und Entsorgung zu belastende Flachen ergibt sich aus den Anforderungen
zum Schutz von Leitungstrassen.

6.1.4 Flachen fiir Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Oberirdische Garagen und Nebengebdude im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur in-
nerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflédche zulédssig.

Nebengebéude im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sowie Werbeanlagen miissen — soweit
sie sich aulBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflachen befinden - zum Rand der befes-
tigten Fahrbahn der Speyerer Stralle bzw. des Kirchheimer Wegs einen Mindestabstand
von 20 m einhalten.

Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind zusétz-
lich in 6ffentlichen Griinflachen zulédssig, soweit nicht Festsetzung 4.2 entgegensteht.

Tiefgaragen und andere bauliche Anlagen unterhalb der nicht tberbauten Grundstiicksfla-
che sind mit einer Bodensubstratschicht von mindestens 0,80 m zu (iberdecken, zu begri-
nen bzw. im Bereich von Wegen und Plétzen mit versickerungsfahigen Oberbeldgen zu
versehen.

Begriindung

Die Festsetzung, dass Garagen und nutzungsbezogene Nebengebaude nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig sind, sichert in Verbindung mit den festgesetz-
ten Baulinien und Baugrenzen die in der Rahmenplanung verankerte Grundkonzeption der
Gebaudestellungen.

Nebengebaude, die der Versorgung des Gebiets dienen, werden auch aul3erhalb der Uber-
baubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb 6ffentlicher Grinflachen zugelassen, da hier
die technischen Rahmenbedingungen fur die Standortwahl maf3gebend sind. Angesichts
der geringen Zahl erforderlicher Anlagen wird hier keine grundlegende Stérung der Ge-
staltqualitat des offentlichen Raums im Gewerbegebiet beflrchtet. Zur Speyerer Stralle
wird jedoch ein Mindestabstand von 20 m zum Rand der befestigten Fahrbahn vorgege-
ben. Diese Vorgabe leitet sich aus § 22 Straflengesetz ab und begriindet sich hier zusatz-
lich aus gestalterischen Uberlegungen. Es soll eine klare Zasur zwischen der Speyerer
StralRe und der geplanten Neubebauung freigehalten werden. Aus diesem Grund wird die
Vorgabe auch auf den Bereich entlang des Kirchheimer Wegs ausgedehnt und nicht nur
auf Gebaude, sondern auch auf Werbeanlagen bezogen.

Fir Tiefgaragen, Stellplatze und Nebenanlagen, die keine Gebaude sind, wird kein ein-
schrankender Regelungsbedarf gesehen. Jedoch wird fur Tiefgaragen zur Minderung der

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Kirchheim - Innovationspark
Begriindung Seite 41

Auswirkungen auf Boden, Natur und Landschaft eine Uberdeckende Begrinung bzw. eine
Verwendung wasserdurchlassiger Belage flir Wege und Platze vorgegeben.

6.1.5 Versorgungsflachen

Konkrete Festsetzungen zu Versorgungsflachen werden im Bebauungsplan nicht getroffen.
Dies wird nicht als erforderlich erachtet, da Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets im
Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO generell sowohl innerhalb der gesamten Baugrundstlicks-
flachen als auch innerhalb &ffentlicher Verkehrs- und Grinflachen zulassig sind. Sie bedur-
fen daher keiner gesonderten planungsrechtlichen Absicherung.

Eine planungsrechtliche Absicherung konkreter Standorte fir die erforderlichen Ortsnetz-
stationen, aber auch fir die zur Kéalteversorgung geplanten Kaltestationen wirde vielmehr
eine frihzeitige Fixierung der Standorte erforderlich machen. Dies wirde die weitere Er-
schlielBungsplanung angesichts der nicht abschlieRend geklarten und von den kiinftigen
Anforderungen der Nutzer abhangigen Versorgungserfordernisse erschweren. Eine spate-
re Standortfestlegung im Rahmen der ErschlieSungsplanung ist insbesondere vor dem Hin-
tergrund des gemeinsamen ErschlieBungsinteresses und der Eigentumsverhaltnisse der
kinftigen Baugrundstiicke ausreichend.

6.1.6 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Es werden &ffentliche und private Verkehrsfldchen, éffentliche Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung ,Platz®, ,FulBgdngerbereich® bzw. ,Geh- und Radweg“ sowie private
Verkehrsfldchen mit besonderer Zweckbestimmung ,Platz”, festgesetzt.

Begriindung:

Durch die Festsetzung der o6ffentlichen Verkehrsflachen werden die Erschlieung aller
Baufelder und eine Anbindung an das Ubergeordnete Stralennetz gesichert. Die Konzepti-
on des Verkehrsnetzes sowie die StralRenbreiten ergeben sich aus der Rahmenplanung.
Die konkrete Dimensionierung bzw. Aufteilung der Verkehrsflachen, insbesondere der An-
bindungen an die Speyerer Strale und an den Kirchheimer Weg, wird in den nachfolgen-
den Planungsschritten festgelegt.

Die Strale ,Im Morgelgewann® wird im Abschnitt zwischen verlangertem Harbigweg und
dem westlichsten bestehenden Wohngebaude als offentliche Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung ,Fuligangerbereich® festgesetzt. Damit wird im Interesse eines Schut-
zes der angrenzend bestehenden Wohnbebauung gewahrleistet, dass die Strale ,Im Mor-
gelgewann® nicht als Abkurzungsstrecke zwischen Speyerer Stralle und Kirchheimer Weg
genutzt werden kann.

Auch wenn der Fortfihrung der StralRe ,Im Moérgelgewann® Richtung Osten, aber auch den
schmaler ausgebildeten Erschliefungsstrallen fir die Gewerbegebiete, im Bebauungsplan
keine besondere Zweckbestimmung ,verkehrsberuhigter Bereich® zugewiesen ist, wird eine
spatere verkehrsrechtliche Ausweisung als ,Verkehrsberuhigter Bereich® nicht ausge-
schlossen. Die Entscheidung hiertber ist jedoch aulerhalb des Bebauungsplanverfahrens
zu treffen.

Als offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Platz“ wird der Patton Square im
Zentrum der Konversionsflache festgesetzt. Dieser Platzbereich Gbernimmt wesentliche
zentrale Funktionen als Kommunikations- und Treffpunkt sowie als identitatsstiftende Platz-
flache fur das gesamte Quartier. Ebenfalls als offentlicher Platz festgesetzt ist die Event
Plaza vor der Grof3sporthalle.

Die BDCOE Plaza und der Exerzierplatz werden als private Verkehrsflachen mit der
Zweckbestimmung ,Platz* festgesetzt. Die Festsetzung als private Flachen ergibt sich aus
der unmittelbaren Zuordnung zu den angrenzenden Nutzungen, die jeweils auch die Ge-
staltung und Funktion der einzelnen Platzflachen bestimmen.

Die Hauptful3- und Radwegeachse vom Harbigweg bis zum friheren Bahndamm sowie die
wesentlichen Wegeverbindungen auf dem ehemaligen Bahngeldnde einschlieBlich der
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.Maulbeerbaumallee“ werden als o6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung
.Ful- und Radweg" festgesetzt. Damit wird der Uber das Planungsgebiet hinausgehenden
Verbindungsfunktion dieser Wege Rechnung getragen. Weitere Wege im Bereich des
ehemaligen Bahngelandes werden nicht gesondert festgesetzt, sind allerdings als Teil der
dort festgesetzten offentlichen Grinflache zulassig.

Entlang der westlichen und der &stlichen ErschlieBungsschleife werden Zufahrtsverbote
festgesetzt.

Begriindung:

Die festgesetzten Zufahrtsverbote dienen der Sicherung der tibergeordneten Verkehrsfunk-
tion der westlichen und der 6stlichen ErschlieRungsschleife. Die FeinerschlieBung der ein-
zelnen Baufelder soll durch die untergeordneten Seitenstral3en erfolgen.

6.1.7 Griinflachen
Es werden geméal3 Planzeichnung folgende &ffentliche Griinflachen festgesetzt:
o Ehemaliger Bahndamm
o der slidlich daran angrenzende ,Patton Park*
e _Fast Quad”im Bereich des erhaltenswerten Ensembles

e Randgriinflachen entlang der Speyerer Stral3e, des Kirchheimer Wegs und der Stralle
~Im Mérgelgewann*®

Begriindung:

Die Umwandlung des friheren Bahndamms im Norden der Patton Barracks ist Teil der
Konzeption fur die Bahnstadt und in wesentlichen Teilen bereits umgesetzt. Zu ergénzen
ist noch die Verlangerung des Baumschulenwegs als Teil der historischen Maulbeer-
baumallee entlang der historischen Achse zwischen Konigstuhl und Schwetzinger Schloss.

Fir die stdlich an die ehemalige Bahntrasse anschlieRenden Flachen haben sich durch die
Stilllegung der friheren Guterbahnlinie und die Aufgabe der Patton Barracks veranderte
Entwicklungsperspektiven und —anforderungen ergeben, die durch die Planung aufgegrif-
fen werden. Der dort vorgesehene Patton Park stellt die Verbindung zu den angrenzenden
Gewerbeflachen dar und erweitert den Griinzug, der sich entlang der gesamten Bahnstadt
bis zur Weststadt zieht.

In den Patton Park sind auch Flachen einbezogen, die bislang noch in Privateigentum ste-
hen und zum Teil baulich genutzt sind. Eine planungsrechtliche Absicherung der bestehen-
den Nutzungen wurde die dort vorhandenen stadtebaulichen Fremdkoérper fixieren und dort
zudem noch Entwicklungsoptionen zulassen missen, die zu einer Verscharfung der Fehl-
entwicklung flihren kénnten. Zudem ware eine Beibehaltung des Motorpolwegs erforder-
lich, wodurch es zu einer unwirtschaftlichen ErschlieRungssituation sowie zu verkehrlichen
Konflikten im Bereich der erforderlichen Anbindungen an das weiterfihrende Stral’ennetz
kommen wiurde. Planungsalternativen zu einer Umwandlung der gesamten Flachen zwi-
schen den Patton-Barracks und der Rudolf-Diesel-Stral’e in eine o6ffentliche Grinflache
drangen sich nicht auf. Auch eine Beibehaltung der gegenwartigen Situation ist stadtebau-
lich aus den oben dargelegten Griinden nicht zielfiihrend.

Die offentliche Grinflache am East Quad sichert den dortigen Griinbestand und tbernimmt
kinftig die Funktion als griiner, von gestaltpragenden Bestandsbauten eingerahmter Cam-
pusplatz.

Die Randgrunflachen zur Speyerer Straflte, zum Kirchheimer Weg und zur Strafl3e ,,Im Mor-
gelgewann® dienen einerseits der Sicherung des dortigen, zum Teil erhaltenswerten
Baumbestands, zum anderen der Sicherung ausreichender Abstdande zum umgebenden
Verkehrsnetz entsprechend der Gestaltungskonzeption, die — wie im Bestand auch — keine
ausgepragte Orientierung der kiinftigen Bebauung zu diesen Stralien vorsieht.
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Die konkrete Ausgestaltung der Grinanlagen wird in den nachfolgenden Freiflachenpla-
nungen erfolgen. Hierbei ist in geeigneten Flachen wie dem ,Patton Park® auch die Schaf-
fung von Ersatzlebensraumen fir z.B. Eidechsen vorzusehen.

6.1.8 MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Dachfldchen von Gebéauden, die nach Rechtskraft des Bebauungsplans neu errichtet wer-
den, sind vollsténdig - mit Ausnahme von Technikaufbauten und Dachiiberstédnden - exten-
siv entsprechend dem ,Handlungsleitfaden zur extensiven Dachbegriinung in Heidelberg"
zu begriinen. Gleichzeitig sind die Dachflachen durch aufgesténderte Solaranlagen fiir die
Strom- oder Wérmeerzeugung aus Solarenergie zu nutzen. Die Modul- oder Kollektorflache
der Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 50% der geforderten Griindachfla-
che betragen.

Auf die Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachfldche - mit Aus-
nahme von Technikaufbauten und Dachliberstdnden - vollflichig mit Solaranlagen zur
Strom- oder Wéarmeerzeugung belegt wird.

In den in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen sind fol-
gende Mal3nahmen zur Biotopentwicklung durchzufiihren bzw. dauerhaft zu erhalten:

e Rodung der Gestriippe

e Abtrag des mit Nahrstoffen angereicherten Oberbodens

o Auftrag von Schotter

e In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
e Anbringen von Gabionen

e Bau von Trockenmauer-Abschnitten

e Dauerhaftes Freihalten der Bbéschung einschlielich der Gabionen und der Trocken-
mauern

e Belassen einzelner Baumgruppen
Begriindung

Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Solarenergienutzung wird angestrebt,
die 6kologischen Vorteile einer Dachbegriinung mit dem Klimaschutz-Ziel einer dezentra-
len, verbrauchernahen Solarenergiegewinnung zu verbinden. Mit der Dachbegrinung wird
ein artenreiches Habitat geschaffen, das Mikroklima verbessert und ein Teil des Nieder-
schlagswassers zurlickgehalten. Gleichzeitig sollen die Dachflachen gemall Gemeinde-
ratsbeschluss zum Energiekonzept Konversionsflachen fir die Solarenergiegewinnung ge-
nutzt werden. Es ist ein hoher Strombedarf insbesondere fiir den Betrieb und die Kiihlung
von Computeranlagen zu erwarten. Fur die Kalteversorgung ist die Realisierung eines loka-
len Kéltenetzes vorgesehen, dessen Strombedarf zu einem mdglichst hohen Anteil durch
Photovoltaikanlagen auf den Gebauden des Plangebiets erzeugt werden soll. Der aus-
nahmsweise Verzicht auf weitergehende Anforderungen zur Regenwasserretention und
dezentralen Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet ist begriindet durch den hohen
Versiegelungsgrad und die Bodenverunreinigungen im Untergrund, die eine Regenwasser-
versickerung im Plangebiet praktisch ausschlieRen. Da das Gebiet im Bestand aber bereits
eine fast vollstdndige Versiegelung aufweist und der Grofdteil des anfallenden Nieder-
schlagswassers uber die Kanalisation entsorgt wird, ergibt sich durch die Festsetzungen
trotzdem eine dkologische Verbesserung.

Die Festsetzung der MaRnahmenflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB im Bereich der
frGheren Bahntrasse ergibt sich aus der am 06.04.2008 vom Regierungsprasidium Karlsru-
he erteilten artenschutzrechtlichen Ausnahmegenehmigung geman § 43 Abs. 8 BNatSchG.
Diese Ausgleichsflache ist Teil der natur- und artenschutzrechtlichen Eingriffs-/ Aus-
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gleichsbilanzierung der Bahnstadt und dient somit nicht dem Ausgleich der Eingriffe in Na-
tur und Landschaft durch den Bebauungsplan ,Kirchheim — Innovationspark®. Die Mal3-
nahme ist bereits umgesetzt.

6.1.9 Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB)

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Fldchen ,GFL-R 1“ sind
mit einem Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit und einem Fahrrecht zugunsten von Rad-
fahrern (Allgemeinheit) sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Tréager der Ver- und
Entsorgung zu belasten.

Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten festgesetzten Fldchen ,GFL-R 2* sind
mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu belasten.

Die festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der Allge-
meinheit, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Allgemeinheit) und von Rettungs-
fahrzeugen sowie mit einem Leitungsrecht zugunsten der Tréger der Ver- und Entsorgung
zu belasten.

Begriindung

Die stadtebauliche Konzeption sieht eine 6ffentliche Durchwegung des gesamten Quartiers
fur FuRganger und Radfahrer vor. Die Anfahrbarkeit der Grundstlicke muss zum Zweck der
Anlieferung, der Abfallentsorgung und des Einsatzes von Rettungsfahrzeugen gewahrleis-
tet werden.

Die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastendenden Flachen sind in den Gewer-
begebieten so auszubauen, dass eine Befahrbarkeit durch ein Regelfahrzeug mit einer
Gesamtmasse von 30 t ohne Begegnungsverkehr gewahrleistet ist (SLW 30 (Schwerlast-
wagen mit Gesamtgewicht 30t)). Naheres ist auf vertraglicher Grundlage zu regeln.

Die im Bebauungsplan getroffenen Regelungen begriinden noch nicht die konkreten Nut-
zungsrechte, sondern bereiten die entsprechenden Rechte lediglich vor. Insoweit sind in
weiteren Schritten, die sich an das Bauleitplanverfahren anschlieRen, diese Rechte bei-
spielsweise durch Eintragung von Baulasten und/oder Grunddienstbarkeiten verbindlich zu
sichern.

6.1.10 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Anforderungen an die AuBBenbauteile von Unterrichtsrdumen, von Biirordaumen, von
Aufenthaltsraumen von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden, und
Jjeweils d@hnliche schutzbediirftigen Rdumen

Bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden sind innerhalb der in der Planzeichnung
des Bebauungsplans mit ,LSM 1“ bezeichneten Fldche bzw. innerhalb der in der folgenden
Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die Aullenbauteile von

e Unterrichtsréumen,

e Biirordumen

e Aufenthaltsrdume von Wohnungen, die nicht zum Nachtschlaf genutzt werden,
e und jeweils &hnliche schutzbediirftigen Rdumen,

jeweils mindestens entsprechend den Anforderungen der den Ldarmpegelbereichen in der
Tabelle ,Ldarmpegelbereiche, ,malRgeblicher AuRenldrmpegel” und erforderliches Gesamt-
schallddmm-Mal3 nach DIN 4109-1: 2016-07*“ zugeordneten SchallschutzmalRnahmen nach
DIN 4109-1: 2016-07 auszubilden.
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Anforderungen an die AuBenbauteile von schutzbediirftigen R&dumen, die zum
Nachtschlaf genutzt werden

Bei der Errichtung und Anderung von Gebé&uden sind innerhalb der in der Planzeichnung
des Bebauungsplans mit ,LSM 2“ bezeichneten Fldche bzw. innerhalb der in der folgenden
Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die AuBenbauteile von schutzbediirftigen
Réumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, jeweils mindestens entsprechend den An-
forderungen der den Larmpegelbereichen in der Tabelle ,Larmpegelbereiche, ,malgebli-
cher Aullenlarmpegel” zugeordneten SchallschutzmalRnahmen nach DIN 4109-1: 2016-07
auszubilden.
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MaBgebliche AuBenldarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir schutzbediirftige Rdume,
die zum Nachtschlaf genutzt werden (z.B. Schlafrdume, Kinderzimmer)

Den in den obigen Abbildungen enthaltenen Ldrmpegelbereichen wird als Schallschutz-
malnahmen folgendes erforderliche Gesamtschallddmm-Mal der jeweiligen AulRenbautei-

le zugeordnet:

Ldrmpegel- | MaBgebli- Erforderliches Gesamtschallddmm-Mal3 der jeweiligen Au-
bereiche | cher Aul3en- Benbauteile
gemaéan larmpegel (erf. R w,res in dB) nach DIN 4109-1: 2016-07, Tabelle 7
DIN 4109-1:
2016-07 Aufenthaltsrdume von Woh- | Biirordume™ und &hnliches
Tabelle 7 nungen, Unterrichtsrdume und
&hnliches
[ [dB] [dB] [dB]
LPB I bis 55 30 -
LPB Il 56 bis 60 30 30
LPB Il 61 bis 65 35 30
LPB IV 66 bis 70 40 35
LPBV 71 bis 75 45 40
LPB VI 76 bis 80 50 45
* An AulBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende Aulenldrm aufgrund der in
den Rdumen ausgelbten Tétigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraum-
pegel leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

Tabelle ,Larmpegelbereiche, ,mallgeblicher AuBenldrmpegel” und erforderliches Gesamtschall-
ddmm-Mal3 nach DIN 4109-1: 2016-07*

Die Einhaltung der Anforderungen ist sicherzustellen und im Rahmen des bauordnungs-
rechtlichen Antragsverfahrens nach DIN 4109-2 (DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau —
Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiillung der Anforderungen®, Juli 2016) nachzuwei-
sen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im bauordnungs-
rechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall — insbesondere an
gegentliber den Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebéude-
teilen —geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an
die Schallddmmung der AuBBenbauteile kbnnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN
4109-1: 2016-07 reduziert werden.

Schallgedammte Liiftungseinrichtungen

In schutzbedlirftigen Rdumen, die zum Nachtschlaf genutzt werden, sind fensterunabhén-
gige, schallgeddmmte Liiftungen oder gleichwertige Malinahmen bautechnischer Art ein-
zubauen, die eine ausreichende Belliftung bei Einhaltung der Anforderungen an die Schall-
démmung sicherstellen. Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen wer-
den, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Ein-
zelfall der maligebliche Orientierungswert nach Beiblatt 1 zu DIN 18.005 Teil 1 ,Schall-
schutz im Stadtebau, Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung®,
vom Mai 1987 nachts eingehalten wird. Die mal3geblichen Orientierungswerte in der Nacht

betragen
Gewerbegebiete 55 dB(A)
Eingeschrénkte Gewerbegebiete 55 dB(A)

Begriindung:
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Als Schallschutzmallnahmen stehen gemafR Schallgutachten die folgenden grundsatzli-
chen Mdglichkeiten zur Verfugung:

* Ausschluss schutzenswerter Nutzungen

+ Bau von Schallschutzwanden und -wallen

* Orientierung der zu 6ffnenden Fenster von Aufenthaltsraumen

» Schallddmmung der Aufdenbauteile von Aufenthaltsraumen

* Fensterunabhangige Luftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsraumen

Im Folgenden werden fir die konkreten Mdglichkeiten von SchallschutzmafRnahmen fur die
geplanten schutzbedurftigen Nutzungen im Geltungsbereich des Bebauungsplans disku-
tiert und mit den sonstigen, im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans zu beachten-
den Belangen abgewogen:

Ausschluss schiutzenswerter Nutzungen

Im Schallgutachten wurden die auf das Gebiet einwirkenden Verkehrslarmimmissionen so-
wie die aufgrund der geplanten GroRsporthalle zu erwartenden Immissionen ermittelt.

Die Rahmenplanung Patton Barracks bericksichtigt die auf das Gebiet einwirkenden Ver-
kehrslarmimmissionen bereits in der Art, dass das Gebiet weit Uberwiegend als Gewerbe-
gebiet und im Ubrigen als Flache fiir Gemeinbedarf bzw. als Sondergebiet ,Quartierszent-
rum* festgesetzt wird. Dadurch werden mogliche Immissionskonflikte mit schitzenswerten
Wohnnutzungen bereits weitgehend gemindert. Ein ganzlicher Ausschluss von Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber- und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, wird jedoch aufgrund der Verkehrslarmimmissionen nicht als erforder-
lich erachtet, da mit SchallschutzmaRnahmen an den Gebduden ausreichend gesunde
Wohnverhaltnisse gewahrleistet werden kénnen. Zudem kdnnen die erforderlichen Schall-
schutzmalRnahmen an den Gebauden durch eine Orientierung der Wohnungen auf schall-
abgewandte Seiten gemindert werden.

In Bezug auf die GrofRsporthalle sind Schallschutzma3nahmen an moglicherweise be-
troffenen schitzenswerten Immissionsorten aufgrund der gegenliber Verkehrslarm ande-
ren Definition des malgebenden Immissionsorts (ein halber Meter vor dem gedffneten
Fenster) nicht mdglich. Schitzenswerte Immissionsorte von Wohnungen im naheren Um-
feld der GroRsporthalle kénnten daher dazu fuhren, dass die Nutzungsmdglichkeiten der
Halle insbesondere zur Nachtzeit eingeschrankt waren. Daher werden im naheren Umfeld
der GroRsporthalle keine Wohnnutzungen zugelassen.

Bau von Schallschutzwanden und -wéllen

Im Schallgutachten wurden die technischen und baulichen Méglichkeiten zur Errichtung ei-
ner Schallschutzwand entlang der angrenzenden Verkehrswege untersucht. Aktive Schall-
schutzmafRnahmen zum Schutz gegen den Stral3enverkehrslarm der Speyerer Stralle und
dem Kirchheimer Weg scheiden jedoch aus verschiedenen stadtebaulichen und erschlie-
Rungstechnischen Grinden aus. Aufgrund der Hohe der geplanten Bebauung im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans waren sehr hohe Schallschutzwande erforderlich, um
die oberen Geschosse wirksam gegen den StralRenverkehrslarm zu schitzen. Diese Larm-
schutzwande entsprechen in keiner Art und Weise der stadtebaulichen Rahmenplanung.
Die Rahmenplanung Patton Barracks sieht zur Bewaltigung der schalltechnischen Auswir-
kungen angrenzender Verkehrswege weitgehend geschlossene Blockstrukturen vor, die
sich jeweils selbst gegen den Verkehrslarm der angrenzend vorhandenen Verkehrswege
schitzen und so im Inneren der Blocke sowie auf den abgewandten Seiten gesunde Ar-
beitsverhaltnisse gewahrleisten.

Schallddmmung der AuRenbauteile von Aufenthaltsr@umen
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Da aktive SchallschutzmalRnahmen an den Emissionsquellen nicht als sinnvoll méglich er-
achtet werden und Mallnahmen zur Grundrissorientierung - Uber die Blockrandbebauung
hinaus - aus stadtebaulichen Grinden ausscheiden, wird aufgrund der Gerauscheinwir-
kungen und den daraus resultierenden Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN
18005 im Beurteilungszeitraum Tag (06.00 bis 22.00 Uhr) und Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr)
zur Sicherung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse eine Schallddmmung der Auf3en-
bauteile von Aufenthaltsrdume entsprechend den Anforderungen nach DIN 4109 Schall-
schutz im Hochbau Teil 1: Mindestanforderung (DIN 4109-1: 2016-7) erforderlich. Fur Auf-
enthaltsrdume in Wohnungen, Unterrichtsrdume und ahnlich schutzbedurftige Rdume nach
DIN 4109-2: 2016-07 sowie fur Burordume und ahnlich schutzbedirftige Rdume nach DIN
4109-2: 2016-07, in denen im Beurteilungszeitraum Nacht keinesfalls geschlafen wird, wird
der mafRgebliche AulRenlarmpegel fir den Tag zugrunde gelegt. Wiirde der maf3gebliche
Aulenlarmpegel der Nacht in Ansatz gebracht, wiirde der bauliche Schallschutz fir den
ungestorten Schlaf in der Nacht ausgelegt, ohne dass hierfir eine fachliche Notwendigkeit
geben ist.

Bei den baulichen SchallschutzmaRnahmen handelt es sich um eine entsprechende Luft-
schallddmmung der Aufenbauteile der Aufenthaltsraume, insbesondere der Fenster aber
auch der Wande, Dacher, Rolladenkasten usw..

Die im Schallgutachten hierzu vorgeschlagenen Festsetzungen werden in den Bebauungs-
plan Gbernommen.

Fensterunabhéngige Liftung in zum Schlafen genutzten Aufenthaltsrdumen

Innerhalb des Geltungsbereichs werden in Teilbereichen der kiinftigen Bebauung im Beur-
teilungszeitraum Nacht (22.00 bis 06.00 Uhr) die gebietsabhangigen Orientierungswerte
Uberschritten. Zur Gewahrleistung des nachtlichen Schutzziels des ungestérten Schlafs im
Inneren der kinftigen Gebaude wird als SchallschutzmalRnahme empfohlen, fir alle in der
Nacht zum Schlafen genutzte schutzbediirftige Rdume eine fensterunabhangige, schallge-
dammte LUftung zu realisieren. Hierdurch wird dem kinftigen Bewohner ermdglicht, unge-
stért bei geschlossenem Fenster und damit ruhigem Innenraum sowie ausreichender Bel(f-
tung schlafen zu kénnen.

Die im Schallgutachten vorgeschlagene MalRlnahme wird als Festsetzung in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

6.1.11 Bindungen fiir die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In der Planzeichnung sind die zu erhaltenden Bdume sowie neu anzupflanzende Bdume mit
Vorgaben zu Stammumfang und durchwurzelbarem Raum festgesetzt.

Eine Verschiebung der Baumstandorte ist zulédssig, soweit dies zur Sicherung ausreichen-
der Absténde zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

Soweit als zu erhalten festgesetzte Bdume in Folge notwendiger ErschlieBungsmalinah-
men beseitigt werden miissen, ist im unmittelbaren Umfeld des zu rodenden Baumes eine
Ersatzpflanzung entsprechend den Anforderungen fiir sonstige neu anzupflanzende Bdume
vorzunehmen.

Begriindung:

Im Bereich Patton Barracks ist ein umfangreicher, zum Teil alterer Baumbestand mit ent-
sprechender 6kologischer, aber auch gestalterischer Bedeutung vorhanden. Der gesamte
Baumbestand wurde gutachterlich erfasst und hinsichtlich seiner Erhaltungsmaoglichkeiten
geprift (,Erfassung und Dokumentation des Baumbestandes auf der Konversionsflache
Patton Barracks®, Eiling Ingenieure GmbH, 05.12.2014). Das Ergebnis ist in die Rahmen-
planung eingeflossen.

Uber die Erhaltung vorhandener Baume hinaus werden aus Griinden des Arten- und Bio-
topschutzes, aus gestalterischen Griinden zur Definition von Leitlinien bzw. Raumkanten
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sowie zur Begrinung der StralRenrdume weitere Baumpflanzungen erforderlich. Diese sind
in der Planzeichnung zum Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzt.

Erganzende Baumpflanzungen oder eine geringfligige Verschiebung der festgesetzten
Baumstandorte im Bereich der o6ffentlichen Grinflachen sowie der privaten Baugrundstu-
cke ergeben sich aus den konkretisierenden Planungen der einzelnen Vorhaben.

Da im Einzelfall bei der Erhaltung und Pflanzung von Bdumen erschlieRungstechnische An-
forderungen einer Umsetzung der Vorgaben des Bebauungsplans entgegenstehen koén-
nen, werden die Erhaltungs- und Standortvorgaben dahingehend relativiert, dass abwei-
chende Vorgehensweisen mdglich sind, wenn dies zur Sicherung ausreichender Abstande
zu Ver- und Entsorgungsleitungen erforderlich ist.

6.2 Ortliche Bauvorschriften
6.2.1 Werbeanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wrttemberg)

In den Gewerbegebieten sind Werbeanlagen nur am Ort der Leistung zuldssig. Als Ort der
Leistung gilt der Geb&udeteil, in dem die beworbene Leistung angeboten wird. Dabei sind
sie gestalterisch und strukturell in die Fassade zu integrieren.

Pro Gewerbebetrieb bzw. pro Arbeitsstétte ist je Fassadenseite nur eine Werbeanlage zu-
lassig. Sie kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn sie insgesamt als Einheit gestaltet
ist. Sofern eine Werbeanlage von mehreren Firmen genutzt werden soll, ist ein einheitli-
ches gestalterisches Werbekonzept zu erstellen.

In den Gewerbegebieten sind unzuléssig:

e Freistehende Werbeanlagen

e  Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht und grellen Farben
e Schaufensterbeklebungen oder —bemalungen

e  Werbeanlagen oberhalb der Traufe bzw. Attika eines Geb&dudes.

Begriindung:

Mit den Festsetzungen zur Zulassigkeit von Werbeanlagen soll innerhalb der Gewerbege-
biete dem Gestaltungsanspruch aus dem Rahmenplan Rechnung getragen werden. Eine
visuelle Dominanz der Werbeanlagen soll vermieden und eine gestalterisch schlissige Ge-
samtkonzeption gesichert werden.

Der Ausschluss von Fremdwerbung im Gewerbegebiet ist aufgrund des hohen stadtgestal-
terischen Anspruchs, der an eine innovative und urbane Wirtschaftsflache fir einen Tech-
nologie-, Innovations- und Produktionspark zustellen ist, erforderlich.

Fir die Flachen fur Gemeinbedarf und die Sondergebiete ,Quartierszentrum® wird kein Re-
gelungsbedarf gesehen.

6.2.2 Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fiir bewegliche Ab-
fallbehilter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wrttemberg)

Die nicht liberbaubaren Fldchen sind mit Ausnahme der ErschlieBungsfléchen als Griinfla-
chen herzustellen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Dies betrifft auch
die durch Tiefgaragen unterbauten Fldchen.

Die Einfriedung von den Verkehrsflichen zugewandten Vorgérten ist nicht zuléssig.

Standplétze fiir Millbehélter sind entweder baulich in die Gebdude zu integrieren oder im
Freien der Sicht zu entziehen und als Gemeinschaftsanlagen einzuhausen und/oder ein-
zugrinen.

Begriindung:
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Mit den Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze
fur bewegliche Abfallbehalter soll dem Gestaltungsanspruch aus dem Rahmenplan Rech-
nung getragen werden.

Weiterhin soll mit den Vorgaben zur Gestaltung der unbebauten Flachen eine hohe Durch-
grinung des Planungsgebiets auch fir den Bereich der privaten Grundstiicksflachen im In-
teresse der Gestaltungsqualitt, aber auch der Minderung der Uberwarmung versiegelter
Flachen und der Minderung des Niederschlagswasserabflusses, gewahrleistet werden.

6.2.3 Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

6.3

6.4

6.5

Baden-Wiirttemberg)

Technikaufbauten und Solaranlagen sind als dem Gebéude zugehdrige Anlagen als Be-
standteil der Gebdudekubatur zu gestalten und aus dieser heraus zu entwickeln.

Begriindung:

Im Innovationspark soll ein innovatives Energie- und Stromversorgungskonzept umgesetzt
werden. Mit technischen Innovationen sollen auch gestalterische Innovationen einherge-
hen, die sichtbare Gebaudetechnik als Bestandteil der Architektur begreifen. Mit der Bau-
vorschrift zur architektonischen Integration technischer Anlagen und Dachaufbauten soll
dem gestalterischen Anspruch und dem Ziel innovativer gestalterischer Losungen Rech-
nung getragen werden.

Kennzeichnungen
Kennzeichnungen sind nicht erforderlich.
Nachrichtliche Ubernahmen

In der Planzeichnung des Bebauungsplans sind die Grenzen des am 30.03.2017 vom Ge-
meinderat beschlossenen Sanierungsgebiets ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks®
nachrichtlich Gbernommen.

Nachrichtlich Gbernommen ist zudem die denkmalrechtliche Unterschutzstellung des ,Dop-
pelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne” (Gebaudes 106) sowie der friheren Ei-
senbahnbricke uber den Kirchheimer Weg.

Eine zeichnerische Darstellung der Lage des Planungsgebiets innerhalb der Wasser-
schutzzone Ill B des Wasserschutzgebiets zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV
Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanla-
ge ,Mannheim-Rheinau® (friher ,Rheinau“) vom 7. Januar 2014 erfolgt nicht, da dieses den
gesamten Kartenausschnitt betrifft. Daher erfolgt nur eine nachrichtliche Ubernahme in der
Legende zum Bebauungsplan.

Hinweise

Im Bebauungsplan wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet in der Wasserschutzzo-
ne lll B des Wasserschutzgebiets zugunsten des Trinkwasserversorgers MVV Energie AG
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mann-
heim-Rheinau® (friher ,Rheinau®) liegt. Aus der Rechtsverordnung zum Wasserschutzge-
biet vom 7. Januar 2014 ergeben sich insbesondere erganzende Anforderungen an die Zu-
l&ssigkeit baulicher Anlagen, die Anforderungen an die Dichtigkeit von Kanalleitungen oder
die Versickerung von Niederschlagswasser.

Der Hinweis zum Denkmalschutz dient dazu, dass den Belangen des Denkmalschutzes
ausreichend Beachtung geschenkt wird.

Der Hinweis zum Immissionsschutz soll die kinftigen Bauherren dahingehend sensibilisie-
ren, dass im Umfeld des Planungsgebiets schitzenswerte Nutzungen wie u.a. die Wohn-
nutzung am Mdrgelgewann und an der ehem. Stadtgartnerei vorhanden sind und dass da-
her immissionsschutzrechtliche Anforderungen zu beachten sind.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Kirchheim - Innovationspark
Begriindung Seite 51

Der Hinweis auf die Anforderungen an die Verlegung bzw. den Schutz von Ver- und Ent-
sorgungsleitungen dient dazu, gegenseitige Beeintrachtigung von Baumen und Strauchern
mit Leitungstrassen zu vermeiden. Die Kostentragung fiir Anderungen / Sicherungen an
Versorgungsanlagen und -leitungen, die durch die Bauleitplanung bedingt sind, wird nach
bestehenden Vertragen bzw. gesetzlichen Bestimmungen geregelt. Die Trager der Ver-
und Entsorgung sind frihzeitig Uber den Beginn und Ablauf der ErschlieBungs- und Bau-
maflinahmen zu unterrichten, und eine Koordination der Arbeiten zu gewahrleisten.

Zur Information der Bauherren auf die Baugrundverhaltnisse wird darauf hingewiesen, dass
im Planbereich eine junge Neckar-Talftllung, die 6rtlich von anthropogenen Aufschittun-
gen unbekannter Machtigkeit Uberdeckt ist, den oberflachennahen Baugrund bildet. Die
Schichten kdnnen lokal setzungsempfindlich und von geringer Standfestigkeit bzw. Tragfa-
higkeit sein. Zum Grundwasserflurabstand liegen keine konkreten Daten vor. Bei etwaigen
technischen Fragen im Zuge der weiteren Planung wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Planungsbiro empfohlen.

Der bei BaumafRnahmen anfallende Erdaushub aus dem Bereich der vorhandenen Auffull-
schichten ist aufgrund der vorhandenen Belastungen nur eingeschrankt verwertbar. Bei
Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit den hohen PAK-Belastungen
ein Bodenaustausch durchgefiihrt werden.

Der Hinweis auf die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klima-
schutz und des Energiekonzept Konversion dient dazu, dass die kinftigen Bauherren in
den Gewerbegebieten bereits im Bebauungsplan erkennen kénnen, welchen Anforderun-
gen des Klimaschutzes Rechnung zu tragen ist. Die Umsetzung der Klimaschutzvorgaben
erfolgt im Rahmen der Grundstuicksvergabe bzw. der sanierungsrechtlichen Genehmigung.

Der Hinweis, dass die DIN-Normen, auf die in den textlichen Festsetzungen zum Schall-
schutz Bezug genommen wird, beim Amt fir Baurecht und Denkmalschutz der Stadt Hei-
delberg eingesehen werden kann, ergibt sich aus Vorgaben der Rechtsprechung.

Die Hinweise zu streulichtarmer und insektenvertraglicher Auflenbeleuchtung sowie gege-
benenfalls erforderliche Mallnahmen gegen Vogelschlag dienen dem Artenschutz und sind
fur nachgeordnete Planungs- und Genehmigungsverfahren relevant. Fur Vogelschlag ex-
ponierte Bereiche sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen.

Verfahren und Abwéagung
Einleitungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss gemaf § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde in der Gemeinderatssit-
zung am 05.03.2015 gefasst. Die ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses gemall § 2 Abs. 1 Satz 1 BauGB erfolgte im ,stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger)
am 18.03.2015.

7.2 Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom
17.07.2017 bis einschlieBlich 11.08.2017. Der Vorentwurf des Bebauungsplans mit sei-
nen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen, den oértlichen Bauvorschriften, der Be-
grundung, dem Umweltbericht und den bislang vorliegenden Gutachten lag in dieser Zeit
im Technischen Blrgeramt zur Einsichtnahme aus.

Die Durchfiihrung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurde am 12.07.2017 im
"stadtblatt" ortsublich bekannt gemacht.

Dartber hinaus wurde die Planung vom 17.07.2017 bis einschlief3lich 11.08.2017 im In-
ternet veroffentlicht.

Von Seiten der Offentlichkeit ging eine Stellungnahme ein.
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7.2.1 Gesellschaft fiir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg, Schreiben vom 18.07.2017

Zur GroRsporthalle sind abhangig von der GrundstiicksgroRe die GFZ und GRZ zu
prufen.

Stellplatze sind auch Gstlich der GroBRsporthalle erforderlich, insbesondere fir TV-
Ubertragungen, LKWs flrr Veranstaltungen, Busse, Personal und Sicherheitsdienste.

Es kann nicht garantiert werden, dass 80 % der Dachflache durch Fotovoltaik-
Anlagen genutzt werden.

Schallschutzanforderungen an die Halle sind bisher nicht kommuniziert oder in der
Kalkulation berucksichtigt.

Werbeanlagen im Innen- und AulRenbereich sind Voraussetzungen fir wirtschaftlichen
Erfolg der Halle. GroR¥flachige Veranstaltungsankindigungen, ggf. LED-Flachen oder
—Bander, Werbung von Sponsoren und der Hallenname sollen in die Fassadengestal-
tung integriert werden. Fahnen und Werbeflachen im Auf3enbereich sind ebenfalls
vorgesehen.

Es ist mit dem Umweltamt ein Energiekonzept abgestimmt, das von der Energiekon-
zeption 2010 der Stadt HD abweicht. Die GroRsporthalle soll nicht als Passivhaus er-
richtet werden.

Erlduterung:

Zum Mal der baulichen Nutzung: fiir die Grosporthalle wird eine maximal zulédssige
Grundfldche entsprechend der konkreten Planung festgesetzt. Damit entféllt die Ab-
héngigkeit zur Grundstiicksgrée. Eine Geschossfldchenzahl wird nicht festgesetzt.

Die bislang vorgesehenen Beschrédnkungen zur Zuléssigkeit von Stellplétzen sind ent-
fallen.

Es wird nur ein Mindestanteil von 40 % Fotovoltaikfliche an der Dachfldche festge-
setzt.

Die Schallschutzanforderungen ergeben sich aus den in der Nachbarschaft vorhande-
nen schiitzenswerten Immissionsorten (Wohnbebauung Im Mérgelgewann, Wohnbe-
bauung Stadtgértnerei) und sind daher unabhéngig von den Festsetzungen im Be-
bauungsplan zwingend zu beachten. Im schalltechnischen Gutachten zum Bebau-
ungsplan ist der Nachweis erbracht, dass eine Grol3sporthalle unter Beachtung der
Schallschutzanforderungen grundsétzlich realisiert werden kann. Es obliegt jedoch
dem Bauherrn, die ndheren Nachweise hierzu unter Berlicksichtigung der Nutzungs-
konzeption (insbesondere Zahl der Plétze, der Zahl der Veranstaltungen tags / nachts
und der Besucherlenkung) zu erbringen.

Einschrdnkungen der Zuléssigkeit von Werbeanlagen erfolgen nur fiir die Gewerbe-
gebiete.

Die Vorgaben zum Energiekonzept werden nur auf die Gewerbegebiete bezogen.

7.3 Friihzeitige Beteiligung der Behoérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belan-
ge

Mit Schreiben vom 13.07.2017 wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 1 BauGB frihzeitig am Verfah-
ren beteiligt. Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung wurden nachfolgende An-
regungen vorgetragen:

Stelle und Anschrift Anregungen Antwort  |laufende

ja nein Nummer
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Stelle und Anschrift

Anregungen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben, Ne-
benstelle Karlsruhe, Tennesseeallee 2-4,
76149 Karlsruhe

Vermogen und bau Baden-Wiirttemberg,
Amt Mannheim, L4, 4-6, 68161 Mannheim

25.07.2017

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 21 —
Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz,
76247 Karlsruhe

04.08.2017

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 26
Denkmalpflege, 76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 45
StralRenbetrieb und Verkehrstechnik, 76247
Karlsruhe

04.08.2017

1.3.1

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 54.1 —
4 |ndustrie und Kommunen, 76247 Karlsru-
he

27.07.2017

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 62 —
Kampfmittelbeseitigungsdienst, Pfaffen-
waldring 1, 70569 Stuttgart

27.07.2017

Landesamt fur Denkmalpflege beim Regie-
rungsprasidium Stuttgart, Postfach 200152,
73712 Esslingen

11.08.2017

1.3.2

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Al-
bertstr. 5, 79104 Freiburg

08.08.2017

1.3.3

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat
Il = Ordnung und Gesundheit, Kurfirsten-
Anlage 38-40, 69115 Heidelberg

01.08.2017

1.3.4

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht
und Energie (Amt 31)

- Untere Bodenschutzbehorde

- Untere Naturschutzbehdrde

- Untere Wasserrechtsbehdérde

- Untere Immissionsschutzbehdrde

- Gewerbeaufsicht

21.08.2017

1.3.5

Fachstelle fur Barrierefreiheit, Amt fiir Bau-
recht und Denkmalschutz (Amt 63)

09.08.2017

1.3.6

Untere Denkmalschutzbehorde

Amt flr Baurecht und Denkmalschutz (Amt
63)

02.08.2017

1.3.7

Amt fir Verkehrsmanagement (Amt 81)
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Stelle und Anschrift

Anregungen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

Untere Denkmalschutzbehorde / Archéolo-
gie (Amt42)

X

04.08.2017

1.3.8

Landschafts- und Forstamt (Amt 67)

Verband Region Rhein-Neckar, P 7, 20-21,
68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim, Collinistr. 1, 68161 Mannheim

08.08.2017

Abwasserzweckverband Heidelberg, Tier-
gartenstralle 55, 69121 Heidelberg

01.08.2017

1.3.9

Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg e.V., Willy-Brandt-Platz 5,
69115 Heidelberg

09.08.2017

gemein-
sam mit
BUND

BUND, Kreisgruppe Heidelberg, Willy-
Brandt-Platz 5, 69115 Heidelberg

09.08.2017

1.3.10

Naturschutzbund Deutschland e.V., Natur-
schutzzentrum Heidelberg, Schroderstralie
24, 69120 Heidelberg

Naturschutzbeauftragte (iber Amt 31) - Sid
- Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gutleuthofweg
32/5, 69118 Heidelberg

1.3.11

VCD Rhein-Neckar, Kurfiirstenanlage 62,
69115 Heidelberg

MVV Energie AG, Luisenring 49, 68159
Mannheim

Netze BW GmbH, Hauptstralle 152, 69168
Wiesloch

terranets bw GmbH, Am Wallgraben 135,
70565 Stuttgart

13.07.2017

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24, 44139
Dortmund

25.07.2017

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Netz-
service, Abteilung 52, Kurflirstenanlage 42-
50, 69115 Heidelberg

11.08.2017

1.3.12

Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik
Niederlassung Sidwest, PTI 21, Bauleitpla-
nung, DynamostralRe 5, 68165 Mannheim

03.08.2017

1.3.13

Unitymedia BW GmbH, Postfach 102038,
34020 Kassel

31.07.2017

Gascade Gastransport GmbH, Kdlnische
Stralle 108-112, 34119 Kassel

26.07.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, Region
Sidwest, Bahnhofstralte 5, 76137 Karlsruhe

31.07.2017

1.3.14
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Stelle und Anschrift Anregungen Antwort  |laufende
ja nein Nummer

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Mohlstr. 27,
68165 Mannheim

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
(VRN), B 1, 3 — 5, 68159 Mannheim
Industrie- und Handelskammer Rhein-

Neckar (IHK) - Standort Mannheim —, L 1, 2, X 11.08.2017 1.3.16
68161 Mannheim

Polizeidirektion Mannheim, Flhrungs- und
Einsatzstab, Postfach 100029, 68149
Mannheim

X 07.08.2017 1.3.15

7.3.1 Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref. 45 StraBenbetrieb und Verkehrstechnik,
Schreiben vom 04.08.2017

Es wird auf die Landesstral’e L 600a (Speyerer Stralle) hingewiesen, die sich aul3er-
halb des Erschlielungsbereichs der Ortsdurchfahrt befindet, weshalb in diesem Be-
reich eine Anbauverbotszone gemaf § 22 StrG in Héhe von 20 m einzuhalten ist.

Der geringfligigen Unterschreitung des Abstands durch eine Baugrenze wird akzep-
tiert.

Aulerhalb der Baugrenzen sind entlang der L 600a keine Garagen und Tiefgaragen,
Nebenanlagen sowie andere bauliche Anlagen zulassig. Werbeanlagen dirfen die Si-
cherheit und Leichtigkeit des Verkehrs nicht beeintrachtigen.

Direkte Zufahrten zur L 600a sind nicht zugelassen.

Erlduterung:

§ 22 Strallengesetz Baden-Wiirttemberg bezieht sich ausdriicklich nur auf Hochbau-
ten. Im Bebauungsplan werden daher liber die festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien hinaus Garagen und Nebengebéude zwischen der Strallenbegrenzungslinie der
Speyerer Stralle und den strallenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien ausgeschlos-
sen. Ein génzlicher Ausschluss von baulichen Anlagen (also auch von Stellplédtzen,
Einfriedungen, Fullwegen oder Feuerwehrumfahrten) erscheint weder verkehrlich
noch stéadtebaulich erforderlich.

7.3.2 Landesamt fiir Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart, Schreiben vom
11.08.2017

Aus Sicht der Bau- und Kunstdenkmalpflege bestehen keine Bedenken. Es wird aber
darauf hingewiesen, dass auch die Eisenbahnbriicke Gber den Kirchheimer Weg ein
Kulturdenkmal ist. Es wird auf die Erforderlichkeit einer denkmalrechtlichen Genehmi-
gung bei baulichen Eingriffen in die Kulturdenkmaler und die Mitteilungspflichten bei
der Feststellung archaologischer Funde oder Befunde hingewiesen.

Erlduterung:

In der Begriindung wird die Eisenbahnbriicke lber den Kirchheimer Weg als Kultur-
denkmal ergédnzt. Weitergehende Anderungserfordernisse ergeben sich nicht.

7.3.3 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 08.08.2017

Der Untergrund besteht aus jlingeren Talablagerungen. Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
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ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schiuffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bezuglich Boden, mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
bestehen keine Einwendungen.

Es wird auf die im Internet zur Verfigung stehenden Kartierungen zu den lokalen geo-
logischen Untergrundverhaltnissen und zu Geotopen hingewiesen.

Erlduterung:

Die Hinweise zu den Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen sind nicht bebau-
ungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere ErschlieBungs- und Hochbauplanung.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

7.3.4 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat lll — Ordnung und Gesundheit, Schreiben
vom 01.08.2017

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der Begrindung
angefuhrten Ausfiihrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Gewerbeimmissionen und zu
Altlasten bertcksichtigt werden.

Erlduterung:

Die in der Begriindung angefiihrten Ausfiihrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Ge-
werbeimmissionen und zu Altlasten ergeben sich aus zwingenden gesetzlichen Anfor-
derungen bzw. werden Uber die Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich und
miissen daher Beachtung finden.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

7.3.5 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Abt. 31.1 (Untere Wasserbe-
horde), Schreiben vom 21.08.2017 mit Verweis auf eine Stellungnahme vom 09.06.2017

Es wird eine Anderung der Vorgaben zur Dachflachenbegriinung angeregt. Grund-
satzlich sollen alle Dachflachen- mit Ausnahme von Technikaufbauten und Dachuber-
standen — vollstandig begrint und zu 40 — 50 % durch aufgestanderte Solaranlagen
genutzt werden. Auf die Dachflachenbegriinung soll jedoch verzichtet werden kénnen,
wenn die nutzbare Dachflache vollstdndig mit Solaranlagen zur Strom- oder Warme-
erzeugung belegt wird.

Im Weiteren werden redaktionelle Anmerkungen zur Begriindung zur Begrindung
vorgetragen.

Stellungnahme vom 09.06.2017 zu Natur- und Landschaftsschutz

Alle Baume, die nicht zwingend gefallt werden missen, sind als zu erhalten festzuset-
zen. Es wird eine Begrunung der slid- und westexponierten Fassaden an den fenster-
losen Funktionsgebduden (Parkhaus etc.) empfohlen. Weiterhin werden Anforderun-
gen an die Gestaltung und Unterhaltung der 6ffentlichen und privaten Grinflachen
formuliert.

Es wird auf die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestan-
de erforderlichen Ma3nahmen hingewiesen.

Erlduterung:

Der Anregung zu den Voorgaben zur Dachflachenbegriinung wird gefolgt. Es wird neu
geregelt, dass Dachflichen von Gebéduden, die nach Rechtskraft des Bebauungs-
plans neu errichtet werden, vollstdndig - mit Ausnahme von Technikaufbauten und
Dachtiberstédnden - extensiv entsprechend dem ,Handlungsleitfaden zur extensiven
Dachbegriinung in Heidelberg" zu begriinen sind. Gleichzeitig sind die Dachfldchen
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durch aufgestdnderte Solaranlagen fiir die Strom- oder Wérmeerzeugung aus Solar-
energie zu nutzen. Die Modul- oder Kollektorfldche der Solaranlagen muss mindes-
tens 40 % und maximal 50% der geforderten Griindachflache betragen. Auf die
Dachbegriinung kann verzichtet werden, wenn die nutzbare Dachfléche vollflachig mit
Solaranlagen zur Strom- oder Warmeerzeugung belegt wird.

Eine Dachflachenbegriinung fiir bestehende Geb&ude wird auch bei baulichen Veréan-
derungen nicht verlangt, da die fiir eine Erhaltung vorgesehenen mit Sattel- oder
Walmdaécher versehen und die betreffenden Gebédude zugleich stadtbildpragend sind.

Die Begriindung wird inhaltlich entsprechend den vorgetragenen Anregungen ange-
passt.

Zur Stellungnahme vom 09.06.2017 zu Natur und Landschaftsschutz:

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbesténde erforderli-
chen MalBnahmen werden im Zuge der Umsetzung der Planung beachtet. Weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan werden nicht als erforderlich erachtet.

Die ndhere Ausgestaltung der 6ffentlichen Griinfldchen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (liberlassen bleiben. Gleiches gilt auch
fur die privaten Griinflichen, denen abschlieBende Gestaltung im Bebauungsplan
nicht vorgegeben werden soll. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Planungsgebiets ausgeglichen werden kénnen, wird keine Erforderlichkeit fiir weiter-
gehende Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen. Dies gilt auch in Hinblick auf
Fassadenbegriinungen.

7.3.6 Fachstelle fiir Barrierefreiheit, Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom
09.08.2017

Es werden Anregungen zu den Ausfluhrungen zur Barrierefreiheit in der Begriindung
vorgetragen.

Erlduterung:

Die Ausflihrungen zur Barrierefreiheit in der Begriindung sind entsprechend den An-
regungen angepasst.

7.3.7 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 09.08.2017

Neben redaktionellen Anmerkungen wird empfohlen, in der GroRsporthalle auch Gast-
ronomiebetriebe zuzulassen. Stellplatze sollten zumindest als Ausnahme auch aul3er-
halb der Uberbaubaren Grundsticksflache mdglich sein.

Es wird nachgefragt, ob es gewollt ist nach § 50 LBO verfahrensfreie Nebenanlagen
auch auferhalb der Uiberbaubaren Grundstlicksflachen zuzulassen.

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen werden als zu restriktiv angesehen. Es sollte ei-
ne Offnung durch Ausnahmen erfolgen.

Der Ausschluss von Fremdwerbung bedarf in einem Gewerbegebiet einer besonderen
stadtebaulichen Begrundung.

Erlduterung:

In der Flache fiir Gemeinbedarf ,,Grosporthalle“ werden ergdnzend Gastronomiebe-
triebe in Zu- und Unterordnung zu Anlagen fiir sportliche Zwecke zugelassen.

Stellplétze werden auch auBerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zugelas-
sen, jedoch nicht zwischen der Strallenbegrenzungslinie der Speyerer Stralle bzw.
des Kirchheimer Wegs und den stral3enseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien, um eine
griingestalterische Einrahmung des Geldndes sicher zu stellen.

Statt einer Werbeanlage je Betrieb wird je Fassadenseite eine Werbeanlage zugelas-
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7.3.8

7.3.9

7.3.10

sen.

Der Ausschluss von Fremdwerbung im Gewerbegebiet ist aufgrund des gestalteri-
schen Anspruchs, der an eine innovative und urbane Wirtschaftsflache fiir einen
Technologie-, Innovations- und Produktionspark zu stellen ist, erforderlich.

Untere Denkmalschutzbehoérde Archéaologie, Schreiben vom 04.08.2017

Es wird eine redaktionelle Anmerkung zu den textlichen Festsetzungen vorgetragen.

Erlduterung:

Die textlichen Festsetzungen sind entsprechend angepasst.

Abwasserzweckverband, Schreiben vom 01.08.2017

Es wird auf die Bestimmungen der Abwassersatzung hingewiesen.

Erlduterung:

Die Hinweise zur Abwassersatzung sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-
fen die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

Bund fiir Umwelt und Naturschutz Deutschland und Landesnaturschutzverban
Baden-Wiirttemberg, Schreiben vom 09.08.2017

Es wird angeregt, dass auch entlang der Ost-West-Achse im Mdorgelgewann ein
durchgangiger Griinzug mit Baumbestand entsteht.

Das Baufeld 2791 und 2791/7 sei zu grof3 dimensioniert und sei so nicht in der Bir-
gerbeteiligung besprochen worden. Die GrofRe und Struktur sowie die Okologische
Qualitat des ,Patton Parks“ werde durch die Vergroferung deutlich verringert. Die in
der Burgerbeteiligung vorgestellte Streuobstwiese werde unbedeutend klein.

Die Eidechsen-Ausgleichsflache fur die Bahnstadt, die in den Geltungsbereich des
Bebauungsplans einbezogen wurde, darf nicht als Griinflache fir die Patton Barracks
eingerechnet werden.

Im Bebauungsplan soll verbindlich festgesetzt werden, dass ausschlief3lich heimische
Baume, Straucher und Stauden anzupflanzen sind und dass Wiesenflachen (ohne
Ziermischungen) und Brachflachen angelegt werden.

Fir jeden gefallten Baum muss mindestens ein neuer mit vergleichbarem Kronenum-
fang gepflanzt werden.

Der Versiegelungsgrad sei insgesamt sehr hoch und sollte vermindert werden. Die
Erhaltung der Grinflache sudlich des ehemaligen Theaters ware wiinschenswert.

Der Verlust an aktuell begrinten und unversiegelten Flachen muss durch geeignete
MalRnahmen innerhalb des Bebauungspangebiets ausgeglichen werden (Entsiege-
lungen, Neupflanzungen, Fassaden- und Dachbegriinungen).

Die Ausgleichsflachen und Grunkorridore durfen nicht durch Lichtimmissionen beein-
trachtigt werden, um Brutplatze von Végeln und die Funktion als Jagdgebiet fir Fle-
dermduse sicherzustellen und Insekten nicht zu gefahrden.

Angeregt werden Solarenergie auf Dachern und Fassaden, Kleinwindanlagen, Fassa-
den- und dachintegrierte Artenschutzmaf3nahmen.

Erlduterung:

Die vom Gemeinderat beschlossene Rahmenplanung beinhaltet fiir das BDCOE
(Flurstiicke 2791 und 2791/7) eine Erweiterungsoption, die im Bebauungsplan aufge-
griffen wurde. An der Erweiterungsoption fiir das BDCOE wird im Interesse einer
nachhaltigen wirtschaftlichen Entwicklung gerade auch im Bereich zukunftsorientierter
Forschung und Technologien festgehalten.
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7.3.11

Der zuldssige Versiegelungsgrad ergibt sich bereits aus der Rahmenplanung. Glei-
ches gilt fiir die Nutzung der Fldchen siidlich des Theaters. An der Rahmenplanung
wird angesichts der angestrebten baulichen Entwicklung des Geldndes festgehalten.

Die Eidechsen-Ausgleichsfléche fiir die Bahnstadt wird nicht als Ausgleichsflache fiir
die Patton Barracks eingerechnet.

Die nédhere Ausgestaltung der éffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (liberlassen bleiben. In diesem Zusam-
menhang kénnen die Anregungen des BUND aufgegriffen werden.

Die Gesamtzahl der Bdume wird sich in Folge der Planung nicht verringern. Der Aus-
gleich der Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt innerhalb des Geltungsbereichs
des Bebauungsplans.

Lichtemissionen kénnen angesichts der angestrebten baulichen Entwicklung des Ge-
l&ndes nicht vermieden werden.

Eine Nutzung der Dachfldchen zur solaren Energieerzeugung wird vorgeschrieben. Im
Ubrigen steht der Bebauungsplan der Umsetzung von fassadenintegrierten Solaranla-
gen, von Kleinwindanlagen sowie von fassaden- und dachintegrierte Artenschutz-
malSnahmen nicht entgegen.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht vorgenommen.

Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 06.08.2017

Hierbei sollten nach Mdglichkeit Niststeine fir den sehr stark im Rickgang befindli-
chen Mauersegler und andere hohlenbriitende Vogel- sowie Fledermausarten in die
Gebaudefronten integriert werden.

Es wird die Durchflihrung eines mehrjahrigen Monitorings flir angebracht gehalten.

Der Rahmenplanung ist zu entnehmen, dass aufgrund der spateren hohen Ausnut-
zung zwar der private Grinanteil gering sein wird, dieser jedoch hochwertig und in
ahnlicher Gestalt wie die 6ffentlichen Flachen ausgefiihrt werden sollen. Hierbei ist zu
klaren, was das Wort ,hochwertig“ bedeutet.

Die in der Rahmenplanung aufgeflihrten Abbildungen weisen einen nur sehr geringen
Okologischen Wert auf. Es hat den Eindruck, dass bei diesen Planungen mehr die
Nutzungsinteressen und der optische Eindruck als die 6kologischen Anforderungen
im Vordergrund standen.

Beim Vergleich der heutigen und kinftigen Luftbilder stellt der Grinanteil einen nur
noch sehr geringen Anteil dar, der seiner biologischen Funktion nicht gerecht werden
kann. Der Naturschutzbeauftragte kann nach dem jetzigen Planungsstand keinen
grollen 6kologischen Mehrwert gegentiber dem derzeitigen naturraumlichen Defizit-
raum erkennen. Es wird kiinftig die Kooperation von Planern und Mitarbeitern des
Umwelt- und Landschaftsamtes, auch in Fragen der Bepflanzungsplane im Hinblick
auf die zu erwartende Klimasituation, fur zielfiihrender gehalten.

Erlduterung:

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderli-
chen MalRnahmen werden im Zuge der Umsetzung der Planung beachtet. Weiterge-
hende Regelungen im Bebauungsplan wie etwa die zwingende Anbringung von Nist-
steinen in Gebdudefassaden werden nicht als erforderlich erachtet. Das Monitoring
erfolgt entsprechend den Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Gutachtens zum
Bebauungsplan.

Zielsetzung der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens flir die
Umnutzung der friiher militdrisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung durch
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7.3.12

Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wissenschaft
und Forschung. Die Planung gewéhrleistet, dass gegeniiber dem derzeitigen natur-
rdumlichen Defizitraum keine weitergehende Verschlechterung der 6kologischen Situ-
ation eintritt. Mit der Konzentration der Nutzung und der baulichen Dichte soll zugleich
erreicht werden, dass die Erforderlichkeit fiir zuséatzliche Fldcheninanspruchnahmen
im bisherigen AulRenbereich gemindert werden kann.

Die ndhere Ausgestaltung der 6ffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (liberlassen bleiben. Gleiches gilt auch
fur die privaten Griinflichen, denen abschlieBende Gestaltung im Bebauungsplan
nicht vorgegeben werden soll. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Planungsgebiets ausgeglichen werden kbénnen, wird keine Erforderlichkeit fiir weiter-
gehende Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht vorgenommen.

Stadtwerke Heidelberg, Schreiben vom 11.08.2017

Es wird auf die grundsatzlichen Anforderungen fir die ErschlieBung des Gelandes,
die Erforderlichkeit der friihzeitigen Festlegung der Versorgungsstandorte und die An-
forderungen an die Freihaltung der Versorgungstrassen hingewiesen.

Die bestehenden, zu erhaltenden Trafostationen sind im Bebauungsplan festzuset-
zen.

Es werden erganzende, mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen gefordert.

Weiterhin wird gefordert, dass eine Uberschreityng der festgesetzten Baugrenzen und
Baulinien ausgeschlossen werden muss, um Uberbauungen von Leitungstrassen zu
vermeiden.

Erlduterung:

Die Inhalte der Stellungnahme sind weit liberwiegend nicht bebauungsplanrelevant,
sondern betreffen vorrangig die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

Im Bebauungsplan werden keine Trafostationen festgesetzt. Der Bebauungsplan steht
einem Erhalt der bestehenden Trafostationen nicht entgegen.

Eine abschlieBende Planung der ErschlieBungsanlagen liegt bislang nicht vor. Um ei-
ne weitergehende Flexibilitdt zur Umsetzung der versorgungstechnischen Anforde-
rungen einzurdumen, werden Nebenanlagen zur Versorgung des Gebiets ausdriick-
lich auch aullerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen und innerhalb &ffentlicher
Griinflachen zugelassen.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Baulinien (iber &ffentliche
Verkehrs- und Griinflichen sowie (ber mit einem Leitungsrecht zugunsten der Trdger
der Ver- und Entsorgung zu belastende Fldchen wird nicht pauschal ausgeschlossen.
Sofern geringfiigige Uberschreitungen von Baulinien und Baugrenzen geméaR § 23 (2)
und (3) BauNVO zugelassen werden, ist die vorhandene und geplante technische Inf-
rastruktur beriicksichtigen. Die Sicherung der Belange der Leitungstrdger kann im
Rahmen der bei Auskragungen (ber &ffentliche Fldchen erforderlichen Zustimmung
seitens der Stadt bzw. bei Flachen mit Leitungsrechten durch die Versorgungstréger
selbst im Rahmen der Eintragung dinglicher Sicherungen gewéhrleistet werden.

Fir neu zu pflanzende Bdume wird eine Verschiebung der genauen Standorte zuge-
lassen, soweit dies zur Sicherung ausreichender Absténde zu Ver- und Entsorgungs-
leitungen erforderlich ist.

Soweit als zu erhalten festgesetzte Bdume in Folge notwendiger ErschlieBungsmal3-
nahmen beseitigt werden miissen, wird eine Rodung zugelassen, wenn im unmittelba-
ren Umfeld des zu rodenden Baumes eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird.
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7.3.13

7.3.14

7.3.15

7.3.16

Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 03.08.2017

Es wird auf die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sowie auf die Kabelschutz-
anweisungen der Telekom hingewiesen. Ein Lageplan mit dem Leitungsbestand ist
beigefugt.

Erlduterung:

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien GmbH, Schreiben vom 31.07.2017

Es bestehen aus eisenbahntechnischer Sicht keine Bedenken. Offentliche Belange
der Deutschen Bahn AG werden hierdurch nicht berGhrt.

Hingewiesen wird jedoch darauf, dass durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung
der Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall) entstehen.

Erlduterung:

Im Schallgutachten sind die bahnbedingten Ldrmimmissionen in die Beurteilung ein-
geflossen. Ein weitergehender Hinweisbedarf wird aufgrund der gegebenen Absténde
zu den Anlagen der Deutschen Bahn nicht gesehen.

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 07.08.2017

Es wird auf vorangegangene Stellungnahmen Bezug genommen. Dort wird darauf
hingewiesen, dass aulterhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur direkten
Fuhrung der Buslinie 33 eine Durchbindung des Harbigwegs bis zum westlichen Loop
(hier: StralRe Im Mdrgelgewann) erforderlich ist.

Weiterhin wird auf die Erfordernisse fiir Bushaltestellen im Planungsgebiet, die Im-
missionen durch den Strallenbahnbetrieb sowie auf die vorhandenen Leitungsanlagen
am Kirchheimer Weg und die hierzu einzuhaltenden Schutzabstéande hingewiesen.

Erlduterung:

Die Durchbindung des Harbigwegs bis zur Stral3e Im Mbrgelgewann bedarf keiner ge-
sonderten planungsrechtlichen Absicherung, da die erforderliche Flachenverfiigbarkeit
gegeben ist. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs ist daher nicht erforderlich.

Im Schallgutachten sind die Ldrmimmissionen durch die Stral3enbahn in die Beurtei-
lung eingeflossen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen beriicksichtigen die erforderli-
chen Flachen fiir Bushaltestellen.

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 11.08.2017

Die IHK unterstitzt die Planungsabsicht der Stadt Heidelberg. Es wird jedoch ange-
regt, den Groldteil der Flachen als reine Gewerbeflachen auszuweisen und nur dort,
wo es aus schalltechnischen Griinden erforderlich ist, eingeschrankte Gewerbegebie-
te festzusetzen.

Erlduterung:

Der Anregung wird Rechnung getragen. Im Schallgutachten zum Bebauungsplan
wurden die Fldchen ermittelt, bei denen aus schalltechnischen Griinden eine Festset-
zung eingeschrénkter Gewerbegebiete erforderlich ist. Gegentiber dem Vorentwurf
wird der Anteil reiner Gewerbegebiete deutlich ausgeweitet.
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7.4 Offentliche Auslegung

7.41

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaRk § 3 Abs. 2 BauGB (Offenlage) erfolgt in Form

einer 6ffentlichen Auslegung der Planunterlagen einschliellich der umweltbezogenen In-
formationen und der vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum zwi-
schen 21.12.2017 und 31.01.2018 im Technischen Burgeramt. Die Planunterlagen wur-
den im gleichen Zeitraum auch im Internet veréffentlicht. Die Durchfihrung der Offenlage
wurde am 13.12.2017 im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) ortsiiblich bekannt ge-

macht.

Folgende Auerungen wurden von Seiten der Offentlichkeit vorgetragen:
Ein Grundstiickseigentiimer, Schreiben vom 24.01.2018

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Baufeld S 3.3. an der Rudolf-Diesel-Stral3e.
Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfs

1. 5 Meter Vorzone entlang der Rudolf-Diesel StralRe

2. 5 Meter Vorzone entlang der Promenade

3. Hohenbeschrankung auf 18,5 Meter
4

Wegeverbindung samt Geh- und Fahrtrecht zwischen dem Damm und der Ru-
dolf-Diesel StralRe

5. GroRe ostliches Baufeld bis geplanter Wegeverbindung

beeintrachtigen die weitere Vermarktbarkeit der Flachen und widersprechen den Vor-
abstimmungen mit dem Stadtplanungsamt zur Bebauung der Grundstiicksflachen.

Es wird beantragt, die Festsetzung zum Punkt 1 dahingehend zu andern, dass die
Vorzone entlang der Rudolf-Diesel-StralRe im Westen auf 5 m und im Osten auf 2 m
verjlngt wird, um die Grundstlickstiefe fur eine sinnvolle Bebauung zu erreichen.

Zu Punkt 2 wird beantragt, die Baugrenze naher an die Promenade heranzufihren,
um eine bessere Integration der Gebaude in die topographisch hdéher gelegene Pro-
menade zu erreichen.

Bei den Festsetzungen zu Hohenbeschrankungen wird beantragt, diese auf 20 m zu
andern.

Bei der oben unter 4. aufgefiihrten Wegeverbindung wird ein Entfall des Fahrrechts
angeregt, da aufgrund des HoOhenversatzes von der Promenade hin zur Rudolf-
Diesel-Stral3e, wenn tberhaupt nur eine Treppe sinnvoll ist. Auch hinsichtlich der La-
ge des geplanten Geh- und Fahrrechts wird auf die aktuellen Abstimmungen mit dem
Stadtplanungsamt verwiesen. Es wird ein Verschieben in Ost-West-Richtung bean-
tragt. Ggf. kann das Geh- und Fahrrecht aufgrund der sich in unmittelbarer Nachbar-
schaft befindlichen ,Maulbeerallee" auch komplett entfallen. Sollte das Wegerecht
nicht entfallen, ist die Flache als o6ffentlich-rechtlich zu widmen, da kein privater Inves-
tor hier in die Gefahrdungshaftung eintreten wird.

Weiter ist das bis zum geplanten Wegerecht geplante Baufenster zu kurz. Es wird
beantragt, die Baufenstergrofie an das aktuelle Konzept anzupassen.

Erlduterung:

Es liegt eine zwischen dem Grundstlickseigentimer und dem Stadtplanungsamt ab-
gestimmte Planung zum Bahnstadt-Baufeld S 3.3 vor. Der Bebauungsplan ist an die-
se Konzeption angepasst. Den Anregungen ist insofern Rechnung getragen.

Die Verbindung von der Rudolf-Diesel-Stral’e zum ehem. Bahndamm wird als 6ffentli-

cher Weg festgesetzt.
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7.4.2 Eine Rechtsanwaltskanzlei in Vertretung eines Grundstiickseigentiimers mit
Schreiben vom 31.01.108

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Grundstick FISt.Nr. 2794. Das Grundstuick
liegt im Gewann Acht Morgen / Motorpolweg, sldlich des Bahndamms. Es ist asphal-
tiert. Das Grundstlick samt Gebaude ist verpachtet. Derzeit wird es von einem nahe
gelegenen Restaurant als Parkplatz genutzt, das Gebaude dient als Lagerhaus.

Abweichend von der derzeitigen Nutzung setzt der Bebauungsplanentwurf das
Grundstick im Wesentlichen als von Ful3- und Radwegen durchzogene offentliche
Grunflache fest. Zudem sieht der Bebauungsplanentwurf die Anpflanzung mehrerer
Baume vor.

Der Bebauungsplanentwurf sieht auRerdem vor, die Stral’e, die bisher zu dem
Grundstuck fuhrte, stillzulegen. Damit wird dem Grundstick die Zufahrt genommen.
Offenbar soll ein neuer o6ffentlicher Weg geschaffen werden, der mitten durch das
Grundstick verlauft. Damit ware das Grundstick fur den Eigentimer nicht mehr
nutzbar, insbesondere nicht gewerblich nutzbar. Faktisch wirde dies zu einer Enteig-
nung fuhren.

Bei einer Uberplanung bereits bebauter und gewerblich genutzter Grundstocke ist das
Interesse an der Erhaltung des bestehenden Rechts in die Abwagung einzubeziehen
und entsprechend zu gewichten. Das private Interesse am Erhalt dieses Rechts muss
mit dem offentlichen Interesse an einer Neuordnung des Plangebiets abgewogen
werden. Flr eine Einschrankung bestehender Rechte missen gewichtige, stadtebau-
lich beachtliche Allgemeinbelange sprechen. Diese missen umso gewichtiger sein, je
starker die Festsetzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentiimers
einschranken oder Grundstlicke von einer Bebauung ganz ausschlieen. Denn das
durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehért in hervorgehobener Welse
zu den von der Bauleitplanung zu berilcksichtigenden Belangen. Es umfasst neben
der Substanz des Eigentums auch die Beachtung der Grundsatze der Verhaltnisma-
Rigkeit und des Gleichheitssatzes.

Die vollstandige Inanspruchnahme eines Grundstlicks fir 6ffentliche Nutzungen ist
nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg nur
dann mit dem Gebot einer gerechten Abwagung im Ergebnis vereinbar, wenn die pla-
nende Gemeinde dafur hinreichend gewichtige Belange anfiuihren kann und sich mit
naheliegenden oder sich aufdrangenden Planungsalternativen ausreichend befasst
hat. Dies gilt umso mehr, wenn bestehende Gebaude und Nutzungen uberplant wer-
den.

Hier ist nicht ersichtlich, welche gewichtigen Belange die Stadt Heidelberg anfuhrt
und ob sie sich Gberhaupt mit Planungsalternativen befasst hat. Insbesondere hat die
Stadt Heidelberg nicht erwogen, ob es fur die 6ffentlichen Wege und die offentliche
Grunflache nicht andere Standorte gibt, bei denen auf die Inanspruchnahme privater
Grundstlicke verzichtet werden kann. Auch musste hinterfragt werden, ob ggf. auch
eine kleinere Grinflache unter Schonung des Grundeigentums des Eigentimers die
verfolgten Zwecke in ahnlicher Weise erflllen kdnnte.

Die dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung enthalt keine ausdriickliche Recht-
fertigung fir die Festsetzung der Offentlichkeit der Griinflache. Die Planung setzt sich
zwar unter anderem zum Ziel, Baumbestande zu erhalten und ausreichende Abstan-
de zum Verkehrsnetz zu sichern. Warum diese Zielsetzung aber nicht auch durch die
Festsetzung einer privaten Grinflache verwirklicht werden kann, wird nicht begriindet
und ist auch sonst nicht erkennbar.

Falsch sei die Begriindung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der Darstellung
der Eigentumsverhaltnisse: Dort wird behauptet, dass die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sowie die Flachen zwischen den Patton Barracks und dem friiheren Bahndamm
sich weit Uberwiegend im Eigentum der Stadt Heidelberg befinden bzw. zwischenzeit-
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lich an den Bauherren eines ersten dort bereits in Realisierung befindlichen gewerbli-
chen Bauprojekts veraufert wurden. Dies ist hinsichtlich des streitgegenstandlichen
Grundsticks FISt.Nr. 2794 nicht richtig, da sich dieses in Privateigentum befindet.
Dies wurde bei der Aufstellung des Planentwurfes ganz offensichtlich ibersehen und
die entsprechenden Belange unseres Mandanten daher nicht beachtet. Das Abwa-
gungsgebot sei u.a. aufgrund des Abwagungs- und Ermittlungsdefizits verletzt.

Die Festsetzung einer oOffentlichen Grunflache stellt einen durch keinen zureichend
gewichtigen offentlichen Belang gerechtfertigten Eingriff in das Grundeigentum dar.
Die Nutzung als Parkplatz besteht schon seit vielen Jahren und auch das Lagerhaus
existiert seit langem. Bei Festsetzung einer 6ffentlichen Grunflache musste die As-
phaltierung des Grundsticks ggf. zurlickgebaut werden. Auch die Nutzung des Ge-
baudes als Lagerhaus wirde nicht mehr mdglich sein. Der Grundstiickseigentliimer
wirde durch den Bebauungsplan in seinen Eigentimerinteressen aus Art. 14 GG so-
wie in seiner gewerblichen Tatigkeit gemal Art. 12 GG erheblich beeintrachtigt, ins-
besondere durch die - sein Grundstiick betreffenden - Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache, Festsetzung von Verkehrsflachen, Begriindungen von Geh- und Fahr-
rechten und Festsetzungen Uber die Bepflanzung sowie Stilllegung bzw. Entfernung
der bisherigen ZufahrtsstralRe tGber den Motorpolweg. Die Intensitat der Belastungen
durch diese Festsetzungen ist immens. Dem Grundstlckseigentimer verbleibt auler
seiner formalen Rechtsposition keine sinnvolle Nutzungsmdglichkeit an seinem Ei-
gentum.

Erlduterung:

Die Fldachen zwischen den Patton Barracks und dem friiheren Bahndamm sind Teil
des Geltungsbereichs des am 30.03.2017 vom Gemeinderat beschlossene Rahmen-
plans ,Heidelberg Innovation Park”. Die betreffenden Fldchen sind dort als 6ffentliche
Griinflachen dargestellt. Der Bebauungsplan hat die Vorgaben der Rahmenplanung
aufgegriffen und planungsrechtlich umgesetzt. Die Festsetzungen zum Flurstiick 2794
sind somit aus einer (ibergeordneten Planungskonzeption, die dartiiber hinaus auch
mit der nérdlich angrenzenden Rahmenplanung Bahnstadt korrespondiert, entwickelt.

Die bisherige Nutzung des Flurstlicks 2794 entspricht — unabhéngig davon, dass die
Nutzungen genehmigt sind — aufgrund der verdnderten Rahmenbedingungen in keiner
Weise mehr dem Gebot der stadtebaulichen Ordnung. Durch die Stilllegung der friihe-
ren Glterbahnlinie und die Aufgabe der Patton Barracks haben sich verénderte Ent-
wicklungsperspektiven und —anforderungen fiir die Fldchen zwischen den Patton
Barracks und der Rudolf-Diesel-StralBe ergeben, die durch die Planung aufgegriffen
werden. Eine planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Nutzungen auf dem
Flurstiick 2794 wiirde einen stadtebaulichen Fremdkérper fixieren und dort zudem
noch Entwicklungsoptionen zulassen miissen, die zu einer Verschérfung der Fehlent-
wicklung fiihren kénnten. Zudem wiirde eine Beibehaltung des Motorpolwegs zu einer
unwirtschaftlichen ErschlieBungssituation sowie zu verkehrlichen Konflikten im Be-
reich der erforderlichen Anbindungen an das weiterfiihrende Stral3ennetz flihren.

Planungsalternativen zu einer Umwandlung der gesamten Flédchen zwischen den Pat-
ton-Barracks und der Rudolf-Diesel-Stral3e in eine 6ffentliche Griinfliche dréngen sich
nicht auf. Auch eine Beibehaltung der gegenwértigen Situation ist stddtebaulich aus
den oben dargelegten Griinden nicht zielfiihrend.

Die Stadt Heidelberg strebt daher einen Erwerb der Fldchen an.

Der Stadt ist sich dariiber bewusst, dass ohne einen Erwerb der Flachen aufgrund der
Festsetzungen des Bebauungsplans ein Entschédigungsanspruch nach den §§ 40
und 42 BauGB bzw. ein Ubernahmeanspruch nach § 40 BauGB entsteht. Der Stadt ist
im weiteren bewusst, dass die genehmigte Nutzung baurechtlichen Bestandsschutz
geniel3t und dass bei Fortflihrung der genehmigten Nutzung eine Anbindung des
Grundstiicks an das offentliche StralRennetz aufrecht erhalten werden muss. Insofern
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kénnen die Festsetzungen des Bebauungsplans im betreffenden Bereich erst umge-
setzt werden, wenn eine Anderung der Eigentumsverhéltnisse eingetreten ist.

Die Darstellung der Eigentumsverhéltnisse in der Begriindung zum Bebauungsplan ist
richtig. Dort steht, dass die Flachen zwischen den Patton Barracks und dem friiheren
Bahndamm sich ,weit (iberwiegend“ im Eigentum der Stadt Heidelberg befinden. Da-
mit ist klargestellt, dass der Stadt durchaus bewusst ist, dass sie nicht alleiniger Ei-
gentiimer der betreffenden Fldchen ist.

7.4.3 Eine Rechtsanwaltskanzlei in Vertretung eines Pachters eines Grundstiicks mit
Schreiben vom 31.01.108

Die Stellungnahme bezieht sich auf das Grundstick FISt.Nr. 2794. Das Grundstuick
liegt im Gewann Acht Morgen / Motorpolweg, sudlich des Bahndamms. Es ist asphal-
tiert. Das Grundstiick samt Gebaude ist verpachtet. Derzeit wird es von einem nahe
gelegenen Restaurant als Parkplatz genutzt, das Gebaude dient als Lagerhaus.

Abweichend von der derzeitigen Nutzung setzt der Bebauungsplanentwurf das
Grundstick im Wesentlichen als von Full- und Radwegen durchzogene o6ffentliche
Grunflache fest. Zudem sieht der Bebauungsplanentwurf die Anpflanzung mehrerer
Baume vor.

Der Bebauungsplanentwurf sieht aulRerdem vor, die Stral3e, die bisher zu dem Grund-
stlck fuhrte, stillzulegen. Damit wird dem Grundstlck die Zufahrt genommen. Offen-
bar soll ein neuer offentlicher Weg geschaffen werden, der mitten durch das Grund-
stlck verlauft. Damit ware das Grundstuck fir den Pachter nicht mehr nutzbar, insbe-
sondere nicht gewerblich nutzbar.

Bei einer Uberplanung bereits bebauter und gewerblich genutzter Grundstocke ist das
Interesse an der Erhaltung des bestehenden Rechts in die Abwagung einzubeziehen
und entsprechend zu gewichten. Das private Interesse am Erhalt dieses Rechts muss
mit dem offentlichen Interesse an einer Neuordnung des Plangebiets abgewogen
werden. Die Interessen von Mietern oder Pachtern, die durch den Vollzug eines Be-
bauungsplans in Ihrem durch Art.14 Abs.1 GG geschutzten eingerichteten und aus-
geubten Gewerbebetrieb beeintrachtigt werden, sind in die Abwagung miteinzubezie-
hen.

Die Einwendungen des Pachters beziehen sich auf die Festsetzungen des Bebau-
ungsplans, aus denen sich Einschrankungen der ihr zustehen-den Grundstiicksnut-
zung ergeben.

Fur eine Einschrankung bestehender Rechte missen gewichtige, stadtebaulich be-
achtliche Allgemeinbelange sprechen. Diese missen umso gewichtiger sein, je star-
ker die Festsetzungen eines Bebauungsplans die Befugnisse des Eigentimers ein-
schranken oder Grundstiicke von einer Bebauung ganz ausschlieRen. Denn das
durch Art. 14 GG gewahrleistete Eigentumsrecht gehért in hervorgehobener Weise
zu den von der Bauleitplanung zu bericksichtigenden Belangen. Es umfasst neben
der Substanz des Eigentums auch die Beachtung der Grundsatze der Verhaltnisma-
Rigkeit und des Gleichheitssatzes.

Die vollstandige Inanspruchnahme eines Grundstlicks fir offentliche Nutzungen ist
nach der Rechtsprechung des Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg nur
dann mit dem Gebot einer gerechten Abwagung im Ergebnis vereinbar, wenn die pla-
nende Gemeinde dafur hinreichend gewichtige Belange anfiihren kann und sich mit
naheliegenden oder sich aufdrangenden Planungsalternativen ausreichend befasst
hat. Dies gilt umso mehr, wenn bestehende Gebaude und Nutzungen uberplant wer-
den.

Hier ist nicht ersichtlich, welche gewichtigen Belange die Stadt Heidelberg anfuhrt
und ob sie sich Gberhaupt mit Planungsalternativen befasst hat. Insbesondere hat die
Stadt Heidelberg nicht erwogen, ob es fir die 6ffentlichen Wege und die 6ffentliche
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Grunflache nicht andere Standorte gibt, bei denen auf die Inanspruchnahme privater
Grundstlicke verzichtet werden kann. Auch musste hinterfragt werden, ob ggf. auch
eine kleinere Grinflache unter Schonung des Grundeigentums des Eigentimers die
verfolgten Zwecke in ahnlicher Weise erfullen kdnnte.

Die dem Bebauungsplan beigefligte Begriindung enthalt keine ausdriickliche Recht-
fertigung fir die Festsetzung der Offentlichkeit der Griinflache. Die Planung setzt sich
zwar unter anderem zum Ziel, Baumbestande zu erhalten und ausreichende Abstan-
de zum Verkehrsnetz zu sichern. Warum diese Zielsetzung aber nicht auch durch die
Festsetzung einer privaten Grinflache verwirklicht werden kann, wird nicht begriindet
und ist auch sonst nicht erkennbar.

Falsch sei die Begriindung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich der Darstellung
der Eigentumsverhaltnisse: Dort wird behauptet, dass die 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen sowie die Flachen zwischen den Patton Barracks und dem friiheren Bahndamm
sich weit Uberwiegend im Eigentum der Stadt Heidelberg befinden bzw. zwischenzeit-
lich an den Bauherren eines ersten dort bereits in Realisierung befindlichen gewerbli-
chen Bauprojekts veraufBert wurden. Dies ist hinsichtlich des streitgegenstandlichen
Grundsticks FISt.Nr. 2794 nicht richtig, da sich dieses in Privateigentum befindet.
Dies wurde bei der Aufstellung des Planentwurfes ganz offensichtlich ibersehen und
die entsprechenden Belange unseres Mandanten daher nicht beachtet. Das Abwa-
gungsgebot sei u.a. aufgrund des Abwagungs- und Ermittlungsdefizits verletzt.

Die Festsetzung einer offentlichen Grunflache stellt einen durch keinen zureichend
gewichtigen offentlichen Belang gerechtfertigten Eingriff in die Rechte des Péachters
dar. Die Nutzung als Parkplatz besteht schon seit vielen Jahren und auch das Lager-
haus existiert seit langem. Bei Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache misste die
Asphaltierung des Grundstlicks ggf. zurlickgebaut werden. Auch die Nutzung des
Gebéaudes als Lagerhaus wirde nicht mehr moéglich sein. Der Pachter wirde durch
den Bebauungsplan in seiner gewerblichen Tatigkeit gemal Art. 12 GG erheblich be-
eintrachtigt, insbesondere durch die — das gepachtete Grundstick betreffenden -
Festsetzung einer offentlichen Grinflache, Festsetzung von Verkehrsflachen, Be-
grundungen von Geh- und Fahrrechten und Festsetzungen Uber die Bepflanzung so-
wie Stilllegung bzw. Entfernung der bisherigen Zufahrtsstrafle tber den Motorpolweg.
Die Intensitat der Belastungen durch diese Festsetzungen ist immens. Dem P&achter
verbleibt keine sinnvolle Nutzungsmoglichkeit an dem gepachteten Grundstick, eine
gewerbliche Nutzung wirde vollkommen ausgeschlossen sein.

Erlduterung:

Die Stellungnahme deckt sich inhaltlich weitestgehend mit der Stellungnahme 2. Es
wird daher auf die dortige Erlduterung verwiesen.

7.5 Behordenbeteiligung und Beteiligung der Nachbargemeinden

Mit Schreiben vom 18.12.2017 wurden die Nachbargemeinden sowie die Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange von der Planung unterrichtet und gemaR § 4 Abs. 2
BauGB am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurden nachfolgen-
de Anregungen vorgetragen:

Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Stadtverwaltung, Hauptstr. 7, 68526 X 18.12.2017

Ladenburg

Stadtverwaltung, Rathausstralle 6-8, X 19.12.2017

69181 Leimen

Stadt Mannheim, E 5, 68159 Mann-
heim

X 23.01.2018
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Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Blrgermeisteramt, Sinsheimerstralle
19, 69226 Nufdloch

Blrgermeisteramt, Mannheimer Stral3e

49, 68723 Oftersheim X 20.12.2017

Blrgermeisteramt, Schwetzinger Stra-
Re 28, 68723 Plankstadt

Blrgermeisteramt, Bahnhofstrasse 10,

69207 Sandhausen X 05.01.2018

Blrgermeisteramt, Friedrichstr. 28-30,
69198 Schriesheim

Stadtverwaltung, Hebelstralte 1,
68723 Schwetzingen

Blrgermeisteramt, Hockenheimer Stra-

Re 5, 68775 Ketsch X 29.01.2018

Blrgermeisteramt, Schlo3stralde 9,

68549 llvesheim X 15.01.2018

Blrgermeisteramt, Gro3sachsenerstra-
Re 14, 69493 Hirschberg

Blrgermeisteramt, Fritz-Kessler-Platz,
68542 Heddesheim

Stadtverwaltung, Schulstralte 2, 69214

Eppelheim X 04.01.2018

Blrgermeisteramt, Hauptstralle 60,

68535 Edingen-Neckarhausen X 23.01.2018

Blrgermeisteramt, Hauptstr. 1, 68782

Briih X 26.01.2018

Blrgermeisteramt, Rathausplatz 1,
69221 Dossenheim

Rhein-Neckar-Kreis, Dez. IV, Herr Ste-
fan Hildebrandt, Kurpfalzring 106,
69123 Heidelberg

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref.
21 — Raumordnung, Baurecht, Denk-
malschutz, 76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref.
26 Denkmalpflege, 76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref.
45 StralRenbetrieb und Verkehrstechnik, X 08.01.2018
76247 Karlsruhe

Regierungsprasidium Karlsruhe, Ref.
54 .1 — 4 Industrie und Kommunen,
76247 Karlsruhe
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Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende

ja nein Nummer

Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
62 — Kampfmittelbeseitigungsdienst, X 22.01.2018 1.5.1
Pfaffenwaldring 1, 70569 Stuttgart

Landesamt fur Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart, Post-
fach 200152, 73712 Esslingen

Regierungsprasidium Freiburg, Lan-
desamt fur Geologie, Rohstoffe und X 23.01.2018 1.5.2
Bergbau, Albertstr. 5, 79104 Freiburg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, De-
zernat lll = Ordnung und Gesundheit,
Kurfirsten-Anlage 38-40, 69115 Hei-
delberg

X 21.12.2017 1.5.3

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie (Amt 31)

- Untere Bodenschutzbehorde
- Untere Naturschutzbehorde X 16.01.2018 154
- Untere Wasserrechtsbehdrde

- Untere Immissionsschutzbehdrde

- Gewerbeaufsicht

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz

(Amt 63) X 30.01.2018 1.5.5

Kommunale Behindertenbeauftragte X 19.01.2018 1.5.6

Untere Denkmalschutzbehorde

Amt fir Baurecht und Denkmalschutz X 29.01.2018 1.5.7
(Amt 63)

Amt fir Verkehrsmanagement (Amt 81)

Untere Denkmalschutzbehorde / Ar-
chaologie (Amt 42)

Landschafts- und Forstamt (Amt 67)

Verband Region Rhein-Neckar, P 7, 20-
21, 68161 Mannheim

Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim, Collinistr. 1, 68161 Mann- X 15.02.2018
heim

Abwasserzweckverband Heidelberg,

Tiergartenstralle 55, 69121 Heidelberg X 28.12.2017 1.5.8

Landesnaturschutzverband Baden-
Wirttemberg e.V., Willy-Brandt-Platz 5,
69115 Heidelberg

BUND, Kreisgruppe Heidelberg, Willy-
Brandt-Platz 5, 69115 Heidelberg
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Stelle und Anschrift

Anregungen

ja nein

Antwort

laufende

Nummer

Naturschutzbund Deutschland e.V., Na-
turschutzzentrum Heidelberg,
Schréderstralle 24, 69120 Heidelberg

Naturschutzbeauftragte (iber Amt 31) -
Sud - Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gut-
leuthofweg 32/5, 69118 Heidelberg

28.01.2018

1.5.9

VCD Rhein-Neckar, Kurfiirstenanlage
62, 69115 Heidelberg

MVV Energie AG, Luisenring 49, 68159
Mannheim

26.10.2017
(verspateter
Eingang aus
friihz. Bet.)

Netze BW GmbH, Hauptstralle 152,
69168 Wiesloch

terranets bw GmbH, Am Wallgraben
135, 70565 Stuttgart

20.12.2017

Amprion GmbH, Rheinlanddamm 24,
44139 Dortmund

05.01.2018

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
Netzservice, Abteilung 52, Kurflrsten-
anlage 42-50, 69115 Heidelberg

06.02.2018

1.5.10

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Sudwest, PTI
21, Bauleitplanung, Dynamostralle 5,
68165 Mannheim

22.01.2018

1.5.11

Unitymedia BW GmbH, Postfach
102038, 34020 Kassel

15.01.2018

Gascade Gastransport GmbH, Kélni-
sche Straf3e 108-112, 34119 Kassel

21.12.2017

Deutsche Bahn AG, DB Immobilien,
Region Sldwest, Bahnhofstralie 5,
76137 Karlsruhe

29.01.2018

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Mohlstr.
27, 68165 Mannheim

29.01.2018

1.5.12

Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH
(VRN), B 1, 3 -5, 68159 Mannheim

Industrie- und Handelskammer Rhein-
Neckar (IHK) - Standort Mannheim —, L
1, 2, 68161 Mannheim

31.01.2018

1.5.13

Polizeidirektion Mannheim, Flhrungs-
und Einsatzstab, Postfach 100029,
68149 Mannheim
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Stelle und Anschrift Anregungen Antwort laufende
ja nein Nummer

Bundesamt fur Infrastruktur, Umwelt-
schutz und Dienstleistungen der Bun-
deswehr, Infra | 3, Postfach 29 63,
53019 Bonn

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben,
Nebenstelle Karlsruhe, Tennesseeallee
2-4, 76149 Karlsruhe

Vermogen und Bau Baden-
Wirttemberg, Amt Mannheim, L4, 4-6, X 04.01.2018
68161 Mannheim

X 20.12.2017

7.5.1 Regierungsprasidium Stuttgart, Kampfmittelbeseitigungsdienst, Schreiben vom
22.01.2018

In Hinblick auf Kampfmittel wird eine Gefahrverdachtserforschung in Form einer Aus-
wertung von Luftbildern empfohlen. Alle nicht vorab untersuchten Flachen sind als
Kampfmittelverdachtsflachen einzustufen.

Erlduterung:

Im Rahmen der vorbereitenden Untersuchungen ist eine Gefahrverdachtserforschung
erfolgt. Dabei wurden flir das Untersuchungsgebiet drei Kampfmittelverdachtsfldchen
(Flachenbombardements) mit der Empfehlung zu weiteren Untersuchungen ausge-
wiesen.

7.5.2 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 23.01.2018

Der Untergrund besteht aus jlingeren Talablagerungen. Mit lokalen Auffillungen vo-
rangegangener Nutzungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind,
ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant
sein.

Bezliglich Boden, mineralische Rohstoffe, Grundwasser, Bergbau und Geotopschutz
bestehen keine Einwendungen.

Es wird auf die im Internet zur Verfiigung stehenden Kartierungen zu den lokalen geo-
logischen Untergrundverhaltnissen und zu Geotopen hingewiesen.

Erlduterung:

Die Hinweise zu den Untergrund- und Grundwasserverhéltnissen sind nicht bebau-
ungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere ErschlieBungs- und Hochbauplanung.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

7.5.3 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat lll - Ordnung und Gesundheit, Schreiben
vom 21.12.2017

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der Begriindung
angeflihrten Ausfihrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Gewerbeimmissionen und zu
Altlasten berticksichtigt werden.

Erlduterung:

Die in der Begriindung angefiihrten Ausfiihrungen zu Verkehrsimmissionen, zu Ge-
werbeimmissionen und zu Altlasten ergeben sich aus zwingenden gesetzlichen Anfor-
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derungen bzw. werden Uber die Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich und
miissen daher Beachtung finden.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

7.5.4 Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Abt. 31.1 (Untere Wasserbe-
horde), Schreiben vom 16.01.2018

Es wird um eine Erganzung eines Hinweises zu den Aufflllschichten und zum gege-
benenfalls erforderlichen Bodenaustausch gebeten.

Erlduterung:
Der gewtinschte Hinweis ist ergénzt.
7.5.5 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 30.01.2018

Es werden redaktionelle und rechtliche Anmerkungen zu den textlichen und zeichneri-
schen Festsetzungen des Bebauungsplans vorgetragen.

Es wird um Klarstellung gebeten, ob die Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe nur
zur Versorgung des Gebiets zugelassen werden, auf eine funktionale Zuordnung zum
Gebiet abstellt oder auf das Vorliegen eines tatsachlichen Versorgungsbedarfs.

Es sollte klargestellt werden, ob in den Flachen fir Gemeinbedarf ,Quartierszentrum*®
Einzelhandelsbetriebe, soweit sie der Versorgung des Gebiets dienen, zulassig sein
sollen.

Es wird angeregt, eine Uberschreitung der Grundflachenzahl nicht nur durch Tiefga-
ragen, sondern auch durch mit wasserdurchlassigen Belagen befestigte Stellplatze
und deren Zufahrten zuzulassen.

Es wird angeregt, die Festsetzung, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Bau-
grenzen und Baulinien Uber 6ffentliche Grin- und Verkehrsflachen und mit Leitungs-
rechten zu belastenden Flachen unzulassig ist, zu streichen.

Es wird empfohlen zu prifen, ob stadtebauliche Griinde oder Griinde sparsamer Fla-
chennutzung es rechtfertigen, die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze mit-
tels Satzung von vorne herein einzuschranken.

Es werden Anregungen zur Doppelnutzung von Stellplatzen, zur rechtlichen Siche-
rung von notwendigen Stellplatzen auf anderen Grundstliicken sowie zu deren zeitli-
chen Realisierung vorgetragen.

Es wird empfohlen einen Hinweis aufzunehmen, dass auf der Ebene des bauord-
nungsrechtlichen Verfahrens nachgewiesen werden muss, dass die Grofisporthalle
und das damit in funktionalem Zusammenhang stehende Parkhaus mit vorhandenen
und planungsrechtlich zuldssigen schutzwirdigen Nutzungen schalltechnisch vertrag-
lich ist.

Erlduterung:

Die geforderten redaktionellen Korrekturen sind erfolgt.

Die Festsetzung, dass Einzelhandelsbetriebe nur zur Versorgung des Gebiets zuge-
lassen werden, stellt auf eine funktionale Zuordnung zum Gebiet ab.

In den als ,,Quartierszentrum® festgesetzten Sondergebieten werden Einzelhandelsbe-
triebe nicht explizit zugelassen.

Eine Uberschreitung der geméaR Planeintrag festgesetzten Grundflidchenzahl bis zu
einer GRZ von 0,9 wird nicht nur durch Tiefgaragen, sondern auch durch mit wasser-
durchldssigen Beldgen befestigte Stellplédtze und deren Zufahrten zugelassen.

Die Festsetzung, dass eine Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen und Bauli-
nien (ber o6ffentliche Griin- und Verkehrsfldchen und mit Leitungsrechten zu belasten-
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den Fldchen unzuléssig ist, entféllt. Es gilt damit die pauschale Regelung der BauN-
VO, das solche Uberschreitungen in geringfiigigem Mal3 zugelassen werden kénnen.
Die Sicherung der Belange der Leitungstrdger muss im Rahmen der bei Auskragun-
gen Ulber &ffentliche Fldchen erforderlichen Zustimmung seitens der Stadt bzw. bei
Fldchen mit Leitungsrechten durch die Versorgungstréger selbst im Rahmen der Ein-
tragung dinglicher Sicherungen gewéhrleistet werden.

Die Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplétze wird nicht mittels Satzung von vor-
ne herein eingeschrdnkt, da ansonsten eine Uberlastung des oéffentlichen Stral3en-
raums durch parkende Fahrzeuge nicht ausgeschlossen werden kann.

Der gewiinschte Hinweis zum Immissionsschutz ist ergdnzt, wurde aber allgemeiner
gefasst: ,Das Planungsgebiet ist in Hinblick auf die méglichen Emissionen einge-
schrénkt. Auf der Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens kann der Nachweis
verlangt werden, dass die geplanten Nutzungen mit vorhandenen und planungsrecht-
lich zuléssigen schutzwiirdigen Nutzungen schalltechnisch vertréglich ist.”

7.5.6 Kommunale Behindertenbeauftrage, Schreiben vom 19.01.2018 mit Verweis auf eine
Stellungnahme vom 30.05.2017

Es werden Anregungen zur barrierefreien Ausfihrung der gewerblich genutzten sowie
der fir offentliche Nutzungen vorgesehenen Gebaude sowie zur barrierefreien Aus-
gestaltung der 6ffentlichen Verkehrsflachen vorgetragen.

Es sind — auch im Parkhaus- - ausreichend Behindertenparkplatze vorzusehen.

Es wird fUr die stadtischen Flachen auf den Grundsatzbeschluss des Heidelberger
Gemeinderats zum barrierefreien Bauen verwiesen.

Es wird gebeten, bereits im Bebauungsplan konkrete Kriterien der Barrierefreiheit zu
verankern.

Erlduterung:

Die Festsetzungsmdglichkeiten eines Bebauungsplanes sind durch den gesetzlichen
Rahmen in § 9 BauGB eingeschrédnkt. Es besteht daher keine Méglichkeit, bereits im
Bebauungsplan konkrete Kriterien der Barrierefreiheit bindend zu verankern.

Vorgaben zur Barrierefreiheit ergeben sich jedoch aus den Ausfiihrungsbestimmun-
gen zur Landesbauordnung und den bei der Gebdude- sowie der StralBenplanung zur
beachtenden Normen.

7.5.7 Untere Denkmalschutzbehorde, Schreiben vom 29.01.2018

Es wird darauf hingewiesen, dass auf dem Gelande der Patton-Barracks alleine das
Gebaude 106 unter den Schutzbereich des Denkmalschutzes fallt.

Erlduterung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

7.5.8 Abwasserzweckverband, Schreiben vom 28.12.2017

Es wird auf die Bestimmungen der Abwassersatzung hingewiesen.

Erlduterung:

Die Hinweise zur Abwassersatzung sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-
fen die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

7.5.9 Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 28.01.2018

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande notwendi-
gen Ausgleichs- und Vermeidungsmaflnahmen missen als vorgezogene Ausgleichs-
malnahmen (CEF-MalRnahmen) durchgefuhrt werden.
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7.5.10

Es werden redaktionelle Anmerkungen zur Kartierung der Avifauna vorgetragen.

Fur die streng geschiitzten Arten Turmfalke und Grinspecht missen Ersatzbrutplatze
an geeigneten Stellen des neu zu gestaltenden Gebietes angebracht werden. Nicht
nachvollziehbar ist, weshalb nur fir den Griinspecht und nicht auch fiir den Turmfal-
ken Nistkasten vor Ort installiert werden sollen.

Zur Erhéhung der Biodiversitat wird fir die Anlage von Blihflachen pladiert.

Das dargestellte Monitoring bezieht sich nur auf die Zeit der Bauphase. Zur Erfassung
des sich entwickelnden Artenbestandes wird eine Untersuchung einige Jahre nach
Fertigstellung des Plangebietes flir angezeigt gehalten.

Erlduterung:

Die zur Vermeidung des Eintritts artenschutzrechtlicher Verbotstatbestdnde erforderli-
chen vorgezogenen AusgleichsmalBnahmen (CEF-MalRnahmen) wurden bereits ins-
besondere am siidlichen Rand der Bahnstadt unmittelbar nérdlich des Sportplatz Uni-
on umgesetzt.

Die Ergebnisse der Vogelartenkartierung sind redaktionell korrigiert.
Auch fiir den Turmfalken kénnen Nistkdsten vor Ort installiert werden.

Die nédhere Ausgestaltung der éffentlichen Griinflachen sollte sinnvollerweise nicht im
Bebauungsplan abschlieBend geregelt werden. Dies sollte vielmehr der dem Bebau-
ungsplan nachfolgenden Freianlagenplanung (berlassen bleiben. Gleiches gilt auch
fur die privaten Griinflichen, denen abschlielende Gestaltung im Bebauungsplan
nicht vorgegeben werden soll. Da die Eingriffe in Natur und Landschaft innerhalb des
Planungsgebiets ausgeglichen werden kénnen, wird keine Erforderlichkeit fiir weiter-
gehende Festsetzungen im Bebauungsplan gesehen. Anderungen am Bebauungs-
planentwurf werden nicht vorgenommen.

Die Vorgaben zum Monitoring sind um eine Nachuntersuchung im Planungsgebiet
spétestens 5 bis 10 Jahre nach Bebauung des Areals zur Erfassung des sich entwi-
ckelnden Artenbestandes ergénzt.

Stadtwerke Heidelberg, mit Schreiben vom 06.02.2018

Es wird auf die Anforderungen flr die ErschlieBung des Gelandes und die Sicherung
der Versorgungstrassen und —standorte hingewiesen. Weiterhin wird auf verschiede-
ne Bereiche hingewiesen, in denen keine ausreichende Sicherung von erforderlichen
Leitungstrassen gewahrleistet ist.

Erlduterung:

Die Inhalte der Stellungnahme sind weit (iberwiegend nicht bebauungsplanrelevant,
sondern betreffen vorrangig die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

Die geforderten ergdnzenden Leitungsrechte sind — soweit sie im Bereich kiinftiger
Baugrundstiicke liegen - im Bebauungsplan eingetragen. Im Bereich 6ffentlicher Fla-
chen sind gesonderte Leitungsrechte nicht erforderlich; im Bereich festgesetzter priva-
ter Verkehrsfldchen ist eine pauschale Belastung durch Leitungsrechte festgesetzt.

Im Bebauungsplan werden keine Trafostationen festgesetzt. Der Bebauungsplan steht
einem Erhalt der bestehenden Trafostationen nicht entgegen. Gleiches gilt auch be-
zliglich der Anordnung zusétzlicher Stationen: Um eine weitergehende Flexibilitdt zur
Umsetzung der versorgungstechnischen Anforderungen einzurdumen, werden Ne-
benanlagen zur Versorgung des Gebiets ausdriicklich auch aulRerhalb der liberbauba-
ren Grundstiicksflachen und innerhalb offentlicher Griinflichen zugelassen.

Fiir neu zu pflanzende Baume wird eine Verschiebung der genauen Standorte zuge-
lassen, soweit dies zur Sicherung ausreichender Absténde zu Ver- und Entsorgungs-
leitungen erforderlich ist.
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Soweit als zu erhalten festgesetzte Baume in Folge notwendiger ErschlieBungsmal3-
nahmen beseitigt werden miissen, wird eine Rodung zugelassen, wenn im unmittelba-
ren Umfeld des zu rodenden Baumes eine Ersatzpflanzung vorgenommen wird.

7.5.11 Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 22.01.2018 und Verweis auf die
Stellungnahme vom 03.08.2017

Es wird auf die vorhandenen Telekommunikationsanlagen sowie auf die Kabelschutz-
anweisungen der Telekom hingewiesen. Ein Lageplan mit dem Leitungsbestand ist
beigefigt.

Erlduterung:

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

7.5.12 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 29.01.2018 und Verweis auf Schreiben
vom 03.06.2017, 01.06.2017 und 07.08.2017

Es wird auf vorangegangene Stellungnahmen Bezug genommen. Dort wird darauf
hingewiesen, dass aulierhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans zur direkten
Flhrung der Buslinie 33 eine Durchbindung des Harbigwegs bis zum westlichen Loop
(hier: Stral’e Im Moérgelgewann) erforderlich ist.

Weiterhin wird auf die Erfordernisse fir Bushaltestellen im Planungsgebiet, die Im-
missionen durch den Stral’enbahnbetrieb sowie auf die vorhandenen Leitungsanlagen
am Kirchheimer Weg und die hierzu einzuhaltenden Schutzabstiande hingewiesen.

Erlduterung:

Die Durchbindung des Harbigwegs bis zur Stralle Im Mérgelgewann bedarf keiner ge-
sonderten planungsrechtlichen Absicherung, da die erforderliche Fldchenverfligbarkeit
gegeben ist. Eine Erweiterung des Geltungsbereichs ist daher nicht erforderlich.

Im Schallgutachten sind die Larmimmissionen durch die StralBenbahn in die Beurtei-
lung eingeflossen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen beriicksichtigen die erforderli-
chen Fl&chen fiir Bushaltestellen.

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- bzw. Hochbauplanung.

7.5.13 Industrie- und Handelskammer, Schreiben vom 31.01.2018 mit Verweis auf die Stel-
lungnahme vom 11.08.2017

Die IHK unterstitzt die Planungsabsicht der Stadt Heidelberg. Es wird jedoch ange-
regt, den Grofdteil der Flachen als reine Gewerbeflachen auszuweisen und nur dort,
wo es aus schalltechnischen Griinden erforderlich ist, eingeschrankte Gewerbegebie-
te festzusetzen.

Erlduterung:

Es sind nur noch die Fldchen als eingeschridnkte Gewerbegebiete festgesetzt, bei de-
nen dies geméal3 den Ergebnissen des Schallgutachtens erforderlich ist.

7.5.14 Stellungnahme des Bezirksbeirats Kirchheim vom 24.10.2017

Es wird darauf verwiesen, dass der Entwurf des Bebauungsplans keine Bezlige auf
die Hinweise, Bedenken und Empfehlungen des Birgerbeteiligungsverfahrens auf-
weist. Dies betrifft unter anderem den Umfang der Frei- und Grinflachen. Die offentli-
chen Flachen im Kerngebiet sollten insgesamt vergréRert werden.

Die Moglichkeiten der konzeptionellen und sozialen Integration in und mit dem Stadt-
teil Kirchheim wirden durch die fehlende Mischnutzung Wohnen und Gewerbe und
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die Verkleinerung des Plangebietes nicht ausgeschdpft, die Verzahnung mit der sud-
lich angrenzenden Bebauung erschwert.

Die Ausfihrungen zur Verkehrsanbindung insbesondere im Siden und Westen er-
scheinen nicht geeignet, die Probleme ausreichend zu bewaltigen. Wahrscheinliche
Nutzungskonflikte zwischen der vorgesehenen Radverkehrshauptachse und den vor-
gesehenen Flachennutzungen sind aufzuldsen.

Aus einem vollstdndigen Verkehrsgutachten soll ein schlissiges Verkehrskonzept
entwickelt werden. Die Wechselwirkungen mit der Parkraumsituation fur die angren-
zenden Sportanlagen und die Alla-Hopp-Anlage sowie die Erkenntnisse der Arbeits-
gruppe ,Verkehrskonzept Harbigweg“ sind einzubeziehen.

Die offenkundigen Widerspriche in der Larmbetrachtung im Kontext der GroR3sport-
halle sind auszuraumen.

Erlduterung:

Der Bebauungsplanentwurf ist aus der vom Gemeinderat beschlossenen Rahmenpla-
nung entwickelt. Er setzt die im staddtebaulichen Konzept vorgesehenen Frei- und
Griinflachen differenziert als Griinflichen, Verkehrsflaichen besonderer Zweckbe-
stimmung und Flédchen fiir den Gemeinbedarf fest, die entsprechende planungsrecht-
liche Flachensicherung ist dadurch gegeben. Das stadtebauliche Konzept sieht ein
vielféltiges Angebot an &ffentlichen Flachen und einen fiir die vorgesehene Gewerbe-
nutzung angemessenen Anteil vor, der auch in einem wirtschaftlich vertretbaren
Rahmen liegt. Der Anregung, den Fldachenanteil éffentlicher Flachen zu erhéhen wird
in Bezugnahme auf die vom Gemeinderat beschlossene Rahmenplanung nicht ge-
folgt.

Eine Mischnutzung mit Wohnen ist gemal3 Rahmenplanung nicht vorgesehen. Die
Verzahnung mit dem Stadftteil Kirchheim und insbesondere mit der sidlich angren-
zenden Bebauung wird durch die durchldssige Gestaltung der Bebauungsstruktur ent-
lang des Moérgelgewanns und die Schaffung neuer Nutzungen (Gemeinbedarfsfla-
chen) sowie die Schaffung neuer Freirdume gegeniiber dem heutigen Zustand we-
sentlich verbessert. Die Verkleinerung des Geltungsbereichs erfolgte vor dem Hinter-
grund, dass eine Konzeption fiir die sidlich des Mérgelgewanns befindlichen Fldchen
in einem nachgelagerten Verfahren entwickelt werden soll.

Auf Ebene der Bauleitplanung sind keine Konflikte hinsichtlich der Verkehrsanbindung
ersichtlich. Eventuelle Nutzungskonflikte der Radverkehrshauptachse mit den vorge-
sehenen Fldchennutzungen sind bei der nachgelagerten Objekt- und Freifladchenpla-
nung zu berticksichtigen. Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben
sich nicht.

Die Erkenntnisse der Arbeitsgruppe ,Verkehrskonzept Harbigweg“ werden in den
nachgelagerten Planungen berticksichtigt. Wie in der Beschlussvorlage ,Verkehrs-
und Parkkonzept Harbigweg — Umsetzung“ beschlossen, verfolgt die Planung des
Harbigwegs die ErschlieBungsvariante 3 des Konzepts zur Verbesserung der Ver-
kehrs- und Parksituation weiter. Der Harbigweg wird Teil der geplanten Radhauptach-
se und wird die Linie 33 auf direkten Weg von Kirchheim durch das Plangebiet fiihren.
Fir den motorisierten Individualverkehr wird es keine Verbindung vom Innovations-
park in den Harbigweg geben. Mit dem geédnderten Verlauf der Buslinie 33 durch den
Harbigweg wurden Haltestellen angepasst. In dem Zusammenhang wird die Haltestel-
le Harbigweg an das sidliche Ende des projektierten Teilstiicks gelegt und barrierefrei
ausgebaut. Anderungen am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Aus fachlicher Sicht ist das Verkehrsgutachten vollstdndig, das Verkehrskonzept
schliissig. Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen wurden an die aktu-
ellen Objektplanungen angepasst.

Widerspriiche in der Ladrmbetrachtung sind nicht ersichtlich. Eine Fortschreibung des
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schalltechnischen Gutachtens berticksichtigt eine optimierte Ausrichtung der Grol3-
sporthalle.

7.6 Erneute Offentliche Auslegung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Abs. 3 BauGB in Verbindung mit §
3 Abs. 2 BauGB (erneute Offenlage) erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung der
Planunterlagen einschlief3lich der umweltbezogenen Informationen und der vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen im Zeitraum zwischen 18.04.2019 bis einschlief3lich
20.05.2019 im Technischen Burgeramt. Die Planunterlagen wurden im gleichen Zeitraum
auch im Internet veroffentlicht.

Stellungnahmen konnten gemaR § 4a Absatz 3 Satz 2 des BauGB nur zu den geanderten
Planinhalten abgegeben werden.

Die Durchfihrung der erneuten Offenlage wurde am 10.04.2019 im "stadtblatt" (Heidel-
berger Amtsanzeiger) ortsiblich bekannt gemacht.

Im Rahmen der erneuten Offenlage wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen abgegeben. Eine Abwagung erubrigt sich damit.

7.7 Erneute Behoérdenbeteiligung

Mit Schreiben vom 11.04.2019 wurden die Behdrden und sonstigen Trager oOffentlicher
Belange von der geanderten Planung unterrichtet und geman § 4a Abs. 3 BauGB in Ver-
bindung mit § 4 Abs. 2 BauGB erneut am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der erneuten
Behordenbeteiligung wurden nachfolgende Anregungen vorgetragen:

Stellungnahme laufende

Stelle und Anschrift i . Datum
ja nein Nummer

Regierungsprasidium Freiburg, Lan-
desamt fir Geologie, Rohstoffe und X 03.05.2019 1.4.1
Bergbau, Albertstr. 5, 79104 Freiburg

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, De-
zernat Ill = Ordnung und Gesundheit,
Kurfursten-Anlage 38-40, 69115 Hei-
delberg

X 25.04.2019 1.4.2

Amt fir Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie (Amt 31)

- Untere Bodenschutzbehorde
- Untere Naturschutzbehorde X 20.05.2019 1.4.3
- Untere Wasserrechtsbehorde

- Untere Immissionsschutzbehdrde

- Gewerbeaufsicht

Amt flir Baurecht und Denkmalschutz
(Amt 63)

Abteilung Grunanlagen, Landschafts-
und Forstamt (Amt 67)

Abwasserzweckverband Heidelberg,
Tiergartenstralle 55, 69121 Heidelberg

Naturschutzbeauftragte (Uber Amt 31) -
Sid - Dr. Karl-Friedrich Raqué, Gut- X 30.04.2019 1.4.7
leuthofweg 32/5, 69118 Heidelberg

X 20.05.2019 1.4.4

X 20.05.2019 1.4.5

X 07.05.2019 1.4.6
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Stellungnahme

Stelle und Anschrift _ 9 _ Datum I[\ellufende

ja nein ummer

Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH,
Netzservice, Abteilung 52, Kurflrsten- X 28.05.2019 1.4.8
anlage 42-50, 69115 Heidelberg

Deutsche Telekom Technik GmbH,
Technik Niederlassung Sudwest, PTI

21, Bauleitplanung, Dynamostralle 5, X 17.04.2019 1.4.9
68165 Mannheim
Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Mohlstr. X 14.05.2019 1410

27, 68165 Mannheim

7.7.1 Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau,
Schreiben vom 03.05.2019

Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahme vom 23.01.2018 verwiesen.

Abwiégungsvorschlag

siehe Abwégungsvorschlag unter Kapitel 1.2.2

Beschlussvorschlag

siehe Beschlussvorschlag unter Kapitel 1.2.2

7.7.2 Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat lll - Ordnung und Gesundheit, Schreiben
vom 25.04.2019

Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine Bedenken, wenn die in der Begriindung
gemachten Ausfiihrungen zu MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum
Ausgleich von Schallimmissionen (Gewerbeldrm, Verkehrslarm) bericksichtigt wer-
den.

Abwiégungsvorschlag

Die in der Begriindung angefiihrten Ausflihrungen zu Verkehrsimmissionen und zu
Gewerbeimmissionen ergeben sich aus gesetzlichen Anforderungen beziehungsweise
werden (ber die Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich und missen daher
Beachtung finden.

Anderungserfordernisse am Bebauungsplanentwurf ergeben sich nicht.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.
7.7.3 Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 20.05.2019

Stellungnahme

1.) In der Begriindung sind die Aussagen zu Altlasten nach den durchgefiihrten Un-
tersuchungen zu aktualisieren.

2.) Es wird um die Erganzung von Hinweisen zur Verwendung von Vogelschutzglas
und zur AulRenbeleuchtung gebeten.

3.) Die Aussagen zur Klimakonzeption sind zu erganzen.

Abwiégungsvorschlag
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7.7.4

7.7.5

7.7.6

Die Ergénzungen beziehungsweise Aktualisierungen werden vorgenommen.

Beschlussvorschlag

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Schreiben vom 20.05.2019

Stellungnahme

Es wird darauf hingewiesen, dass Buroraume in Bezug auf Schallschutz auch nachts
nur den Schutzanspruch der Tageszeit aufweisen.

Abwiégungsvorschlag

Fir Blirordume wird in Bezug auf Schallschutz nur der Schutzanspruch der Tageszeit
gefordert. Der Anregung ist bereits Rechnung getragen.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Landschafts- und Forstamt, Abteilung Griinanlagen, Schreiben vom 20.05.2019

Stellungnahme

1.) Die Flache stdlich des BDC HD Gebaudes sollte statt als private Verkehrsflache
als offentliche Verkehrsflache festgesetzt werden.

2.) Die dreieckige Flache o6stlich des Exerzierplatz und der Ringstral3e ist als Gewer-
begebiet festgesetzt. Trotz Ausweisung dieser Flache als Gewerbegebiet muss der
Charakter als ,,Grinflache mit Baumbestand® gesichert werden.

3.) Je Baumstandort ist ein mindestens 16 m*® grof3er durchwurzelbarer Raum herzu-
stellen (statt 12 m3).

Abwiédgungsvorschlag zu 1.) Es wird keine Erforderlichkeit fiir eine Festsetzung der
Flache sidlich des BDC HD Gebéaudes als &ffentliche Verkehrsflache gesehen. Der
Platz dient im Wesentlichen als Vorfldche vor dem Gebéaude und wird hauptséchlich
nur bei Groveranstaltungen im vollen Umfang genutzt. Eine allgemeine 6ffentliche
Verkehrsfunktion Gbernimmt der Platz nicht.

zu 2.) Die dreieckige Fléache &stlich des Exerzierplatz ist zwar als Gewerbegebiet fest-
gesetzt, jedoch nicht als lberbaubare Grundstiicksflache. Fiir alle Gewerbegrundstii-
cke gilt zudem ein Mindestgriinflachenanteil von 20 %, der nur ausnahmsweise und
nur durch mit wasserdurchlassigen Beldgen befestigte Stellplatze und deren Zufahr-
ten sowie durch Tiefgaragen auf 10 % reduziert werden darf. Weiterhin sind die be-
stehenden Bédume als zu erhalten festgesetzt. Der Baumbestand ist durch vorzuneh-
mende Neupflanzungen ergénzt. Der Charakter als ,Griinfliche mit Baumbestand*
wird damit gewahrt.

zu 3.) Die Anforderungen an den durchwurzelbaren Raum fiir Baumpflanzungen wer-
den angepasst.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme zu 1.) wird nicht gefolgt.

Die Stellungnahme zu 2.) wird zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahme zu 3.) wird gefolgt.

Abwasserzweckverband, Schreiben vom 07.05.2019

Stellungnahme

Es wird auf die Bestimmungen der Abwassersatzung hingewiesen.
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1.7.7

7.7.8

Abwiégungsvorschlag

Die Hinweise zur Abwassersatzung sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betref-
fen die weitere ErschlieBungs- beziehungsweise Hochbauplanung.

Beschlussvorschlag

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Naturschutzbeauftragter, Schreiben vom 30.04.2019

Stellungnahme

Es wird auf die Stellungnahmen vom 06.8.2017 und 28.01.2018 verwiesen.

Abwiégungsvorschlag

siehe Abwégungsvorschlag unter Kapitel 1.2

Beschlussvorschlag
siehe Beschlussvorschlag unter Kapitel 1.2.9

Stadtwerke Heidelberg, mit Schreiben vom 28.05.2019

Stellungnahme

1.) Es wird auf vorangegangene Stellungnahmen insbesondere vom 09.06.2017,
11.08.2017 und 06.02.2018 Bezug genommen. Diese behalten, soweit sie nicht in ei-
ner nachfolgenden Stellungnahme revidiert wurden, ihre Giltigkeit.

2.) Es wird die Eintragung von Leitungsrechten im Bereich der privaten Verkehrsfla-
che ,Platz” gefordert.

3.) Das Gebaude 180 (6stlich der Kirche) ist nicht als Abbruchgebaude zu markieren.
Es handelt sich um eine Trafostation, die zu erhalten ist.

4.) Im Loop Ost befindet sich ein mittlerweile abgestimmter Standort fir eine Orts-
netzstation. Hieraus ergibt sich die Notwendigkeit zur Anpassung der Lage von zwei
Baumstandorten sowie einer Verschiebung der Parkplatze Richtung Kirchheimer
Weg.

5.) Aufgrund der Trassierung der Fernwarmeleitungen wird eine Verschiebung eines
Baumstandorts erforderlich.

Abwiégungsvorschlag
zu 1.) Beziiglich der bisherigen Stellungnahmen wird auf Kapitel 1.2.10 verwiesen.

zu 2.) Die in der Planzeichnung festgesetzten privaten Verkehrsflachen sind pauschal
als mit Leitungsrechten zu belastende Flachen festgesetzt. Eine weitergehende detail-
lierte Aufnahme in den Bebauungsplan wird daher nicht erforderlich.

zu 3.) Die Darstellung des Gebdudes 180 wird korrigiert. Im Bebauungsplan werden
Jjedoch keine Trafostationen festgesetzt. Der Bebauungsplan steht einem Erhalt der
bestehenden Trafostation nicht entgegen.

zu 4.) Die angeregte Verschiebung der Stellplatzanlage mit zwei Baumstandorten er-
folgt innerhalb festgesetzter 6ffentlicher Verkehrsflachen und wird daher nachrichtlich
tibernommen.

zu 5.) Fir neu zu pflanzende Bédume ist eine Verschiebung der genauen Standorte
zugelassen, soweit dies zur Sicherung ausreichender Abstdnde zu Ver- und Entsor-
gungsleitungen erforderlich ist. Insofern ergibt sich durch den festgestellten Trassen-
konflikt kein Anderungsbedarf am Bebauungsplan.

Beschlussvorschlag

Zu 1.) wird auf den Beschlussvorschlag zu 1.2.10 verwiesen.
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Die Stellungnahmen zu 2.) und 5.) werden zur Kenntnis genommen.
Die Stellungnahmen zu 3.) und 4.) wird gefolgt.
7.7.9 Deutsche Telekom Netzproduktion, mit Schreiben vom 17.04.2019

Stellungnahme

Es wird auf vorangegangene Stellungnahmen vom 03.08.2017 und 22.01.2018 Bezug
genommen.

Abwiégungsvorschlag

siehe Abwégungsvorschlag unter Kapitel 1.2.11

Beschlussvorschlag
siehe Beschlussvorschlag unter Kapitel 1.2.11
7.7.10 Rhein-Neckar-Verkehr GmbH, Schreiben vom 14.05.2019

Stellungnahme

Bezliglich des Busshuttleverkehrs zur GroRsporthalle hat sich eine Anderung zum
beigefiigten Verkehrsgutachten ergeben. Erforderlich ist nun eine Ringfahrt vom
Hauptbahnhof iber Baumschulenweg und Diebsweg in die Speyerer Stralle. Dadurch
wird die Fahrzeit der Rickfahrt einige Minuten langer als im Verkehrsgutachten ange-
geben. Eine Aufstellung der Busse im Mdérgelgewann wird es nicht geben.

Aulerdem ist zu gewahrleisten, dass die regulare Buslinie 33 den Fahrweg Uber den
Loop zu allen Zeiten nutzen kann, auch wahrend GrolRveranstaltungen in der Grol3-
sporthalle, da nur so die Anbindung weiterer Bushaltestellen im Harbigweg sicherge-
stellt werden kann.

Weiterhin wird auf die Immissionen durch den Stralienbahnbetrieb sowie auf die vor-
handenen Leitungsanlagen am Kirchheimer Weg und die hierzu einzuhaltenden
Schutzabstande hingewiesen.

Abwiégungsvorschlag

Die Verénderungen der Linienfiihrungen der Busse und die dadurch verldngerten
Fahrzeiten haben keinen Einfluss auf die Inhalte des Bebauungsplans. Der Verzicht
auf eine Aufstellung der Busse im Mérgelgewann fiihrt ebenso zu keinem Anderungs-
erfordernis am Bebauungsplanentwurf.

Die Anregung zur Freihaltung der Fahrwege bezieht sich nicht auf moégliche Rege-
lungsinhalte des Bebauungsplans.

Im Schallgutachten sind die Ldrmimmissionen durch die StraBenbahn in die Beurtei-
lung eingeflossen.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflachen beriicksichtigen die erforderli-
chen Fl&chen fiir Bushaltestellen.

Die Hinweise zu den Leitungen sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen
die weitere ErschlieBungs- beziehungsweise Hochbauplanung.

Anderungen am Bebauungsplanentwurf werden nicht erforderlich.

Beschlussvorschlag
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

7.8 2. erneute Offentliche Auslegung

Mit Schreiben vom 16.05.2023 wurden die Behérden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange von der geanderten Planung unterrichtet und durch Einholung einer Stellung-
nahme gemal § 4a Absatz 3 Satz 4 BauGB in Verbindung mit § 4 Absatz 2 BauGB er-
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neut am Verfahren beteiligt. Im Rahmen der erneuten Behdrdenbeteiligung wurden keine
Anregungen vorgetragen.

7.9 2. erneute Behérdenbeteiligung

Die erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a Absatz 3 Satz 1 BauGB in Verbin-
dung mit § 3 Absatz 2 BauGB erfolgt in Form einer 6ffentlichen Auslegung der Planunter-
lagen im Zeitraum zwischen dem 31.08.2023 bis einschlief3lich 02.10.2023 im Kompetenz-
zentrum Bauen-Wohnen-Foérderung. Die Planunterlagen wurden im gleichen Zeitraum auch
im Internet verdéffentlicht.

Stellungnahmen konnten gemaR § 4a Absatz 3 Satz 2 des BauGB nur zu den geanderten
Planinhalten abgegeben werden.

Die Durchfuhrung der erneuten Offenlage wurde am 23.08.2023 im "stadtblatt" (Heidelber-
ger Amtsanzeiger) ortsublich bekannt gemacht.

Im Rahmen der erneuten Offenlage wurden von Seiten der Offentlichkeit keine Stellung-
nahmen abgegeben.

Durchfiihrung und Kosten
Grundbesitzverhaltnisse

Das frihere Gelande der ,Patton Barracks" wurde von der Entwicklungsgesellschaft Patton
Barracks mbH & Co. KG erworben. Die ehemalige Kapelle, die Flachen fir die GroRRsport-
halle und das Parkhaus, sowie die ehemaligen Stallungen hat die Stadt erworben. Der Be-
reich der ehemaligen militérischen Liegenschaft entspricht dem Geltungsbereich des Sa-
nierungsgebiets ,Heidelberg-Kirchheim — Patton Barracks®. In Teilen wurden einige der
Grundstuicke bereits an private Bauherren zur Entwicklung weiter veraul3ert.

Die bereits hergestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden und die noch herzustellen-
den werden nach Fertigstellung an die Stadt Gibertragen. Die Flachen zwischen den Patton
Barracks und dem friiheren Bahndamm befinden sich Uberwiegend im Eigentum der Stadt
Heidelberg bzw. wurden zwischenzeitlich an Bauherren veraufdert. Ein als Stellplatz und
durch eine Lagerhalle genutztes Grundstiick befindet sich in Privateigentum. Ein weiteres
Grundstiick mit einem Gebdude am Kirchheimer Weg, zwischen den beiden ehemaligen
Bahntrassen, befindet sich ebenfalls in Privateigentum.

Fir beide bislang in Privatbesitz befindlichen Flachen erfolgt auf Grundlage des am
30.03.2017 vom Gemeinderat beschlossenen Rahmenplans ,Heidelberg Innovation Park®,
der auch mit der nérdlich angrenzenden Rahmenplanung Bahnstadt korrespondiert, eine
Festsetzung als 6ffentliche Grinflachen. Die bisherige Nutzung der bislang in Privateigen-
tum befindlichen Flurstiicke entspricht — unabhangig davon, dass die Nutzungen geneh-
migt sind — aufgrund der durch die Stilllegung der friiheren Guterbahnlinie und die Aufgabe
der Patton Barracks veranderten Rahmenbedingungen in keiner Weise mehr dem Gebot
der stadtebaulichen Ordnung. Vielmehr haben sich veranderte Entwicklungsperspektiven
und -anforderungen fir die Flachen zwischen den Patton Barracks und der Rudolf-Diesel-
StralRe ergeben, die durch die Planung aufgegriffen werden. Eine planungsrechtliche Absi-
cherung der auf den bislang in Privateigentum befindlichen Flurstiicken bestehenden Nut-
zungen wurde stadtebauliche Fremdkdorper fixieren und dort zudem noch Entwicklungsopti-
onen zulassen mussen, die zu einer Verscharfung der Fehlentwicklung fihren kénnten.
Zudem wirde eine Beibehaltung des Motorpolwegs zu einer unwirtschaftlichen Erschlie-
Rungssituation sowie zu verkehrlichen Konflikten im Bereich der erforderlichen Anbindun-
gen an das weiterfiuhrende StralRennetz fuhren. Planungsalternativen zu einer Umwand-
lung der gesamten Flachen zwischen den Patton Barracks und der Rudolf-Diesel-Stral3e in
eine offentliche Grinflache drangen sich nicht auf. Auch eine Beibehaltung der gegenwar-
tigen Situation ist stadtebaulich aus den oben dargelegten Grinden nicht zielfihrend. Die
Stadt Heidelberg strebt daher einen Erwerb der bislang in Privateigentum befindlichen Fla-
chen an. Diesbezigliche Ankaufsverhandlungen konnten bislang noch nicht erfolgreich ab-
geschlossen werden.
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8.2

8.3

Die Flachen des ehemaligen Bahndamms sowie die noch unbebauten Baugrundstiicke
sudlich der Rudolf-Diesel-Stra3e befinden sich im Eigentum der Entwicklungsgesellschaft
Heidelberg (EGH). Auf den Flachen der EGH sind bislang keine baulichen Anlagen vor-
handen.

Bodenordnung

Im Rahmen der Umsetzung der Bebauungsplaninhalte wird eine Neubildung von Grund-
stlcksflachen erforderlich. Angesichts der bestehenden Eigentumsverhéltnisse kann die
erforderliche Grundstiicksneuordnung ohne Durchfiihrung eines gesetzlichen Umlegungs-
verfahrens erfolgen.

Kosten

Als stadtebauliche Sanierungsmaflinahme wird die Entwicklung zentral Gber das Instrument
einer Kosten- und Finanzierungstibersicht gesteuert, die samtliche erforderlichen Mal-
nahmen fir die Erreichung der Ziele und Zwecke der Sanierungsmaflnahmen auffihrt. Die
finanzielle Abwicklung erfolgt liber das stadtische Treuhandvermdgen Stadterneuerung.

Zum Stand 06/2020 sieht die KuF unter Annahme bestimmter Budgetansatze (z.B. 250
€/gm brutto inkl. NK flr den Stralenbau) Gesamtentwicklungsaufwendungen fir das Plan-
gebiet / HIP in H6he von 44 Mio. € (inkl. stadtischem Grunderwerb) vor. Die Entwicklungs-
gesellschaft Patton Barracks mbH & Co. erbringt in Anrechnung auf sanierungsrechtlichen
Ausgleichsbetrag rd. 14,3 Mio. €, die schwerpunktmafig in die innere ErschlieRung inves-
tiert werden.

Stadtische MaRnahmen sind die aullere Erschliefung, die Herstellung des Platzes um die
GrofRsporthalle sowie die Herstellung der Griin- und Freiflachen, deren stadtstrukturelle
Bedeutung Uber das Plangebiet hinausgehen. Die Mallnhahmen werden finanziert Gber
Grundstucksverkaufe, Stadtebauférderungsmittel und entsprechende Eigenanteile der
Stadt Heidelberg.

Die voraussichtlichen Kosten der im Planungsgebiet auf Grundlage des ausgewiesenen
Sanierungsgebiets durchzufihrenden Ordnungs- und Erschliefungsmallnahmen ergeben
sich aus der Kosten- und Finanzierungsubersicht. Nach aktuellem Stand ist mit Kosten flr
VorbereitungsmalRnahmen von ca. 1,0 Mio. €, fir OrdnungsmafRnahmen (insbesondere
Abbruchkosten, Sanierungskosten, ErschlieBung) in H6he von ca. 35,2 Mio. €, fir Bau-
maflnahmen im Bereich offentlicher Gebaude von ca. 0,5 Mio. € und von Finanzierungs-
kosten in H6he von ca. 0,75 Mio. € zu rechen.

Die Kosten- und Finanzierungsibersicht wird regelmafig fortgeschrieben.

Mit dem Eigentimer des zwischen den Kleingarten gelegenen, als Parkplatz genutzten und
mit einer Lagerhalle bebauten Grundstiicks wurden Ankaufsgesprache geflihrt. Diese
konnten bislang nicht zu einem erfolgreichen Abschluss gebracht werden. Zur Umsetzung
der Planung, die die Anlage einer 6ffentlichen Grinflache (inklusive des fir die Vernetzung
wichtigen FulR- und Radwegs) in diesem Bereich vorsieht, ist ein Erwerb dieses Grund-
stlcks durch die Stadt erforderlich. Vom Gutachterausschuss wurde fur den Wertermitt-
lungsstichtag 08.05.2020 ein Verkehrswert in Héhe von 205.000,00 € ermittelt.
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Zusammenfassende Erklarung

Gemal § 10a BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende
Erklarung beizufiigen Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse
der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung in dem Bebauungsplan beriicksichtigt wurden
und aus welchen Griinden der Plan nach Abwagung mit den gepriften, in Betracht kom-
menden anderweitigen Planungsmoglichkeiten gewahlt wurde.

8.4 Bericksichtigung der Umweltbelange
(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)

8.5 Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung
(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)

8.6 Abwiagung anderweitiger Planungsmoglichkeiten

(wird nach Beschluss im Zuge der Ausfertigung eingefligt)
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Umweltbericht
Beschreibung der Planung

Anlass und Aufgabenstellung

Nach dem Abzug der amerikanischen Streitkrafte aus Heidelberg stehen neben
vier weiteren Konversionsflachen auch die ehemaligen Patton Barracks fir eine
zivile Nachnutzung zur Verfiigung.

Das fast 15 Hektar grol3e Areal der Patton Barracks liegt im Norden des Stadtteils
Kirchheim und grenzt unmittelbar an die Stadtteile Bahnstadt, Weststadt und Sid-
stadt. Mit einer Entwicklung des bislang isoliert liegenden Areals besteht die
Chance, eine weitestgehend versiegelte, untergenutzte Flache einer stadtvertrag-
lichen Nachnutzung zuzufihren.

Da neben einer zivilen Nachnutzung des Areals auch eine Vernetzung des friihe-
ren Kasernengelandes mit den umliegenden Stadtraumen sowie eine Verbindung
bestehender Wegebeziehungen durch das Areal Ziele der stadtebaulichen Pla-
nung sind, umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplans auch Flachen, die
nicht zum vormaligen Kasernengelande gehoéren. Es handelt sich hierbei um die
nordlich an das Kasernengelande anschlielienden Flachen einschlieRlich eines
ehemaligen Bahngelandes sowie derzeit noch unbebaute Brachflachen stidlich der
Rudolf-Diesel-Stral3e.

Planungsrechtlich ist das Areal derzeit Uberwiegend als Auflenbereich gemaf Pa-
ragraph 35 Baugesetzbuch zu beurteilen. Um eine geordnete stadtebauliche Ent-
wicklung zu gewahrleisten, bedarf es daher der Aufstellung eines Bebauungs-
plans.

Lage und Kurzcharakteristik des Planungsgebiets

Das Plangebiet befindet sich in den Gemarkungen Kirchheim und Bahnstadt. Es
umfasst im Wesentlichen

o die Flachen der friheren Patton Barracks
¢ die umgebenden Strallenraume
¢ den friheren Union-Sportplatz sowie 6stlich daran anschlieRenden Flachen

e den friheren Bahndamm der Bahnlinie Heidelberg-Rangierbahnhof - Heidel-
berg-Kirchheim

e Brachflachen sudlich der Rudolf-Diesel-Stralte
Der Geltungsbereich umfasst ca. 20,3 ha und wird begrenzt

im Norden: durch die Rudolf-Diesel-Strale bzw. die sudliche Grenze der Flur-
stlicke 8059, 8060, 8102 und 8102/1

im Osten durch den Kirchheimer Weg

im Stden durch die ehemalige Stralte Im Moérgelgewann

im Westen durch die Speyerer Stralte

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst die Flurstiicke 1888/36,
1888/37, 1888/38, 1888/86, 2716/4, 2788, 2788/3, 2788/4, 2788/5, 2788/6,
2788/7, 2788/8, 2788/9 2788/10, 2788/11, 2788/12, 2788/13, 2788/14, 2788/16,
2788/17, 2788/18, 2788/19, 2788/20, 2788/21, 2788/22, 2788/23, 2788/24,
2788/25, 2788/26, 2788/27, 2788/28, 2788/29, 2788/30, 2790, 2791, 2791/6,
2791/7, 2791/8, 2792, 2794, 2795/3, 2816/16, 6616/17, 6616/21, 6616/22 (teilwei-
se), 6616/23, 6622/1, 6623, 6624 (teilweise, Kirchheimer Weg), 6625, 8107,
8107/1, 8107/2, 41576 (teilweise, Kirchheimer Weg), 41597 (ehemalige Stralle Im
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Morgelgewann), 41628, 41628/1, 41628/2, 41628/3, 41628/4, 41628/5 und 41708
(teilweise, Speyerer Stralle).

Die genaue raumliche Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ergibt sich aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan im Mafstab 1:1.000, in der
Fassung vom 18.06.2020.

Ziele und Inhalte des Bebauungsplans

Ziel der Planung ist die Schaffung eines planungsrechtlichen Rahmens fir die
Umnutzung der friher militdrisch genutzten Flachen in eine zivile Nachnutzung
durch Gewerbebetriebe insbesondere aus den Bereichen Hochtechnologie, Wis-
senschaft und Forschung. Als weiterer Baustein in der Nutzungskonzeption soll
dem in Heidelberg bestehenden Bedarf fir eine Grof3sporthalle Rechnung getra-
gen werden.

Basis der stadtebaulichen Planungskonzeption des Bebauungsplans ist fir den
Uberwiegenden Teil des Geltungsbereichs der am 30.03.2017 vom Gemeinderat
beschlossene Rahmenplan ,Heidelberg Innovation Park®, erstellt durch das Buro
Hosoya Schaefer Architects AG, Zurich in Zusammenarbeit mit agence ter, Karl-
ruhe. Dieser stellt das stadtebauliche Grundgerust flr die Konversion der ehema-
ligen militarischen Liegenschaft ,Patton Barracks® dar und dient als Grundlage fur
das Bebauungsplanverfahren und die weiteren vertiefenden Planungs- und Reali-
sierungsschritte.

Rahmenplanung Patton Barracks, Stand 15.02.2017

Die im Rahmenplan noch verankerte Bebauung sldlich der ehemaligen Stral’e Im
Mérgelgewann soll zu gegebener Zeit in einem eigenstandigen Verfahren unter
Einschluss der angrenzend gegebenen weiteren Entwicklungsoptionen, aber auch
der vorhandenen grundstlicksrechtlichen Bindungen, konkretisiert werden. Sie ist
damit nicht mehr Teil der Planungsgrundlage flir den Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark®.

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Vernetzung des Planungsgebiets mit
den umgebenden Stadtstrukturen werden die Flachen des friheren Bahndammes,
des Union-Sportplatzes und der sonstigen Flachen nérdlich des Kasernengelan-
des sowie die zum Entwicklungsgebiet Bahnstadt gehérenden, noch unbebauten
Baugrundstiicksflachen sidlich der Rudolf-Diesel-Stralle einbezogen.
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Fir den Bereich zwischen der Rudolf-Diesel-Stralle und dem friiheren Bahndamm
ist zudem die Rahmenplanung Bahnstadt maRgebend.

m@r-wm =LY

[
Ausschnitt aus der Rahmenplanung Bahnstadt — Fortschreibung 2017
1.4 Flachenbedarf der Planung

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Anderungen der Flachennutzungen:

Flachennutzung Bestand gemal BP
Versiegelte Flachen

Fraher militarisch genutzte Grund- 115.000 m? --
stlicke — versiegelte Flachen

Sportflachen (ohne natirlichen 10.100 m? --
Oberboden)

Gewerblich genutzte Grundstiicke 3.300 m2 68.010 m?
/ Gewerbegebiete — versiegelte

Flachen

Sondergebiet (GRZ 0,8) -- 450 m?
Flachen fir Gemeinbedarf (GRZ 14.580 m?
0,9)

Flachen fir Gemeinbedarf (mit -- 5.450 m?
GRZ 1,0)

Sondergebiet (GRZ 1,0) -- 1.760 m?
Offentliche Verkehrsflachen 19.280 m? 52.880 m?
Private Verkehrsflachen (soweit im -- 7.450 m?
Bebauungsplan festgesetzt)

Summe versiegelte Flachen 147.680 m? 150.580 m?
Unversiegelte Flachen
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Flachennutzung Bestand gemal BP

Versiegelte Flachen

Fraher militarisch genutzte Grund- 33.200 m2 --
stlicke — unversiegelte Flachen

Brachflachen (Flachen sidl. Ru- 5.560 m? --
dolf-Diesel-Strale)

Gewerblich genutzte Grundstiicke -- 16.980 m?

/ Gewerbegebiete — unversiegelte
Flachen (bei GRZ 0,8)

Sondergebiet — unversiegelte FIa- 110 m?
chen (bei GRZ 0,8)

Flachen fir Gemeinbedarf — un- 1.620 m?
versiegelte Flachen (bei GRZ 0,9)

Flachen fir MaRnahmen, zum 8.660 m? 8.660 m?

Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und

Landschaft

Kleingartenflachen 5.440 m? --
Sonstige Grunflachen 3.920 m? 25.140 m?
Summe unversiegelte Flachen 56.160 m? 52.510 m?
Gesamtsumme 203.090 m? 203.090 m?

Somit wird eine zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m? zulassig.
Ubergeordnete Vorgaben
Fachgesetzlich festgelegte Ziele des Umweltschutzes

Fir den Bebauungsplan sind folgende in einschlagigen Fachgesetzen festgeleg-
ten Ziele des Umweltschutzes maligebend:

Naturschutzrecht

Die Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind im
Bundesnaturschutzgesetz definiert. Demnach sind Natur und Landschaft so zu
schitzen, dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des
Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nut-
zungsfahigkeit der Naturglter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind.

Eingriffe in Natur und Landschaft sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung
von Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten Bodenschicht in Ver-
bindung stehenden Grundwasserspiegels, die die Leistungs- und Funktionsfahig-
keit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich beeintrachtigen kon-
nen. Vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind zu unterlas-
sen, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind durch MaRnahmen des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege auszugleichen (AusgleichsmalRnahmen) oder zu
ersetzen (ErsatzmalRnahmen). Ausgeglichen ist eine Beeintrachtigung, wenn und
sobald die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in gleichartiger Weise
wiederhergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederherge-
stellt oder neugestaltet ist. Ersetzt ist eine Beeintrachtigung, wenn und sobald die
beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts in dem betroffenen Naturraum in
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gleichwertiger Weise hergestellt sind und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
neu gestaltet ist.

Artenschutzrecht

Fir das Planungsgebiet ist nicht ganzlich auszuschlief3en, dass besonders ge-
schitzte Arten bzw. streng geschutzte Arten im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes vorkommen. Ist dies der Fall, werden die Bestimmungen in den §§ 44 ff
Bundesnaturschutzgesetz mafigebend. Gemall § 44 Bundesnaturschutzgesetz
gelten fur die besonders geschutzten Arten umfassende Zugriffsverbote.

Entsprechend § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten die artenschutzrechtlichen Verbote al-
lerdings bei nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zulassigen Vorhaben nur
fur in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefuhrte Tier- und Pflanzenarten sowie die
europaischen Vogelarten gemaf Artikel 1 der Vogelschutzrichtlinie (eine Rechts-
verordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG ist bislang nicht erlassen).

Fir alle sonstigen Arten gelten die artenschutzrechtlichen Zugriffs-, Besitz- und
Vermarktungsverbote bei zuldssigen Eingriffen nicht. Dessen ungeachtet ist bei
der Aufstellung eines Bebauungsplans im Rahmen der Eingriffsregelung Uber die
Zulassung von Eingriffen auch vor dem Hintergrund der Auswirkungen auf beson-
ders geschutzte Arten zu entscheiden.

Bezogen auf die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzen-
arten sowie die europaischen Vogelarten gilt das Verbot einer Schadigung oder
Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht, soweit die 6kologische
Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird. Im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Betrachtung kommt daher der Frage der Situation im raum-
lichen Zusammenhang eine mafigebende Bedeutung zu.

Das Verbot einer unvermeidbaren Beeintrachtigung von in Anhang IV der FFH-
Richtlinie aufgefihrten Tier- und Pflanzenarten sowie von europaischen Vogelar-
ten gilt ebenso nicht, soweit die dékologische Funktion der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusam-
menhang weiterhin erfullt wird. Vermeidbare Beeintrachtigungen (einschlief3lich
der Totung) bleiben unzulassig.

Wasserrecht

Gemal Wassergesetz Baden-Wiurttemberg als Ausformung des Wasserhaus-
haltsgesetzes des Bundes (WHG) sollen natlirliche oder naturnahe Gewasser er-
halten werden. Bei anderen Gewassern ist ein naturnaher Zustand anzustreben.
Das naturliche Wasserruckhaltevermogen ist zu erhalten.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers regelt § 55 Abs. 2 WHG, dass Nieder-
schlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber eine Kanalisati-
on ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden soll,
soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschrif-
ten noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Immissionsschutzrecht

Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, die Atmosphare sowie Kultur- und
Sachguter sind entsprechend den einschlagigen gesetzlichen Vorschriften vor
schadlichen Umwelteinwirkungen zu schutzen. Dem Entstehen schadlicher Um-
welteinwirkungen ist vorzubeugen.

Gemal § 50 BImSchG sind bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen
die fur eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen so einander zuzuordnen,
dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen ausgehende
Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienenden
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Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Gleichzeitig sollen neben dem Schutz der angrenzenden Gebiete ge-
sunde Arbeitsverhaltnisse innerhalb des Gebietes herrschen.

2.2 Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan

Der Landschaftsplan gliedert sich in drei Teilplane: Den ,Konfliktplan®, das ,Fach-
konzept® und das ,Rahmenkonzept Biotopverbund®.

Im Konfliktplan sind die Flachen des Planungsgebiets nur entsprechend des bishe-
rigen Bestandes als Bauflachen, als Grunflachen sowie als Verkehrsflache darge-
stellt.

Im Fachkonzept sind entlang der Speyerer Strafle und der friheren Maulbeer-
baumallee landschaftsgliedernde Baumreihen und Gehdlze dargestellt. Die Lage
im Wasserschutzgebiet Zone IlIb ist nachrichtlich Ubernommen.

Im Rahmenkonzept ist die frihere Maulbeerbaumallee als lineares Vernetzungs-
element dargestellt.

2.3 Fachrechtliche Unterschutzstellungen
2.3.1 Naturschutzrecht
Schutzgebiete und —objekte geméald §§ 20-30 BNatSchG

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen keine naturschutzrechtlichen
Unterschutzstellungen gemaf §§ 20-30 BNatSchG vor.

Biotopkartierung Baden-W!irttemberg

Fir den Untersuchungsraum sind in der Biotopkartierung Baden-W rttemberg fol-
gende ,besonders geschitzte Biotopgebiet (§ 32 NatSchG) erfasst:

e Biotop-Nr. 166182210135 ,Hecke — Bahndamm — Kirchheimer Weg/Speyerer
StralRe“ im Bereich des ehemaligen Bahndammes im Nordosten von Patton
Barracks.

Schutzgebiete und —objekte (gem. §§ 31-36 BNatSchG)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans berlhrt keine NATURA 2000-
Schutzgebiete (Vogelschutz- bzw. FFH-Gebiete).

2.3.2 Wasserrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt innerhalb des Geltungsbereichs
der ,Verordnung der Stadt Mannheim als untere Wasserbehérde zugunsten des
Trinkwasserversorgers MVV Energie AG zum Schutz des Grundwassers im Ein-
zugsgebiet der Wassergewinnungsanlage ,Mannheim-Rheinau® friher ,Rheinau®
vom 7. Januar 2014. Das Planungsgebiet ist Teil der Wasserschutzzone 11l B.

Gemal der genannten Rechtsverordnung ist die Ausweisung neuer Gewerbe- und
Industriegebiete nur zulassig,

¢ soweit dies mit den Schutzzielen dieser Wasserschutzgebietsverordnung ver-
einbar

e wenn keine Verbote der Wasserschutzgebietsverordnung der Ausweisung ent-
gegenstehen

e wenn in den Festsetzungen zum Bebauungsplan auf die Bestimmungen dieser
Wasserschutzgebietsverordnung hingewiesen wird und

e soweit die geplante Bebauung nicht den Belangen der Grundwasserneubildung
entgegensteht.
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Aus der Rechtsverordnung ergeben sich insbesondere Beschrankungen in Hin-
blick auf den Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, die ErschlieBung von
Grundwasser und Oberflachenwasser zur Warme- oder Kaltegewinnung, auf Erd-
warmesonden, auf den Umgang mit Abwasser und den Umgang mit belasteten
Bodenmaterialen.

2.3.3 Denkmalrecht

Die Kartierung der Bau- und Kunstdenkmale von Heidelberg verzeichnet im Be-
reich zwischen der Speyerer Stralte und dem Kirchheimer Weg die Eisenbahnbri-
cke uber den Kirchheimer Weg als Kulturdenkmal gemaf § 2 Denkmalschutzge-
setz (DSchG):

e Kirchheimer Weg, Rudolf-Diesel-StralRe: Eisenbahnbriicke

Vollwandtrager-Bogenbricke aus genieteten Stahlprofilen mit obenliegender, geschlos-
sener Fahrbahn fir drei Gleise. Polsterplatten flr die Auflager aus grauem Granit, Wi-
derlagermauern aus rétlichem, bossiertem Naturstein. 1910 erbaut. 16 Tragbdgen ste-
hen leicht schrag zur StraBenachse. Bei einer Stlitzweite von 13,9 m und einer max.
Lichthéhe von 4,80 m Uberwdlben sie den Kirchheimer Weg auf einer Breite von 24,1 m.
Typische Konstruktion flir zumeist innerstadtische, oft bahnhofsnahe Eisenbahnbri-
cken. Die Typwahl wird in der Regel von den Zwéngen des Kreuzungsverkehrs be-
stimmt, der eine ausreichende Durchfahrtshéhe fir den Stralenverkehr bei oft geringer
Hoéhe der Bahndadmme erfordert. Bogenférmige Untergurte waren dann die bessere
Wahl, wenn man die konstruktiv aufwandigere Fachwerkkonstruktion vermeiden konnte.
Die erhdhten Anspriiche an das asthetische Erscheinungsbild sind in der Materialwahl
sowie in der Ausgestaltung der Details ablesbar. Bemerkenswert die grof3en Steinforma-
te des Rustika-Mauerwerks. Die grob bossierten Steine der Widerlagersockel sind mit
breiten Zierfugen sowie gerundeten Gurtgesimsen von den feiner bossierten Steinen der
Fligel- und Bdschungswande abgegrenzt. Die eisernen Konsolen sind noch bogenfoér-
mig, die darauf stehenden Eisengelander bereits zeittypisch geradlinig ausgestaltet.
Im Kasernengelande selbst sind keine baulichen Anlagen als Kulturdenkmale
nach DSchG. Mit Schreiben vom 27.11.2014 wird jedoch die Aufnahme des ,Dop-
pelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne“ (Gebaudes 106) in die Liste der
Kulturdenkmale in Baden-Wiurttemberg nach §2 DSchG begriindet. An seiner Er-
haltung besteht aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen und heimatgeschichtlichen
Grinden ein offentliches Interesse. In der Begriindung wird das Gebaude als ,be-
sonders eindrucksvolles Beispiel der Kasernenarchitektur (...) im Deutschen Reich
ab Marz 1912° bezeichnet. ,Als exemplarischer Vertreter des Bautyps Doppel-
kompagnie-Gebaude kommt dem Bauwerk wissenschaftliche Bedeutung zu, als
qualitatsvolle monumentale Kasernenarchitektur mit klassizistischen Zigen im
Sinne Friedrich Weinbrenners klnstlerische Bedeutung. Die Nutzung als Kriegs-
gefangenenlager franzdsischer Offiziere dokumentiert einen wichtigen Teil der
Heimatgeschichte Heidelbergs® (Regierungsprasidium Karlsruhe, Referat 26
Denkmalpflege 2014).

Vor baulichen Eingriffen, wie auch vor einer Veranderung des Erscheinungsbildes
dieser Kulturdenkmaler, wird nach der vorherigen Abstimmung mit dem Landes-
amt fir Denkmalpflege eine denkmalrechtliche Genehmigung erforderlich.

Archaologische Kulturdenkmaler sind nicht bekannt. Allerdings wird das Kaser-
nenareal Patton Barracks im Westen von der rémischen Fernstral3e begrenzt wird,
deren Verlauf mit der heutigen Speyerer Stral3e identisch ist. Bodeneingriffe, die
an dieses Areal grenzen, mussen daher archaologisch Uberwacht werden.

2.3.4 Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg

Die Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberg vom 25. Juli 1996 umfasst in § 2
Schutzgegenstand alle Baume des Gemarkungsgebietes innerhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der rechtswirksamen
Bebauungsplane. Da das ehemalige Gelande der Patton Barracks bebaut ist und
auch allseitig umbaut ist, gilt die Baumschutzsatzung neben dem Bereich des
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frGheren Union-Sportplatzes sowie der Strale ,Im Morgelgewann" auch fir dieses
Areal.

Baume, die in Hohe eines Meters Uber dem Erdboden einen Stammumfang von
mehr als 100 cm (Obstbdume von mehr als 80 cm) haben, dirfen nicht gefallt,
entfernt, zerstort, geschadigt oder wesentlich verandert werden. Eine Befreiung ist
moglich, wenn dem Wert der betroffenen Baume entsprechende Ersatzpflanzun-
gen vorgenommen oder veranlasst werden.

2.4 Stadtische Fachplanungen und Gutachten
2.4.1 Stadtklimagutachten

Im Jahr 2015 wurde das ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg®, das durch
die Projektgemeinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in
Kooperation mit Prof. Fr. G. Gross (Universitat Hannover) erstellt wurde, vorge-
legt. Dieses Gutachten schreibt das urspriingliche Gutachten aus dem Jahr 1995
fort. Zentrales Element des Gutachtens ist eine Analyse der klima- und immissi-
onsoOkologischen Funktionen im Stadtgebiet von Heidelberg und deren planungs-
rechtliche Bewertung. Methodischer Ausgangspunkt fir die Analyse der klimadko-
logischen Funktion ist die Gliederung des Stadtgebietes in bioklimatisch belastete
Siedlungsraume (Wirkungsrdume) einerseits und Kaltluft produzierende, unbebau-
te und vegetationsgepragte Flachen andererseits (Ausgleichsraume). Sofern diese
Raume nicht unmittelbar aneinandergrenzen und die Luftaustauschprozesse stark
genug ausgepragt sind, kdnnen linear ausgerichtete, gering Uberbaute Freiflachen
(Kaltluftleitbahnen) beide miteinander verbinden. Im Vordergrund der Bewertung
stehen dabei austauscharme sommerliche Hochdruckwetterlagen.

In den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Kirchheim — Innovationspark® erge-
ben sich aus dem Klimagutachten folgende Erkenntnisse:

o die Konversionsflache sowie die angrenzenden Bereiche am Kirchheimer Weg
und dem Morgelgewann bilden den Wirkungsraum (K-W7), der sich am Tag
und in der Nacht aufgrund der starken Uberbauung sowie Versiegelung als bi-
oklimatisch belastet darstellt

¢ in der simulierten Nachtsituation wurde eine um 2 Grad Celsius héhere Durch-
schnittstemperatur im Vergleich zum Heidelberger Durchschnitt ermittelt, das
bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich in Randbereichen zu beobachten

e vorhandene Griun- und Freiflachen innerhalb des Wirkungsraums weisen somit
eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf. Die Gutachter empfeh-
len eine Reduzierung der Flachenversiegelung sowie die Erhéhung des Vege-
tationsanteils durch z.B. Fassaden- und Dachbegrinung

Der ehemalige Bahndamm mit den angrenzenden bislang unbebauten Freiflachen
ist als Ausgleichsraum gekennzeichnet. Zudem liegen im Siden der Patton
Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-A3) mit erheblicher Wirkung auf die
nordlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die ca. 69 ha grofden Ausgleichsraume
werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. flr den Betrieb von Sportanlagen ge-
nutzt und von Nordost nach Stdwest hin von Kaltluft Gberstromt. Daraus resultiert
eine gute Durchliftung der nérdlich angrenzenden Siedlungsflachen, welche einen
Beitrag zum Abbau der nachtlichen Warmebelastung liefert. Um den bodennah-
men Luftaustausch mdglichst wenig zu beeintrachtigen, sollte sich laut Stadtkli-
magutachten eine weitere bauliche Entwicklung entlang des Kirchheimer Wegs
konzentrieren.

2.4.2 Masterplan 100% Klimaschutz

Mit dem Masterplan 100% Klimaschutz aus dem Jahr 2014 verfolgt die Stadt Hei-
delberg das Ziel einer CO2-neutralen Stadtentwicklung mit dem Zeithorizont 2050.
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Fir bauliche Projekte wird empfohlen, nachhaltige Energiestandards wie z.B.
Passivhausstandard umzusetzen und insbesondere den Einsatz Erneuerbarer
Energien zu berlcksichtigen. Im Sinne der Ziele des Heidelberger Masterplans
100% Klimaschutz sind somit neben den gesetzlichen Anforderungen der Ener-
gieeinsparverordnung weitere Energieeffizienzmalnahmen zu prifen.

2.4.3 Artenschutzplan (2012)

Der Erhalt der biologischen Vielfalt im Ballungsraum stellt eine besondere Heraus-
forderung dar. Die starke Zerschneidung der Landschaft durch zahlreiche Stra-
Ren, kleinflachige Biotope, kleinparzellige Grundstiicke und komplizierte Besitz-
verhaltnisse, Freizeitnutzung und Erholungssuche erfordern ein hohes Mal} an
konzeptioneller Arbeit und Organisation. Zur Absicherung des Vorhabens stellt die
Stadt Heidelberg eigene Grundstiicke zur Verfigung und koordiniert Malnahmen
auf privaten Grundstiicken. Die begleitenden Forschungsarbeiten ermdglichen ei-
ne langfristige wissenschaftliche Begleitung und Kontrolle sowie eine Uberpriifung
der Wirksamkeit der ergriffenen Managementmaflnahmen.

Fir die MalBnahmen im Rahmen des Artenschutzplans wurden funf Schwerpunkt-
bereiche definiert. Diese Bereiche zeichnen sich durch eine besondere Arten- und
Biotopausstattung aus. Es ist eine hohe Dichte an geschitzten Biotopen vorhan-
den und/oder es kommen zahlreiche Arten der Roten Listen vor. Aul3erdem sind
es Gebiete mit reprasentativem Charakter fir die verschiedenen Naturraume Hei-
delbergs und deren typischen Arten und Biotopen. Uber die Schwerpunktbereiche
hinaus lassen sich MaRnahmen definieren, die unabhangig von bestimmten Berei-
chen durchgefiihrt werden sollen:

¢ Malnahmen an Gewassern (zum Beispiel Offenlegungen, naturnahe Uferge-
staltung, Herstellung der Durchwanderbarkeit von FlieRgewassern),

e Forderung der Beweidung durch Schafe und Ziegen,
¢ Pflege von Hohlwegen und L6Rwanden,

¢ Neophytenbekampfung,

¢ Obstbaumpflanzungen,

¢ Heckenpflanzungen,

¢ Freistellung und Sanierung von Trockenmauern.

Die Konversionsflache Patton Barracks liegt in keinem Schwerpunktbereich.
Durch eine weitgehende Integration des vorhandenen Baumbestandes in die
Neuordnung des Gebietes und die zusatzlichen Baum- und Geholzpflanzungen
kénnen Habitatstrukturen fir die Arten des urbanen Siedlungsbereiches erhalten
beziehungsweise neu geschaffen werden.

Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens
Beschreibung des Untersuchungsrahmens

Bereits vor Beginn der Bauleitplanung wurde im Rahmen der Vorbereitenden Un-
tersuchungen in Form von Fachamterrunden Anregungen und Hinweise der von
der Planung Konversion ,Patton Barracks“ betroffener Fachamter abgefragt und
der Umfang der zu erstellenden Fachgutachten festgelegt.

Die Offentlichkeit sowie die sonstigen Trager offentlicher Belange wurden bereits
am vorlaufenden Planungsprozess der Vorbereitenden Untersuchungen sowie der
Rahmenplanung beteiligt.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Bebauungsplan wurden die Behor-
den und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemafR § 4 Abs. 1 BauGB auch zu
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einer AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltprifung aufgefordert.

Inhalt und Aufbau der Umweltprifung wurden zwischen dem Umweltamt und dem
Stadtplanungsamt Heidelberg abgestimmt.

3.2 Beschreibung der Wirkfaktoren des Vorhabens

Im Zuge der Umstrukturierung und Neuordnung des Plangebietes ist allgemein mit
folgenden Wirkfaktoren zu rechnen:

Baubedingte Wirkungen

Baubedingte Wirkungen charakterisieren sich durch die entsprechenden Baustel-
lentatigkeiten und deren Flacheninanspruchnahme im Zuge der Herstellung der
baulichen Anlagen (Gebaude und Infrastrukturen). Sie wirken fur eine begrenzte
Zeit (zeitlicher Umfang der BaumafRRnahme).

¢ Abbruch nicht mehr genutzter Gebaude
¢ Neuordnung und Baureifmachung der Flachen fir weitere Nachnutzung

e Temporare Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtung, Lagern von
Baumaterial/-geraten, Baustral3en, Inanspruchnahme bestehender Wegebezie-
hungen, Leitungsverlegungen

e Abbau, Transport, Lagerung, und Durchmischung von Boden

e Bodenverdichtung durch Baumaschinen (Erschitterungen, Vibrationen, Befah-
rung von Flachen

e Larm-/ Staub- und Schadstoffemissionen
¢ Unfallgefahren

Anlagenbedingte Wirkungen

Anlagenbedingte Wirkungen entstehen durch die baulichen Anlagen selbst (zum
Beispiel durch Flacheninanspruchnahme, Zerschneidung, Beschattung) und wir-
ken dauerhaft.

¢ Flacheninanspruchnahme durch Gebaude

¢ Verkleinerung von Lebens- und Landschaftsbildraumen, Frisch- und Kaltluft-
entstehungsflachen

¢ Veranderung des Wasserhaushalts (veranderter Oberflachenabfluss)
Betriebsbedingte Wirkungen

Betriebsbedingte Wirkungen gehen von der Nutzung der baulichen Anlagen aus
(zum Beispiel Larm, Emissionen, erhdhter Nutzungsdruck) und wirken fur die
Dauer der Nutzung.

e Zunahme Gerausche/ Larm durch Verkehr

¢ Schadstoffimmissionen durch Heizen, Verkehr

¢ Lichtimmissionen und visuelle Effekte durch Verkehr
e Erhohter Nutzungsdruck auf Naherholungsflachen

Im vorliegenden Fall sind anlagebedingte Vorbelastungen durch die Nutzung der
US-Armee, durch zwei Gaststatten an der Speyerer Strale und am Kirchheimer
Weg sowie durch einen Sportverein (Union) zu bertcksichtigen.
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4.2

Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands
Naturrdumliche Gliederung, Geologie und Relief

Der Untersuchungsraum zahlt zum Naturraum 226 Bergstrale/ 226.1 Gaisberg-
ful. Die Landschaftseinheit ist durch l6Rbedeckte, mehr oder weniger steile,
uberwiegend westexponierte, warmebegunstigte Hanglagen gekennzeichnet. Der
mit machtigem Schwemmld3 bedeckte, flach ansteigende Hangful? wird — soweit
er nicht baulich genutzt ist - GUberwiegend intensiv gartenbaulich und kleingartne-
risch genutzt.

Schutzgut Boden

Versiegelungsgrade

a) Patton Barracks:

Der Bereich des friheren Kasernengelandes stellt sich weit Gberwiegend als ver-
siegelte Flache ohne natirliche Bodenfunktionen dar. Bei insgesamt 115.000 m?
versiegelter Flache ergibt sich ein Versiegelungsgrad von insgesamt ca. 77,5 %.

In einer Teilflachenbetrachtung entfallen die Versiegelungsflachen wie folgt auf die
Teilbereiche:

e Ehem. Motorpool: ca. 52.900 m?, Versiegelungsgrad: 95%
¢ Ehem. Grenadierkaserne: ca. 58.300 m?, Versiegelungsgrad: 76%
¢ Sportflachenbereich: ca. 3.800 m?, Versiegelungsgrad: 23%

Der hohe Anteil an Versiegelungsflachen ist vorrangig auf die Kfz- Aufstell-, Ab-
stell- und Wartungsflachen im Bereich Motorpool sowie dem generell dichten Netz
an versiegelten Stra3en, Wegen und Parkierungsflachen zurlickzufihren. Die Ge-
baudegrundflachen (Hauptgebaude, ohne untergeordnete Bauwerke) umfassen
nur ca. 27.500 m? (17,5%).

Als unversiegelte Freiflachen mit zusammen 33.200 m? sind drei gréRere zusam-
menhangende Grunflachen auf dem Gelande vorzufinden:

¢ die Sportflache mit Zierrasen im zentralen sidlichen Bereich

e eine Zierrasenflache mit angrenzenden Heckenbestand im Vorfeld des Thea-
tergebaudes (Gebaude 109)

¢ eine zentral gelegene Grunflache mit Baumbestand im Umfeld der Chapel

Daneben umsaumen in der Regel schmale Grinstreifen im unmittelbaren Ab-
standsflachenbereich die Gebaude. Die Mannschaftsgebaude verfigen teilweise
auch uber zugeordnete kleinere, parkahnliche Grinanlagen (Baum- und Hecken-
bestande).

Die Aullengrenzen der Patton Barracks werden gesdaumt von Grinstreifen mit
Baum- und Heckenzaunbestanden.

b) Flachen ndérdlich der Patton Barracks einschlief3lich des Bahndamms:

Die Flachen nérdlich des Kasernengelandes einschliel3lich des Bahndamms mit
insgesamt ca. 39.850 m? weisen nur einen insgesamt geringen Versiegelungsrad
durch einzelne Wege, durch drei Gebaude sowie durch den friiheren Union-
Sportplatz auf. Ausgangspunkt der Bilanzierung ist der Zustand vor Baubeginn
des BDCOE. Es ergeben sich dort folgende versiegelte Flachen:

¢ Verbindungsstralie Speyerer Stralte — Kirchheimer Weg: ca. 2.850 m?
o Gebaude Speyerer Stralle 15 mit befestigten Nebenflachen: ca. 1.500 m?
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¢ Union-Sportplatz mit zugehoérigen Gebauden und Nebenflachen (der Sportplatz
stellte sich als Aschenflache und somit ohne naturlichen Oberboden dar): ca.
10.100 m?

e Speyerer Stralle 15/5 mit befestigten Nebenflachen (Schotterparkplatz): ca.
1.250 m?

¢ Kirchheimer Weg 2 mit befestigten Nebenflachen: ca. 550 m?
¢ Ful- und Radwege im Bereich des friilheren Bahndamms: ca. 1.890 m?
c) Einbezogene Verkehrsflachen:

Die in den Bebauungsplan einbezogenen, umgebenden Verkehrsflachen (Speyer-
er Stralle, Kirchheimer Weg, Im Mérgelgewann) sind jeweils vollstandig versiegelt
und umfassen ca. 14.540 m2.

Altlasten

Zur Abschatzung des Altlastenverdachts und damit in Zusammenhang stehender
abfall- und bodenschutzrechtlicher Fragestellungen wurde auf die in Kapitel 9.8
des Umweltberichts benannten Quellen zuriickgegriffen.

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster waren im Bereich des friheren Kasernen-
gelandes urspringlich 21 Teilflachen als Kontaminationsverdachtsflachen (KVF)
ausgewiesen. Die Untersuchung der Kontaminationsverdachtsflachen ergab, dass
bei den untersuchten kontaminationsverdachtigen Flachen der Altlastenverdacht
nicht bestatigt werden konnte.

In fast allen abgeteuften Sondierungen im Bereich der Patton Barracks wurde eine
bis 3,6 m machtige Aufflllschicht angetroffen. In dieser Aufflllschicht wurden u. a.
punktuell hohe Konzentrationen an den polycyclischen aromatischen Kohlenwas-
serstoffen (PAK, bis 1050 mg/kg) in den untersuchten Mischproben ermittelt. Auf-
grund der heutigen Nutzung besteht im Sinne der Altlastenbearbeitung derzeit
kein weiterer Handlungsbedarf, da keine akute Gefahrdung Uber die Wirkungs-
pfade Boden/Mensch und Boden/Grundwasser vorhanden ist.

Bei den beabsichtigten Nutzungsanderungen sind die Prifwerte fir den Wir-
kungspfad Boden-Mensch nach der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung (BBodSchV) zu beachten. Bezuglich der PAK ist zusatzlich der Prufwert fur
PAK-Summe gemal der gemeinsamen Verwaltungsvorschrift des Ministeriums fir
Umwelt und Verkehr und des Sozialministeriums tber Orientierungswerte fir die
Bearbeitung von Altlasten und Schadensfallen vom 16. September 1993 in der
Fassung vom 1. Marz 1998 zu berucksichtigen.

Bei Entsiegelungen muss gegebenenfalls in den Bereichen mit den hohen PAK-
Belastungen ein Bodenaustausch durchgefihrt werden.

Eine ehemalige Kiesgrube tangiert das Areal. Die Grube wurde zwischen 1880
und 1910 verfullt. Nach den vorliegenden Erkenntnissen besteht fir diese Grube
kein weiterer Handlungsbedarf hinsichtlich der Altlastenbearbeitung. In der Auffull-
schicht konnen punktuell Belastungen vorhanden sein.

Nach dem jetzigen Kenntnisstand wird die gesamte Flache der Patton Barracks
und die ehemalige Kiesgrube unter der Rubrik ,Entsorgungsrelevanz® im Boden-
schutz- und Altlastenkataster gefuhrt. Der bei BaumaRnahmen anfallende
Erdaushub ist aus dem Bereich der Aufflllschicht nur eingeschrankt verwertbar.

Kampfmittel

Den folgenden Ausfiihrungen liegt die historisch-genetischen Kurzrekonstruktion
,Patton Barracks incl. NATO-Motorpool“ vom 16.02.2015 zugrunde (Mull & Partner
2015).
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4.3

Als relevanter Betrachtungszeitraum wurde dort der Beginn der militarischen Nut-
zung bis Anfang der 1950er Jahre angesehen. In den Schilderungen der
Kriegsereignisse gibt es keine Hinweise, die Rlckschliisse auf das Vorhandensein
von Kampfmitteln in erwahnenswertem Umfang im Untersuchungsgebiet zulassen.
Luftangriffe verursachten im Stadtgebiet von Heidelberg generell nur kleinere
Schaden, raumlich konzentriert an den Eisenbahnlinien. Kampfhandlungen im Be-
reich des Untersuchungsgebietes finden in den ausgewerteten Unterlagen keine
Erwahnung. So sind auch keine Schaden durch Artilleriebeschuss in der damali-
gen Grenadier-Kaserne bekannt. Hingegen werden basierend auf Erkenntnissen
aus der multitemporalen Luftbildauswertung im Auftrag des Kampfmittelbeseiti-
gungsdienstes (KMBD, Schreiben vom 14.01.2015) aus dem Verursachungssze-
narium ,Luftangriffe* drei kampfmittelverdachtige Flachenbereiche identifiziert und
als Kampfmittelverdachtsflachen (KMVF) 1-3, Sprengbombenabwurfgebiet, aus-
gewiesen. Es handelt sich hierbei zum einen um einen Bombentrichter auf der
sudlichen Grenze des Gebietes. Nach der Methodik des KMBD umfasst der Trich-
ter in Hinblick auf mogliche Blindganger einen Sicherheitsradius von 50 m. Des
Weiteren werden zwei ,bombardierte Bereiche® im Studwesten des heutigen Mo-
torpools ausgewiesen, mit der Vermutung, dass dort insgesamt funf Gebaude
durch die Einwirkung von Stabbrandbomben zerstért wurden. Hier ist mit Bom-
benblindgangern in den Aufflllungsschichten zu rechnen. Die KMVF 1-3 entspre-
chen nach der Arbeitshilfe KampfmittelrAumung des Bundes der Kategorie 2: ,Auf
der Flache werden Kampfmittel vermutet. Fur die Gefahrdungsabschatzung sind
weitere Daten erforderlich. Es besteht weiterer Erkundungsbedarf®.

Die Kampfmittelverdachtsflachen sind vor erdeingreifenden Maflnahmen im Rah-
men der Flachenentwicklung durch eine Fachfirma zu sondieren.

Aus den weiteren Verursachungsszenarien ,Bodenkampfe®, ,militarischer Regel-
betrieb®, ,Munitionsvernichtung“ sowie ,Munitionslagerung und -produktion® Iasst
sich kein weiterer Kampfmittelverdacht ableiten. In Hinblick auf den Verdacht von
Boden-/Grundwasserkontaminationen wird aus den Erkenntnissen der durchge-
fuhrten Untersuchungen auf zwei Flachenbereiche hingewiesen: Hohlformen
(Grabenanlagen, Feuerldschbecken) im Bereich des NATO-Motorpools und die
groRen Kfz-Stellflachen und Wartungsflachen, ebenfalls im Bereich des NATO-
Motorpools. Die diesbezuglichen Untersuchungen obliegen der Altlastenthematik
(siehe oben).

Fir das Untersuchungsgebiet wurden drei Kampfmittelverdachtsflachen (Flachen-
bombardements) mit der Empfehlung zu weiteren Untersuchungen ausgewiesen.
Die drei Verdachtsflachen umfassen insgesamt ca. 11.500 m? Anhaltspunkte fur
hierdurch verursachte weitere Bodenkontaminationen sind nicht bekannt.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewésser

In der Umgebung des Plangebiets sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Grundwasser
Der Grundwasserflurabstand betragt etwa 10 m.

Die unversiegelten Flachen tragen — soweit sie nicht im Zuge der laufenden Bau-
mafinahmen verdichtet wurden - zur Grundwasserneubildung im Plangebiet mit
einer Neubildungsrate von 50 bis 100 mm pro Jahr bei.

Das Niederschlagswasser der versiegelten Flachen wird bislang der Kanalisation
zugeleitet.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Kirchheim - Innovationspark
Begriindung Seite 97

4.4
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Schutzgut Klima

Im ,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg“ aus dem Jahr 2015 sind die
Freiflachen des friheren Kasernengelandes als Wirkraum K-W7 mit einer Uber-
wiegend weniger gunstigen bis ungunstigen bioklimatischen Situation im Sied-
lungsbereich erfasst. Der Wirkraum weist gemafR den Aussagen im Anhang B des
Stadtklimagutachtens die Merkmale eines Gewerbegebiets auf. ,Aufgrund seiner
starken Versiegelung und Uberbauung sowie Mangel an Verschattung weist der
Grofteil des Wirkraums 7 eine bioklimatische Belastung sowohl am Tage als auch
in der Nacht auf. Die Uberwarmung spiegelt sich auch in der mittleren bodenna-
hen Lufttemperatur wahrend der simulierten Nachtsituation wider.

Mit 16,8° liegt sie etwa 2° Uiber dem Durchschnittswert des Heidelberger Stadtge-
biets. Das bodennahe Einwirken von Kaltluft ist lediglich im Randbereich des Are-
als zu beobachten. Die Griin- und Freiflachen dieses Wirkungsraums weisen da-
her eine hohe bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung auf (Stadtklimagutachten
fur die Stadt Heidelberg - Anhang B, Seite 60).

Siedlungsraume mit einer weniger ginstigen bioklimatischen Situation weisen eine
hohe Empfindlichkeit gegenuber Nutzungsintensivierungen auf. Es sollte moglichst
keine weitere Verdichtung stattfinden. Die Durchliftung ist zu verbessern; der Ve-
getationsanteil ist zu erhoéhen, die Freiflachen sind zu erhalten. Vorgeschlagen
wird eine Entsiegelung und gegebenenfalls Begriinung von Blockinnenhdéfen.

Die Flachen des friiheren Bahndamms mit den angrenzenden Freibereichen sind
nicht als eigener Ausgleichsraum erfasst. Dessen ungeachtet kommt den Flachen
eine mittlere bis sehr hohe bioklimatische Bedeutung zu. Mit zunehmender biokli-
matischer Bedeutung wachst die Empfindlichkeit gegeniber Nutzungsintensivie-
rungen. Der Luftaustausch mit der Umgebung ist zu erhalten; Austauschbarrieren
gegenuber bebauten Randbereichen sind zu vermeiden.

Zudem liegen sudlich der Patton Barracks zwei Ausgleichsraume (K-A2 und K-A3)
mit erheblicher Wirkung auf die nérdlichen Siedlungsbereiche Kirchheims. Die ca.
69 ha grofRen Ausgleichsraume werden vorwiegend landwirtschaftlich bzw. flr den
Betrieb von Sportanlagen genutzt und von Nordost nach Siidwest hin von Kaltluft
Uberstromt. Daraus resultiert eine gute Durchliftung der nérdlich angrenzenden
Siedlungsflachen, welche einen Beitrag zum Abbau der nachtlichen Warmebelas-
tung liefert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen
Biotop- und Nutzungstypen

Die Bestandsbeschreibung der Biotopstrukturen erfolgte nach der Systematik des
Landesamtes fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg (LUBW) und verzeichnet im
Bereich des fruheren Kasernengelandes die dortigen Grinflachen Uberwiegend
als Zierrasen. Der Zustand des Zierrasens konnte zum Zeitpunkt der Erhebung
2014 als lediglich ,kaum verwildert” beschrieben werden. Daneben existieren im
Ostlichen Bereich im Umfeld des Gebaudebestandes der ehem. Grenadierkaserne
gréBere Gartenflachen. Die Gartenflachen sind zu einem gréReren Teil von He-
ckenzaunen bzw. Hecken mit standorttypischer Artenzusammensetzung um-
saumt. Eine Inaugenscheinnahme im Mai 2015 zeigt offensichtliche Anzeichen
von Verwilderung aufgrund unterlassener Grin- und Freiflachenpflege auf den
Zierrasen- und Gartenflachen. An gréf3eren Baumarten sind Uberwiegend heimi-
sche und nicht-heimische Laubbdume wie Silberahorn, Rosskastanie und Plata-
nen, vereinzelt auch heimische Nadelbaume vorzufinden.

Nordlich des Kasernengelandes finden sich um das Gelande des Unions-
Sportplatzes sowie die beiden bestehenden Gaststatten Hecken mit standorttypi-
scher Artenzusammensetzung, die durch Einzelbdume erganzt werden. Der
Sportplatz selbst ist als Aschenplatz ohne natirliche Bodenstrukturen angelegt.
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Die Flachen des friheren Bahndamms wurden im Zuge der Entwicklung der
Bahnstadt bereits als artenschutzrechtliche Ausgleichsflachen mit einem vielge-
staltigen Mosaik aus Gabionenwanden, offenen Schotterflachen, Totholzstapeln,
Geholzgruppen und Einzelbdumen angelegt.

Die Flachen unmittelbar stidlich der Rudolf-Diesel-StralRe stellen sich als offene
Bodenflachen mit ruderalem Pflanzenbewuchs dar.

4.5.2 Fauna

Die Erfassung der artenschutzrechtlich relevanten Arten im Bereich der Patton
Barracks erfolgte im Rahmen der Vorbereitenden Untersuchungen (vgl. Kapitel
3.4) durch ein bio-6kologisches Gutachten (Blro Bioplan Gesellschaft fir Land-
schaftsdkologie und Umweltplanung) aus dem Jahr 2015 und eine erganzende
Erhebung des Artenbestands in Hinblick auf Fledermause (Heinz, August 2015).
Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplanentwurfs wurde ein erganzendes Gut-
achten ,Konversionsflache Patton Barracks Heidelberg-Kirchheim - Artenschutz-
rechtliche Untersuchungen auf Vorkommen von Fledermausen, Brutvdgel, Repti-
lien und Heuschrecken® durch die Gesellschaft fiir angewandte Okologie und Um-
weltplanung mbH (GefaQ), Walldorf, September 2017 erstellt.

Ergebnis der Gutachten ist folgendes:

Avifauna (Végel)

Das Untersuchungsgebiet und dessen Umgebung zeigt sich mit 43 Vogelarten re-
lativ artenreich. Fur etwa 60% der nachgewiesenen Vogelarten ist das Untersu-
chungsgebiet als Brutrevier zu werten, wobei es sich bei den Brutvogeln um Uber-
wiegend typische Arten im Siedlungsbereich handelt. Als Arten der Roten Liste
(inkl. Vorwarnliste) sind unter den Brutvogeln hervorzuheben: Turmfalke, Turken-
taube, Grlinspecht, Star, Haussperling, Girlitz und Bluthanfling. Brutplatze dieser
Arten finden sich in Gebauden, Bdumen und Baumhdohlen.

Turmfalke und Griinspecht sind zudem streng geschutzte Arten. Durch die geplan-
ten Ruckbau- und Bauvorhaben werden Fortpflanzungs- und Ruhestéatten fur Brut-
vogel verloren gehen. Damit werden Verbotstatbestdnde nach dem BNatSchG
ausgeldst. Fir den Grinspecht missen daher geeignete Nisthilfen im Gebiet in-
stalliert werden. Ebenso sind kiinstliche Nisthilfen fir den Turmfalken im Umfeld
zu errichten. Fur den Haussperling und dem Star missen ebenfalls Nisthilfen im
Gebiet installiert werden.

Als Arten der Roten Liste (inkl. Vorwarnliste) sind unter den Nahrungsgasten der
Umgebung hervorzuheben: Weillstorch, Habicht, Sperber, Mausebussard, Wan-
derfalke, Rauchschwalbe, Mauersegler, Gartenrotschwanz, Pirol und Dohle.

Bei den Ubrigen im Gebiet festgestellten Vogelarten handelt es sich um regional
und lokal weit verbreitete und nicht bestandsbedrohte Arten. Entfallender Lebens-
raum muss durch artenspezifische AusgleichsmalRnahmen und durch baurechtli-
chen Grunausgleich wiederhergestellt werden. Bei Verlust von Wohn- und Nist-
statten an Gebauden sind als bestandsstlitzende MaRnahme neue Wohn- und
Niststatten im Zuge von Gebaudeneubauten/ Sanierungen zu realisieren.

Heuschrecken

Auf der untersuchten Flache wurden wahrend den Untersuchungen 2015 insge-
samt 5 Heuschreckenarten nachgewiesen. Mit der Blaufliigeligen Odlandschrecke,
die als gefahrdete Art auf der Roten Liste Baden-Wdrttembergs steht, wurde ver-
einzelt mit insgesamt geringer Populationsdichte in kleinen Bereichen des Unter-
suchungsgebietes vorgefunden, bevorzugt auch auf Standorten mit Versiege-
lungsflachen. Der Gutachter geht hierbei davon aus, ,dass ein groRerer Anteil ak-
tueller Fundstellen erst in der jliingsten Vergangenheit nach der Aufgabe der Ge-
bietsnutzungen als Habitat genutzt wurde® (Bioplan GmbH 2015, S.13). Diese
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Aussage bezieht sich auch auf die weiteren vier vorgefundenen Arten. Diese vier
Arten sind in Baden-Wurttemberg weit verbreitet und besitzen eine gute bis sehr
gute Ausbreitungsfahigkeit.

Im Jahr 2017 konnten bereits 12 Arten nachgewiesen werden, darunter die be-
sonders geschiitzte Art ,Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)'.
Sie konnte im gesamten Gebiet an mehreren Stellen mit einzelnen Individuen
nachgewiesen werden. Weiterhin konnte die gefahrdete Art ,Westliche BeilRschre-
cke (Platycleis albopunctata)’ im Gebiet nachgewiesen werden. Da es sich bei den
beiden genannten Arten hierbei nur um Einzelindividuen und damit um eine kleine
Population handelt und im nahen Umfeld, in dem keine Bauarbeiten anstehen,
Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind wird die artenschutzrechtliche Auswirkun-
gen als nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch fur die weiteren Arten, bei denen
es sich um haufige und weit verbreitete Arten handelt.

Reptilien

Der Untersuchungsbereich erstreckte sich Uber Patton Barracks sowie angren-
zende Ausgleichsflachen der Bahnstadt (Bahndamm). Hierbei konnten in der Un-
tersuchung 2015 insgesamt 43 Mauereidechsen nachgewiesen werden, mit einer
starken réaumlichen Konzentration im Norden und Nord-Osten im Ubergangsbe-
reich zu den angrenzenden Ausgleichsflachen. Bemerkenswert ist die geringe
Zahl adulter Exemplare (5 Mannchen, 2 Weibchen), was auf die erst kirzlich be-
gonnene Besiedelung der Flachen Hinweise gibt. Bevorzugt erfolgt die Besiede-
lung langs linearer Strukturen wie Mauern und Stralenrandern. Zauneidechsen
konnten nicht nachgewiesen werden (Bioplan GmbH 2015).

Im Rahmen der im Juli 2017 durchgeflhrten Erfassung wurden ebenfalls nur Tiere
der Mauereidechse nachgewiesen.

Fledermé&use

Das Quartierangebot im Gebaudebestand ist insgesamt gering. Potenzielle Hang-
platze fir Fledermause gibt es an einigen Gebauden z.B. hinter den Flachdach-
blenden, den Dachrinnen oder den Ortgangziegeln, am Dachrand, hinter einer
Holzleiste und eventuell auch im Zwischendach. Gut geeignete Spaltenquartiere
wie z.B. Fassadenverkleidungen, breite Flachdachblenden, Fensterladen oder gut
zugangliche Rollladenkasten fehlen. Fassaden aus Trapezblech und Glas sind fur
Fledermause zudem zu glatt. Wahrend der Untersuchungen im Jahr 2017 erga-
ben sich keine Hinweise auf ein Fledermausvorkommen im Geb&udebestand.
Auch bei den Kontrollen in den Gebauden konnten keine Fledermause oder Kot-
spuren festgestellt werden. Die nachtlichen Kontrollen mit Ultraschallgerat erga-
ben ebenfalls keine Hinweise auf ein aktuelles Vorkommen einer Fledermauskolo-
nie im Planungsgebiet oder in dessen direkter Umgebung.

Obwohl die Bedingungen als Jagdhabitat aufgrund des hohen Versiegelungsgra-
des und des geringen Geholz- und Grinflachenanteils nur stellenweise gut sind,
konnten Uber dem Areal sowohl 2015 wie auch 2017 regelmafig jagende Fleder-
mause beobachtet werden. Die Fledermause jagten dabei gemafl den Untersu-
chungsergebnissen 2015 fast ausschlieRlich entlang der Baumbestéande und der
angrenzenden Grunflachen. Aus der westlichen Halfte des Areals liegen nur weni-
ge Nachweise vor.

Insgesamt wurden in der Untersuchung 2017 sieben Baume auf mogliche Fleder-
mausvorkommen untersucht. Dabei konnte bei einem Baum eine Spechthohle
festgestellt werden. Bei den nachtlichen Begehungen ergaben sich keine Hinweise
auf eine Nutzung der Hohle durch Fledermause. Die Ubrigen Baume weisen keine
als Fledermausquartier geeigneten Hohlen oder Spaltenquartiere auf.

Dem 6stlichen Teil des Areals kommt neben der Bedeutung als Jagdgebiet auch
eine Funktion als Trittsteinbiotop zwischen dem ,Kirchheimer Loch® im Osten so-
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4.7

wie den Bahnstadt-Ausgleichsflachen und den daran angrenzenden Gehdlzbe-
stdnden im Norden und Nordwesten zu. Dabei stellen die vorhandenen Baumbe-
stdnde und baumreichen wichtige vernetzende Strukturen dar, die den Fleder-
mausen als Orientierungspunkte und Leitlinien dienen.

Schutzgut Landschaftsbild
e Landschaftliche Einbindung

Das Planungsgebiet liegt zentral im Stadtgebiet von Heidelberg und wird von der
bestehenden Bebauung entlang der Speyerer Stralte im Westen, dem Kirchhei-
mer Weg im Osten und der ehemaligen Stral’e Im Mdrgelgewann im Siden ein-
gerahmt. An die StralRen folgt jeweils Bebauung, wenngleich in unterschiedlicher
Dichte. Die noérdliche Begrenzung bildet der frihere Bahndamm der Bahnlinie Hei-
delberg-Rangierbahnhof- Heidelberg-Kirchheim. Uber diesen Bahndamm beste-
hen Verbindungen in die 6stlich und westlich angrenzenden Freibereiche.

e Pragende Vegetationsstrukturen

Im gesamten Kasernenareal ist aufgrund des hohen Versiegelungsgrades nur ein
geringer Bestand an Baumen vorhanden. Dieser beschrankt sich vor allem auf
StraRenbegleitgrin und wenige Baumgruppen und Solitdrgehdlze. Bei einem
Grofteil der Baume bestand bereits Handlungsbedarf, so dass Pflege- und Siche-
rungsmafnahmen durchgefihrt wurden. Der bemerkenswerte Baumbestand be-
findet sich vor allem im &stlichen Teil der Patton Barracks:

o die Platanenreihe am Kirchheimer Weg mit ihrem grolRkronigen und orts-
bildpragender Baumbestand

o der Baumbestand sudlich der ehemaligen Kapelle
o mehrere grolRkronige Baume im Zentrum
e Sichtbeziehungen

Das Gelande der Bahnstadt ist stark vom restlichen Stadtgeflige separiert. Prag-
nante Sichtbeziehungen sind nicht vorhanden.

Der nordwestliche Randbereich des Planungsgebiets wird jedoch von der histori-
schen Sichtachse zwischen dem Schwetzinger Schloss und dem Koénigstuhl tan-
giert.

Schutzgut Mensch und Erholung

Schutzwilirdigkeit der bestehenden Nutzungen

Im Plangebiet befinden sich keine wohnbaulich genutzten Flachen. Kleine Teilfla-
chen an der Speyerer Stra3e und am Kirchheimer Weg werden jedoch gewerblich
genutzt. Hier besteht in geringem Umfang eine den Gewerbebetrieben zu- und un-
tergeordnete Wohnnutzung.

Vorbelastung Schall

Die bestehenden schutzwirdigen Nutzungen im Planungsgebiet unterliegen ver-
kehrsbedingten Schall- und Luftschadstoffimmissionen insbesondere von der
Speyerer Stralle, aber auch vom Kirchheimer Weg. Neben den Strallen hat hier
auch der Schienenverkehrslarm (Bahnlinie Heidelberg — Karlsruhe, Stralenbahn)
Einfluss auf den Gesamtpegel.

Die Situation des Plangebietes in Bezug auf den Schall wurde in einer Schalltech-
nischen Untersuchung durch das Buro WSW & Partner erhoben (WSW & Partner
2017). Dabei ergaben sich folgende Ergebnisse:

¢ Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Tag
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Am Tag (06:00-22:00 Uhr) wird im inneren Bereich der Konversionsflache auf
Berechnungshdéhe 2 m Uber Grund ein Beurteilungspegel von 55 dB(A) einge-
halten bzw. unterschritten. Bei 8 m Héhe entlang des Kirchheimer Weges und
der Speyerer Stralle treten deutlich hdhere Werte auf. Die hdchsten Pegel
werden in Zuordnung zur stark belasteten Speyerer StralRe ermittelt und betra-
gen bis zu 69 dB(A) an den der Speyerer Stralle zugewandten Fassaden der
Gebdaude. Im Einwirkungsbereich des Kirchheimer Weges und der Stadtbahn
wird an der nachstgelegenen Fassade ein Pegel von bis zu 66 dB(A) erreicht.

¢ Beurteilung der Berechnungsergebnisse zum Verkehrslarm Nacht

In der Nacht wird nahezu im gesamten Plangebiet ein Beurteilungspegel von 45
dB(A) sowohl auf der Berechnungshéhe von 2 m als auch von 8 m uberschrit-
ten. Im Inneren des Plangebiets liegen die Immissionen zwischen 44 und 50
dB(A). Die héchsten Belastungen treten entlang der Speyerer Stral’e und des
Kirchheimer Weges auf. Die Uberlagerung des StraRen- und Schienenver-
kehrslarms flhrt hier zu Beurteilungspegeln von bis zu 59 dB(A).

Die ermittelten Beurteilungspegel Uberschreiten zumindest auf erheblichen Teilfla-
chen die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im
Stadtebau” fur Reine und Allgemeine Wohngebiete sowie fir Mischgebiete. Inso-
fern ergeben sich aus der Schallbelastung Restriktionen fir die kiinftige Nutzung.

Vorbelastung Luftschadstoffimmissionen

Das Planungsgebiet unterliegt keiner Uber das im bebauten Gebiet von Heidelberg
ohnehin bestehende Mal} hinausgehenden besonderen Luftschadstoffbelastung.
Gewerbebetriebe mit relevanten Luftschadstoffemissionen sind nicht vorhanden.

Insgesamt ist der Siedlungsbereich von Heidelberg gepragt durch erhéhte Stick-
oxidkonzentrationen, die vor allem im Winter bei austauscharmen Wetterlagen
auftreten. Im Sommer treten durch photochemische Reaktionen verursachte
Ozonspitzen auf. Insgesamt stellt sich das Plangebiet somit als Teil eines lufthygi-
enisch belasteten Bereiches dar.

Vorbelastung Lichtimmissionen

Lichtimmissionen sind bislang fir das Planungsgebiet nicht relevant.

Vorbelastung Erschiitterungen

Das Plangebiet ist mdglicherweise Erschutterungs- und Sekundarluftschallimmis-
sionen aus der im Osten verlaufenden Hauptstrecke der Deutschen Bahn ausge-
setzt. Im Umfeld des Kirchheimer Wegs kommen Erschitterungsimmissionen aus
der Straflenbahnlinie hinzu.

Griin- und Freifldchen:

Im Gebiet der Patton Barracks sind keine 6ffentlich zuganglichen Grin- und Frei-
flachen vorhanden.

Die ehemalige Bahntrasse wurde im Zuge der Entwicklung der Bahnstadt als 6f-
fentliche Grin- und Freiflache mit verbindenden Wegen und einer reichhaltig
strukturierten Ausstattung als artenschutzrechtliche Ausgleichsmafinahme neuge-
staltet.

Erholungseignung

Dem friiheren Bahndamm kommt eine hohe Bedeutung flir die landschaftsgebun-
dene Naherholung zu, bislang jedoch vor allem als Verbindungselement zwischen
einzelnen Freibereichen. Eine Naherholungsfunktion fiir die jeweiligen Nutzer ist
auch den Kleingartenflachen sudlich des Bahndamms zuzusprechen. Das Gelan-
de der Patton Barracks weist keine Eignung zur Naherholung auf.
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4.9

Wegebeziehungen:

Das Gelande der Patton Barracks ist bislang nicht 6ffentlich zuganglich. Es beste-
hen daher bislang keine Wegebeziehungen.

Im Bereich der friheren Bahntrasse wurden attraktive Wegebeziehungen zwi-
schen der Innenstadt und der Bahnstadt sowie zwischen Rohrbach und der Bahn-
stadt neu geschaffen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Gebéude

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans ist nur ein Gebaude, das
des ,Doppelkompagnie-Gebaudes der Infanterieckaserne“ (Gebaudes 106), als
Kulturgut im engeren Sinne anzusprechen. Nur dieses Gebaude unterliegt den
Bestimmungen des Denkmalrechts.

Sachguter sind die sonstigen Gebaude innerhalb des Geltungsbereichs. Es han-
delt sich hierbei innerhalb des Kasernengelandes um 36 Gebaude und 59 unter-
geordnete Gebaudeteile, die im Wesentlichen in vier Errichtungsperioden mit den
Baujahren 1914 — 1923, 1936 — 1941, 1949 — 1955 und 1982 — 1992 entstanden
sind.

Die kaiserzeitliche Gebaudeanordnung umrahmt den ehemaligen groRen Parade-
platz im Nordosten des Areals. Die kaiserzeitliche Kasernenanlage wurde von der
Wehrmacht in den Jahren 1936 bis 1941 durch vier Mannschaftsgebaude, ein
Verwaltungsgebaude, ein Wirtschaftsgebaude und Stallungen erweitert. Nach
Ubernahme durch die US-Armee datiert eine erste Phase des Ausbaus zum Mo-
torpool von 1949 bis 1955 mit der Errichtung des gro3en Kasinogebaudes (Ge-
baude 104) in der suddstlichen Ecke des Areals 1949 und der Neuerrichtung von
5 Kfz-/Werkhallen. Dazu kamen zwei weitere Mannschaftsgebdude mit Funktion
als Unterkunfts- und Verwaltungseinrichtungen und der Chapel. Eine letztmalige
bauliche Erweiterung unter US-Regie erfolgte am Sudrand des Motorpools in den
1980er Jahren mit dem Bau zweier Lagerhallen, eines Verwaltungsgebaudes und
einer Sporthalle.

Der gesamte Gebaudebestand wurde im Rahmen der Vorbereitenden Untersu-
chungen auf seinen Zustand und seine Erhaltenswurdigkeit gepruft. Die Rahmen-
planung wurde so ausgelegt, dass die vorhandenen erhaltungswirdigen Gebaude
bestehen bleiben konnen.

AuBerhalb des Kasernengelandes sind je eine Gaststatte an der Speyerer Stralle
und am Kirchheimer Weg sowie die Vereinsgebaude angrenzend an den Sport-
platz zu nennen.

Sonstige Sachqliter:

Sonstige Sachguter ergeben sich mit den frilheren Bahnbriicken Gber den Kirch-
heimer Weg und den 6ffentlichen Griinflaichen im Bereich der friheren Bahntrasse
sowie den sudlich davon liegenden Kleingarten.

Der frihere Union-Sportplatz wurde im Vorgriff auf eine geplante Bebauung be-
reits aufgegeben.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Umweltbelange beeinflus-
sen sich gegenseitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen
zwischen den Umweltbelangen sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffek-
ten zu betrachten. Fur den Bereich Patton Barracks ist von besonderer Relevanz,
dass die Nutzungsaufgabe des friheren Kasernengelandes insbesondere eine
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zunehmende Begunstigung der Lebensraumbedingungen fir seltene und zum Teil
streng geschitzte Arten bewirkit.

Nachfolgend sind in der Tabelle die Wechselwirkungen zwischen den Umweltbe-
langen zusammengefasst dargestellt:

Wirkfaktor—) Mensch Tiere/Pflanzen Boden Wasser Klima/Luft Landschaft Kultur- und
wirkt quﬂ Sachguter
Mensch Vielfalt in Struktur und ‘Grundiage fur alle Nut- Wasser ernoht Emo- Frisch- und Kaltluftver- Bestimmt die Erholungs- Gebaude als Wohn-,
Ausstattung der Um-welt; | zungsformen (zum Bei- lungsfunktion sorgung der Siediungs- | funktion Freizeit- und Arbeits-stat-
Erholungswirkung spiel Grunstrukturen im fidchen (Bioklima) ten
Siedlungsbereich)
Tiere/ Veranderung der Stand- | Pflanzen als Lebens- Lebensraum; Speicher Lebensgrundiage Bestimmung der Stand- | bildet Lebensraum; (Teil-) Lebensraum (zum
ortbedingungen, Storung | grundlage fur Tiere sowie | lebenswichtiger Stoffe ort- und Lebensraumbe- Beispiel fur Fledermause,
Pflanzen Ausgestaltung des Le- (Wasser, Mineralien) dingungen von Pflanzen | VEMEZUNGVON LEDENS- | \ig0en) veranderung der
bensraums und Tieren raumen Habitatqualitat
Boden Veranderung durch Ver- Erosionsschutz, Wasser- Faktor fur die Boden-ent- | Faktor fir die Boden-ent- Versiegelung, Verande-
siegelung, Verdichtung, und Mineralien-entzug stehung und -zusammen- | stehung und -zusammen- rung natiiriiche Bodenbil-
Abtragung, Umlagerung, durch Pflanzen, Bioturba- sefzung, Ein-frag von setzung; dung
Schadstoffeintrag (Unfall- | tien, Beitrag zur Boden- Schadstoffen aus Luft
gefahr), Bearbeitung bildung, Humuseintrag und von Ober-fidchen Erosion durch Wind &
durch Nieder-schiag Niederschizge, Transport
von Schadstoffen, die auf
Boden ausgewaschen o-
der abgelagert werden
Wasser Einschrankung der Vegetation verbessert Schadstofffilter und -puf- Beeinflussung der Verschiebung des Auf-
Grunaw 1eubildung icher- und Fil- | fer; Speicher und Regler Grundwassemeubildung treffens von Nieder-
durch Versiegelung und | terfanigkeit des Bodens, | (Grundwasserneubil- durch Niederschiag und senlagwasser auf den
Regenwassemutzung. durch Transpiration Ver- | dung), Ausgleichskorper Verdunstung Boden, ggf. Regenwas-
Reduzierung Grundwas- dunstung von Wasser, im Wasserkreislauf semutzung und Ande-
serschutz Wasserentzug rung des Wasserhaus-
haltes
Klima/Luft Verkehrsemissionen, Vegetation (v.a. Genalze) | Warmespeicher Durch Verdunstung Bei- Einflussfaktor auf das Beeinflussung von Kalt-
Emissionen durch Hei- wirken klima-tisch aus- trag zum Temperaturaus- Mikroklima sowie auf die | Iuft- und Windstromun-
zen, Wandlung von kalt- | gleichend , Transpiration gleich, Nieder-schlag ver- Beliiftungsfunktion gen
|uftproduzierender Flache | kihit Umgebungsluft, bessert Luft-qualitat
zu Siedlungs-flache Schadstofffilter
Landschaft Bebauung, Neugestal- Vegetation als Gestak Topographie als Gestal- | Wasser als Gestaltungs- | Einfluss auf Erholungs- Gebiude pragen Orts-/
tung des Gebiets tungselement im Sied- tungselement im Sieg- element in Stadt-land- wert der Landschaft (Ge- Lanaschaftsbild
lungsbereich lungsbereich schaften riiche, Schadstoffe, Reiz-
Klimay)
Kultur- und Funktionserfillung der Besiedlung ven Kultur- Beschleunigung von Kor- | Beschieunigung Venwitte-
Sachgiiter Sacngiiter fir den Men- | und Sachgatern rosion und Faulnis rung
schen; werden vom Men-
schen geschaffen

Alternativenpriifung

rung der Planung

Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustandes

bei Nichtdurchfiih-

Im Umweltbericht ist eine Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfiihrung der Planung als Vergleichsgrundlage fir die Beurteilung
der Umweltauswirkungen bei Durchflihrung der Planung zu erstellen.

der Planung

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung

Schutzgut

Auswirkungen

Mensch

Fir die vorhandene Wohnnutzung im Umfeld des Planungs-
gebiets ergibt sich keine Veranderung der bisherigen Immis-
sionsbelastung.

Dem friheren Kasernengelande kommt weiterhin keine Be-
deutung als Naherholungsbereich zu.

Tiere und Pflanzen

Im Bereich des friheren Kasernengelandes ist von einer zu-
nehmenden Verwilderung und Verbuschung auszugehen.
Damit verbessert sich die Lebensraumqualitat fir Végel; sinkt
jedoch insbesondere fir Reptilien wie Eidechsen ab.

Im Bereich der gewerblich genutzten Flachen an der Speyer-
er Strafle und am Kirchheimer Weg ist von keiner Verande-
rung der derzeitigen, durch eine hohe Versiegelung geprag-
ten Situation auszugehen.

Der frihere Bahndamm wird sich weiter als bedeutsamer Le-
bensraum entwickeln.
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Boden Im Bereich der friher militdrisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unverandert bestehen.

Bestehende Bodenbelastungen bleiben unverandert beste-
hen.

Wasser Im Bereich der friher militdrisch, gewerblich bzw. durch
Sportanlagen genutzten Flachen bleibt die vorhandene Ver-
siegelung unverandert bestehen. Das Niederschlagswasser
wird wie bislang in die Kanalisation abgeleitet.

Im Bereich der friiheren Bahnflachen sowie der angrenzen-
den Griunflachen wird das Niederschlagswasser weiterhin
versickert.

Luft Vom Planungsgebiet geht weiterhin keine stadtebaulich rele-
vante Luftschadstoffbelastung aus.

Klima Die bioklimatische Ausgleichsfunktion der Freiflachen der
ehemaligen Bahntrasse bleibt erhalten.

Siedlungsbild Im Bereich des friiheren Kasernengelandes kommt es zu ei-
ner ruderalen Vegetationsentwicklung, die weder zu einer
Bereicherung des Stadt- noch des Landschaftsbildes flihrt,
da keine Bezlige zu sonstigen stadt- oder landschaftsbild-
pragenden Grinstrukturen entstehen.

Wechselwirkungen | Nachdem die bestehende Situation fiir die einzelnen Land-
schaftspotenziale im Wesentlichen unverandert bleibt, sind
hinsichtlich der Wechselwirkungen keine zusatzlichen Aus-
wirkungen zu erwarten.

Kultur- und Sach- |Im Fall einer Sicherung des Bestands sind nachteilige Aus-

guter wirkungen auf Kultur- und Sachguter nicht zu erwarten.

Die Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfihrung der
Planung ergibt sich aus Kapitel 6 des Umweltberichts.

Ubersicht iiber die wichtigsten gepriiften anderweitigen Lésungsméglichkei-
ten und Angabe von Auswabhlgriinden im Hinblick auf die Umweltauswirkun-
gen

Nutzungsalternativen

Vorhabenalternativen im Sinne von grundlegenden alternativen Nutzungsméglich-
keiten fir das Planungsgebiet wurden im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens
nicht mehr konkret geprift, da dem Bebauungsplan die am 30.03.2017 vom Ge-
meinderat beschlossene Rahmenplanung ,Heidelberg Innovation Park® als Uber-
geordnete Vorgabe zugrunde liegt. Diese Rahmenplanung wurde in einem dialogi-
schen Planungsprozess unter intensiver Einbeziehung der Blrgerschaft entwi-
ckelt.

Kleinrdumig wurden im Rahmen der Entwicklung der Rahmenplanung verschiede-
ne Varianten zur Anordnung und Abgrenzung der einzelnen Gebietsarten disku-
tiert. In Bezug auf die Umweltauswirkungen ergeben sich hierdurch jedoch allen-
falls in Bezug auf die Schallimmissionen unterschiedliche Auswirkungen.

Grundsatzliche Standortalternativen

Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen waren nicht zu betrachten, da
Ausléser der Planung die Nachnutzung des aufgegebenen Kasernengelandes ist.
Insofern waren keine Standortalternativen fir die geplanten Nutzungen zu prifen.
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6.2

6.3

6.4

Beschreibung der Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens
Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Der Bebauungsplan sieht die Anlage neuer versiegelter Flachen auf bislang un-
versiegelten Flachen in einer GréRenordnung von bis zu 29.830 m? vor. Betroffen
sind

e ca. 23.220 m? offene Bodenflachen im Bereich des friheren Kasernengelan-
des.

e ca. 1.050 m? bisherige Kleingartenflache nérdlich Patton Barracks.

e ca. 5.560 m? offene Bodenflachen im Bereich der Flachen sudlich angrenzend
an die Rudolf-Diesel-Stralle

Mit der Versiegelung gehen die natirlichen Bodenfunktionen (natlrliche Boden-
fruchtbarkeit, Ausgleichskérper im Wasserkreislauf, Filter und Puffer fur Schad-
stoffe, Standort fUr die naturliche Vegetation) vollstandig verloren.

Der zusatzlichen Versiegelung steht die Neuschaffung von Grinflachen im Be-
reich bislang versiegelter Flachen auf ca. 26.750 m? gegentiber. Im Ergebnis be-
lauft sich die zuladssig werdende Mehrversiegelung auf 2.900 m2.

Hinzu kommen noch die Flachen der Dachbegriinung, deren genauer Umfang von
der GroéRe der kunftig zu realisierenden Hochbauten abhangig ist.

Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser

Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Uberdeckung von Tiefgaragen
wird ein Teil des Niederschlagswassers zuruckgehalten. Der ausnahmsweise Ver-
zicht auf weitergehende Anforderungen zur Regenwasserretention und dezentra-
len Regenwasserbewirtschaftung im Plangebiet ist begriindet durch den hohen
Versiegelungsgrad und die Bodenverunreinigungen im Untergrund, die eine Re-
genwasserversickerung im Plangebiet in groRen Teilen ausschlieRen. Da das Ge-
biet im Bestand aber bereits eine fast vollstandige Versiegelung aufweist und der
Groldteil des anfallenden Niederschlagswassers Uber die Kanalisation entsorgt
wird, ergibt sich durch die Festsetzungen trotzdem eine dkologische Verbesse-
rung.

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

Durch das Vorhaben reduziert sich der Anteil an versiegelten Flachen leicht ge-
genuber der Bestandssituation (vorbehaltlich noch zu erstellender Eingriffsbilan-
zierung).

Es kommen somit neue Freiflachen hinzu, welche als kalt- und frischluftproduzie-
rende Flachen einen Beitrag zum Kleinklima und zur Luftqualitat leisten kénnen.

Die Baumverluste werden im Gebiet durch Neupflanzungen kompensiert, sodass
auch weiterhin schattenspendende Baume mit klimatischer Ausgleichsfunktion im
Gebiet bestehen. Durch die geplante Durchgriinung wird daflir gesorgt, dass mog-
liche Beeintrachtigungen nicht das fir solche Nutzungen normale und nicht zu
vermeidenden Mal} Ubersteigt. Negative Auswirkungen auf Luftaustauschprozesse
sind nicht zu erwarten.

Es sind keine Faktoren erkennbar, die eine besondere, beziehungsweise Uber-
durchschnittliche Belastung gegenuber vergleichbaren Gebieten erwarten lassen.

Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen
Pflanzen

Durch die Planung gehen folgende Biotopstrukturen verloren bzw. werden durch
neu zu gestaltenden o6ffentliche oder private Grinflachen ersetzt:
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e ca. 23.220 m? der Zierrasen- und Heckenflachen des friheren Kasernengelan-
des. Ca. 9.889 m? der bisherigen Begriinung bleiben erhalten.

e ca. 1.050 m? bisherige Kleingartenflache nérdlich Patton Barracks. Die restli-
chen Flachen werden in 6ffentliche Grunflachen umgewandelt.

e ca. 5.560 m? Ruderalvegetation im Bereich der Flachen sidlich angrenzend an
die Rudolf-Diesel-Stralle

Tiere

Im Sinne des § 44 BNatSchG relevante Beeintrachtigungen geschutzter Arten be-
treffen im Gebiet die Gruppen Vogel, Fledermause, Heuschrecken und Reptilien:

¢ Durch die geplanten Rickbau- und Bauvorhaben werden Fortpflanzungs- und
Ruhestatten fur Brutvogel verloren gehen. Als Arten der Roten Liste (inkl. Vor-
warnliste) sind unter den Brutvogeln hervorzuheben: Turmfalke, Tlrkentaube,
Grunspecht, Star, Haussperling, Girlitz und Bluthanfling. Brutplatze dieser Arten
finden sich in Gebauden, Baumen und Baumhohlen.

Turmfalke und Grinspecht sind streng geschitzte Arten. Damit werden Ver-
botstatbestande nach dem BNatSchG ausgeldst. Fur den Grinspecht missen
daher geeignete Nisthilfen im Gebiet installiert werden. Ebenso sind klnstliche
Nisthilfen fir den Turmfalken im Umfeld zu errichten. Fir den Haussperling und
dem Star missen ebenfalls Nisthilfen im Gebiet installiert werden.

e Es wird ein Jagdrevier fur mindestens drei Fledermausarten beeintrachtigt.
Hinweise auf durch Fledermause genutzte Quartiere innerhalb des Planungs-
gebiets liegen jedoch nicht vor.

e Es gehen Lebensraume fir Mauereidechsen verloren. Beim Rickbau der Ge-
baude und den geplanten Bauarbeiten fur das BDC-OE ist von einem Auslésen
von Verbotstatbestanden gemall § 44 Abs. 1 BNatSchG auszugehen. Daher
sind vorgezogene MafRnahmen durchzufihren. Zum einen mussen die Tiere
gefangen werden und auf eine geeignete Flache umgesiedelt werden. Nach
Auskunft durch die Untere Naturschutzbehérde der Stadt Heidelberg stehen
dafur im Zuge der Bahnstadt angelegte geeignete, funktionsfahige Ersatzle-
bensraume zur Verfigung. Die Umsiedlung erfolgt im Herbst 2017.

e Es gehen Lebensrdume flir Heuschrecken, unter anderem fiur die besonders
geschiitzte Art ,Blaufliigelige Odlandschrecke (Oedipoda caerulescens)’ sowie
die gefahrdete Art ,Westliche Beillschrecke (Platycleis albopunctata)’. Da es
sich laut Gefa0, 2017, bei den beiden genannten Arten nur um Einzelindividu-
en und damit um eine kleine Population handelt und im nahen Umfeld, in dem
keine Bauarbeiten anstehen, Ausweichmoglichkeiten vorhanden sind, wird die
artenschutzrechtliche Auswirkung als nicht erheblich eingestuft. Dies gilt auch
fur die weiteren Arten, bei denen es sich um haufige und weit verbreitete Arten
handelt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Erhebliche Beeintrachtigungen des Orts-/Landschaftsbildes sind durch die geplan-
te Umstrukturierung des Gebietes nicht zu erwarten. Mit der Umsetzung der Pla-
nung entsteht ein neues Stadtquartier mit unterschiedlichen Nutzungen wie Ge-
werbe, Sport, Blronutzungen und Dienstleistungen.

Innerhalb des friheren Kasernengeldndes bleibt das Siedlungsbild mit dem Erhalt
der gestaltpragenden alten Gebaude bestehen bzw. wird im 6stlichen Teil unter
Beachtung des historischen Kontextes neugestaltet. Entlang der durch Baum-
pflanzungen begrinten Straen- und Platzrdume werden klare Baufluchten und
Raumkanten ausgebildet, so dass das Stadtbild insgesamt aufgewertet wird.
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Die Erganzung der friheren Bahntrasse um weitere Grunflachen wertet das Land-
schaftsbild im betreffenden Abschnitt weiter auf und 16st das friihere Kasernenge-
I&nde aus seiner bisherigen isolierten Lage.

Mit der Verlangerung der Maulbeerbaumallee wird ein pragendes, aber verloren
gegangenes Zeugnis der historischen Kulturlandschaft neu belebt.

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch/Erholung
Immissionen

Verkehrsimmissionen

An den vorhandenen schutzwirdigen Nutzungen entlang des Kirchheimer Wegs
sind Zunahmen des Verkehrslarms zwischen 0,3 dB und 0,6 dB zu erwarten. Dort
liegen bereits im Nullfall sehr hohe Gerauscheinwirkungen vor, die teilweise die
Werte von 70 dB(A) am Tag und 60 dB(A) in der Nacht um bis zu 4 dB Uberschrei-
ten. In diesem Bereich kommt es im Planfall zu geringen Zunahmen von 0,3 dB
bis 0,6 dB, die deutlich unterhalb der Wahrnehmbarkeitsschwelle und im Bereich
der taglichen Schwankung der Verkehrsmengen liegen. Die hohen Gerduschein-
wirkungen in diesem Bereich sind nicht ursachlich mit der geplanten Entwicklung
der Konversionsflache verknupft.

Westlich der Speyerer Stral’e sind im Auflenbereich einzelne Wohnnutzungen
vorhanden, an denen eine Zunahme der Verkehrslarmimmissionen zwischen
0,9dB und 2,2 dB prognostiziert wird. Die Zunahmen Uber 2 dB treten an dem
Gebaude Speyerer Schnauz 4 auf, bei gleichzeitiger Uberschreitung des Schwel-
lenwerts von 60 dB(A) in der Nacht. Am Tag liegen die Beurteilungspegel unter
dem Schwellenwert von 70 dB(A). Die hohen Zunahmen in der Gesamtbelastung
sind auf den Einbau einer Lichtsignalanlage in der Speyerer Stralte zurtickzuflih-
ren.

An den schutzwurdigen Nutzungen Im Morgelgewann 11, 13, 15, 17 und 19 wer-
den Gerauschzunahmen zwischen 2 dB und knapp 7 dB ermittelt. Die Beurtei-
lungspegel an den Gebauden Im Morgelgewann 15, 17 und 19 unterschreiten die
fur Wohngebiete maf3geblichen Immissionsgrenzwerte von 59 dB(A) am Tag und
49 dB(A) in der Nacht, so dass die zukiinftig zu erwartenden Gerauschimmissio-
nen als zumutbar einzustufen sind. An dem Gebaude Im Moérgelgewann 13 wird in
Uberlagerung aller einwirkenden Verkehrslarmquellen am Tag der maRgebliche
Immissionsgrenzwert ebenfalls eingehalten, in der Nacht wird er geringfligig um
knapp 1 dB Uberschritten. An dem Gebaude Im Morgelgewann 11 wird der Immis-
sionsgrenzwert am Tag geringfigig an der Nordfassade um weniger als 0,5 dB
Uberschritten. Diese Uberschreitung wird als geringfligig und zumutbar eingestuft.
In der Nacht werden an der Nordfassade Beurteilungspegel bis zu knapp 51 dB(A)
ermittelt. Der Immissionsgrenzwert wird an der Nordfassade um knapp 2 dB Uber-
schritten.

Gewerbeldrmimmissionen

Vom Planungsgebiet werden kinftig Gewerbelarmemissionen auf die im Suden
und Osten angrenzenden Wohngebiete sowie auf einzelne Wohngebaude west-
lich der Speyerer Stralle ausgehen.

Die Schutzwuirdigkeit der angrenzenden vorhandenen Immissionsorte ist auf
Grundlage der ortlichen Gegebenheiten gemal® den in den Bebauungsplanen
festgesetzten Gebietsarten gemalR BauNVO einzustufen. Soweit keine Bebau-
ungsplane bestehen, ist die Gebietsart entsprechend der Eigenart der vorhande-
nen Bebauung festzulegen.

Demnach kommt der Bebauung 0stlich des Kirchheimer Wegs und sudlich der
Stralle ,Im Moérgelgewann® die Schutzwirdigkeit eines Allgemeinen Wohngebiets
zu. Der Bebauung entlang der Rudolf-Diesel-Stralte kommt — ebenso wie den ent-
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sprechend festgesetzten Flachen im Bebauungsplangebiet — die Schutzwirdigkeit
eines Gewerbegebiets zu. Die Wohnnutzungen westlich der Speyerer Stralle be-
finden sich im AufRenbereich; ihnen ist eine Schutzwirdigkeit analog der eines
Mischgebiets zuzuweisen.

Angesichts der im Bebauungsplan vorgenommenen Nutzungsgliederung ist davon
auszugehen, dass die zu erwartende Gewerbeldrmbelastung an allen untersuch-
ten Immissionsorten die malRgebenden schalltechnischen Orientierungswerte der
DIN 18005 sowie die Richtwerte der TA Larm grundsatzlich eingehalten werden
kénnen, bzw. dass es nicht zu unzuldssigen Uberschreitungen kommt. Gegebe-
nenfalls kann im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ein Schallschutznach-
weis mit Darstellung der erganzend vorzusehenden SchallschutzmalRnahmen er-
forderlich werden.

Anlagenldrm (Gro3sporthalle und Parkhaus)

Im Zusammenhang mit dem Betrieb der GroRsporthalle sind zu als mafRgebliche
Schallquellen der Aufenthalt von Personen im Freien vor und nach einer Veran-
staltung sowie die Parkvorgange bertcksichtigen.

Durch die vorgesehene Nutzungsgliederung mit Gewerbegebieten und einge-
schrankten Gewerbegebieten wird eine stadtebaulich vertragliche Abstufung /
Gliederung erreicht. Zudem wurde in den an die Sporthalle und das Parkhaus an-
grenzenden Gewerbegebieten und eingeschrankten Gewerbegebieten eine (ge-
werbegebietstypische) Wohnnutzung ausgeschlossen.

Die gegentiber der urspriinglichen Planung vorgenommene Anderung der Ausrich-
tung der Grolisporthalle berlcksichtigt die schalltechnischen Optimierungsvor-
schlage, indem der Haupteingang auf der Westseite der Grofisporthalle in Rich-
tung Speyerer Straflte vorgesehen wird und somit die Besucher auf die Westseite
gelenkt werden.

Am Tag innerhalb der Ruhezeit (20:00-22:00 Uhr) (kritischer Beurteilungszeit-
raum) werden die mafRgeblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehal-
ten bzw. deutlich unterschritten.

In der lautesten Nachtstunde nach Veranstaltungsende werden die maf3geblichen
Immissionsrichtwerte eingehalten bzw. geringfiigig, um weniger als 1 dB Uber-
schritten. MalRgeblich hierfur ist der Aufenthalt der Besucher auf dem Platz vor der
GrofRsporthalle und auf dem Weg zum Parkhaus bzw. den Haltestellen der 6ffent-
lichen Verkehrsmittel. Von diesen geringfiligigen Uberschreitungen in der lautesten
Nachtstunde sind das oberste Stockwerk des Gebaudes Speyerer Schnauz 6 so-
wie die West- und Nordfassade des Gebaudes Morgelgewann 19 betroffen. Die
geringfuigigen Uberschreitungen (<1 dB) werden als zumutbar eingestuft. Die Ge-
rauscheinwirkungen im Bereich Morgelgewann lassen sich reduzieren, je weiter
die Eingange an der Sudseite des Parkhauses nach Westen verschoben werden
und z.B. die Radfahrer nicht mehr unmittelbar an der Ostecke Zugang zum Park-
haus haben.

An allen schutzwirdigen Nutzungen wird das Spitzenpegelkriterium sowohl am
Tag als auch in der lautesten Nachtstunde eingehalten.

Die verhaltensbezogenen Schallquellen, die durch die Kommunikationsgerausche
der Besucher bestimmt sind, unterliegen einer gro3en Schwankungsbreite, die
teilweise auch von den besuchten Veranstaltungen abhangig ist. Die vorgelegten
Berechnungsergebnisse kénnen die Situation sowohl Gber- als auch unterschat-
zen. Inwieweit Einfluss des Betreibers auf das Verhalten der Besucher genommen
werden kann, kann nicht eingeschéatzt werden. Sollten sich die Besucher tatsach-
lich nur mit normaler Stimme unterhalten, so ergibt sich bereits eine wahrnehmba-
re Reduzierung der Immissionen.
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Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass der Betrieb der GroRsporthalle und
des Parkhauses unter Berlicksichtigung von SchallschutzmalRnahmen baulicher,
technischer und/oder organisatorischer Art an diesem Standort mdglich ist und die
mafgeblichen Immissionsrichtwerte in der Umgebung eingehalten werden kon-
nen. Der abschliefende Nachweis der schalltechnischen Vertraglichkeit erfolgt auf
Ebene des bauordnungsrechtlichen Verfahrens fir die dann vorliegende detaillier-
te Objektplanung. Die dort anzuwendenden Beurteilungsvorschriften stellen unter
Anwendung der Vorgaben zur Berlcksichtigung der Gesamtbelastung eine schall-
technische Vertraglichkeit sicher.

6.6.2 Luftschadstoffbelastung

Veranderungen der Luftschadstoffbelastungen kénnen sich durch Emissionen der
Gebaude und des induzierten Verkehrs ergeben.

Hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen der Gebaude ist angesichts der vorge-
sehenen Fernwarmeanbindung und der erforderlichen Anpassung an einen hohen
Energiestandard mit keinen nennenswerten zusatzlichen Luftschadstoffemissio-
nen zu rechnen.

Durch die Umsetzung der Planung wird es jedoch zu einem Anstieg des Ver-
kehrsaufkommens und damit auch zu einem Anstieg der Luftschadstoffmengen in
den umgebenden Stralen kommen.

6.6.3 Erholung

6.7

6.8
6.8.1

Nachteilige Auswirkungen auf bestehende Erholungsinfrastrukturen entstehen
nicht. Allerdings gehen die bislang vorhandenen Kleingarten verloren.

Mit der Neugestaltung des Stadtquartiers werden innerhalb der geplanten Bebau-
ung neue Stadtplatze und Grinplatze mit hoher Aufenthaltsqualitadt geschaffen.
Mit diesen Platzen wird den Erholungsbedurfnissen der dort kiinftig Beschaftigten
Rechnung getragen.

Die Erholungsfunktion des ehemaligen Bahndamms wird durch die Ausweitung
der Grunflachen und deren o6ffentliche Zuganglichkeit gestarkt. Mit den erganzen-
den Ful3- und Radwegeverbindungen kommt es zudem zu einer Verbesserung der
Erholungseignung des Areals fur FuRganger und Radfahrer.

Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Das denkmalgeschitzte ,Doppelkompagnie-Gebaudes der Infanteriekaserne®
(Gebaudes 106) wird gesichert und einer neuen Nutzung zugefuhrt. Negative
Auswirkungen auf das Kulturgut sind mit der Planung nicht verbunden.

Die frihere Eisenbahnbriicke Uber den Kirchheimer Weg, sldlich der Rudolf-
Diesel-Stralde, bleibt erhalten. Auch hier ergeben sich keine negativen Auswirkun-
gen auf das Kulturgut.

Auf das Vorhandensein der romischen Fernstral3e im Bereich der Speyerer Stralle
wird hingewiesen. Bodeneingriffe, die an dieses Areal grenzen, missen archaolo-
gisch Uberwacht werden.

Weitere Belange des Umweltschutzes
Technischer Umweltschutz (Abfall/Abwasser)

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Schmutz-
wasseraufkommen. Néhere Angaben hierzu kénnen auf Ebene des Bebauungs-
plans jedoch nicht getroffen werden.

Gleiches gilt auch in Hinblick auf das zu erwartende Abfallaufkommen.

Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt



Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften Kirchheim - Innovationspark
Begriindung Seite 110

6.8.2 Energie

7.1

7.2

Mit Umsetzung des Vorhabens entstehen Nutzungen mit zusatzlichem Energiebe-
darf. Entsprechend der Vorgaben aus dem Masterplan 100 % Klimaschutz und
dem Klimaschutzkonzept zu den Konversionsgebieten ist ein moglichst hohes
Mafld an Eigenversorgung im Gebiet durch solare Energieerzeugung vorgesehen.
Weiterhin soll der Energieverbrauch der Gebaude durch entsprechende Maf3nah-
men minimiert werden.

Nahere Angaben zum zu erwartenden Energiebedarf kdnnen auf Ebene des Be-
bauungsplans jedoch nicht getroffen werden.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich der
nachteiligen Umweltauswirkungen

MaBRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung oder zum Ausgleich von Ein-
griffen in Natur und Landschaft

Aufgrund der im Bereich der friheren Bahnflachen zu erwartenden massiven Ein-
griffe in die Lebensraume besonders beziehungsweise streng geschitzter Repti-
lienarten wurde bei der Hoheren Naturschutzbehdrde beim Regierungsprasidium
in Karlsruhe ein Antrag gemaf § 43 (8) Bundesnaturschutzgesetz auf Befreiung
von den Bestimmungen des § 42 (1) BNatSchG fir Beeintrachtigungen beson-
ders/streng geschitzter Arten gestellt.

Zur Sicherung des Erhaltungszustandes der von Verbotstatbestanden betroffenen
Arten wurde vom Biro IUS Institut fir Umweltstudien ein Mallnahmenkonzept er-
arbeitet, das im Rahmen der Bebauungsverfahren zu realisieren ist. Das Mal-
nahmenkonzept zielt darauf, die lokalen Populationen der besonders/streng ge-
schitzten Arten am Sudwestrand von Heidelberg und deren Integration in artspe-
zifische Biotopverbundsysteme dauerhaft zu erhalten. Die MaRnahmen wurden
bereits insbesondere am sidlichen Rand der Bahnstadt unmittelbar nérdlich des
Sportplatz Union umgesetzt.

Fir den Grinspecht missen geeignete Nisthilfen im Gebiet installiert werden.
Ebenso sind kunstliche Nisthilfen fir Turmfalken, Haussperling und Star im Gebiet
zu installieren.

Die durch den Rickbau der Gebaude der Paton-Barracks und die geplanten Bau-
arbeiten fir das BDC-OE betroffenen Mauereidechsen mussen gefangen und auf
eine geeignete Flache umgesiedelt werden. Nach Auskunft der Unteren Natur-
schutzbehoérde der Stadt Heidelberg stehen dafuir im Zuge der Bahnstadt angeleg-
te geeignete, funktionsfahige Ersatzlebensraume zur Verfigung. Die Umsiedlung
erfolgt im Herbst 2017.

Innerhalb der Plangebiete tragt die Festsetzung zur Herstellung extensiv begrinter
Flachdacher als Bestandteile des Biotopverbundes zum Artenschutz bei.

Die in den o6ffentlichen Straflen- und Platzrdumen zu pflanzenden Baume tragen in
erheblichem Male zur nachhaltigen Sicherung des Arten- und Biotopschutzes bei
und gestalten den stadtischen Raum.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in das Klima

Innerhalb der Plangebiete tragt die Festsetzung zur Herstellung extensiv begrinter
Flachdacher zur Minderung der sommerlichen Uberwarmung bei. Gleiches gilt fir
die im Bebauungsplan verankerten, anzupflanzenden Baume in den offentlichen
Strallenrdaumen und 6&ffentlichen Grunflachen.
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7.3

7.4

7.5

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Eingrif-
fen in den Wasserhaushalt

Mit den Festsetzungen zur Dachbegriinung und zur Uberdeckung von Tiefgaragen
wird ein Teil des Niederschlagswassers zurtickgehalten.

Weitergehende MalRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich
von Eingriffen in den Wasserhaushalt werden nicht festgesetzt, da der hohe Ver-
siegelungsgrad und die Bodenverunreinigungen im Untergrund eine Regenwas-
serversickerung im Plangebiet in grofen Teilen ausschliel3en.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Schall-
immissionen

Gewerbelarm

Zentrale MaRnahme zur Vermeidung bzw. zur Verringerung von Gewerbelarmim-
missionen ist eine Nutzungsgliederung innerhalb der Baufldchen sowie der Bau-
flachen mit unterschiedlichen Arten der baulichen Nutzung zueinander:

e Angrenzend an die Wohnbebauung 6stlich des Kirchheimer Wegs und sudlich
der ehemaligen Stral’e Im Morgelgewann werden nur Betriebe zugelassen, die
von ihrem Stdrgrad her auch in einem Mischgebiet zulassig waren. Bei typisie-
render Betrachtung wird damit ein Immissionskonflikt mit der angrenzenden
Wohnnutzung vermieden. Im Einzelfall kann dennoch im Rahmen des Bauge-
nehmigungsverfahrens ein Schallschutznachweis erforderlich werden.

¢ Im Umfeld der geplanten GroR3sporthalle werden keine Wohnungen, auch keine
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinha-
ber- und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegen-
Uber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen. Damit wird
der Entstehung zusatzlicher schitzenswerter Immissionsorte im Umfeld der
GroRsporthalle vorgebeugt.

Verkehrslarm

Zum Schutz vor Verkehrslarm werden — aufbauend auf den Ergebnissen des
Schallgutachtens zum Bebauungsplan - folgende Schallschutzmalinahmen fest-
gesetzt:

e Vorgaben fiir bei der Errichtung und der Anderung von Geb&uden durchzufiih-
rende passive Schallschutzmaflinahmen flr schutzbedurftige Aufenthaltsrau-
men nach DIN 4109, differenziert nach schutzbedurftigen Rdume, die nicht zum
Nachtschlaf genutzt oder zum Nachtschlaf genutzt werden.

¢ Einbau von schallgedammten fensterunabhangigen Liftern oder gleichwertiger
Malinahmen bautechnischer Art in den in der Nacht zum Schlafen genutzten
Aufenthaltsrdumen

Die von den Schallschutzfestsetzungen betroffenen Flachen ergeben sich aus
dem zum Bebauungsplan erstellten Schallgutachten.

MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung oder zum Ausgleich von Luft-
schadstoffimmissionen

Durch die fur Teile der Gewerbegebiete festgesetzte Beschrankung der Zulassig-
keit von Betrieben auf solche, die von ihrem Stoérgrad her auch in einem Mischge-
biet zulassig waren, ist durch die vorgesehene bauliche Nutzung der Grundstlicke
unmittelbar mit keinen nennenswerten Luftschadstoffemissionen zu rechnen.

Ortlich auftretende Emissionen durch Heizungsanlagen werden durch die Einhal-
tung der Vorgaben der Energiekonzeption (vgl. Kapitel 7.6 des Umweltberichts)
vermieden.
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Aufgrund der durch die Planung bewirkten Veranderungen der Verkehrsstrome mit
der Folge einer hoheren Verkehrsbelastung in der Umgebung des Plangebiets er-
geben sich unter Umstanden kleinrdumig hdhere Luftschadstoffbelastungen. Im
Bebauungsplan besteht jedoch keine Mdglichkeit, diesbezuglich Malnahmen fest-
zusetzen.

MaBnahmen zum Klimaschutz

Die Vorgaben der Energiekonzeption 2010, des Masterplans 100 % Klimaschutz
und des Energiekonzepts Konversion sind bei allen Vorhaben in den Gewerbege-
bieten zu beachten:

1.

Die Warmeversorgung erfolgt durch Fernwarme. Es besteht Anschluss- und
Benutzungszwang gemal Fernwarmesatzung. Eine zusatzliche Nutzung der
Solarenergie zur Warmeversorgung ist satzungsgemafl zuldssig und ge-
winscht.

Neubauten sind grundsatzlich im Passivhausstandard zu errichten. Ausnah-
men vom Passivhausstandard sind dort moglich, wo dieser technisch nicht
sinnvoll oder wirtschaftlich nicht vertretbar ist. Dies kann insbesondere im ge-
werblichen Bereich der Fall sein, wenn die Verbrauchsschwerpunkte nicht bei
der Warme, sondern beim Strom oder der Kihlung liegen. In diesen Fallen
soll durch nutzungsspezifische Energieeffizienz-Konzepte eine vergleichbare
Umweltbilanz erzielt werden.

Far Gebaude mit gewerblicher Nutzung sind fir die Bereiche Stromeffizienz
und sommerlicher Warmeschutz/Kihlung Konzepte zur rationellen Energie-
nutzung und Umsetzungsstrategien zu entwickeln und mit dem Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.

Fir Bestandsgebaude soll eine energetische Sanierung im Hinblick auf das
Klimaschutzziel des Masterplans 100% Klimaschutz und in Anlehnung an die
Energiekonzeption 2010 sichergestellt werden. Dafir ist in der Regel ein Sa-
nierungskonzept fur einen Zeitraum bis 2050 zu erstellen und dessen Umset-
zungsschritte sind zeitlich festzulegen. Insbesondere sollen bei allen geplan-
ten baulichen und technischen Sanierungen und Umbauten die damit sinnvoll
zu kombinierenden Energieeffizienzmalinahmen realisiert werden. Zum Zeit-
punkt einzelner Sanierungsschritte sind die Bauteile auf einen Stand zu ver-
bessern (Orientierung an den Anforderungen des Foérderprogramms ,Ratio-
nelle Energieverwendung®). Zum Zeitpunkt einer umfangreichen Sanierung
sind Effizienzstandards in Anlehnung an die geltenden Neubaustandards und
die Energiekonzeption einzuhalten.

Erneuerbare Energien: Die Dachflachen sind grundséatzlich fur den Einsatz
von Solaranlagen zur Warme- und/oder Stromerzeugung zu nutzen, ggf. in
Kombination mit Dachbegrinung. Werden vom Eigentumer/Besitzer keine An-
lagen gebaut, sollen die Dachflachen Dritten (Stadtwerken, Energiegenossen-
schaften u.a.) fur mindestens 25 Jahre zur Verfigung gestellt werden.

Fir den das Plangebiet Patton Barracks mit dem Heidelberg Innovation Park
(HIP) ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem neben der Warmeversor-
gung mit Fernwarme, dem Passivhausstandard fir Neubauten, der Entwick-
lung von Sanierungsfahrplanen fir Bestandsgebaude erstmals von der SWH
ein Kaltenetz realisiert werden soll, dessen Strombedarf zu einem hohen An-
teil durch Solarenergieanlagen auf den Dachflachen gedeckt werden soll. Ei-
ne zentrale Rolle spielt dabei eine vollflachige Photovoltaikanlage auf dem
Dach der GroRsporthalle.

Die genannten MaRnahmen werden im Bebauungsplan mangels geeigneter
Rechtsgrundlage nicht festgesetzt. Die Umsetzung ist jedoch durch die Lage in ei-
nem stadtebaulichen Sanierungsgebiet gewahrleistet.
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9.2

9.3

9.4

Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Mit Festsetzung der in Kapitel 7 genannten MalRnahmen ergibt sich in Verbindung
mit den sonstigen stadtebaulichen Festsetzungen auf Grundlage der ,Empfehlun-
gen fur die Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitpla-
nung sowie Ermittlung von Art und Umfang von KompensationsmalRnahmen sowie
deren Umsetzung“ des Landesamtes fir Umweltschutz die im Folgenden darge-
stellte tabellarische Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

Grundlage der Bilanzierung der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere ist
der Leitfaden ,Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung
des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung“, herausgegeben von der
Landesanstalt fur Umweltschutz Baden-Wirttemberg. Jedem Biotoptyp wird ein
definierter flachenbezogener Biotopwert zugeordnet.

Ergebnis der in der Anlage beigefligten Bilanzierung ist, dass die Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft innerhalb des Planungsgebiets ausgeglichen werden
konnen.

Zusatzliche Angaben
Abfallerzeugung, -beseitigung und —verwertung

Im Rahmen des Umweltberichts kdnnen keine ndheren Angaben Uber die im Be-
reich des Planungsgebiets klnftig zu erwartende Abfallerzeugung gemacht wer-
den. Es ist jedoch davon auszugehen, dass neben typischen Siedlungsabfallen,
die durch die Stadt Heidelberg beseitigt werden, weitere gewerbliche Abfalle anfal-
len kénnen, die einer gesonderten Entsorgung bzw. Verwertung in daflir zugelas-
senen Anlagen bedurfen.

Anfilligkeit der geplanten Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawan-
dels

Die geplanten Vorhaben weisen keine besondere Anfalligkeit gegentber den Fol-
gen des Klimawandels auf.

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt

Durch die geplanten Vorhaben ergeben sich keine besonderen Risiken fur das
kulturelle Erbe. Dies gilt auch in Hinblick auf mdgliche Risiken durch Unfélle oder
Katastrophen.

Risiken fir die menschliche Gesundheit kdnnen sich durch die Larmemissionen
der geplanten Nutzungen ergeben. Mit Einhaltung der Immissionsrichtwerte der
TA Larm bzw. der Normen zum Verkehrslarmschutz kann eine gesundheitsge-
fahrdende Wirkung jedoch ausgeschlossen werden.

Weitere Risiken fur die menschliche Gesundheit und die Umwelt kdnnen sich
durch die kinftigen Nutzungen ergeben, insbesondere, soweit es sich um gewerb-
liche Nutzungen z.B. im Bereich der organischen Chemie, der Biotechnologien,
der Medizin oder der Physik handelt. Der Bebauungsplan kann hierzu jedoch kei-
ne naheren Regelungen zur Zulassigkeit solcher Nutzungen treffen. In der Folge
ist es nicht moéglich, im Umweltbericht die daraus folgenden Risiken abzuschatzen.

Kumulationswirkungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter
Plangebiete

Im ndheren Umfeld des Planungsgebiets erfolgt aktuell die Umsetzung der Rah-
menplanung Bahnstadt. Die Malkhahmen sind dabei berwiegend bereits begon-
nen und werden zu einem weiteren Anstieg des Verkehrsaufkommens insbeson-
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9.5

9.6

9.7

9.8

dere in der Speyerer Strale, aber auch in der Rudolf-Diesel-Stral3e fiihren. Wei-
tergehende Kumulationswirkungen, insbesondere in Hinblick auf Schallimissionen,
sind nicht zu erwarten.

Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben
aufgetreten sind, technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

Grundproblem bei der Zusammenstellung der Angaben der Umweltauswirkungen
des Vorhabens ist, dass in einem Bebauungsplanverfahren nur die rechtliche Zu-
Iassigkeit bestimmter Nutzungen begriindet werden kann. Es werden rahmenset-
zende Vorgaben getroffen, die in unterschiedlicher Weise und in unterschiedlicher
Intensitat ausgenutzt werden kdénnen. Insofern muss der Umweltbericht auf einen
gemal den Festsetzungen des Bebauungsplans realistischerweise anzunehmen-
den ungunstigen Fall abheben. In der Realitdt kdnnen die negativen Umweltaus-
wirkungen im Einzelfall geringer ausfallen.

Beschreibung der verwendeten technischen Verfahren

Die Bestandsaufnahme und -analyse der Umweltsituation im Bereich des Plange-
bietes erfolgte mittels Ortsbegehungen und Recherche einschlagiger Fachliteratur
und -gesetze.

Zur Erkundung der Untergrundverhaltnisse und zur Entnahme von Material- und
Bodenproben wurden insgesamt 109 Bohrsondierungen und 11 Baggerschirfe
ausgefuhrt (66 Bohrsondierungen und 3 Baggerschirfe fir Phase lla-
Untersuchungen, 43 Bohrsondierungen und 8 Baggerschurfe flr abfalltechnische
Untersuchungen).

Monitoring

Gemal § 4 ¢ BauGB Uberwachen die Gemeinden und Stadte die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchflihrung des Bebauungsplanes ein-
treten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig
zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeignete Malnahmen zur Abhilfe zu ergrei-
fen. Die Bestimmung der Uberwachung relevanter Umweltauswirkungen liegt im
planerischen Ermessen der Gemeinde/Stadt.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der
getroffenen Regelungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten.

Als MaRnahmen zur Uberwachung méglicher Auswirkungen werden vorgesehen:

e Uberwachung der fachgerechten Durchfiinrung der Ersatzpflanzungen (inklusi-
ve Entwicklungspflege) im Plangebiet.

e Uberwachung der festgelegten Schutzmafnahmen (Rodungszeitbegrenzung),
Kontrolle von Héhlenbdumen/Gebauden durch eine Umweltbaubegleitung.

e Uberwachung der Sicherungs- und SchutzmaRnahmen im Zuge des Baustel-
lenbetriebes fiir zu erhaltende Baume.

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind aufgrund der Bestandssituation im Plange-
biet im Hinblick auf die Auswirkungen auf Natur und Landschaft sowie auf
Mensch, Kultur- und sonstige Sachguter keine Prognoseunsicherheiten gegeben,
die darliberhinausgehenden MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring) erfor-
dern. Ungeachtet dessen sollte spatestens 5 bis 10 Jahre nach Bebauung des
Areals eine Nachuntersuchung im Planungsgebiet zur Erfassung des sich entwi-
ckelnden Artenbestandes durchgefiihrt werden.

Referenzliste der fiir den Umweltbericht herangezogen Quellen
Far den Umweltbericht wurden folgende Quellen herangezogen:
Kapitel 4.2 ,Schutzgut Boden®:
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Orientierende Begehungen zu Altlastenverdachtsflachen durch die NH Projekt-
Stadt (Mai 2014) ,Erfassung und Erstbewertung kontaminationsverdachtiger
Flachen der ehemaligen US-Liegenschaft Patton Barracks (Phase [)* vom
27.11.2014, erstellt durch das HBA Heidelberg und CDM Smith Consult GmbH
(CDM Smith Consult GmbH 2014)

Abfalltechnische Untersuchung und Versiegelungsuntersuchung ehem. US-
Liegenschaft Patton Barracks, Speyerer Stralte, Heidelberg, erstellt durch CDM
Smith GmbH, 17.02.2016 (CDM Smith 2016a)

Orientierende Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung kontaminations-
verdachtiger Flachen (Phase lla) ehem. US Liegenschaft Patton Barracks
Speyerer Stralle, Heidelberg, erstellt durch CDM Smith GmbH, 23.02.2016
(CDM Smith 2016b) (Entwurfsfassung, u.a. Bodenluftuntersuchungen noch of-
fen)

Historisch-genetische Kurzrekonstruktion ,Patton Barracks incl. NATO-
Motorpool“, erstellt durch Mull & Partner Ingenieurgesellschaft mbH, Hannover,
04.02.2015

Erganzende Detailuntersuchung zur Gefahrdungsabschatzung kontaminations-
verdachtiger Flachen (Phase Ilb) Ehem. US-Liegenschaft Patton Barracks
Speyerer StralRe, Heidelberg, erstellt durch CDM Smith Consult GmbH, Mann-
heim, 21.09.2017

Kapitel 4.4 ,Klima*“

,Stadtklimagutachten fir die Stadt Heidelberg®, erstellt durch die Projektge-
meinschaft GEONET Umweltconsulting GmbH und OKOPLANA in Kooperation
mit Prof. Fr. G. Gross, Hannover, 2015)

Kapitel 4.5 ,Schutzgut Tiere und Pflanzen®

Bio-6kologisches Gutachten fur die Konversionsflache ,Patton Barracks® in
Heidelberg, erstellt durch das Biiro Bioplan Gesellschaft fur Landschaftstkolo-
gie und Umweltplanung), Heidelberg, 01. September 2015

Erfassung des Fledermausvorkommens im Bereich der Konversionsflache
.Kirchheim-Patton Barracks® in Heidelberg, erstellt durch Dipl.-Biol. Brigitte
Heinz, Neckargemund/Dilsberg, August 2015

Erfassung und Dokumentation des Baumbestandes auf der Konversionsflache
Patton Barracks®, erstellt durch Eiling Ingenieure GmbH, Heidelberg,
05.12.2014

Konversionsflache Patton Barracks Heidelberg-Kirchheim, Artenschutzrechtli-
che Untersuchungen auf Vorkommen von Fledermausen, Brutvogel, Reptilien
und Heuschrecken, erstellt durch die Gesellschaft fir angewandte Okologie
und Umweltplanung mbH (GefaO), Walldorf, September 2017

Kapitel 4.7 ,Schutzgut Mensch*®

Heidelberg, Konversionsflache ,Patton Barracks®, Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark® - Schalltechnisches Gutachten, erstellt durch WSW & Partner,
Kaiserslautern, September 2017

Heidelberg, Konversionsflache ,Patton Barracks®, Bebauungsplan ,Kirchheim —
Innovationspark® - Schalltechnisches Gutachten, 1. Fortschreibung, erstellt
durch WSW & Partner, Kaiserslautern, Januar 2019
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10. Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Kurzbeschreibung des Vorhabens:
Ausweisung folgender Bauflachen:
e Gewerbegebiete ca. 8,45 ha
e Flachen fur Gemeinbedarf  ca. 2,17 ha
e Sondergebiete ca. 0,22 ha

Ausweisung o6ffentlicher und privater Verkehrsflachen auf ca. 6,13 ha.

Beschreibung der Umwelt:

Die Flache stellt sich Uberwiegend als aufgegebenes Kasernengelande dar. In
kleinen Teilbereichen war das Planungsgebiet bislang gewerblich bzw. durch eine
Sportanlage genutzt.

Die nach Aufgabe des Giter- und Rangierbahnhofs Heidelberg entstandene Ver-
kehrsbrache wurde in eine o6ffentliche Grinflache mit erganzender dkologischer
Ausgleichsfunktion umgewandelt.

Geringe Teilbereiche werden bislang als Verkehrsflachen genutzt (Speyerer
Stral3e, Kirchheimer Weg, Im Moérgelgewann)

Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzgiiter Kurzerlauterung
Schutzgut Vorbelastung: Erhebliche Larmbelastung durch Verkehrslarm
Mensch

Auswirkungen des Vorhabens:
Geringfligige Erhéhung der Verkehrslarmbelastung.

Geringfligige Erhéhung des Gewerbeldrms in den bereits vor-
belasteten Immissionsorten. Die Immissionsrichtwerte der TA
Larm werden allerdings nicht Uberschritten.

MaRnahmen/Kompensation:

Nutzungsgliederung in Bezug auf die Zuordnung der Bauge-
bietsflachen zueinander sowie Nutzungsbeschrankungen in-
nerhalb der Gewerbegebiete

SchallschutzmalRnahmen an den Gebé&auden.

Schutzgut Tiere | Vorbelastung: Uberwiegend isolierte Insellage
und Pflanzen Auswirkungen des Vorhabens:

Die vorhandenen Vegetationsbestande werden teilweise gero-
det. Betroffen sind auch Lebensrdume streng geschutzter
Tierarten.

MaRnahmen/Kompensation:

Umsiedlung der streng geschutzten Tierarten in noch zu schaf-
fende Ersatzlebensraume

Begriinung der Dachflachen von Neubauten.

Erweiterung der Grunflachen entlang der friheren Bahntrasse

Schutzgut Vorbelastung: in Teilbereichen schadstoffbelastete anthropo-
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Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen
sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter

Kurzerlauterung

Boden

gene Auffillungen
Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m?, dadurch Verlust
aller natrlicher Bodenfunktionen

Baubedingter Austausch der belasteten Bdden, soweit not-
wendig

Malnahmen/Kompensation:

Begriinung der Dachflachen von Neubauten.

Schutzgut

Wasser

Vorbelastung: gering schadstoffbelastete anthropogene Auffil-
lungen

Auswirkungen des Vorhabens:

Zusatzliche Versiegelung von bis zu 2.900 m?, dadurch Verlust
von Versickerungsflachen und verringerte Grundwasserneubil-
dung

MaRnahmen/Kompensation:

Begrinung der Dachflachen von Neubauten

Schutzgut Luft

Vorbelastung: Belastung durch Luftschadstoffimmissionen
von der Speyerer Stralte und vom Kirchheimer
Weg

Auswirkungen des Vorhabens:

Lokale Erhéhung der Luftschadstoffimmissionen durch stei-
gendes Verkehrsaufkommen. Mittelfristig ist jedoch generell
mit einer Senkung der Luftschadstoffbelastung zu rechnen, so
dass die Erhéhung kompensiert werden wird.

Schutzgut Kli-
ma

Vorbelastung: keine Uber die allgemeine klimatische Situation
in Heidelberg hinausgehende Vorbelastung

Auswirkungen des Vorhabens:
Verlust kleinklimatisch wirksamer Ausgleichsrdume.
MaRnahmen/Kompensation:

Ausweitung der offentlichen Grinflache am friiheren Bahn-
damm

Begrinung der Dachflachen von Neubauten

Begrunung der StraRenrdume und Blockinnenbereiche

Schutzgut Kul-
tur- und Sach-
gliter

Auswirkungen des Vorhabens:

Das denkmalgeschitzte Gebaude wird ebenso wie die bisheri-
ge offentliche Grunflache auf dem friiheren Bahndamm erhal-
ten.

Ein Teil der Bestandsbauten wird planungsrechtlich abgesi-
chert und kann erhalten bleiben. Weitere Gebaude in erhebli-
chem Umfang werden im Zuge der Planung abgebrochen.
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Beeintrachtigungen der Schutzgiiter und deren Wechselwirkungen

sowie Vermeidung, Verminderung und Ausgleich der Beeintrachtigungen:

Schutzguter Kurzerlauterung

Wechselwir- Die naturlichen Funktionen, die das Planungsgebiet derzeit er-

kungen zwi- fullt, bleiben weitgehend erhalten bzw. werden unmittelbar vor

schen den Ort wieder ersetzt. Es ist nicht mit sich gegenseitig verstarken-

Schutzgiitern den Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern zu rech-
nen.

Darstellung anderweitig geprifter Losungsmaoglichkeiten:

Die Planung leitet sich aus der Rahmenplanung Patton Barracks ab. Grundlegen-
de alternative Losungsmadglichkeiten wurden daher nicht geprift.

Alternative Anordnungen der geplanten Nutzungen im Planungsgebiet sind in
Hinblick auf die meisten Umweltbelange als gleichwertig zu werten.

Schwierigkeiten bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen:

Bei der Ermittlung der Beeintrachtigungen ergaben sich keine Schwierigkeiten.
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Anlage zu Kapitel 8 Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Ausgleichsbilanzierung "Heidelberg Innovation Park™
Stand 10.01.2019

Gemadl Leitfaden ,Bewertung der Bictoptypen Baden-Wirttembergs zur Bestimmung des Kempensationsbedarfs in der Eingriffsregelung”

Art und Grohe der Flachen

Arten- und Biotoppotenzial

Kat | Art der Flache Bestand Biotopwert Entwickiung Biotopwert
Entwicklungs-
m? Bestand Bestandswert m?2 Entwicklung wert
1|Bauwerke ohne Dachflichenbegriinung (60.10) 28.160 1 28.160 22.450 1 22.450

Dachbegriinung (bewertet als kleine Griinflache, 60.50),
Flachenansatz: 50 % der gemalk GRZ zulassigen Fldche,

2|davon 50 % begriint) 0 22.450 4 89.800
3|Straken, Weg oder Platz (66.20) 105.060 1 105.060 103.790 1 103.790
4|Weg oder Platz mit wassergebundener Decke 2.990 2 5.980 1.890 2 3.780,
5|Sportplatz (60.23) 10.100 2 20.200 0 0
6|Kleine Griinfldche (60.50) 200 4 800 13.990 4 55.960
7|Garten (60.60) 5.190 [ 31.140 0 0
8|Kleingarten (60.60) 5.440 6 32.640 0 0
9|Ruderalvegetation (35.60) 5.560 1 61.160 0 0
10|Zierrasen (33.80) 27.260 4 109.040 18.620 4 74.480
11|Gebiisch mittlerer Standorte (42.20) 4.170 19 79.230 11.240 15 168.600
12|Hecke mit nicht heimischen Straucharten (44.22) 200 6 1.200 0
13|Heckenzaun (44 30) 100 4 400 0 0

Ausgleichsflache Bahnstadt (Fl&che fiir Matnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft, ohne Bilanzierung der Wertigkeit, da keine

14|Verénderung erfolgt) 8.660 8.660
Gesamtflache (Kontrolle) 203.090 475.010 203.090 518.860
Differenz Bestand-Entwicklung 43.850
Ausgleichserfillungsgrad in % | 109 |
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