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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerAusschuss fur Soziales und Chancengleichheit sowie der Stadtentwicklungs - und
Bauausschuss empfehlendem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat beschliefit die als Anlage 01 beigefiigte gednderte Neufassung derSat-
zung tber die zuldssige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
o keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

In der Sitzung des Gemeinderates vom 20.07.2023 wurde die Neufassung der Satzung Giber
die zulassige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen beschlossen. Als Hochstbe-
tragwurde die ortsiibliche Vergleichsmiete miteinem Abschlag von15 Prozent anstatt des
vonder Verwaltungvorgeschlagenen Abschlags von10 Prozent beschlossen.

Die Verwaltung stellte bei der Uberarbeitung der Satzung fest, dass § 5 Absatz 3 der Sat-
zung (Erhohungsmoglichkeiten beiModernisierung) auf denin§ 4 Absatz 2 festgesetzten
Hochstbetrag (ortsiibliche Vergleichsmiete mit einem Abschlagvon15 Prozent) verweist.
Nach§32 Absatz3 Satz7 Landeswohnraumforderungsgesetzdarf bei einer Modernisie-
rung der Hochstbetrag aber soweit Gberschrittenwerden, dass die Hohe der Miete um
mindestens 10 Prozent unter der ortsiiblichenVergleichsmiete liegt. Die Verwaltung
schlagtvor, dass der Hochstbetrag nach Modernisierung sichander gesetzlichenRege-
lung orientierensoll.
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Sitzung des Ausschusses fur Soziales und Chancengleichheit
vom 14.11.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Ausschusses fiir Soziales und Chancengleichheit vom14.11.2023

N eufassung der Satzung liber die zuldssige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen
Beschlussvorlage 0392/2023/BV

BirgermeisterinJansenruft denTagesordnungspunkt auf.

In der nachfolgenden Diskussion meldensich zuWort:

Stadtratin Kiziltas, Stadtrat Zieger, Stadtrat Cofie-Nunoo
ImWesentlichenwird folgendes angesprochen:

Die Fraktion DIE LINKE werde dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen und stellt miind-
lich folgenden Sachantrag:

§5Absatz2 der zubeschlieflenden Satzung Uiberdie zulassige Miete fur 6ffentlich gefor-
derte Mietwohnungen (Anlage 01zur Drucksache 0392/2023/BV) wird wie folgt gedndertin
(Anderungen fettgedruckt):

,Soweit eine Modernisierung den mittleren Standard einer entsprechenden Neubauwoh-
nung Ubersteigt,kannder Vermieterdie jahrliche Miete um 4 Prozent der fur die Wohnung
aufgewendeten Modernisierungskosten erhohen (§ 32 Absatz 3 Satz2 LWoFG)*.

Dem Sachantrag wird entgegengehalten er sei nicht notwendig, da der vorangehende Text
bereits erklare, dass es sichum Modernisierungskosten handle. Der Sachantrag wird den-
noch aufrechterhalten.

BirgermeisterinJansenstellt anschlieBend den eingebrachten Sachantrag zur Abstim-
mung.
Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 03:00:05 Stimmen

Daraufhin ldsst Biirgermeisterin Jansen iiber den Beschlussvorschlag mit den Anderun-
gendes Sachantrags der Fraktion DIE LINKE abstimmen.
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Beschlussempfehlung des Ausschusses fiir Soziales und Chancengleichheit (Anderungen
fettgedruckt):

DerAusschuss fur Soziales und Chancengleichheit empfiehlt dem Gemeinderat folgenden
Beschluss:

DerGemeinderat beschliefit die als Anlage 01 beigefiigte geanderte Neufassung der Sat-
zung uber die zulassige Miete fiir offentlich geforderte Mietwohnungen mit folgender An-
derungin§ 5 Absatz 2:

,Soweiteine Modernisierung den mittleren Standard einer entsprechenden Neubauwoh-
nung tbersteigt kannder Vermieterdie jéhrliche Miete um 4 Prozent der fir die Wohnung
aufgewendeten Modernisierungskosten erhéhen (§ 32 Absatz 3 Satz2 L WoFG).”

gezeichnet
Stefanie Jansen
Birgermeisterin

Ergebnis: Zustimmung zur Beschlussempfehlung mit Anderung/en
Jaé Nein2 Enthaltung 0

Drucksache:

0392/2023/BV

00357840.docx



-2.4-

Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
21.11.2023

Ergebnis der offentlichen Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom 21.11.2023

7 N eufassung der Satzung liber die zuldssige Miete fur 6ffentlich geforderte Mietwohnungen
-Anderung-
Beschlussvorlage 0392/2023/BV

Erster Burgermeister Odszuck eréffnet denTagesordnungspunkt und bittet nach einer
kurzen Erlauterung der Ausgangslage um Wortmeldungen.

Stadtrat Michelsburg meldet sichzu Wort:

e Derneue Mietspiegelsehe einen Aufschlagfireine modernisierte Wohnung vor. Damit
steige auchdie Hohe der Miete firdie geforderte Wohnung um denjeweiligen Moder-
nisierungsgrad.lhm stelle sich die Frage, ob es einer weiterenUmlegung von Moderni-
sierungskostenbediirfe.

e Woraufbezieht sichder Abschlagum 10 %? Seien hier die Bezugsdaten der neue Miet-
spiegelsamt Modernisierungszuschlag oderdie zuvorfestgelegte ortsubliche Ver-
gleichsmiete?

o ErhaltedenModernisierungszuschlag gemaf § 5 der Satzung fiir eine entbehrliche,
doppelte PrivilegierungderVermieterim Falle einer Modernisierung des vermieteten
Wohneigentums.

e Daherbitte er folgende Frage bis zur Sitzung des Gemeinderats am 14.12.2023 zu be-
antworten: Es solle gepriift werdeninwieweit die Satzung den Fallder doppelten Mo-
dernisierungskostenberiicksichtigung ausschlieBenkonne.

ErsterBlirgermeister Odszuck und Herr GrofB3kinsky, Mitarbeiter des Amtes fiir Baurecht
und Denkmalschutz, nehmen zu den Fragen und Anregungen wie folgt Stellung:

e Der4%Modernisierungsaufschlag seieine Sonderregelder Satzung uberdie zulassi-
ge Miete fur offentlich geforderte Mietwohnungen,dieim § 5 Absatz 2 regle, dass so-
weit eine Modernisierung denmittleren Standard einer entsprechenden Neubauwoh-
nung lbersteige, derVermieterdie jahrliche Miete um 4 Prozent derfiir die Wohnung
aufgewendeten Kosten erhohenkadnne.
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e ZielderVorlageseies,dass beieiner Modernisierung nach § 32 Absatz 3 Satz7 Lan-
deswohnraumforderungsgesetzdie Hohe der Miete um mindestens 10 Prozent unter
der ortsiiblichenVergleichsmiete liegensolle,um denVermietern zumindest eine
kleine Mdglichkeit zu geben, die Kostenvon Modernisierungsmafinahmen auf die Mie-
terhaushalte umzulegen.

e Einedoppelte Beriicksichtigung einer ModernisierungsmaBBnahme seinicht vorgese-
hen.

ErsterBurgermeister Odszuck sagt zu, dass bis zur Sitzung des Gemeinderats am
14.12.2023 gepriift werde, inwieweit die Satzung den Fallder doppelten Modernisierungs-
kostenberiicksichtigung ausschlieen konne.

Beim Versuchdes ErstenBiirgermeisters Odszuck die Beschlussvorlage zur Abstimmung
zu stellen, stellt Stadtritin Marggraf folgenden Antrag zur Geschaftsordnung:

Auf die Abstimmung der Beschlussvorlage 0392/2023/BV wird verzichtet, bis die offene
Frage geklartist.

Der Antrag zur Geschaftsordnung wird vonden Mitgliedern des Stadtentwick-
lungs- und Bauausschusses mehrheitlich unterstiitzt. Erster Birgermeister Odszuck ver-
zichtet daher auf eine Abstimmung iiber die Beschlussvorlage.

Es erfolgt folgender Arbeitsauftrag (in fett gehalten):

Bis zur Sitzung des Gemeinderats am 14.12.2023 wird gepriift, inwieweit die Satzung den
Fall der doppelten Modernisierungskostenberiicksichtigung ausschlielfen kann.

gezeichnet
JirgenOdszuck
ErsterBiirgermeister

Ergebnis: ohne Beschlussempfehlung, mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2023

32

Ergebnis der dffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 14.12.2023

N eufassung der Satzung uber die zuldassige Miete fir 6ffentlich geforderte Mietw ohnungen

-Anderung-
Beschlussvorlage 0392/2023/BV

Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner weist auf das Beratungsergebnis aus der Sitzung
des Ausschusses flir Soziales und Chancengleichheit vom 14.11.2023 und die dort geander-
te Beschlussempfehlung hin.

Weiterweist erauf deninder Sitzung des Stadtentwicklungs - und Bauausschusses vom
21.11.2023 erteilten Arbeitsauftrag hin, welcher mit Nachsendung vom 11.12.2023 (Anlage 02
zur Drucksache 0392/2023/BV) beantwortet worden sei.

Stadtrat Michelsburg zeigt sich mit der Beantwortung des Arbeitsauftrages nicht zufrieden
und teilt mit, die SPD-Fraktionwerde dem Beschlussvorschlag nicht zustimmen.

Herr GroBkinsky vom Amt flir Baurecht und Denkmalschutz erlautert aufgrund der Zweifel
von Stadtrat Michelsburg nochmal das Berechnungsbeispielaus der Anlage 02 zur Druck-
sache 0392/2023/BV.

Stadtratin Mirow spricht sich ebenfalls gegendenBeschlussvorschlag aus.

Abschlielend ruft Oberbiirgermeister Prof.Dr. Wiirzner den Beschlussvorschlag aus dem
Ausschuss fiir Soziales und Chancengleichheit zur Abstimmung auf.

Beschluss des Gemeinderates (Anderungen fettgedruckt):

DerGemeinderat beschliefit die als Anlage 01 beigefiigte geanderte Neufassung der Sat-
zung uber die zulassige Miete fiir offentlich geforderte Mietwohnungen mit folgender An-

derungin§ 5 Absatz 2:

,Soweiteine Modernisierung den mittleren Standard einer entsprechenden Neubauwoh-
nung tbersteigt kannder Vermieterdie jéhrliche Miete um 4 Prozent der fiir die Wohnung
aufgewendeten Modernisierungskosten erhéhen (§ 32 Absatz 3 Satz2 L WoFG).”

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wurzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossenmit Anderungen

Nein 1l Enthaltung2
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Begriindung:

Mit Beschluss des Gemeinderates vom20.07.2023 wurde die Neufassung der Satzung tiber die zulas-
sige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen mit der Anderung beschlossen, dass die Miete
maximalderortsiiblichenVergleichsmiete abziiglich15 Prozent entsprechen darf. VonderVerwal-
tung als Hochstbetrag vorgeschlagenwordenwardie ortsiibliche Vergleichsmiete abziiglich 10 Pro-
zent (DS 0100/2023/BV).

Bei Uberarbeitung der Satzung stellte die Verwaltung fest, dass § 5 Absatz 3 der Satzung aufden § 4
Absatz2verweist.Dies wiirde bedeuten, dass bei einer Modernisierung die nach§ 32 Absatz 3 Satz7
Landeswohnraumforderungsgesetz (LWoFG) madgliche Erhohung der Miete (bis zur ortsiiblichen
Vergleichsmiete abziiglich10 Prozent) in der Satzung nicht vorgesehenware.

Die beschlossene Neufassungder Satzung (insbesondere § 5 Absatz 3 der Satzung) verstoft nicht
gegendas Landeswohnraumforderungsgesetz.Sie schrankt jedoch die Maglichkeit, Modernisie-
rungskostenumzulegen, starkereinals die gesetzliche Regelung. Dieam 20.07.2023 beschlossene
Neufassungder Satzung wiirde zur Folge haben, dass Vermietende keine Moglichkeit haben, die Kos-
tenvonModernisierungsmafinahmen auf die Mieterhaushalte umzulegen.

Im Zuge der Diskussionum die Anderung des § 4 Absatz2 war § 5 Absatz 3 (,Erhéhungsmaglichkeiten
bei Modernisierung”) nicht thematisiert worden.Es ist deshalb unklar, ob der Gemeinderat bei einer
Modernisierung eine moderate Erh6hung der Miete zulassen madchte oder nicht.

Durch die mit der geanderten Neufassung vorgesehenen Erhohungsmaoglichkeit bei Modernisierung
soll esfirVermietende einen- wennauchnur kleinen - Anreiz geben, wahrend der Bindungsdauer
die Wohnungen zu modernisieren.

Fiir Mieterhaushalte entsteht hierdurch eine Chance auf modernisierten Wohnraum zu moderaten
Mietpreisen.

Prifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

Ziele des Stadtentwicklungsplanes sind nicht betroffen.

gezeichnet
JirgenOdszuck

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01_ALT | Satzung liber die zuldssige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen (Neu-
fassung 2023)

01_NEU | Satzung iiber die zulassige Miete fiir 6ffentlich geforderte Mietwohnungen (Neu-
fassung2023) Stand:14.12.2023 nach GR

02 Beantwortung des Arbeitsauftrages aus der Sitzung des SEBA vom 21.11.2023
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