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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerBezirksbeirat Altstadt und der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfehlendem
Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat beschliefit die, Richtlinie fir die Genehmigungsfahigkeit der Errichtung
von Photovoltaikanlagenim Geltungsbereichder Gesamtanlagenschutzsatzung Alt -
Heidelberg“(Anlage 0]).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Umineinerstadtbildvertraglichen Art und Weise Photovoltaikanlagenin der Gesamtanla-
ge Alt-Heidelberg zu ermoglichen, wurden ermessenslenkende Richtlinien entwickelt.
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Begriindung:

1. AntragCDUvom 02.05.2023

.Wirbeantragen,dass der Ausbauvon Solaranlagenauf Dachernweitervorangetriebenwird.
Dies bedeutet,dass auchinden Stadtteilen, fir die besondere Baurechtssatzungengelten, wie
zum BeispielinderAltstadt und inRohrbach, diese entsprechend erganzt beziehungsweise ab-
geandert werden.Es sollte indie entsprechenden Satzungen mit aufgenommenwerden: Sonnen-
kollektoren, Solarzellen, Photovoltaikanlagen, Solarthermieanlagen und Photothermieanlagen
sind gestattet, wenndiese Anlagenindergleichen Neigung wie das Dachflach auf dem Dachin-
stalliert werden.”

Diese Vorlage hat nur Photovoltaikanlagenfiir Dacherinnerhalb der geschiitzten Gesamtanlage
Alt-Heidelberg zum Gegenstand.

2. Warmeversorgung und Solarpotenzial Altstadt

Die Altstadt vonHeidelbergist flachendeckend mit Fernwarme versorgt. Die Nutzung der Dach-
flachen zur Installationvon Photovoltaikanlagenist zwar unter dem Aspekt der Gewinnungvon
Warmeinder Altstadt nicht erforderlich (vgl. Fernwarmenetzplan der Stadtwerke Heidelberg).
Die Fernwarme solljedoch zukiinftig zu einem grofien Anteildurch GroBwarmepumpen (Luft -,
Fluss-und Abwasserwdarmepumpen) erzeugt werden. Sollendiese klimaneutrale Warme erzeu-
gen, missensie mit erneuerbarem Strom betriebenwerden.Daflirist es relevant, einenZubau
vonerneuerbaren Stromerzeugern auch in Fernwarmegebietenzuerreichen.

Die Dachflachender Gesamtanlage Alt-Heidelberg habenein Photovoltaik-Potenzialvoninsge-
samt 21.000 kW.Betrachtet man samtliche Dachflachen, die eine hohe Sonneneinstrahlung von
mindestens 81,5 Prozent des moglichen Maximalwertes haben,kommt manfirdieim folgenden
dargestellten Kernzonen auf folgendes Photovoltaik-Potenzial:

Bereichder Gesamtanlage: Solarpotenzial:
Kernzone 1 6.900kW
Kernzone 2 4100 kW
Zone 3 5.500 kW
Zone 4 4.500 kW
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3. Gesamtanlagenschutzsatzung aktuell

Schutzgegenstand (§ 3):

Gegenstanddes Schutzes ist das vorhandene Erscheinungsbild der Altstadt von Heidelberg mit
denumgebenden Hanglagen und dem Neckar. Der Schutz umfasst das nach aulien wirkende Bild
der Altstadt - wie es sichdem Betrachtervonden Hingen des Neckartales aus bietet - und das in-
nere Bild derdurch die historische Bebauung gepragten Stralfen und Platze, sowie die Sichtbe-
ziehung vonderAltstadt aufdie Hanglagen.

Gemal § 4 NummerlcderSatzungbediirfen Veranderungenam geschiitzten Bild der Gesamtan-
lage wie Solaranlagen einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung.

Die Genehmigungist zu erteilen,wenndie Veranderung das Bild der Gesamtanlage nurunerheb-
lich odernur voribergehend beeintrachtigen wiirde oder wenn liberwiegende Griinde des Ge-
meinwohls unausweichlich Beriicksichtigung verlangen. Soweit der Unteren Denkmalschutzbe-
horde einErmessenbeiderErteilung der Genehmigung zukommt, werdeninsbesondere die Be-
lange des Umwelt- und Klimaschutzes bei der durchzufuhrenden Abwagung umfassend gewur-
digt (vgl.§ 4 Nummer2der Satzung).

4. Ermessenslenkende Richtlinie

Eine Anderung der Satzung ist mit Blick auf § 4 Nummer 2 der Satzung nicht notwendig.Vielmehr
kannder Gemeinderat iiberermessenslenkende Richtliniendasin § 4 Nummer2 statuierte Er-
messenkonkretisieren.

5. Inhaltderermessenslenkenden Richtlinie

Diese ermessenslenkende Richtlinie leitet sichin Aufbau und Struktur vom Leitfadendes Lan-
desamts fiir Denkmalpflege ab, die diesenfiir die Gesamtanlage inLangenburg (Hohenlohe) ent-
wickelt hat.

5.1. Historischer Denkmalwert der Altstadt und Einteilungin Zonen:

e Kernzonel
Die Heidelberger Kern-oder Uraltstadt sowie das Heidelberger Schloss.

DasistderBereichinnerhalb derhistorischen Stadtmauer zwischen Grabengasse und
Kisselgasse,inklusive angrenzender, fiir das Stadtbild bedeutender Gebaude wie Peters-
kirche oder Marstallbis zur Strafle Friesenberg. EinBereichder vorallen Dingendurch
diekleinteilige Parzellierung eines mittelalterlichen Grundrisses seinen anschaulichen
Charakterentwickelt und durch Schloss und Alte Briicke der prominenteste Teilder Hei-
delberger Altstadtist.
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e Kernzone 2:
Ehemalige Vorstadt und Villen; der Bereichangrenzend an Uraltstadt und Schloss, mit
ebenfalls stadtbildpragenden Gebauden wie Palais Morass, Providenzkirche und der
Stadthalle. Dazukommendie das Schloss flankierenden Villenam Schlossberg, sowie die
Villenauf Neuenheimer Seite im Streubereichder Alten Briicke. Durch die Nahe zu den
prominentesten Objekten,ist dieser Bereichmafigeblichfirdie Wirkung der weltberihm-
tenHeidelberg Ansichten mitverantwortlich.

e Zoned:
Erweiterte Vorstadt und erweiterte Villenbebauung mit wenig (Haus zum Riesen, St. An-
na-Kirche) oder eher modernerenstadtbildpragenden Gebaudenwie denInstitutenum
den Akademiegartenoderim Bereich des Philosophenwegs.Die Heidelberger Ansichten
werden hier nur noch am Rande beeinflusst.

o Zonek4:
Die duBeren Randerder Gesamtanlage mit moderner Bebauung wie Herrenmiihle, Kauf-
hof oder Darmstadter Hofzentrum. Eine Beeintrachtigung der Gesamtanlage und der An-
sichtenist hier nurim Einzelfall gegeben.

5.2. Stadtbausteine

Als Stadtbausteine werdenstadtraumlich besonders herausragende, raumpragende bzw.inden
historischen Stadtraum ausstrahlende Bauten und Platze klassifiziert. Die einzelnen Stadtteile
ergebensich ausder Anlage1,Fernwirkung - Kernzonen - Stadtbausteine” zur Richtlinie.

5.3. Sichtbarkeitsanalyse von oben

Die Gesamtanlagenschutzsatzung Alt-Heidelberg bietet einenbesonderen Denkmalschutziiber
das Einzeldenkmal hinaus.Das besondere kulturhistorische Erbe soll geschutzt werden; dazu
gehort auch die Dachlandschaft.

DasVermessungsamt hatinZusammenarbeitmit dem Amt fir Baurecht und Denkmalschutzeine
Sichtbarkeitsanalyse entwickelt.Vonbesonderen Standorten (Philosophenweg, Schloss, Gais-
berg) wurde die Einsehbarkeit auf die Dachflachender Altstadt analysiert. Mit Hilfe dieses In-
struments wird es kiinftig dem Amt fir Baurecht und Denkmalschutzmaoglich sein, sehr schnell
zu erkennen, wenn ein Antrag fur die Errichtung einer Photovoltaikanlage auf dem Dacheinesin
der Gesamtanlage liegenden Gebaudes eingereicht wird, ob die Dachflache vondengenannten
Standortensichtbarist oder nicht. Die Sichtbarkeitsanalyse bedeutet nicht, dass auf Dachflachen,
die sichtbar sind, keine Photovoltaikanlagen errichtet werdendirfen. Sie dient vielmehrder
schnellen Einordnung und Entscheidung.

Zusatzlich kannder Blick aus dem offentlichen Stralenraum auf das einzelne Gebaude und sein
Dachrelevantwerden.
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Wesentlicher Inhalt derRichtlinie

Sofern die Photovoltaikanlageinnerhalb der Kernzone 1liegt, ist bei ziegelgedeckten, ge-
neigten Dachern nur die Verwendung von Solarziegeln inder Farbe der Dachhaut zulassig;
dies gilt fur Kulturdenkmale und Nicht-Kulturdenkmale.

Sofern die Photovoltaikanlage innerhalb der Kernzone lund der geschiitzten Fernwirkung
liegt und/oder vom offentlichen StraBenraum aus sichtbar ist, ist bei ziegelgedeckten, geneig-

tenDachern nur die Verwendungvon Solarziegeln inder Farbe der Dachhaut zulassig; dies

gilt fur Kulturdenkmale und Nicht-Kulturdenkmale.

In der Kernzone 2 kdnnen neben Solarziegeln in der Farbe der Dachhaut in Ausnahmefallen
auch Photovoltaikanlageninder Farbe der Dachhaut und inder gleichen Neigungwie das
Dacherrichtet werden,wenndie Grundsatze aus § 2 und die Vorgabenaus § 3 Absatz1und 2
beachtet werden.Das bedeutet, dass die Dachervon Gebaudeninnerhalb der Gesamtanlage
durch die Photovoltaikanlage nicht fremdartig iberformt werden dirfen und eine matte, nicht
spiegelnde und rahmenlose Oberflache oder RahmeninFarbe der Solarzellen aufweisen
missen.

Die Genehmigungistinder Regelzu erteilen,wenndie Photovoltaikanlagenwedervonden
Fernpunkten noch aus dem offentlichen Stralenraum sichtbar sind.

In der Zone 3 sind PhotovoltaikanlageninderFarbe der Dachhaut zuldassig, wennsie den
Grundsatzenaus § 2und denVorgaben aus § 3 Absatz1und 2 entsprechen. Aufgesetzte Pho-
tovoltaikanlagenmissensomit Abstand zur Dachkante errichtet werden, dass die Konturdes
Daches ablesbarbleibt. Auf den Dachflachen, die wedervon den Fernpunkten noch aus dem
offentlichen Stralenraum aus sichtbar sind, sind auch Photovoltaikanlagen zulassig, wenn
sie nicht der Farbe der Dachhaut entsprechen.

InderZone 4 kénnenunter Beachtung der Grundsatze aus § 2und denVorgabenaus § 3 Ab-
satz1lund 2 handelsiibliche Photovoltaikanlagen, die nicht der Farbe der Dachhaut entspre-
chen, errichtet werden. Aufgesetzte Photovoltaikanlagen miissenso mit Abstand zur Dach-
kante errichtet werden, dass die Konturdes Daches ablesbar bleibt.

Fiir Flachdacher oder Dacher mit sehrgeringer Dachneigung (bis 11°) inklusive Gaubenda-
cheristdie Photovoltaikanlage ist moglichst flachenhaft zu errichten. Zulassig sind auf das
Flachdach ingeringer Neigung aufgebrachte rahmenlose oder mit RahmeninFarbe der So-
larzellen, nicht-spiegelnde All-in Black-Module.Dies gilt auch dann, wenndie Flachdacher
oder Dacher mitsehrgeringer Dachneigungim Bereich der geschiitzten Fernwirkungliegen
oder vom offentlichen StraBlenraum aus sichtbar sind.
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e DieAnbringungeiner Photovoltaikanlage auf den Stadtbausteinen (Nr.3 der Anlage 1zur
Richtlinie) fihrtin der Regelzu einernicht nur unerheblichen Beeintrachtigung des Gesamt-

bilds.

e Sonderlésungen, welche die obengenannten Voraussetzungen nicht erfiillen, aberineiner
vergleichbarenhohen Qualitat stadtbildvertraglich ausgefihrt werden, kdnnen zugelassen

werden.

e DieGenehmigungfiirdie Errichtung einer Solaranlage auf einem Kulturdenkmalist zuversa-
gen, wennderen Errichtung voraussetzt,dass deralte, denkmalgeschutzte Dachstuhl aus
statischen Grundendurch einen neuenDachstuhl ersetzt wird oder eine historisch schut-
zenswerte Dacheindeckung entfernt werden muss.

Prifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt

SL1 +

W09 +

Ziel:

Einzigartigkeit von Stadt- und Landschaftsraum sowie historisches Erbe der
Stadt(teile) bewahren.

Begriindung:

Im Hinblick auf die beiden denkmalgeschutzten GesamtanlagenAlt -
Heidelbergund Weststadt sind auchin Zukunft hohe Anforderungen andie
Gestaltung baulicher Anderungen zu stellen.

Ziel/e:

Okologisches Bauernfordern

Begriindung:

Fur Bauherren werden Maglichkeitenfiir die Errichtung von Photovoltaikan-
lagen auch indenbeiden Gesamtanlagen geschaffen.

2.Kritische Abwagung/Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Ermessenslenkende Richtlinie fur die Genehmigungsfahigkeit der Errichtung

von Solaranlagenim Geltungshereich der Gesamtanlagenschutzsatzung Alt-
Heidelberg (Nurdigital verfiighar)

02 Ubersichtskarte mit Zoneneinteilung (Nur digital verfiigbhar)

03 Prasentation - Errichtung von Photovoltaikanlageninder Altstadt (Nurdigital
verfligbar)
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