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Informationsvorlage

B eschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen Gremi-
enbeginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:

Beratungsfolge:
Gremium: Sitzungstermin: Behandlung: Kenntnis genommen: Handzeichen:
Stadtentwicklungs-und 16.01.2024 0 ()ja () nein () ohne
Bauausschuss
Gemeinderat 01.02.2024 0 ()ja () nein () ohne
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Zusammenfassungder Information:

DerGemeinderat nimmt dije Informationen der Verwaltung zu einer eventuellen Aufsto-
ckung des Gebaudes Rohrbacher Stralfe 9 zur Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:
e keine

Einnahmen:
e keine

Finanzierung:
e keine

Folgekosten:
e keine

Zusammenfassung der Begriindung:

Fur die Aufstockung des Gebaudes Rohrbacher Stra3e 9 wurde bis dato kein Bauantrag ge-
stellt.Es existiert ein Aufstellungsbeschluss fiir einen Bebauungsplan aus 2006. Derzeit
besteht keinBedarf, weitere stadtebauliche Instrumente zu ergreifen.
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
16.01.2024

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Sitzung des Gemeinderates vom 01.02.2024

Ergebnis: Kenntnis genommen
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Begriindung:

Die CDU-Fraktion hat mit Schreibenvom 30.10.2023 beantragt, die Stadtverwaltung modge in Hinblick
auf das Gebaude Rohrbacher Strafie 9 geeignete Mafinahmen ergreifen, um die Aufstockung und die
damit einhergehende Uberformung des Geb&udes zuverhindern.

Die Stadt kannals Tragerin der Planungshoheit die Bebaubarkeit von Grundstiicken regeln. Mit den
Festsetzungeneines Bebauungsplans bestimmt sie dabeiauchdie Inhalte und Schranken des verfas-
sungsrechtlich geschiitzten Eigentums. Dabeiist zu beriicksichtigen, dass jede planerische Festset-
zung stadtebaulich begriindet seinmuss, eine reine ,Verhinderungsplanung®ist unzulassig.

Im Jahr2006 wurde ein Aufstellungsbeschluss fiirden Bebauungsplan ,,Bergheim - Bismarckplatz*
gefasst.DerGeltungsbereichvon circa siebenHektar reicht vom Neckaruferim Norden bis zur siidli-
chen Bebauung am Adenauerplatzund beinhaltet auch das von Bismarckplatz, Sofienstrae, Adenau-
erplatz und Rohrbacher Strafle umschlossene Quartier. Zielformulierungen dieses Bebauungsplanes
warendie Steigerung der AttraktivitatderInnenstadt und das EntgegenwirkeneinesinTeilenbereits
fortgeschrittenen Attraktivitatsverlustes des Bereichs um denBismarckplatzdurch geeignete bau-
planungsrechtliche Nutzungsregelungen sowie die Festschreibung von Gestaltung und Funktiondes
Bismarckplatzes durch eine Neukonzeption der StraBenbahn- und Bushaltestellen. Aufgrund der
dann folgenden Uberlegungen zum Neckarufertunnel wurde das Bebauungsplanverfahren nicht wei-
terverfolgt.

Ist einBeschluss liber die Aufstellung eines Bebauungsplans gefasst, besteht fiir die Gemeinde
grundsatzlich die Maglichkeit, zur Sicherung der Planung fiir den kiinftigen Planbereich eine Veran-
derungssperre zu beschlieen (§ 14 BauGB); die Baurechtsbehdrde kann auf Grundlage eines Aufstel-
lungsbeschlusses und auf Antragder Gemeinde ein Baugesuch zuriickzustellen (§ 15 BauGB). Dafiir
istjedocherforderlich, die dem Aufstellungsbeschluss aus dem Jahr2006 zugrundeliegendenPla-
nungsziele gegebenenfalls zuerganzen und zu konkretisieren.Ohne diese Konkretisierung ware die
Zuriickstellung eines (derzeit noch nicht eingereichten) Bauantrags mangels Erforderlichkeit der
Zuriickstellung fir die Sicherung der Planung rechtlich nicht maglich.

DerEigentimerdes Gebaudes Rohrbacher Straf3e 9 hat beim Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz
informellnachgefragt, ob eine Aufstockung des Gebaudes Rohrbacher Strafie 9 vorstellbar sei. Auf-
grund der duBerst exponiertenLage gegeniiber des Adenauerplatzes und des Carrés hat das Baude-
zernat entschieden,dass das Vorhaben zu einem friihen Zeitpunkt im Gestaltungsbeirat vorgestellt
werdensoll. In der Sitzung des Gestaltungsbeirats am 13.06.2023 haben die Gestaltungsbeirate den
Bauherrn gebeten,abzuwarten, bis der Wettbewerb zum Carré abgeschlossenist. Daraufhinwurden
die Planungen weiterentwickelt undim Gestaltungsbeirat am 10.10.2023 vorgestellt.
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DerGestaltungsbeirat duBierte sichdahingehend, die Hohenentwicklungen und auch die unterschied-
lich geneigte Dachskulptur konnten nachvollzogen werden.Die konkreten Hohenfir Fenster, Gesims,
Deckenund Bristung musstenaber wesentlichdetaillierteruntersucht und dargestellt werden.
Wichtigfir die neue Gesamtproportionseidabei, wie das Zwischengeschoss ausgebildet werde.Das
neue Dach soll nicht aufgesetzt erscheinen,sondern sichangemessen mit dem Bestand verkniipfen.

Wesentlichist, dass bis dato keinformelles Bauantragsverfahren gestartet wurde. Die Planungen
befindensichimmernoch im Stadium einerinformellen Anfrage beim Baurechtsamt.Die Verwaltung
empfiehlt, die Uberarbeitung der Planungen auf Basis der Empfehlungen des Gestaltungsbeirats vom
10.10.2023 abzuwarten,um danndieses Ergebnis zubewerten.

Priifung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungspla-
nes /derLokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n; +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL2 + Erhaltenswerte kleinrdaumige stadtebauliche Qualitaten respektieren
Begriindung
Gebaude von Franz Sales Kuhn wurde 1927 bis 1930 als Amman-Haus errichtet und
hat eine hohe architektonische Qualitat. Gebaude besitzt allerdings aufgrund inne-
rer Umbauten kein Kulturdenkmaleigenschaft.
Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuBenentwicklung
Begriindung
Die geplante Aufstockung entspricht der Strategie Innen- vor Aufienentwicklung.
gezeichnet
JirgenOdszuck
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