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Beschlussvorlage
Beschlusslauf
Die Beratungsergebnisse der einzelnen Gremi-
enbeginnen ab der Seite 2.2 ff.
Letzte Aktualisierung:

Beratungsfolge:

A . - . Zustimmung zur . .
Gremium: Sitzungstermin: Behandlung: Beschlussempfehlung: Handzeichen:
Bezirksbeirat Bahnstadt 31.01.2024 0 ()ja () nein () ohne
Stadtentwicklungs- und 20.02.2024 0 ()ja () nein () ohne
Bauausschuss
Gemeinderat 14.03.2024 0 ()ja () nein () ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

DerBezirksbeirat Bahnstadt und der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfehlen
dem Gemeinderat folgenden Beschluss:

DerGemeinderat stimmtder Behandlung der zum Bebauungsplan, Bahnstadt Fachmarkt-
zentrum“abgegebenen Stellungnahmen (Anlage 02 zur Drucksache) wie inAnlage 01 zur
Drucksache vorgeschlagen zu. Die Behandlung der Stellungnahmen wird Bestandteil der
Begriindung.

DerGemeinderat beschliefit den Bebauungsplan, Bahnstadt Fachmarktzentrum“inder
Fassungvom 10.10.2023 (Anlage 03 zur Drucksache) gemali Paragraph 10Absatz 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) als Satzung. Der Gemeinderat beschlie it die Begriindung mit Umwelt-
bericht inder Fassung vom 10.10.2023 (Anlage 04 zur Drucksache).

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben / Gesamtkosten:
keine

Einnahmen:

keine

Finanzierung:

keine

Folgekosten:

keine

Zusammenfassungder Begriindung:

Nachder abgeschlossenenBeteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie der sonstigen
Trager offentlicher Belange zum Bebauungsplan,Bahnstadt Fachmarktzentrum®“kannnunmehr
der Abwagungs- und Satzungsbeschluss erfolgen.
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Sitzung des Bezirksbeirates Bahnstadt vom 31.01.2024

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Stadtentwicklungs- und Bauausschusses vom
20.02.2024

Ergebnis: einstimmige Zustimmung zur Beschlussempfehlung
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Sitzung des Gemeinderates vom 14.03.2024

Ergebnis: einstimmig beschlossen
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Begriindung:

1. ZieledesBebauungsplans

Zielder Bebauungsplanaufstellung wares, die planungsrechtlichen Voraussetzungenfiir die
Realisierung eines Fachmarktzentrums im nordwestlichenTeilder Bahnstadt, zwischender
Fernbahntrasse und dem ehemaligen Bahnbetriebswerkim Norden,denbebautenBereichenan
der Eppelheimer Strafieim Osten,der Eppelheimer Strafieim Siidostensowie dem zudamaliger
Zeit aufgelassenen Bahndamm im Siidwesten zu schaffen.Es sollte den Umsiedlungs - und Erwei-
terungswiinschenvon grofiflachigen Einzelhandelsbetrieben Rechnung getragenwerdenund
damit die stadtebauliche Entwicklungim Sinne der Rahmenplanung Bahnstadt erméglicht wer-
den.

Grundlage fur die Entwicklung der Bebauungsplaninhalte war zunachst ein konkretes, mit der
Entwicklungsgesellschaft Heidelberg und dem Stadtplanungsamt abgestimmtes Konzept der
FirmaBauhaus zur Realisierung eines Bau-, Heimwerker- und Gartenfachmarkts mit einerVer-
kaufsflache vonca. 20.100 m*>.Neben diesem Markt sollten weitere Einzelhandelsbetriebe das
Fachmarktzentrum erganzen. Die Ansiedlung der Firma XXXLutz erfolgte dannjedoch auf Grund-
lage eines separaten,vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens auf dem Baufeld sudlich
des ehemaligenBahnbetriebswerks, weshalb der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plansinfolgedessenentsprechendverkleinert wurde.

Nebendergewerblichen Entwicklung besteht ein weiteres Zieldes Bebauungsplansinder Erhal-
tung des denkmalgeschutzten Bahnbetriebswerks mitWasserturmim nordostlichenBereichdes
Geltungsbereichs.Das Bauwerk solllangfristiginsbesondere fir den Gemeinbedarf fir kulturelle
Zwecke vorgehaltenwerden.

Dernordliche Randbereich des Plangebietesist als Versickerungsflache zur Grundwasserneubil-
dung notwendig und dient als Ausgleichsflache im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes. Ent-
lang dieses Griinstreifens sieht die Rahmenplanung einen Fuf3- und Radwegvor, derentspre-
chend im Bebauungsplanfestgesetzt wird.

2. Durchfilhrung des Bebauungsplanverfahrens

Der Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan,Bahnstadt - Fachmarktzentrum®gemaf Pa-
ragraf 2 Baugesetzbuch wurde 02. Oktober 2003 in 6ffentlicher Sitzung vom Gemeinderat gefasst
und am 22.Oktober 2003 im Stadtblatt veroffentlicht.

Die fruhzeitige Beteiligung der Behordenund der sonstigenTrager 6ffentlicher Belange wurde
mit Schreibenvom 19.Dezember 2008 eingeleitet. Am 29. Januar 2009 fand ein Erérterungstermin
statt,indem denBehorden und Tragern 6ffentlicher Belange der Vorentwurf des Bebauungsplans
vorgestellt wurde. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit fand nach Ankiindigung im Statt-
blattam 28. Januar2009inder Zeitvom 05.bis 20. Februar 2009 statt.Indieser Zeit lagendie Pla-
ne und Grundlagen zur Einsichtim Technischen Blirgeramt aus. Ab 10. Februar 2009 warendie
Unterlagenim Internet abrufbar. Alle planungsrelevanten Stellungnahmen, dieim Rahmender
frihzeitigen Beteiligung gemaf Paragraf 3 Absatz 1und Paragraf 4 Absatz1Baugesetzbuchabge-
gebenwurden, sindinder Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans (Anlage 04 zur Druck-
sache) dargestellt.
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NachBeschluss des Gemeinderates liber den Bebauungsplanentwurfam 20.Mai 2009 wurdendie
Unterlagenin der Zeit vom 04.Juni 2009 bis 06.Juli 2009 6ffentlich ausgelegt. Die Planunterlagen
wurdenim gleichen Zeitraum auchim Internet verdffentlicht. Die Trager sonstiger 6ffentlicher
Belange wurden parallel erneut um Stellungnahme gebeten. Die eingegangenen Stellungnahmen
und der Abwagungsvorschlagsindinder Anlage 01tabellarisch aufgefiihrt.

Umsetzung der Planung und Abschluss des Bebauungsplanverfahrens

Die Beteiligung der Behordenund sonstigerTragerund sonstiger Trager o6ffentlicher Belange
fiihrte lediglich zu redaktionellen Anderungen des Bebauungsplans. Die Grundziige der Planung
sind nicht beriihrt, die Anderungen haben keine nachteiligen Auswirkungen auf andere Grundstii-
cke oder die Betroffenheit Dritter.

Das Plangebiet konnte folglich nach Abschluss der Offentlichkeits - und Behdrdenbeteiligung
kurzfristig auf Grundlage einer Genehmigung gemaf Paragraf 33 BaugesetzbuchvonderFirma
Bauhaus bebaut werden.

Um die Moglichkeit der Erganzung des Fachmarktzentrums durch weitere Betriebe planungs-
rechtlich offen zu halten, wurde das Bebauungsplanverfahren zunachst nicht abgeschlossen.
Nachdemdie Firma XXXLutz einen Antrag auf Durchfiihrung eines vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanverfahrengestellt hatte und dieses Verfahren mittlerweile abgeschlossen wurde, kann
nunmehr auch der Satzungsbeschluss fiir das vorliegende Bebauungsplanverfahren gefasst
werden.

Zwischenzeitlichwurde der Bebauungsplanredaktionell aktualisiert und entsprechend der EU -
Richtlinie 2007/2/EG (INSPIRE) aufbereitet.

Beteiligung Bezirksbeirat

DerBezirksheirat Wieblingenwurde am12.05.2009 zur 6ffentlichen Auslegung des Bebauungs-
plans beteiligt. Das Plangebiet lag zu diesem Zeitpunkt teilweise inden Gemarkungen Wieblingen
und Weststadt.Daderiberwiegende Teildes Geltungshereichesinder GemarkungWieblingen
lag, wurde der Bezirksbheirat Wieblingenam Verfahrenbeteiligt.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungsplanes / der
L okalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt Ziel/e:
SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen-vor AuBenentwicklung
SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Qu2 + Investitionenfordern, die einengleichermaflen sozialen, 6konomischenund

okologischen Nutzenaufweisen
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Begriindung:

Die Ansiedlung des Bau-und Gartenfachmarktes erfolgt aufinintegrierter
Lage.DieFlache wirdim Sinne eines Flachenrecyclings umgenutzt und ver-
dichtet bebaut.

Zudem fordert das Vorhaben gleichermafBendie Schaffung von Arbeitsplat-
zen, die Ansiedlung eines Einzelhandelsunternehmens sowie ein Flachenre-

cycling.
gezeichnet
Jirgen Odszuck
Anlagenzur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

01 Behandlung der abwagungsrelevanten Stellungnahmen
02 Stellungnahmen der Behorden und sonstigenTrager 6ffentlicher Belange zum
Planentwurf

03 Bebauungsplaninder Fassungvom10.10.2023

04 Entwurfsbegriindung mit Umweltberichtinder Fassungvom10.10.2023
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