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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Stadtentwicklungs - und Bauausschuss empfiehlt dem Gemeinderat folgende Beschliisse:

1. DerGemeinderat stimmtderUberlassung des dstlichen Teilbereiches der stidtischen Fliche
,UntererRittel” - Flurstiick Nummer30896/4 (Anlage 01) auf geeignetervertraglicher Basisan

die SRHzum Zwecke der Errichtung oberirdischer Parkstande zu.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung:

Betrag in Euro:

Ausgaben /Gesamtkosten:

e EswerdenKostenfiureineverbesserte Wegweisung entstehen,
die zum jetzigen Zeitpunkt noch nicht bezifferbar sind.

noch nicht bezifferbar

Einnahmen:

e Grundsticksvergabe

noch nicht bezifferbar

Finanzierung:

Folgekosten:

e noch nicht bezifferbar

Zusammenfassung der Begriindung:

Fir die Gesamtentwicklung des SRH-Campus istdie Errichtung eines Parkhauses auf der
Westseite der OEG-Trasse wesentlicher Bestandteil. Der Ersatzneubaufiir das desolate
bestehende Parkhaus bringt die heute noch fehlende Zuganglichkeit des Quartiers fiirden von
Westenkommenden motorisiertenIndividualverkehr und schafft Raum fir die Quartiers - und

Freiraumentwicklungim Innern des Campus.

Drucksache:

0039/2024/BV

00359769.docx




-3.1-

Begriindung:

Im RahmenderInformationsvorlage 0160/2023/IV zum Sachstand des Bebauungsplanverfahrens
.Wieblingen SRH-Campus*ergingeninder Sitzung des Gemeinderates am 14.12.2023 Arbeitsauftrage
an dieVerwaltung, unteranderem zu den Themen Parkhaus ,Unterer Rittel“ und zur vorgesehenen
zukinftigenErschliefBung.

Aufgrund des unterschiedlichen Bearbeitungsaufwandes der Priifauftrage und der zeitlichen
Komponente hinsichtlichder Umsetzungszeitraume werdendie ArbeitsauftrageinzweiVorlagen
abgebildet. Auch inhaltlich lassensich die ErschlieBung und das Parkhaus am,UnterenRittel“ separat
betrachten. Fur die Errichtung eines neuen Parkhauses westlichder OEG -Trasse sind folgende
Aspekte strategischfiir die Gesamtentwicklung des Campus relevant:

e GemaBRahmenplansollder motorisierte Individualverkehr zukiinftig mittels Parkgaragen
anden Campuseingangenabgefangenwerden. Das Schaffendieser Mobilitatshubs erfolgt
schrittweise.Durchdie Lage andenQuartiersrandernwirken die Hubs unabhangig vom
Verlauf einer zukiinftigeninneren ErschlieBung des Campus auf das Zieldes zentralen
Freiraums und eines weitgehend autofreien Campusinnernhin.

e DerCampusistheute fir denmotorisiertenIndividualverkehrnurvonOsten uiberdie
Mannheimer Strale kommend erschlossen.Durch die Realisierung von Parkmaglichkeiten
aufder Westseite der OEG-Trasse wird das Gelande der SRH zukiinftig - zunachst auch ohne
einenBahniibergang vonWesten - zuganglich. Die , letzte Meile“ erfolgt Giber ein Angebot an
Fahrradern und Rollern innerhalb des Parkhauses.

e Auch firdiebauliche Gesamtentwicklung des Campus ist die Errichtung des Parkhauses auf
der Westseite der OEG wesentlicher Bestandteil. Das bestehende Parkhaus dstlichder OEG
(Bonhoeffer Strafie 20) wurde im Jahr1974 errichtet undist aufgrund von Schaden an den
Betonbauteilen stark sanierungsbedurftig. Aufgrund der Beschaffenheit der Betonbauteile ist
eine vollstandige Sanierung des Gebaudes wirtschaftlich nicht abbildbar.Umdie
Standsicherheit und Verkehrssicherheit zu gewahrleisten, werdenregelmaflig
AbstiitzungsmaBinahmenund punktuelle Betoninstandsetzungendurchgefiihrt. Regelmagige
Kontrollen fiihren zu Parkplatzsperrungen, um die Nutzlasten zu senken.

Auf dem Campus stehenheute insgesamt 1.590 Stellplatze zur Verfigung, davonliegen1.200
Stellplatze im bestehenden Parkhaus, somit circa 390 Stellplatze innerhalb anderer
Bestandsgebaude beziehungsweiseim Aufienraum auf dem Campus. Gut 900 Stellplatze sind
gegenwartig baurechtlichnotwendig und entsprechend auf dem Campusgelande nachzuweisen.
Aufgrund der heutigenrechtlichen Rahmenbedingungen ergibt eine Hochrechnung der baurechtlich
notwendigen Stellplatze mit wachsender Nutzflache auf dem Campus einen Bedarf von bis zu1.300
Stellplatzen. Selbst mit Reduzierung dieses baurechtlich geforderten Bedarfes durchein
entsprechendes Mobilitatskonzept miissen die tatsachlichen Bedarfe Bericksichtigung finden.
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Im bestehenden Parkhaus stehenderweilaufgrund des baulichen Zustandes nur noch circa 950
Stellplatze zur Verfuigung, Tendenz fallend. Die Spitzenauslastung des Parkhauses liegt bei circa 700
Stellplatzen. Fir einen Neubaudieser Groflenordnung steht auf dem Campus selbst keine Flache zur
Verfligung. Zudem erfordert die bauliche Entwicklung im laufenden Betrieb zunachst
Ausweichflachen:der Neubaudes Gebaudes ,Work-Life-Fitness“entsteht auf bisherals Garagenhof
genutzter Flache. Die hier entfallenen Stellplatze wurden im bestehenden Parkhaus nachgewiesen.
Auf derFlache Bonhoeffer Strafie 20 soll zukiinftig der Gebaudekomplex “Neurozentrum” die
Funktionen Fachkrankenhaus, Ambulanz, Bildung und Wohnen aufnehmen.

NebendenBedarfenaus der Campusnutzung heraus konnen in einem neuen Parkhaus westlichder
OEG auchBedarfe des Sportzentrums West ohne Aufstockung der Stellplatzanzahl bedient werden:
aufgrund der unterschiedlichen Nutzungszeiten entstehenhier Synergieeffekte. Ebenso konnte an
diesem Standort die Anbindung einer Seilbahnins NeuenheimerFeldes gedacht werden.

Planerische Uberlegungen zum neuen Standort eines Parkhauses am westlichen Quartiers -eingang
sindinder Anlage 02 zu dieser Beschlussvorlage dargestellt. Nur zur Veranschaulichung beginnt die
Anlage mit einer Darstellung ebenerdiger Stellplatze gemaf aktuellem Planungsrecht. Bei Errichtung
eines Hochbaus mit 7,5 Ebenenlieen sichcirca 600 Stellplatze unterbringen. Das Gebaude liegt
auBerhalb vonLeitungsschutzzonenund tangiert den Gehdlzbestandim WestenderFlache ,Unterer
Rittel” nicht.Fiir den betroffenen Kirschbaum im Ostender Flache sind aufgrund des Vorkommens
des streng geschiitzten Kornerbocks entsprechende Mafinahmen zu treffen. Fassaden- und
Dachflachen werdenbegrint, die Dachflache mit PV belegt. Die von Bebauung freibleibende Flache
soll mit Baumpflanzungen 6kologisch aufgewertet werden.

DerNeuversiegelungsgrad andieser Stelle betragt nach dieser Planung circa 2.370 m*.Inder
Gesamtbilanzder Entwicklung des SRH Campus findet jedoch keine Erhohung des
Versiegelungsgrades statt.Das heifitinnerhalb des Campusist der Versiegelungsgrad nach
Umsetzung des Rahmenplans geringer - bei gleichzeitiger Schaffung von baulicher
Entwicklungsmaglichkeiten der Hochschul- und Kliniknutzungen sowie von d6ffentlich zuganglichen
Aufenthalts- und Nutzungsqualitatenim Freiraum.

Die ErschliefBung des Parkhauses erfolgt liber vorhandene Struktur in Einbahnregelung: die Zufahrt
erfolgt Uiber das bestehende Leitsystem ,Sportzentrum West“ westlich des Kurpfalzrings. Die Abfahrt
vom Parkhaus wird iiber die bestehende Wegefiihrung 6stlich des Zubringers B37/A656
sichergestellt. Die Wege sind im Bestand zu schmalfiir regelmaBigen Begegnungsverkehr.Daher
wirddiese Fiihrung als Einbahnstrafienregelung erfolgen. Aus Sicherheitsgriindenistder Anschluss
an denZubringer B37/A656 nurals Rechtsabbieger maglich. Um das iibergeordnete Straiennetz zu
erreichen isteine Schleifenfahrt iiber denKreisverkehr Wieblinger Weg / Sandwingert notwendig.
Diese Regelungistals Zwischenlosung gedacht.Die Verkehrslage erreicht mit dieser Regelung einen
kritischen Punkt und kann nicht auf Dauer beibehaltenwerden. Mittelfristigistder Umbaudes
Anschlusses Kurpfalzring/L637 sowie die Verbreiterung des vorhandenenWeges zur Sicherung des
Anschlusses Sportzentrum Westund SRHvorgesehen.
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Zwecks Realisierung eines oberirdischen Parkhauses auf der stadtischen Flache ,UntererRittel” -
sudlich der Sporthalle, ist die SRH mitdem Anliegenandie Stadt herangetreten, die zur Umsetzung
des geplanten Bauwerks benétigte dstliche Teilfldche des stadtischen Flurstiicks Nummer30896/4
der SRH auf geeignetervertraglicher Basis abNovember 2024 zurVerfligung zu stellen. Das
Grundstuckist aktuell zur landwirtschaftlichen Nutzung verpachtet. Als adaquate Losung wird
interimsweise der Abschluss eines Pachtvertrages mit der SRH angestrebt, zur nachhaltigen
Entwicklung der Potenzialflache wird mit Umsetzung des Vorhabens von den Beteiligtendie
Bestellung eines Erbbaurechts favorisiert.

Planungsrechtlich ist die Nutzung der Flache fiir oberirdische Parkstande gemaB dem seit 1999
rechtskraftigen Bebauungsplan,Wieblingen - Hinterer Entenpfuhl® zulassig. Fur die Errichtung eines
Parkhauses misste vondiesem befreitwerden. Die Befreiung entsprache denZielsetzungendes
Rahmenplanes, ware stadtebaulich vertretbar und wiirde, verglichen mit einer ebenerdiger
Stellplatzanlage, denVersiegelungsgrad deutlich geringer halten.

DerBezirksheirat Wieblingenwurde im RahmenderInformationsvorlage mitder
Drucksachennummer0160/2023/IV unteranderem iiber die Planungen des Parkhauses ,Unterer
Rittel“informiert.Dieserempfahlinseiner Sitzungam 26.10.2023 dem Gemeinderateinen Beschluss
,ohne Inanspruchnahme der Ackerflache jenseits der Gleise derLinie 5“. Aus hier dargestellten
Griinden entspricht der Beschlussvorschlag der Verwaltung nicht dieser Empfehlung.

Die Beschlussvorlage zur zukiinftigen ErschlieBung mit Darstellung der Arbeitsauftrage wird dem
Gemeinderatim zweitenbeziehungsweise dritten Quartal 2024 vorgelegt.

Beteiligung des Beirates von Menschen mitBehinderungen

Erfolgt bei konkretenbaulichen Planungen.
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Priifung der Nachhaltigkeit der Mainahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungsplanes/ der
L okalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/-
(Codierung) beriihrt: Ziel/e:

AB3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt ausbauen
Begriindung:
Die SRH stellt einenwichtigen Bausteininder Bildungslandschaft und der
Gesundheitslandschaft der Stadt Heidelberg dar.
Ziel/e:

S0Z9 + Ausbildung und Qualifizierungjunger Menschensichern
Begriindung:
Die SRH stellt einbreites Spektrum an Ausbildungsmoglichkeiten fir
Jugendliche und Erwachsene inshesondere bedeutsamim Bereichder
Rehabilitation bereit.
Zielfe:

MO 2 + Minderung der Belastungendurch den motorisiertenVerkehr
Begriindung:
Das Parkhausist erster Baustein des Konzepts flirdenruhenden
Verkehr. Fir die Entwicklungeninnerhalb des SRH Campusist der
Ausweichstandort erforderlich.
Ziel/e:

UM?7 - Okologische Land- und naturnahe Waldwirtschaft férdern
Begriindung:
Zwecks Errichtung eines oberirdischen Parkhauses muss die derzeitige
landwirtschaftliche Nutzung aufgegebenwerden.

2.Kritische Abwagung/Erlduterungen zu Zielkonflikten:

Durch Konzentrationvon Stellplatzen ineinem Hochbau konnen, entgegender Darstellungim
rechtskraftigen Bebauungsplan, Eingriff und Versiegelung deutlich reduziert werden.Durch
Baumpflanzungenwirddie freibleibende Flache 6kologisch aufgewertet. Der Parkhausneubau
schafft Raum fur die Quartiers- und Freiraumentwicklungim Innern des SRH-Campus.

gezeichnet
JirgenOdszuck
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Anlagen zur Drucksache:
Nummer: Bezeichnung:
01 Lageplan mit Uberlassungsfliche
(N ur digital verfiigbar)
02 Darstellung des geplanten Parkhauses, Stand 23.01.2024
(N ur digital verfiigbar)
03 Sachantrag der AG GAL/FWVvom12.03.2024
(Tischvorlage inder Sitzung des Gemeinderates vom 14.03.2024)
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