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3. Bauweise und iberbaubare Grundsticksfache (5 9 Abs. 1N 2 BauGE)
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Umgrenzung van Flachen fr Matinarmen zum Schsz, ur Phege
U r Emung von Ntur Und Landchalt

+ Sind gema § 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Ni. 1und § 1 Abs. 9 BauNVO in den mit GEe 1.1
und GEe 1.2 bezeichneten Flachen unzuldssig

— Tankstellen
— Betriebe des Beherbergungsgewerbes
— Lagerhauser, Lagerplatze

7. Fiachen fir n

(59 Abs. 1 Nr. 24 BauGs)

Fiacho fr esondere Aniagen und Verkehungen zum Schuiz
Gegen schaens Ul mingen i Bese<ung

— Vergntgungsstaten,  Schank- und _Speisevirtschafien _sowie _sonsige.
Gewerbebetriebe, wenn deren Angebot aul sexuelle Anmation zil; herzu
Zaien inshesondere Stipteaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos.
und_ VorfUhiiaume und  Gelegerheilen zur Vorihiung von  Filmen
pomographischen  Inhalis, Peepshows und _sonstige  Vorfuhr- oder
Geselichafisraume, deren Geschafiszweck auf Darstellongen mit sexvellem
ausgerichiet st
Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Artder baulichen Nutzung (5 9 Abs. 1 Nr. 18auGB)
11 Eingeschrankie Gewerbegebiete (GEe 1)
n den Gewerbegebieten GEe1
sind gema § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 12
bezeichneten Flachen algemeln zulzssig
~ Geschafs-, Buro- und Verwalungsgebaude,
~ Schank- und Speisewitschafien
sofern sie

- #im Sinne von § 6
BaUNVO sind

~ Anlagen fir Kulturelle, sozial

Konnen gemt § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO in den mit GEe 1.1 und GEe 1.2
bezeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden

~ offentiche Betriebe
~ Einzelhandelsbetiebe zur Versorgung des Gebiets

K 3und §1Abs. 7 1bezeichneten
Fiachen ausnahmsweise zugelassen werden

~ Wohnungen fur Aufsichis- und Bereischaispersonen sowe flr Betriebsinhaber-
und Belriebsieier, die dem Gewerbeberieb zugeordnet und ihm gegentber in
‘Grundfache und Baumasse untergeorcnet sind

12 Gewerbegebiete (GE 2)
In den Gewerbegebieten GE 2
+ sind gema § 8 Abs. 2 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 21 und GE 22
bezeichneten Flachen allgemein zulassig
— Geschlts-, BUro- und Verwaltungsgebude,
— Schank- und Speisewirtschaten
— sonsiige, im Sine von § B BamVO richt ereblch belasigende
Generbebetriebe,
— Anlagen fur kichiche, kulturelle, soziae, gesundheitiche und sportiche Zwecke,

+ Konnen gema § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. § BauNvO in den mit GE 2.1 und GE 22
bezeichneten Flachen ausnahmsweise zugelassen werden
— oifentiche Betiebe
— Einzelhandelsbetriebe zur Versorgung des Gebiets
+ Konnen gemal § 8 Abs. 3 und § 1 Abs. 5 BauNVO in den mit GE 2.1 bezeichneten
Flachen ausnahmsweise zugelassen werden
— Wohnungen fur Aufsichis- und Bereitschatspersonen sowe fir Betiebsinhaber-
und Betriebsieter, die dem Gewerbebelrieb zugeordnet und im gegendber in
Grundikiche und Baumasse untergeordnet sind
+ sind gemal § 1 Abs. 5, 5 1 Abs. 6 Nr. 1und § 1 Abs. 9 BauNVO i den mit GE 2.1
und GE 2.2 bezeichneten Flachen unzulissig

— Tankstellen

— Betriebe des Beherbergungsgewerbes

— Lagerhéuser, Lagerplatze

— Gartenbaubetiebe,

— Vergnigungsstéten,  Schank- und _ Speisevirtschafien _sowie _sonsiige.
Gewerbebetrebe, wenn deren Angebot auf sexvelle Animaton ziel; hierzu
zatien insbesondere Stipleaselokale, Table-Dance-Bars, Animierlokale, Kinos.
und Vorfthraume und  Gelegerheilen zur Vorihrung von  Filmen
pomographischen  Inhalis, Peepshows und _sonstige  Vorfuhr- oder
Geselischafisraume, deren Geschafiszweck auf Darstellongen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet st

Hinweis: Aufgrund der Lage im Wasserschutzgebiet Zone

b ergeben sich

1.3 Flche fur Gemeinbedart Parkhaus”
I der Fidche fGr Gemeinbedart Parkhaus" st ein Parkhaus fur offenliche Parkplatze
sowiefir Landesbauordnung  Baden-Wirtiemberg (LBO) notwendige
Stellpaize der sonstgen innerhalb des Gelungsbereichs des Bebauungsplans.
gelegenen Nuzungen zulassig

L4 Flche fur Gemeinbedart Grofisporihale
In der Fiache fur Gemeinbedarf Grosporthale sind Anlagen far sportiche Zwecke
sowe - in 2u- und Unerordnung zu Anlagen fur sporiche Zwecke
Gastronomieberiebe zulassig
Anlagen {0r kultrelle Zwecke sind zulassig, soweitdiese Anlagen zugleich sportichen

ken dienen kannen.

1.5 Sondergebiete "Quarterszentrum”

Die Sondergebiete mit der Zweckbestimmung "Quarterszentrum” dienen der Ver-
sorgung des

Bereichs. Zulassig sind insbesondere:
« Anlagen fur kulturelle und soziale Zwecke

Anlagen fur witschafisorderde Zwecke (wie 28 Messe-, Ausstelungs: und

Veranstaltungssaume)

+ Anlagen fur Venwaltungen

+ Dienstleistungsbetriebe

+ Gastionomiebetrebe

« Raume fur freie Bente

Maf der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
21 Sowelt eine Grundfiachenzahl fesigeselzt ist, beinhaltet diese die Grundfachen von

Zufahrten einschiieRlch der Fiachen von Tiefgaragenzufahrten. Soweit nicht ohnehin
eine hohere GRZ von 10 fesigesetzt st ist eine Uberscheitung der_geméls
Planeinag festgesetzten Grundfachenzahi bis 2u_einer GRZ von 0,8 nur
ausnanmswieise und nur durch mit wasserdurchiassigen Belagen befestigte Stelpitze.
und deren Zufahten sowie durch Tiefgaragen zugelassen.

‘Grundiiachen von Nebenarlagen im Sinne des § 14 BauNVO, durch Flachen von
Stellplatzen mit hren Zulahrten sowie durch Tiefgaragen einschieBiich der Flachen

von in der Flache porthalle” bis zu einer
GRZ von 0.9 und in dem die shemaiigen Stalungen umiassenden Sondergebiet
von 1

3 Bauweise,
Abs. 1N 2 und Nr. 22 BauG8)
Die abweichende Bauneise st entsprechend der offenen Bauveise, jedoch ofne

Begrenzung der maximal zulassigen Gebaudelange, defnert

Tiefe der (389

4. Flachen fr Garagen und Stellplaze mit ihren Zufahrten, Flachen fur
Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauG8, § 9 Abs. 2 Satz 1 BauG8)
41 Oberirische Garagen und Neber Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur
innerhalb der dberbaubaren Grundsticksfiiche zulissig,
2

von § 14 Abs. 2
pey baw, s einen
Mindestabstand von 20 m einhalen.
43 Abs. 2
2
entgegensieht.
a4

berdecken, zu begrinen baw. im Bereich von Wegen und Platzen mit
versickerungsfahigen Oberbelagen zu verseh

5. Matinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1Nr. 20 BauGE)
5.1 Dachifachen von Gebauden, die nach Rechiskiaft des Bebauungsplans neu erichiet

7.3 Den in den Abbildungen in Festsetzung 7.1 und 7.2 enthaltenen
L als

Baugrund
Im Planbereich bidet junge Neckar-Tallilung, die orich von_anthropogenen

werden, sind volistandig - mit Ausnahime von un
dom 2ur extensiven n

extensv entsprechend
Heldelber” 2u begrinen.
Gleichzeitg sind die Dachflichen durch aufgestanderte Solararlagen for die Stom-
oder Warmeerz nergie zu nutzen. Die Modu'-

ung

meerzeugung aus Solarenergie 2 Kollekorlache:
der Solaranlagen muss mindestens 40% und maximal 0% der elorderten
Grindachfache beragen.

mit

2
Ausnahme

2ur Stom- oder Warmeerzeugung belegt vird,
53 In den in der Planzeichnung nach § 8 Abs. 1 Nr. 20 BauG8 festgesetzten Flachen sind.

+ Rodung der Gestruppe.

+ Abtrag des mit Nahvstoffen angereicherten Oberbadens

« Aufirag von Schotter

« In Teibereichen Uberschiltung des Schoters mit Feingrus und Sand

« Antingen von Gabionen

Bau von Trockenmauer-Abschniten

Dauerhaftes Freihalten der Boschung einschlieich der Gabionen und der
Trockenmauern

« Belassen einzelner Baumgruppen

6. Flachen, die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belasten sind (5 8 Abs. 1
Nr. 21 BauGE)

6.1 Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten fesigesetzten Flachen ,GFL-R
Sind mit einem er einem
von Radalven (Allgemelnhei) souie mit einem Leiungsrecht zugunsten der Trager
der Ver- und Entsorgung 20 belaster

62 Die in der Planzeichnung in den Gewerbegebieten fesigesetzien Flachen ,GFLR 2
sind mit einem Letungsrecht zugunsien der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten,

63 Die festgesetzien privaten Verkehrsfiachen sind mit einem Gehrecht zugunsten der
Algemeinhe, einem Fahrrecht zugunsten von Radfahrern (Algemeinhet) und von
Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Leltungsrecht zugunsten der Trager der Ver- und
Entsorgung 2u belasten.”

7. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum  Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen (5 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7 Anforderungen an die AuBenbauteile von Unterrichtsraumen. von Buroraumen,
von Aufenthaltsraume von Wohnungen, die nichi zum Nachtschial genutzt
werden, und jeweils ahnliche schutzbedurftigen Raumen
Bel der Enichtung und Anderung von Gebauden sind innerhalb der in der
Planzeichnung des Bebauungsplans mit .LSM 1* bezeichneten Flache bzw. inerhalb.
der in der folgenden Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die AuSenbauteile
« Unterrchtsraumen,

« Buroraumen
. ». die icht

« und jeweils ahniche schutzbedurfigen Raumen,
Jeweils mindestens entsprechend den Anforderungen der den Lammpegelbereichen in
eten nach DIN
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nd. Die_ Schichen komen Iokal setzungsempindich und von geriger
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bauordnungSreGhtichen Antagaveaens nach I 41092 (OIN 4105:2 Schalschutz B e e eamener e
im Hochbau - Teil 3 Rechnorsche Nachwoise der Erallng der Arioderunger. e e mans
Juli 2016) nachzuweisen. Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen.
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insbesondere an gegendber den Lirmaualen sbgeschirmien oder Gen Lirmauelien Energskonzepton 2010 schergestelt werden. Dalor ist in dor Regel en
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Gewerbegebiete 55 dB(A) 6. Fur den das Plangebit ks mit dem Heidelberg Innovation Park (HIP)

Eingeschrnke Geverbegebiete 55 dB(A)
& Bindungen fur die Erhaltung und das Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen (9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)
8.1 Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume sind in der Qualitat Hochstamm, aus.
extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballerung, 18 - 20 cm Stammurniang 2u
pflanzen, dauerhat zu erhalien und bei Abgang zu ermevern. Je Baumstandort ist e
indestens 12 m grofer durchwurzelbarer Raum herzustellen.
Eine Verschiobung der Baumstandorte st zulassig, sowelt dies zur Sicherung
ausreichender Abstande 2u Ver- und Entsorgungsieitungen erforderlch s
2Soweit als zu ermalen fesigeseuzie Baume in notwendiger
Erschieungsmafinahmen beseitgl werden missen, ist im unmitielbaren Ueld des
2u rodenden Baumes eine Ersaizpllanzung entsprechend den Anforderungen von
Festsetzung 8.1 vorzunehmen

B. Ortliche Bauvorschriften zur auBeren Gestaltung baulicher Anlagen,
Anforderungen an Werbeaniagen und an die Gestaltung der unbebauten
Flachen der bebauten Grundstcke (§ 74 Abs. 1 Nr. 13 LBO
Baden-Wrttemberg)
(574 Abs. 1Nr. 2 LE
1 den Gewerbegebieten sind Werbeaniagen nur am Ort der Leistung zulassig. Als O
der Leistung git der Gebaudetei, in dem die beworbene Leistung angeboten wird.

Pro Gewerbebetrieb bzw. pro Arbeitsstate st je Fassadenseite nur eine Werbeanlage
2ulissig. Sie kann aus mehreren Tellen bestehy sie insgesamt als Einheit
gestalet ist_Safern eine Werbeanlage von mehveren Fimen genuizt werden sol, fst
ein einneiliches gestalterisches Werbekonzept zu erstelen

der Tabelle in Festsetzung 8.3 zugeordn

4109-1: 2016-07 auszubiden

23 furdie bauicher. 518
A1 BauNVO der fld 2ugeordner 1bise) R, 5 I ——
24 Die in der Planzeichnung Mafigeblche Auenlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 far
dem oberen
Abschluss der ng baw, Atik. die AuBenbauteile von schutzbedurfiigen Raumen, die zum

2510 den Geverbegebieten Ist eine Uberscheiting der maximal zulassigen
‘Gebaudehone um maximal 2 m durch Anlagen fur die solare Energieerzeugung sowie
durchuntergeordnete Aufbauten zur Urterbringung von_maschinentechnischen
Anlagen for das Gebaude, die Uber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, Zuldssig.
Die. maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen. Mil maschinentechnischen

Traufkanten ein

26 1n den Fiachen fur Gemeinbedarf ist eine Uberscreitung der maximal zulassigen
‘Gebaudehohe um maximal 2 m durch Anlagen fur die so
durch Aubaten zur Unierbringung von maschinentechnischen Anlagen f0r das
Gebéude, die Uber die Gebaudeoberkante hinaus reichen, - Zulassig
‘maschinentechnischen Anlagen sind einzuhausen
27 In den Gewerbegebieten GE 2 mit den Bezeichnungen
Fa, 5, F6" sovie den mit Teillache 2° gekennzeichneten
Konnen auf maximal 20 % der Uberbaubaren Grundstlcksfiache
maximale Gebaudehthen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen betragt die
1850m.

aufeld B2, Baufeld E7',

2810 der Flache f0r Gemeinbedarl _Parkhaus® konnen auf maximal 15 % der
‘Gebaudeflache maximale Gebaudehohen von 22 m zugelassen werden. Im Ubrigen
berigtdie maxima zulassige Gebaudehohe 19,00 m.
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Nachtschiaf genutzt werden
Bei der Enichtung und Anderung von Gebauden sind innerhalb der in der
Planzeichnung des Bebauungsplans mit .LSM 2* bezeichneten Flache bzu. innerhalb.
der in der folgenden Abbildung eingetragenen Larmpegelbereiche die AuSenbauteile
von schutzbedurfigen Raumen, die zum Nachischiaf genuizt werden, jewels
mindestens entsprechend den Anforderungen der den Larmpegelbereichen in der
Tabelle in Festsetzung 8.3 zugeoraneten SchallschutzmaBnahmen nach DIN 4109-1:
201607 auszubiden

« Freisiehende Werbeanlagen

« Schaufensierbeklebungen oder -bemalungen

2. Gestaltung der unbebauten Flachen und Gestaltung der Platze fr
bewegliche Abfallbehalter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO Baden-Wartiemberg)
Die richt Oberbaubaren Flachen sind mit Ausnahme der ErschiieBungsfiachen als
Grunfachen herzustellen, garinerisch zu gestalten und dauerhat 2 unterhalien. Dies.
betrft auch e durch Tiefgaragen unterbauten Flachen.

‘Standplatze fur Mullbehaltr sind entweder baulich in die Gebaude zu itegrieren oder
im Frelen der
einzugrinen.

3. Anforderungen an die auliere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1
LBO Baden-Wartiemberg)

Technikaufbauten und Solaranlagen sind als dem Gebaude zugenorige Anlagen als
Bestandtel

C. HINWEISE

Wasserschutzgebiet

Das Plangebiet liegt i der Wasserschutzzone lll B des Wasserschutzgebiels

zugunsten des Trnkwassenversorgers MVV _Energie AG aum Schuiz_des

Grundwassers im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsaniage Mannheim-Rheinavr.

Aus der 2um 7. Januar ben sich

insbesondere erganzende Anforderungen an die Zulassigkeit bauicher Anlagen, die
forderungen an die Dichigkeit von Kanaleiungen und die Versickerung von

Niederschlagswasser.

Denkmalschutz

und der Grofisporthale ist ein Energiekonzept vorgesehen, bei dem neben der
Warmeversorgung it Fermwarme, dem Passihausstandard fur Neubauten, der
£ SwH

ein Kallenetz realisert werden soll, dessen Strombedart zu einem hohen Antel
durch Solarenergleanlagen auf den Dachflachen gedeck! werden sol. Eine zentrale
Rolle spielt_dabei eine volildchige Photovoltaikaniage aul dem Dach- der
Grosporhalle.

Uherscntzpian

BEBAUUNGSPLAN
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Kirchheim 61.32.07.38.00
Innovationspark Plan vom 02. November 2023
satzung

Erster Burgermeister Oberbirgermerster ‘Stadtplanungsamt

Praambel

03212017 (8G8L 15, 363

N2,
05032010 (G815 357, 358 bor. 5. 416), etz goandert durch Gesoiz vom 13,06 2023 (G8L 5. 170), und

Die Untere Denkmalschutzbenarde Archaologie (Amt 42) bei d
Heidelberg st tber den Beginn des Erdaushubs mindesiens 10 Werkiage vorher zu
informieren,

Immissionsschutz
Das Planungsgebiet st in Hinblick auf die mogiichen Emissionen eingeschrankt. Auf
der Ebene des_bauordnungsrechtichen Veriahvens kann der Nact

werden, dass de_geplanten Nutzungen mil vorhandenen und planungsrechtich

Ver- und Entsorgungsleitungen
Samiiche Ver- und_Entsorgungsleitingen sind So zu_veriegen bzw. _durch
Schutzvorkehrungen 2u_sichern, dass keine  gegenselige_Beeinirachiigung von

Beginn und Ablauf der ErschieBungs- und BaumaBinahimen 2u unterichten, und eine
et

(LI =),
Matigebliche Auerlarmpegel und Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fur schutzbedirfige
R it

Bei ener Neuerlegung sind bestehende Baume durch entsprechende
‘Schutzmafinahmen 20 erhalten. Ist eine Erhaltung richt mogiich oder werden Baume.

041120201 kst gerten.

und Siraucher infoge der

\E Heidelberg






