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Zusammenfassungder Information:

Die Information zum Stand der Baumalinahme sowie das Betreiberkonzept firdas Kultur- und
Kreativwirtschaftszentrum in denalten Stallungen wird zur Kenntnis genommen.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag in Euro:
Ausgaben /Gesamtkosten:

e Jahrlicher Zuschuss andie HDD bis zu 250.000€
Einnahmen:

e keine

Finanzierung:

o Mittelbereitstellung durch stadtischen Haushalt

Folgekosten:

e Schwankenderjahrlicher Zuschusshedarf zwischenrund 40.000
und rund 250.000 €fiir die Gesamtmafinahme bei einer Belegung
von 90 Prozent der Mietflachen. Entsprechende Mittelsindinder
mittelfristigen Finanzplanung der Stadt eingestellt.

Zusammenfassung der Begriindung:

Stellungnahme zum Antrag der Gemeinderatsfraktion Biindnis 90/Die Griinenaus der
Gemeinderatssitzungvom14.12.2023 zum Sachstand Stallungenin der Siidstadt
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Begriindung:

Aktueller Stand der BaumaBBnahme im Sidfliigel

Seit Baubeginnim Dezember 2022 konntendie Arbeitenanden Auflienanlagenbis auf einenkleinen
Bereichabgeschlossenwerden.Dariiber hinaus wurden weitere, substanzerhaltende MaBinahmen
am Gebaude wie beispielsweise die Sockelabdichtung sowiedie Dachreparaturvorgezogen,um
Schaden vom Gebaude abzuwenden.

Da Ausschreibungenfir die weiteren Leistungennicht vereinfacht werden konnten, wurdendie
Leistungenfiir Architekten und Fachplaner nach Abschluss der Machbarkeitsuntersuchung
europaweit ausgeschrieben. Aufgrund mangelnder Bewerber musste die Elektrofachplanung erneut
ausgeschriebenwerden.Diese Verfahrenkonntenim Februar 2024 erfolgreich abgeschlossen
werden.

In Abstimmung mit dennunbeauftragenBiiros wurde einRahmenterminplan erstellt, welcher eine
Fertigstellungim Februar 2025 vorsieht. Dieser beinhaltet die 6ffentliche Ausschreibung der
Bauleistungen.

Um weitere zeitliche Verzogerungen zu minimieren,werdenwannimmermoglich die Einzelgewerke
parallel ausgeschrieben.

Betreiberkonzept alte Stallungen

Grundlagen des Betreiberkonzeptes wurden zuletztin (0055/2022/IV) thematisiert. Das
Betreiberkonzept wurde gemeinsam vonder Betreibergesellschaft Heidelberger Dienste gGmbH, der
Stabsstelle Kulturund Kreativwirtschaft sowie dem Amt fir Wirtschaftsforderung und Wissenschaft
erarbeitet. Das Konzept befindet sichin Anlage 01, zentrale Punkte des Konzepts sind im Folgenden
dargestellt.

Entwicklungsgesprache und begrenzte Mietdauer

Mit dem neuen Kultur- und Kreativwirtschaftszentrum indenalten Stallungen wird es kiinftig zwei
Standorte mit unterschiedlichen Schwerpunkten geben. Die Stabsstelle Kultur- und
Kreativwirtschaft und das Amt fir Wirtschaftsforderung und Wissenschaft begleitenden
Zentrumsbetriebund werdenden Entwicklungsprozess der Unternehmen zusammen mitdem
Zentrumsmanagement betreuen.Insbhesondere werden Entwicklungsgesprache mit der Mieterschaft
gefuhrt, bei denendie unternehmerische Entwicklung und raumliche Perspektivenim Fokus stehen.

Daruberhinaus werdenVeranstaltungsformate erarbeitet,um Vernetzung zufordernund die
Unternehmenmit passenden Angeboteninihrer Entwicklung zu begleiten.

Die Unternehmenund (Solo-)Selbstandigensollendurch die Zentren dabei unterstiitzt werdenihr
Unternehmenzu entwickeln,um am freien Markt weiter Ful3 zu fassen und perspektivisch ortsiibliche
Gewerbemietenzuzahlen.Die Vermietung erfolgt flir einen begrenzten Zeitraum.

Drucksache:

0057/2024/1V

00362003.docx



-3.2-

Ausschluss-und Auswabhlkriterien

Anhand der folgenden Auswahlkriterientreffen das Zentrumsmanagement (Heidelberger Dienste
gGmbH, die Stabsstelle Kultur- und Kreativwirtschaft und anlasshezogen das Amt fir
Wirtschaftsforderung und Wissenschaft Entscheidungen zur Vermietung. Die Kriteriensindimmerin
Kombinationzusehenund werdenim Bewerbungsprozess abgefragt:

e Zugehorigkeit zu einer derelf Teilbranchen der Kultur- und Kreativwirtschaft.

e Griindung liegt maximal 8 Jahre zuriick (bzw. der Entwicklungsschrittaus dem
Nebenerwerb).

e GewerbeanmeldunginHeidelberg (unmittelbar nach Einzug nachzuweisen).

e EineVermietungvonArbeitsraumenindenalten Stallungen ist ausschliefilichan
umsatzsteuerpflichtige Unternehmenund (Solo-)Selbstandige maglich. Die Mietpartei
verpflichtet sich,der Heidelberger Dienste gGmbH Unterlagen zur Verfligung zu stellen, die
esder Betreiberinermaglicht,ihrer Nachweispflicht gemafl § 9 Absatz 2 UStG
nachzukommen.

e Formulierung einerunternehmerischen Entwicklungsperspektive fiir die nachstendrei
Jahre.

e AlleinstellungsmerkmalderDienstleistung/des Produkts /des Unternehmens.

Nordfligel

Die Beschliisse fiirdie Sanierung des Nordflligels stehennoch aus. Diese werdenanalog zum
Sudflugel eingeholt.Durch die zeitversetzte Umsetzungwerdenfiir die dort geplanten
Funktionsraume Ubergangslosungengefunden werden miissen. Dariiber hinaus sind Proberdume
nur im Nordflugelgeplant.

DievorbereitendenMaBBinahmenim Bereich der Schadstoffsanierung werden aktuell durch die Stadt
Heidelberg/Stabsstelle Konversiondurchgefiihrt. Auf der Basis des Zustands bei Ubergabe andie
HDD wird der Kosten- und Zeitplan erstellt und dem Gemeinderat vorgestellt. Zielist, die notwendigen
Beschlisse nochin2024 einzuholen.

Laufende Finanzierung alte Stallungen

Die Finanzierung der MaBnahmenerfolgt durch die HDD mittels zweckgebundener Riicklagen (2,3
Mio.€),angenommener stadtebaulicher Zuschiisse (1,8 Mio.€) und Kreditaufnahmen (4,4 Mio.€).Die
HDD kalkulierenbei einer angenommenen Mietauslastung von 90% mit einem jahrlichen Defizitinden
Jahren 2025 bis 2044 zwischenrund 40.000 € und 250.000 €, welches durch entsprechende
stadtische Zuschiisse auszugleichenist. Entsprechende Mittelwurden bereits mittelfristigim DHH
2023/2024 eingeplant.
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DaderHDD durch die Sanierung und denBetrieb kein wirtschaftlicher Schaden entstehendarf, ist
dieser ggfs.durch die Stadt auszugleichen.

Priifung der Nachhaltigkeit der Mafinahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwicklungsplanes / der
Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: | +/-
(Codierung) : beriihrt: | Ziel/e:
Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche
AB1 + . ..
Entwicklung fordern
AB3 + Standortvorteile als Wissenschaftsstadt aufbauen
AB7 Innovative Unternehmen ansiedeln
KU1 + Kommunikationund Begegnung fordern
KU 4 Qualitatsvolle Angebote sichern

2.Kritische Abwagung/ Erlauterungen zu Zielkonflikten:

Keine

gezeichnet
Prof. Dr. Eckart Wiirzner
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