Stadt
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Anfrage Nr.: 0035/2024/FZ
Anfrage von Stadtrat Pfisterer

Anfragedatum:19.03.2024

Bet reff:

Grundsteuer

Schriftliche Fragen:

Zum 01.01.2025 wird eine neue Grundsteuer eingefuhrt.

Bis spatestens 30.10.2022 mussten dazu Steuererklarungen, iiber Elster, beim Finanzamt abgege-
ben werden. Mittlerweile sindviele Bescheide ergangen, gegendie aber sehroft Einspruch einge-
legt wurden. Zudem gibt es mehrere Musterklagen.

1. Wieist der aktuelle Sachstand bei der Stadtverwaltung Heidelberg?

2.Wann sollder Hebesatzfestgelegt werden?

Berlins Verwaltung, die jaseltengelobt wird, hat denfiir 2025 geplanten Hebesatz schon bekannt
gegeben,der von 810 auf 470 % gesenkt wurde!

Auch Hamburg hat beschlossen,das der Hebesatzeinkommensneutral festgelegt wird.

3. Die neue Grundsteuersoll ja,in der Summe, nicht héher seinals bisher!
In welcher Hohe sollder Hebesatzin Heidelberg festgelegt werden, damit die neue Grundsteuer,in
der Summe nicht hoher als bisher sein wird?

4.1steineinheitlicher Hebesatzbeabsichtigt, oder sollen unterschiedliche Hebesatze fiir bebaute,
nicht bebaute Grundstiicke und Griinflachen festgelegt werden?

5.DieBiirgerinnenund Biirger wollen naturlich wissen, was fir Kosten auf Sie zukommen.
Geplant war malfriihestens Herbst 2024.

Istes sinnvolldie Biirgerinnen und Biirger solange im Unklaren zu lassen?

Wanngenau wird derdazunotwendige, angepasste Hebesatz, beschlossen und veroffentlich?

6.Die neue Grundsteuerkannja zu erheblichen hoheren Kosten fiihren.

Die Birgerinnenund Biirger wollen da auch maglichst bald Klarheit.

Geradeinder heutigenZeit mitder hohen Inflationund den Kostensteigerungensolltendaher
Mehrkostenvermiedenwerden.

Ist beabsichtigt die Hebesatze so anzupassen, das entsprechende hohere Kosten, fiir die Blirger
und Mietervermiedenwerden?

7.In Baden-Wirttembergist geplant, die Veroffentlichung der einkommensneutralen Hebesatze, je
nach Gemeinde.Damit soll Druck ausgeubt werden, die Grundsteuerreform nicht fiir Steuererho-
hungen zu nutzen. Stimmen Sie mir zu, das es gut ware, wennHeidelberg sich auch inder positiven
Liste wiederfindet und keine Steuererhohung macht?
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Antwort:

1. ZubewertensindinHeidelberginsgesamt 51.769 Objekte.Davon entfallen 2.935 Objekte auf die
Grundsteuer Aund 48.834 Objekte auf die Grundsteuer B.Mitdem Versand der Grundsteuerwert -
und Messhescheide auf Basisder abgegebenen Feststellungserklarungender Steuerpflichtigen
wurdenauch die Steueramterinden Prozess aktivinvolviert. Die entsprechendenvonder Oberfi-
nanzdirektiongenerierten Datensatze werdenderVerwaltungtaglich iber den Datentrageraus-
tauschdes Dienstleisters Komm.One bereitgestellt.

Aktuell (Stand 31.03.2024) liegender Stadt Heidelberg 781 Datensatze zur Grundsteuer A und
37.852 zur Grundsteuer B vor, die kursorischinhaltlich gepriift werden,indem die eingespielten
Datentrager mitdemvorhandenenDatenbestand abgeglichenwerden. Abweichungen, die vonder
Stadt Heidelbergwegendergesetzlichen Bindungswirkung andie Grundlagenbescheide des Fi-
nanzamtes nicht selbst korrigiert werdenkonnen, werdenim Rahmen einer,Monitoring-Liste”
quartalsweise andas Finanzamt Heidelberg Gibermittelt, Stand zum 31.03.2024:4.947 Fehlermel-
dungen.

2.und 3., 5. bis 7. (Hebesatz): Beider Grundsteuerreformist eine Aufkommensneutralitat ange-
strebt. Wobei die angestrebte Aufkommensneutralitatin der Gesamtbetrachtung nicht ausschlieft,
dass esfureinzelne Grundstiicke, Grundstiicksarten oder Lagen zu Mehrbelastungenoder Entlas-
tungen gegeniiber dem Status quo kommenwird.

Die StadteinB.W.habensich seitBeginnder Reform-Debattenstets klar zudem Zielbekannt, dass
die Reform nicht zu einerversteckten Steuererh6hung fiihren soll.

Erst wenneine hinreichende Anzahl an Steuermessbescheidenvorliegt, konnen die Kommunen
auch berechnen, wie hochder zukiinftige Hebesatz sein muss, um Aufkommensneutralitat herzu-
stellen.

Aktuell (Stand 31.03.2024) liegen der Stadt Heidelberg bei der Grundsteuer A rund 26,6 Prozent der
Datensatzevor,beider Grundsteuer B rund 77,5 Prozent. Dabeiist zubeachten, dass das Finanz-
amt zahlreiche Messbhetrage wegen Nichtabgabe der Steuererklarungen durch Schatzungen fest-
gesetzt hat.In diesenFallen ist davonauszugehen, dass sich die gemeldeten Messhetrage noch
andern konnen. Ferner sind beim Finanzamt noch anderweitige Einspriiche gegendie Grundsteu-
erwert-und Grundsteuermessbescheide anhangig. Aus diesenGriindensindindenkommenden
Monatennoch erhebliche Korrekturen zu erwarten. Esistdavon auszugehen,dassim Herbst 2024
eine ausreichende Menge an verwertbarenDatenvorliegt,um eine Aussage liber die Hohe der He-
besatze treffenzukonnen. Die neuen Hebesatze sollen zukiinftig in einer Hebesatzsatzung festge-
legt werden. Die erforderlichen Entscheidungen wird derindiesem Jahr neugewahlte Gemeinde-
ratim Herbst treffen,und inder Folge werdendie neuen Hebesatze veroffentlicht. Wie generellin
groBeren Stadtengehenwirauch davoninHeidelberg davonaus, dassim Sinne der Gesamtauf-
kommensneutralitat der Hebesatz B deutlich abzusenkenist.

GrundsatzlichsindVergleiche bei der Hebesatzfestlegung mit anderen Bundeslandernnicht ziel-
fuhrend, da die Bundeslander unterschiedliche Bewertungsmodelle und gesetzliche Regelungen
gegeniiber dem LandesgrundsteuergesetzB.W.zugrunde legen.

In Baden-Wiirttembergorientiert sichdie Bewertung der Grundstiicke des Grundvermadgens
(GrundsteuerB) an Bodenrichtwertwert und Grundstiicksflache, wahrend die Grundsteuer A
(Land-u.Forstwirtschaft) -mit Ausnahme der Wohnteile landwirtschaftlicher Hofstellen- in Anleh-
nung andie Bundesregelung im Ertragswertverfahrengeregelt wird. Zur Entlastung des Wohnbe-
reichs wirdim Grundsteuermessverfahren eine Privilegierung bei iiberwiegender Nutzung zu
Wohnzwecken gewdhrt (Abschlag von 30 %). Weitere Privilegierungenin Form eines Messbetrags-
abschlags gibt es fir Denkmalschutz und sozialen Wohnungsbau.
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4. Aufgrund der gesetzlichen Bestimmungenmuss derjeweilige Hebesatzfiir die Grundsteuer A
und B einheitlich firdieinder Gemeinde liegenden Grundstiicke und Betriebe der Land- und
Forstwirtschaft sein (siehe § 50 Absatz 4 LGrStG).

Das neue LandesgrundsteuergesetzB.W.ermaoglicht den KommunennebendenHebesatzender
Grundsteuer Aund B auch die Einfiihrung eines gesonderten Hebesatzes fiirunbebaute baureife
Grundstiicke (Grundsteuer C). Zum jetzigen Zeitpunkt ist die Einflihrung einer GrundsteuerCin
Heidelbergnicht geplant.
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