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1. PLANUNGSVORGABEN UND ZIELE

Das Gebiet der neuen Bahnstadt befindet sich an zentraler Stelle im Stadtgebiet. Das Projekt umfat die
Flachen stdlich des Hauptbahnhofs bis hin zum Pfaffengrund, die heute einerseits mit einzelnen Gewerbe-
betrieben, Ubergangsnutzungen und Brachfldchen, zu erheblichen Teilen aber mit nicht mehr benatigten
Bahnanlagen besetzt sind. Mit insgesamt 116 ha ist dieses Gebiet graBer als die gesamte Altstads.

Die Stadt Heidelberg beabsichtigt gemeinsam mit der aurelis real estate GmbH & Co. KG als Eigentimerin
der Bahnareale, hier einen neuen Stadtteil im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwicklung wie sie im
Stadtentwicklunghsplan 2010 festgelegt ist, zu verwirklichen. Ziel ist ein urbaner Stadtteil mit eigener
Identitat, hoher Nutzungsmischung und zukunftsweisenden Bauformen, die sozialen und ékologischen
Anspriichen gerecht werden. Die Infrastruktur soll sowohl lokale, gesamtstadtische als auch Gberértliche
Aufgaben erfillen. (Weitere Ausfihrungen dazu im Anhang i1.)

Trotz der zentralen und verkehrsgiinstigen Lageist das Gebiet der Bahnstadt aufgrund vieler stadtebauli-
cher Barrieren heute nur ein relativ giinstiger Standort und im Stadtgefuige nicht wahrnehmbar. Zu diesen
Barrieren gehdren Gleisanlagen, durch militdrische Nutzungen beiegte Grundstlcke (vor allem gegentiber
des Hauptbahnhofes) und mangeinde Verkntpfungen mit den benachbarten Quartieren. Die Slidstacit
und der Stadtteil Bergheim grenzen ummittelbar an, der Hauptbahnhof liegt in unmittelbarer Nachbar-
schaft, ist jedoch heute nicht direkt erreichbar.

Verschiedene Verdnderungen haben die Neuordnung des stddtebaulich hochwertigen Geléndes ermég-
licht: Die Entscheidung der Deutschen Bahn AG, weite Teile threr Anlagen aufzugeben, freiwerdende
Flachen der US-Army und der Nato infoige der Truppenreduzierung in Europa sowie neue Investitionen
von Unternehmen im Umfeld des Hauptbahnhofes.

Mit der Bahnstadt wird in Heidelberg erstmals seit Griindung des Emmertsgrundes Ende der 60er Jahre
wieder ein neuer Stadtteil geplant und gebaut. Doch im Gegensatz zu den stadtebaulichen Leitideen
friherer Jahre soll der neue Stadtteil weder Vorstadt- noch Siediungscharakter haben, sondern ein urba-
nes, dichtes und gemischt genutztes Stadtquartier im Sinne der européaischen Stadt werden. Neben Bro-
und Gewerbeflachen fir 7.000 Arbeitspldtze, sozialer Infrastruktur und 6ffentlichen Freirdumen sollen vor
allem Wohnungen fir 5.000 bis 5.500 Einwohner entstehen. Damit ist die Bahnstadt als gréBte zusam-
menhdngende Konversionsflache innerhalb Heidelbergs die zentrale Stadtentwicklungschance und Auf-
gabe fur die Zukunft.

Grundlage der stadtebaulichen Rahmenplanung fir den neuen Stadtteil ist der Siegerentwurf des 2001
durchgefihrten stadtebaulichen Realisierungswettbewerbs, der in enger Abstimmung mit der Verwal-
tung, fachlich koordiniert durch das Stadtplanungsamt, hier in seinen Grundziigen vorgestellt wird.

Fir die Planung der Bahnstadt wurden von der Stadt Heidelberg bereits in der Auslobung des stadtebau-
lichen Realisierungswettbewerbs (welcher seinerseits auf umfassenden gesamtstadtischen Planungen so-
wie Einzelgutachten fur die Bahnstadt basierte) folgende Planungsvorgaben und Ziele gesetzt:

- Die Bahnstadt soli ein nachhaltiger und urbaner Stadtteil mit hoher Umfeldqualitdt fir alle Bereiche
des stadtischen Lebens (Wohnen, Arbeiten, Versorgung, Erholung, Freizeit, Kultur) werden.

— Entsprechend der Grofe des neuen Stadtteils wird eine Gliederung in eigenstindige Stadtquartiere
angestrebt, die sich in Funktion, Baustruktur und der Typologie 6ffentlicher Raume unterscheiden.

- Vorgabe ist ein nachhaltiger Stidtebau, dessen Bebauung und Freirdume fir mehrere Generationen
und unterschiedliche Nutzungsanspriiche geeignet sind.

- Trotz leistungsfahiger HauptverkehrsstraBen und einem hohen Anteil an gewerblicher Nutzung muss
ein durchgrinter, klimatisch ausgeglichener Stadtteil entstehen.
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~ Derneuve Stadtteil ist fir urbane Lebensformen zu planen, d.h. es soll eine vielféltige, lebendige Nutzungs-
mischung auf Grundlage von dafir gesigneten Stadtraumen und Baustrukturen entstehen.

= Baustruktur und Freirdume sollen von hoher Nutzungs- und Gestaliqualitét sein, die mittels spezifischer
Steuerungsinstrumente fir alle Bauvorhaben einzufordern ist.

— Fir die Realisierung des Projektes sind flexible Planungs- und Steuerungsinstrumente aufzuzeigen, die
Handlungsspielrdume fir im Vorfeld nicht absehbare Entwickiungen und Chancen offen haiten.

Der Rahmenplan wurde auf Grundlage des Wetthewerbsergebnisses und der Empfehlungen des Preisge-
richts in Zusammenarbeit mit dem Stadtplanungsamt und in Abstimmung mit aurelis entwickelt. Die Pla-
nung wurde zum Jahresende 2002 in den stadtischen Gremien als Zwischenbericht vorgestelit und ist
entsprechend dem damaligen Votum in folgenden Aussagen (berarbeitet worden:

— Um die erforderlichen Flachen fiir Ersatzstandorte der zu verlagernden Fachmérkte bereitstelien zu
konnen, wurden die Bauflachen zwischen der nordwestlichen BahnrandstraBe und der Eppelheimer
StraBe vergroBert, in dem die BahnrandstraBe unmittelbar bis an das Bahnbetriebswerk gelegt wurde.
Die Baustruktur wurde entsprechend den Nutzungsanforderungen gesndert.

- Seitens der Bahn (DB-Netz) wurde der endguiftige Umgriff fur die Abstellanlage der S-Bahn festgelegt
und in die Planung integriert.

- Weiter wurdein Abstimmung mit DB-Netz die Lage eines neuen Stellwerks im Bereich des Hauptbahn-
hofs entschieden und die BahnrandstraBe in diesem Bereich entsprechend trassiert.

~ Die Verkehrsplanung fur die BahnrandstraBe im nordwestlichen Bereich des Planungsgebiets wurde-
dahingehend gedndert, dass ein zusdtzlicher StraBenanschluss unmittelbar an die Henkel-Teroson-
StraBe erfoigt, so dass die Eppelheimer StraBe vom Gewerbeverkehr entlastet wird. Damit erhalt auch
der mégliche Regionalterminal mit der BahnrandstraBe einen direkten Anschluss {iber den Rittel zur
Autobahn.

- Zur Erhéhung des Wohnanteils wurde die Bebauung an der Stdseite des Zollhofquartiers nicht mehr
als Mischgebiet, sondern als Aligemeines Wohngebiet definiert. Aus dem gleichen Grund wurde der
maogliche zweite Schulstandort vom Spitzen Eck (Baufeld SE 2) an die Nordseite des Gadamer Platzes
in den Bereich der Dienstleistungsflachen des Czerny-Quartiers (Baufeld C5) verlegt, so dass der bishe-
rige Standort fir Mischnutzung mit Wohnen festgeschrieben wird,

—  Als Vorgabe fir den noch aufzustellenden Landschaftsrahmenplan Pfaffengrund wurden die Standor-
te und Fiachenanforderungen fir Spiel- und Freizeiteinrichtungen prazisiert bzw. lokalisiert.

- Fir die Feuerwehr wird zusatzlich der Ersatzstandort auf der anderen Seite der Speyerer StraBe ausge-
wiesen.

Der Rahmenplan ist Vorlage fir eine Beschlussfassung durch die Gemeinde als Selbstbindungsplan und
wird damit Grundlage fiir die zukiinftige Bauleitplanung. Weiter wird er Bestandteil der Rahmenverein-
barungen mit aurelis und der damit gekoppelten Durchfihrungsstrategie.

Anmerkungen:;

- Gegenstand des stddtebaulichen Rahmenplans ist ausschlieBlich der im nebenstehenden Plan gekennzeichnet
Geltungsbereich. Alle darliber hinausgehenden Planungsaussagen insbesondere fiir das Landschaftsgebiet Pfaffen-
grund sind Planungsempfehlungen flr andere Verfahren, wie z.8, den noch ausstehenden Landschaftsrahmenplan
fur den Pfaffengrund.

- Zur Kennzeichnung und Erlduterung von Planungsaussagen enthalt der Rahmenplan Namensgebungen fUr Str-
assen, Wege, Pldtze und Quartiere. Diese sind “Arbeitsnamen” der Entwurfsverfasser und noch in keiner Weise
verbindlich. So wurden z.B, der zentrale Platz und die Wege, die aus der Bahnstadt in die Landschaft fihren nach
Heidelberger Geisteswissenschaftiern benannt, dem Politologen Sternberger, dem Historiker Albertini und dem
Phifosophen Gadamer, Anlass hierzu war die 6ffentiiche Diskussion in Heidelberg, einen Stadtraum nach Gadamer
zu benennen,



2. STADTEBAULICHER RAHMENPLAN
2.0 ERLAUTERUNGEN

Das Areal ist gepragt von den bahntechnischen Anlagen aus der ersten Halfte des 20. Jahrhunderts, deren
flieBende Linien von Gleisen und Betriebsfldchen die morphologische Situation der urspriinglichen
Flusslandschaft weitergefiihrt haben. Rdumliche Leitgedanke des Entwurfs ist es, flr die neue Bahnstadt
die topographische Situation und die bisherige Ordnung zum konstituierenden Element der neuen Stadt-
struktur zu machen.

Leithild fur die Bahnstadt ist ein urbaner Stadtteil, der in seiner rdumlichen, funktionalen und gestalteri-
schen Vielfalt in der Tradition der eurcpéischen Stadt steht. Seine Grundiage ist ein nachhaltiger und
dkologisch orientierter Stadtebau, d.h. dass Stadtgrundriss, Stadtraume und Baustruktur fur mehrere Ge-
nerationen und wechselnde Nutzungsanforderungen tragfahig sind.

2.0.1 STADTGRUNDRISS

in der Ubersetzung von Topographie und Gleislinien zu Stadtrdumen und der Betriebsanlagen zu Bau-
feldern entsteht eine spezifische Stadtfigur, die die bahntechnische Geschichte im Stadtgrundriss veran-
kert und raumlich ableshar macht. Traversierende Wegefiihrungen vom Neckar und von der Innenstadt zu
dem im Siudwesten angrenzenden Landschaftsraum gliedern die Stadtfigur in Quartiere und stellen als
geradlinige Raumfugen die verbindenden Weg- und Sichtbezige her, die den neuen Stadtteil mit seinem
Urmnfeld vernetzen. In den Schnittstellen von StraBen- und Wegfihrungen liegen Stadtplatze unterschied-
licher GroBe, Funktion und Gestalt und definieren zuktnftige Quartiersschwerpunkie.

Im angrenzenden - z.Zt. noch in politischer Diskussion befindlichen - Landschaftspark Pfaffengrund soll
der historische Weg von Heidelberg zum Schwetzinger Schloss durch die einmiindenden Wegeflhrungen
und Sichtbeziige wieder zur Gbergeordneten Raumachse werden.

2.0.2 STADTFUNKTION UND QUARTIERE

Die neue Bahnstadt ist als urbaner Stadtteil konzipiert und aufgrund seiner GréfBe in Stadtquartiere unter-
teilt. Diese haben je nach Standort und Umfeld verschiedene Stadtfunktionen und eine entsprechend
unterschiediiche Baustruktur, Dichte und Durchgriinung. Dabei wird Wert auf eine ausgeglichene Sozial-
struktur gelegt.

Gleichsam als Ruicken, die Belastungen von Bahn und HauptverkehrsstraBen abschirmend, entstehen im
Norden gewerbliche Bauflachen und Arbeitsplatzschwerpunkte. Nahtstelle zur Kernstadt ist der nach Sé-
den erweiterte Bahnhof, der raumlich und funktional die Verankerung des neuen Stadtteils zur Innenstadt
leistet. Beidseits des Bahnhofs entstehen um den Czemy-Platz und am Montpellier-Platz Dienstleistungs-
und Biiroguartiere. Die Eppelheimer StraBe wird zu einem urbanen Dienstleistungs- und Gewerbequartier
mit Schwerpunkten am Czernyplatz und Eppelheimer Dreleck weiterentwickelt.

im Suden des Stadtteils liegen die Wohnquartiere auf der Landschaftsterrasse am Pfaffengrund sowie das
aufgelockerte Wohngebiet Am Diebsweg. Bindeglied zwischen Wohnen und Arbeiten und Standort der
stadtteilbezogenen Versorgungseinrichtungen ist das Quartier um den Zollhotgarten mit einer urbanen
Mischnutzung von Diensten, Versorgung, Blros und Wohnen.

An den Schnittstellen von HauptverkehrsstraBen und den traversierenden Hauptfuf3- und Radwegen lie-
gen Quartiersplitze, denen in der Regel auch StraBenbahnhaltestellen zugeordnet sind, und in deren
Randbebauung sich einzelne Ldden und Dienstleistungen ansiedeln kénnen. (Backer, Reinigung, Cafés
Usw. )

Analog zum Stadtgrundriss entstehen unterschiedliche Stadtquartiere mit spezifischer Bau- und Nutzungs-
struktur, auf Quartierspiatze als eigenem Mittelpunkt ausgerichtet:

- Der Bahnhofsplatz Siid ist Knotenpunkt des offentlichen Verkehrs und wird von Versorgungs- und
Unterhaltungseinrichtungen von gesamtstadtischer Bedeutung flankiert.

- Der Montpellierplatz ist Schwerpurkt der umgebenden Technologie- und Dienstleistungsnutzungen
der Speyerer Stra3e und dem Gstlichen Czernyring.

- Das Czernyquartier ist Dienstleistungsstandort und auf den Czerny-Platz am Brickenkopf orientiert.

- Das Eppelheimer Dreieck ist Nahtstelle und Schwerpunkt unterschiediicher Gewerbegebiete (Eppelheimer
StraBe flr stadtvertragliches Gewerbe und Dienstleistungen, Fachmarkizentrum, Bahnrandstrafle,
Dienstleistungsbebauung am Eppetheimer Kopf).

- Das Zollhofquartier mit dem Zolihofgarten ist Misch- und Wohngebiet, in dessen Nordrand die Versor-
gungseinrichtungen der Grinen Meile integriert sind. Das Spitze Eck ist Focus der umgebenden Wohn-
und Gewerbeflachen.

- Die Wohnterrassen am Landschaftspark sind Wohngebiete mit den zum Park orientierten Terrassen-
nlatzen, die auch die Kindergérten aufnehmen sowie einzelne Dienstleistungen.

- Das Wohngebiet Am Diebsweqg hat einen internen Quartiersplatz.

Es werden zwei Standorte fir Schulen ausgewiesen. Einen besonderen Standort hat die Grundschule, die
aufgrund des Bedarfs von eigenen Sportanlagen und Freifldchen dem ndrdlichen Pfaffengrund zugeord-
net und von allen Wohngebieten ohne Querung von HauptverkehrsstraBBen erreichbar ist. Es gibt einen
zweiten moglichen Standort fir eine stadtteilinterne Schule (d.h. ohne Sportflachen) weicher auch fiir
eine private Ganztagsschule geeignet wdére. Die Kindertagesstatten liegen verteilt auf unterschiediiche
Wohngebiete und sind jeweils begriinten Quartierspldtzen zugeordnet. GroBere Freizeitflachen sind im
Landschaftspark Pfaffengrund vorgesehen, wahrend kleinere Spiel- und Bewegungsrdume in zahireichen
innerstadtischen Grinflachen integriert sind.

Das Nahversorgungszentrum des neuen Stadtteils ist die Nahtsteile von Wohnen zu Arbeiten entlang der
Grinen Meile, erganzt durch den Bahnhofsplatz Std, der als Standort fr zentrale Versorgungseinrichtun-
gen und Unterhaltungsangebote ausgewiesen ist, Unterhalb des Bahnhofsplatz Sdd liegen grofie éffentli-
che Ttiefgaragen mit Erschliessung von der BahnrandstralBe.

Die Fachmirkte im Nordwesten der Eppelheimer StraBe sind sowohl von der Bahnrandstral3e als auch vom
Eppelheimer Dreieck {mit StraBenbahnhaltestelle) erschlossen.

Stadtraumliche und gesellschaftliche Mitte des neuen Stadtteils ist das Biirgerschaftliche Zentrum am

Gadamer Platz {Okumenisches Zentrum, Stadtteilblicherei, Veranstaltungs- und Soziairdume), das durch
weitere soziale, kulturelie und gewerbliche Dienstleistungen im Umfeld des Platzes erganzt werden kann.
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2.0.3. STADTRAUME UND BAUSTRUKTUR

Stadtgrundriss und Verkehrsfunktion zeigen ein hierarchisches Netz von StraBen und Wegen, in dem jeder
StraBenraum durch StraBenprofil, Bauweise, Stadtgrin und Sichtbezlge sein besonderes raumliches Er-
scheinungsbild erhalt. Im Schnittpunkt der groBen StadtstraBen mit den traversierenden Wegeverbindungen
liegen Platze von jeweils spezifischem Grundrisszuschnitt, so daB in der Uberlagerung von Funktion und
Gestalt Stadtréume mit jeweils individuellem Charakter entstehen.

Wahrend der Stadtgrundriss den &ffentlichen Raum und analog zu den Standortbedingungen die Stadt-
funktion festschreibt, sind Bauweise und Nutzung der Baufelder variabel. Grundsatzlich werden nutzungs-
flexible, nachhaltige Baustrukturen angestrebt, die in Bautypologie und Umfeldqualitét fir mehrere Gene-
rationen unterschiedlicher Nutzer geeignet sind.

Der Stadtgrundriss definiert im StraBen- und Wegenetz groBe Baufelder, fir die je nach Funktion unter-
schiedliche Bautypologien und Bauformen vorgesehen sind:

- Regelbebauung sind groBe Gebdudeeinheiten als Blockrandbebauung oder Gebdudeensemble, die
sowohi als Gesamtanlage als auch in Einzelgebdude unterteilt realisiert werden kénnen.

- Kleine Einzelbausteine mit betont individueller Architektur sollen spezifische Nutzungen und
Bautypologien charakterisieren (Gewerbelofts, Firmensitze, Servicewohnungen, Hotels, Lofts fir kom-
biniertes Wohnen und Arbeiten).

- Fur groBflachige Gewerbenutzung (Fachmarkte) werden Fidchen fir Sonderbauformen ausgewiesen.

- Offentliche Einrichtungen sind dezidierten Standorten mit Sonderbaufermen zugewiesen.

Die Regeihodhe der Bebauung an den HauptverkehrsstraBen betrégt 5 Geschosse, im zentralen Zolihof-
quartier 4 bis 6, und zum Landschaftspark 3 bis 5 Geschosse.

in der Sichtachse von StraBenbriicken und HauptstraBen, an Stadtteileinfahrten und in fernwirksamen
Stadtansichten sind punktuell hhere Gebaude vorgesehen. Generell solite der Spielraum gegeben wer-
den, dass z.B. fur publikumsfrequentierte Nutzungen individueile Sonderbauformen méglich sind, die von
der Regelbebauung des Umfelds abweichen und eine hohe AuBenwirkung haben.

Erganzend zum stadtebaulichen Rahmenplan, der das neue Stadtgebiet auf Grundlage des Vermessungs-
plans als lustrationsplan (Dachaufsicht) darstellt, vermitteln die Stadtmodelle einen rdumlichen Eindruck
von mdglichen Bauvolumen, Stadtrdumen, Sichtbezigen, Stadtansichten und Landschaftselementen,

2.0.4 VERKEHR

Grundlage des Verkehrskonzepts ist die Entlastung der vorhandenen HauptverkehrsstraBen Eppelheimer
StraBe und Czernyring durch die neue BahnrandstraB3e, die den Autobahnanschluss am Rittel mit der
Czerny- und der Montpellierbricke verbindet und die Méglichkeit eines langfristigen Anschlusses an einen
K&nigsstuhltunnel offen halt. Die BahnrandstraBe liegt auf Hohenlage der Gleise, unterféhrt die vorhande-
nen Bahnbriicken und kann den sidlichen Bahnhofsbereich von dieser unteren StraBenebene erschlieBen
und andienen.

14.05.2003

Die Staditeilmitte um den Zollhofgarten wird von SammelstraBBen und StraBenbahnlinien tangiert und ist
im Innenbereich verkehrsfrei. In die Wohngquartiere am siidwestlichen Stadtrand fihren verkehrsberuhigte
WohnstralBen.

Neue StraBenbahnlinien erschliessen den Stadtteil und binden auch den stdlichen Bahnhofsplatz an. Die
ErschlieBung der Bahnstadt im OPNV erfoigt durch StraBenbahnlinien, die in der Grinen Meile Uber eine
neue Schienennetzverbindung (“Bahnstadtachse”) zwischen der Eppelheimer StraBe und der
Montpellierbriicke — mit Verkniipfung der Eisenbahn am stdlichen Bahnhofsplatz - gefihrt werden. Auf-
grund eines den Rahmenplan begieitenden CPNV-Gutachtens (R+T und Partner, Oktober 2002) konnte
die Trassenfihrung der StraBenbahn im Bereich der Bahnstadt und im Bahnhofsbereich (ohne zusatzliche
OPNV-Briicke) entschieden werden.

2.0.5 GRUNORDNUNG UND LANDSCHAFTLICHE EINBINDUNG

Der Binnenbereich des neuen Stadtteils wird durch langgestreckte Grinzige und kleinere Parkanlagen
strukturiert, die allen Quartieren mit Wohnnutzung Adresse und Wohnumieldqualitdt geben. Mit dem
straBenbegleitenden Griinzug Am Langen Anger, der Grinflache des Gadamer Platzes, dem Zollhofgarten
und kleineren Quartiersplatzen erhalt der Stadtteil ein auBerordentlich vielseitiges und intensives Angebot
offentlicher Grinflachen. Besonderheit ist die durchgehende Landschaftsterrasse Uber dem Pfaffengrund,
die als ¢ffentlicher Griinzug mit begleitenden FuB- und Radwegen die stidliche Stadtkante bildet.

Neue Wegeverbindungen und zusatzliche FuB- und Radwegbricken {iber die HauptverkehrsstraBen und
die Bahn vernetzen die Bahnstadt groBréaumig mit dem Wegenetz der umgebenden Stadt- und Landschafts-
gebiete.

Alle StraBenraume erhalten durch StraBenbaume oder Vorgdrten eine durchgehende Begriinung. Beson-
derheit ist die Grine Meile, in der die mittige StraBenbahn im Rasenbett mit beidseitigen Bdumen gefGhrt
wird.

Die Baufldchen werden durch Vegetation und groBe Baume strukturiert. Blockrandbebauungen und Bau-
cluster in Wohn- und Mischgebieten haben grine Binnenbereiche, wahrend die gewerblichen Bauflachen
durch Vorgarten und bei offener Bauweise durch Grenzbdume eine im StraBenbild wirksame Begrinung
erhalten.

Der Lage am Pfaffengrund Ost verdankt die Bahnstadt ihre auBergewdhnliche Standortqualitat.
In der Uberlagerung der vorhandenen Feldwege mit den geometrischen Linien der neuen Wegfihrungen

aus der Bahnstadt in den Landschafispark kann auch der histerische Weg zum Schwetzinger Schioss
wieder zur Ubergeordneten Raumachse werden, in die alle Wegfihrungen minden.
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2.8 STADTMODELLE

Stadtansicht BahnrandstraBe

Stadtansicht Pfaffengrunder

/ Bahnhof Sid

Terrasse / Gadamer Platz
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Stadtansicht Czernyplatz

Stadtansicht BahnrandstraBe / Am Bahnturm
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3. QUARTIERE, STADTRAUME UND BAUSTRUKTUR

3.1. BAHNHOFSPLATZ SUD

Die vorgesehene Bahnhofserweiterung wird in Funktion und Stadtgrundriss zum baulichen Anker zwi-
schen den Stadtgebieten beidseits der Bahn.

Wahrend der Willy-Brandt-Platz zum reprasentativen Eingang der Innenstadt umgebaut werden sofl, hat
der Bahnhofsplatz Sid mit seiner Lage zwischen BahnrandstraBe und Czernyring, der StraBenbahnhalte-
stelle, der neuen FuB- und Radwegbriicke iiber die Bahn und den einmuindenden StraBenziigen die tradi-
tionelle Funktion eines belebten und frequentierten Bahnhofsvorplatzes.

Fir die flankierenden Bauten des Bahnhofsplatzes sind zentrale Versorgungs- und Unterhaltungs-
einrichtungen vorgesehen, die auch flr die Bahnstadt von Bedeutung sind. Die dem Bahnhof benachbar
ten neuen Dienstleistungsquartiere um den Montpellier-Platz und den Czerny-Platz werden Arbeitsplatz-
schwerpunkte fiir die Gesamtstadt und sichern dem Bahnhofsbereich eine hohe Besucherfreguenz.

Die BahnrandstraBe ist aufgrund ihrer Tieflage auf dem Niveau der Bahngleise fir den Bahnhofsbereich
von besonderer Bedeutung. Uber eine mehrspurige Vorfahrt unter dem Querbahnsteig (Taxen, Abholer,
Kiss and Ride, Andienung) kann die 5 Meter hoher liegende Bahnhofshalle und der Platzbereich tiber
Rolltreppen und Aufzlge erreicht werden. Inshesondere werden von der BahnrandstraBe aus die Tiefgara-
gen unter dem Bahnhotsplatz und der angrenzenden Geschaftsbebauung erschlossen, ohne den Czernyring
zu belasten.

Auf der gegeniiberliegenden Seite des Czernyrings bleiben die wenigen Elemente der historischen Bebau-
ung als identitdtsgebende Bauwerke erhaiten, so z.B. die beiden Griinderzeitbauten, der Wasserturm und
die Bauminsei.

Auf dem Bahnhofsplatz mindet auch die Grine Meile, die die StraBenbahn aufnimmt und ausgehend
von der Platzflache um den Wasserturm als EinkaufsstraBe des neuen Stadtteils konzipiert ist.

16
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3.2 DIENSTLEISTUNGS - UND BUROQUARTIER AM CZERNY-PLATZ

Der Czerny-Platz ist nach Lage und Verkehrssituation der Eingangsplatz fr die Bahnstadt aus Richtung
Innenstadt und Neckarbricke. Mit seinem charakteristischen sternférmigen Stadtgrundriss, den gebauten
Briickenkopfen an der tiefer liegenden BahnrandstraBe und drei weiteren, auf den knappen Platzraum
ausgerichteten Kopfbauten entsteht hier ein auBergewdhnlicher Stadtraum. Durch die Besonderheit von
Lage, Stadtgrundriss und Baustruktur und mit der Fernwirkung zur Bahn und den gegeniiberliegenden
Stadtguartieren kann der Czerny-Platz der pragnanteste Ort der neuen Bahnstadt werden.

Das Quartier um den Czerny-Platz ist Arbeitsplatzschwerpunkt fir Biiros und Dienstleistungen mit einzel-
nen Cafés und Laden im Erdgeschoss. Als Gegengewicht zu den stark verkehrsfrequentierten Hauptstra-
Ben sind die Binnenbereiche mit groBzugigen, offentlich zugdnglichen Gartenhéfen konzipiert, so dass
die Buroguartiere eine gute Umfeldqualitat erhalten.

Die Blro- und Dienstleistungsbauten sind zum einen Stadtbausteine im Typus von Kontorgebduden mit
gedeckten Innenhdfen, zum anderen kompakte Loftgebaude als freistehende Einzefbaukdrper, die auch
nutzungsflexibel fir Wohnen in den Obergeschossen sein kdnnen. Beides sind sehr effiziente Bautypologien,
deren notwendige Freirdume als begrinte FuBgangerflachen und Stadtplétze anzulegen sind und damit
dem Quartier als 6ffentlicher Raum zur Verfigung stehen. Die Grundflachenzahl liegt je nach Standort
zwischen 0,6 und 1,0. Regelhohe fur Burobauten sind 5 Vollgeschosse. In der Sichtachse der Czerny-
Bricke und an den Brickenkdpfen der BahnrandstraBBe sind hohere, stadtbildwirksame Gebaude vorgese-
hen. Das Parken ist in Tiefgaragen unterzubringen, die in der Regel pro Baufeld gemeinsame Ein- und
Ausfahrten haben.
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3.3 GEWERBEQUARTIERE AM EPPELHEIMER DREIECK

Die langgezogene Eppelheimer Stralle erhalt am Eppelheimer Dreieck einen Stadtplatz als neuen Guartiers-
schwerpunkt. Hier mdndet die Stadtteilzufahrt von der BahnrandstraBe (und damit vom Auiobahnzubrin-
ger), die SammelsiraBe Grine Meile, sowie die neue FuB- und Radwegverbindung zur S-Bahn Haltestelie
der Wieblinger Fachhochschulbauten. Dazu kommt die Straenbahn, die in einer neuen Fihrung in die
Grine Meile einschwenkt und hier eine Haltestelle hat. Mit der Ausrichtung auf den alten Wasserturm
des Bahnbetriebswerks erhélt der Platzraum seinen historischen Bezug. Neues Stadtzeichen ist das Hoch-
haus im Knickpunkt der Eppelheimer Strafe, das nicht nur in den langezogenen StraBenraum und den
Quartiersplatz hineinwirkt, sondern auch Gher die niedrigen Fachmarkte hinweg in Richtung Rittel die
Zufahrt zum neuen Stadtteil markiert.

Um die Platzflache herum sollen sich integriert in die Baustruktur kleine Ldden und Dienstleistungen fiir
den tdglichen Bedarf ansiedeln, die der Versorgung der umgebenden Wohngebiete und Arbeitsplatze
sowie der Schule dienen.

Besonderheit des Eppelheimer Dreiecks ist neben den lebhaften Verkehrs- und Wegebezichungen auch
das Aufeinandertreffen unterschiedticher Quartiere und Nutzungen. Die Eppelheimer Strale ist traditionell
Gewerbestandort fir grol3flachigere Betriebe, im Umfeld des Platzes durch neue Dienstleistungsgebaude
ergdnzt. An der nordwestlichen Platzseite sollen Fachmarkte entstehen, die aufgrund der Haupterschiiessung
dber die Bahnrandstral3e eine hervorragende Lagegunst haben, ohne die Eppetheimer StraBe verkehrlich
stark zu belasten. Nach Osten beginnen die Wohnterrassen am Landschaftspark, im Stiden bildet eine
kompakte Buro- und Dienstleistungshebauung den Platzrand.

Fiir die Baustruktur an der Eppelheimer StraBe werden Gebaudecluster von kleineren Blrobauten und
gewerblicher Geschossbau in einer mit den Schmalseiten zur StraBe ausgerichteten Bauweise aufgezeigt.
Durch Wechsel der Bauflucht entstehen zu den StraBen begriinte Vorpldtze und entlang der Grundsticks-
grenzen Grenzbaume. Aufgrund der sehr groBen Parzellentiefen entsteht eine effektive, sowohl fiir Dienst-
leisturigen als auch fir Gewerbe geeignete Baustruktur, mit in der Regel mehreren Gebauden pro Grund-
stiick, wobei die offene Bauweise fur die Neubauten eine vom Nachbarn unabhéngige Entwicklung er-
laubt. Die Andienung erfolgt Gber grundstiicksinterne Zufahrten und Erschliessungswege mit Durchfahrt
von Strale zu Strafe (d.h. keine Andienungshofe mit Wendeanforderung). Das Parken ist entlang der
internen Wege und in Tiefgaragen unterzubringen. Fir die Bebauung werden zur StraBe crientiert Min-
desthohen von 10 m gefordert und an den Stadtteilzufahrten von der Bahnrandstral3e stadtbildwirksame,
4-5 geschossige BUrobauten. Die Grundfléchenzahl liegt je nach Grundstlckstiefe um 0,6. Die Fach-
markte sind als Sonderbauflache ausgewiesen.
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3.4 STADTTEILMITTE AM GADAMER PLATZ

Mit der Lage zwischen Langem Anger und Griiner Meile sowie den Wegbeziehungen von innenstadt und
Neckarbriicke zum Landschaftspark Pfaffengrund besetzt das Burgerschaftliche Zentrum den zentralen
Platzraum des neuen Stadtteils. Mit ihm soll - Gber kommerzielle Versorgungseinrichtungen und das
Wohnfolgeangebot hinaus - von vornherein ein gesellschaftlicher, sozialer und kultureller Mittelpunkt des
neuen Stadtteils entstehen.

Der Planungsvorschlag zeigt den Gadamer Platz als einen begrinten Platzraum, dessen Mitte das Burger-
schaftiiche Zentrum besetzt. Hauptgeb&ude ist ein mehrgeschossiger Saalbau als Skumenisches Zentrum,
flankiert z.B. von der Stadtteilblcherei kombiniert mit Volkshochschul- und Vereinsrgumen, sowie einem
Verwaltungsgebédude mit Raumen fir soziale Einrichtungen.

Die umgebende Platzrandbebauung ist eine stadiische Mischnutzung mit Dienstleistungen und vereinzel-
ten Laden im Erdgeschoss und Wohnen in den Obergeschossen. Gegeniiber der StraBenbahnhaltestelle
an der Nordseite des Platzes ist anstelle der Blro- und Dienstleistungsbebauung bei Bedarf eine zusatzliche
stadtische oder private Schule méglich.
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3.5 STADTQUARTIER AM ZOLLHOFGARTEN

Stdwestlich des Bahnhofs entsteht um die alte Halle des Zollamtes das Zollhofguartier. Die Nordseite
entlang der Grlnen Meile soll die EinkaufsstraBe des neuen Stadtteils werden, die ihre Bezeichnung von
der Lage der mittigen StraBenbahn in einem 12 m breiten, griinem Rasenbett mit beidseitigen, hochgeasteten
Baumen hat. Vorgesehen ist eine dichte stddtische Baustruktur im Wechsel von freistehenden Birolofts
mit Gebdudeblidcken, die sowohl fir Mischnutzung als auch gréBere Versorgungseinrichtungen geeignet
sind. Alle Gebaude sollen im Erdgeschoss nutzungsflexibel fiir Dienstleistungen oder Ladengeschéfte sein,
auch wenn Erstnutzer voraussichtlich dberwiegend Dienstleister und Biiros sein werden. Fiir die Oberge-
schosse ist eine nachhaltige Baustruktur gewtinscht, d.h. die Nutzungsflexibilitdt fiir Biro und/oder Woh-
nen. Die Eckbebauung am Wasserturm ist aufgrund der Verkehrslage eine rein gewerbliche Nutzung. Die
eheralige GUterhaile bleibt zumindest wahrend der ersten Realisierungsphasen fir Zwischennutzungen
und als Veranstaltungshatle erhalten. Sie kann in der Entstehungszeit des neuen Stadtteiles, d.h. bevor die
auf dem Geldnde der Amerikanischen Streitkréfte liegende Grilne Meile gebaut wird, bergangsweise
auch Versorgungseinrichtungen des neuen Stadtteils aufnehmen.

Die Stdseite des Quartiers entlang der StraBe Am Langen Anger bildet eine 4- bis 5- geschossige urbane
Wohnbebauung mit erdgeschossigen Dienstleistungen und Laden sowie groBen, begriinten Innenhéfen.
Im Wechsel mit diesen Blockstrukturen stehen Loftgebaude, die sowohl fir Biros als auch fiir ein kembi-
niertes Wohnen und Arbeiten geeignet sind. Das Parken ist in Tiefgaragen untergebracht, die nur eine
Teilflache der Blockinnenbereiche unterbauen, so dass noch groBe Baume mit Bodenschluss wachsen.

lm verkehrsfreien Binnenbereich liegt der Zollhofgarten, eine 13.000 gm groBe &ffentliche Grunanlage,
die dem Quartier bei seiner Lage in der Mitte des Stadtteils eine sehr gute Wohn- und Umfeldqualitat gibt.
Regelhéhe der Baustruktur sind Traufhéhen von 17 m wobei auch wechselnde Geb3udehdhen von z.B. 5-
geschossigen Baubidcken und hoheren Loftgebauden maéglich sind.

Das im Stadtgrundriss sehr charakteristische Eckgebsude gegentiber dem Bahnhof ist als stadtbitdwirksamer
Eingangsbau zur Griinen Meile und zum Zollhofgarten mit besonderer Gebdudehshe geplant (Hohen-
festlegung im Bebauungsplan).

Innerhalb der Hote sind fiir Kleinkinder wohnungsnahe Spielfidchen auf privaten gegeben. Kinder zwi-
schen 5 und 10 Jahren mit einemn gréBeren Bewegungsraum kénnen barrierefrei auch selbststandig den
Gemeinschaftsspielpiatz im Zolthofgarten und spater das Freiraumangebot auf der Grinen Terrasse am
Pfaffengrund erreichen.
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3.6 WOHNTERRASSEN AM LANDSCHAFTSPARK

Eine auBergewshnlich gute Wohnumfeldqualitét haben die Wohnterrassen am Landschaftspark Pfaffen-
grund. Alle Versorgungseinrichtungen - Schule, Kindergarten, birgerschaftliches Zentrum - sowie Laden
und Dienstleistungen des taglichen Bedarfs sind in wenigen Minuten zu FuB erreichbar, ebenfalls die
StraBenbahn und der Hauptbahnhof. Wenige Schritte vor der Haustlr beginnt der breite Grinzug der
Griinen Terrasse’ mit weitem Ausblick auf den tiefer liegenden Landschaftspark. Ein Netz von Ful- und
Radwegverbindungen verkniipft das Quartier mit den Stadigebieten beidseits des Neckars und der Bahn.

Durch den Griinzug 'Am Langen Anger’ von der gleichnamigen SammelstraBe getrennt, ist das Quartier
verkehrsberuhigt. £s wird nur von AnliegerstraBen erschlossen und erméglicht so Wohnen auch in den
Erdgeschossen bzw. im Hochparterre,

Planungsvorschlag ist eine halboffene oder offene Bauweise mit begriinten innenbereichen. In den Anlieg-
erstraRen wird der Parkplatzbedarf zu ca. 20 % gedeckt (Besucherparkplatze), die weiteren Stelipiatze
sind in Tiefgaragen unterzubringen. Die Gebdudehohen variieren je nach Bautypologie zwischen 3 und 5
Voligeschossen. Zur Rhythmisierung der Randbebauung des Langen Angers sind auch einzelne héhere
Bauten méglich.

Der Entwurfsvorschiag zeigt eine Mischung von Stadtreihenhdusern mit Hausgérten, Stadtvillen und
Gebasudezeilen fur Geschosswohnungen, wobei auch gestapelte Maisonettewohnungen mit eigenem
Gartenanteil bzw. Dachgarten maglich sind. Kleine Wohnplatze bieten jeder Nachbarschaft einen eigenen
Treffpunkt und Kinderspielmdglichkeiten bieten.

Treffpunkte des Quartiers sind die drei Terrassenplatze, von denen der Pfaffengrunder und Schwetzinger
Terrasse Kindertagesstatten zugeordnet sind. Die Platzrandgebaude sind urbanere Bautypologien mit
gemischten Nutzungen (Uberlagerung von erdgeschossigen Dienstleistungen und Wohnen in den Ober-
geschossen). Auch Sondernutzungen wie z.B. Seniorenwohnanlagen oder Boardinghauser sind hier még-
lich. Da Landschaftspark und Grine Terrasse ein beliebter Ort der Feierabenderholung auch fiir Bewohner
anderer Stadtgebiete sein werden, sollten sich hier auch Gaststatten und Cafés ansiedeln.

Durch die Anpflanzung von einheimischen Laubb&umen wird eine nachhaltige und alterungsfahige
Vegetationsstruktur des Siedlungsgebietes garantiert, die langfristig zu einer inneren Durchgrinung fuhrt.
Mit der Unterbringung eines GroBteils der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen wird die Versiegelung
gering gehalten, zur Andienung und Zuwegung werden maximal 20% der nicht tiberbauten Grundstiicks-
flache versiegelt, die unterbauten Flachen werden intensiv begrint. Cberirdische Stellpidtze werden mit
sickerfahigen Belagen ausgefiihrt und weitrdumig durch hochstdmmige Laubbaume Gberstelit.

Auf der ,Grinen Terrasse’ {Ubergangsbereich zum angrenzenden Landschaftsraum) werden neben inten-

siv genutzten Frei- und Spielfldchen extensiver genutzte Flachen mit einem Schwerpunkt auf dem Erhait
und der Entwicklung natiirlicher Gehélzbestdnde und extensiver Wiesenvegetation verwirklicht.
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