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Der Auszug der Ludolf-Krehl-Klinik und der Verwaltung des Klinikums in das
Neuenheimer Feld ist der Beginn umfangreicher Veranderungen im Bereich des
Altklinikums Bergheim, die fur diesen Bereich neue stadtebauliche Perspektiven
erdffnen. Aus diesem Anlass fand am 09.02.2004 ein Gesprach zwischen dem
Land Baden-Wirttemberg, der Stadt Heidelberg und der Universitat statt.

Die Stadt wurde darUber unterrichtet, dass mittelfristig mit Ausnahme der Psy-
chiatrie alle Kliniken aus Bergheim in das Neuenheimer Feld verlagert werden
sollen. Der wachsende Kostendruck im Gesundheitswesen und das Erfordernis
effizienter Ablaufe durch die Konzentration von Kliniken im Neuenheimer Feld
verleihen dem Prozess der geplanten Klinikneubauten eine hohe Dynamik.

Um die anstehenden Investitionen zu bewaltigen, strebt das Land Baden-
Wirttemberg die schrittweise VerauBerung der Grundstlicke und Gebaude
des Altklinikums an. Ausgenommen hiervon sollen lediglich die Krehl-Klinik
und das Zentrum fur Altersforschung in der Bergheimer Stra3e sein.

Fir den Stadtteil Bergheim eréffnen sich somit Chancen, den monostruktu-
rell genutzten Bereich des Altklinikums in einen lebendigen urbanen Bereich
zu entwickeln und besser in den Stadtteil Bergheim zu integrieren, als dies
zur Zeit der Fall ist. Mit der Umnutzung des Altklinikums kann die mit der
Bebauung der GlockengieBerei und des Bereichs Schlossquellbrauerei begon-
nene dynamische Entwicklung Bergheims fortgesetzt werden. Besonderen
Stellenwert haben dabei die Schaffung von zentral gelegenen Wohnungen,
gemischt mit attraktiven Arbeitsplétzen im Dienstleistungssektor sowie die
Partizipation der Bewohnerinnen und Bewohner Bergheims an den attraktiv
gestalteten Freiflachen des Altklinikums.

Die Stadt Heidelberg hat anhand der Ziele des Stadtentwicklungsplans und
des Stadtteilrahmenplanes Bergheim in Zusammenarbeit mit dem Universi-
tatsbauamt Zukunftsoptionen fir das Altklinikum erarbeitet. Es kommt nun
darauf an, Investoren zu finden, die dieses Konzept umsetzen und weiter
entwickeln.

Die zeitliche Abfolge der Klinikverlagerungen in das Neuenheimer Feld kann
nur im Zusammenhang mit der fir die geplanten neuen Bauvorhaben not-
wendigen finanziellen Mittelbereitstellung gesehen werden.Entscheidungen
Uber die Prioritden einzelner Klinikbereiche werden unter funktionalen, finan-
ziellen und personellen Aspekten vom Klinikumsvorstand getroffen.

So wird nach dem erfolgreichen Umzug der Medizinischen Klinik der Neubau
der Frauenklinik in den Vordergrund ricken. Es wird ein Frauengesundheits-
zentrum, integriert in das , Mutter-Kind-Zentrum”, entstehen. Frauen- und
Kinderklinik bilden einen gemeinsamen Klinikkomplex, der eine integrierte
Versorgung ermoglicht. Das Projekt ist mit 80 Mio. € veranschlagt. Der Bau-
beginn wird fur 2006 erwartet, die Fertigstellung soll Mitte 2009 erfolgen.
Mit der Verlagerung der Frauenklinik wird die seit langem bemangelte raum-
liche Trennung der Kinderklinik und Frauenklinik zwischen Bergheim und
Neuenheim aufgehoben. Die Konzentration solcher funktional nahe stehen-
der Bereiche tragt zudem enorm zur Kostensenkung bei.

Bei der Festlegung der Prioritdten sind neben finanziellen Aspekten ebenso
logistische Anforderungen zu berlcksichtigen, die erheblichen Einfluss auf
die Ablaufplanung haben.
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Zeitliche Abfolge der Klinikverlagerungen nach Entscheidung des Klinikumsvorstands,
Stand Februar 2004

e

20082

2004/05

1 bei Finanzierung bis Oktober 2005, dann
Fertigstellung der Frauenklinik ca. 2009

2 bei Entscheidung des Klinikvorstandes Medizinische Klinik Hautklinik - Rechtsmedizin
bis Juli 2004, dann Fertigstellung der
Rechtsmedizin ca. 2008 Frauenklinik Psychiatrie - Verwaltung

3 bei Entscheidung des Klinikvorstandes
E:;d:kliiii(llocﬂfé-d2a0n0n7Fert|gsteI|ung der - Medizinische Poliklinik Psychosomatik - Gerontologie

Voraussetzung fur die im Ubersichtsplan dargestellten Zeitréume der geplan-
ten UmzUge ist die Bereitstellung der Mittel im Landeshaushalt und die Si-
cherstellung der Mitfinanzierung des Bundes nach dem Hochschulbauférde-
rungsgesetz.

Die Verlagerung der Psychiatrie in das Neuenheimer Feld ist langfristig eben-
falls geplant, aber in die aktuellen Uberlegungen noch nicht mit einbezo-
gen.

Die Folgen der sich aus dem Ubersichtsplan ergebenden Abldufe aus derzei-
tiger Sicht wirken sich erschwerend auf die Vermarktung des Gebietes und
die Integration der einzelnen Bereiche in den Stadtteil Bergheim aus. Um die
freiwerdenden Bereiche aus der isolierten Lage des Altklinikums heraus zu
entwickeln, ist es aus der Sicht der Stadtplanung notwendig, das Gebiet an
den Nahtstellen zu bestehenden Strukturen freizurdumen. Dies gelingt im
Westen vergleichsweise einfach, da die Freiflache nordlich der Ludolf-Krehl-
Klinik an die Wohnbebauung Radium-Solbad anschlieft.

Im Nordosten des Gebietes ist es nach dem bisherigen Stand der Uberlegun-
gen schwierig, gréBere zusammenhangende Bereiche zu definieren. Es ver-
bleiben kurz- und mittelfristig kleinere Inseln, deren Nutzungsvertraglichkeit
mit den sie umgebenden Kiniken in Frage gestellt wird. Diese Bereiche hatten
dann kein eigenes ErschlieBungsgeriist und sie wirden sich in isolierter Lage
zu Bergheim befinden.



Vorschlag Stadt Heidelberg liber kurzfristig freizurdaumende Bereiche

Kurzfristig zu realisierende Flachen Interimslésungen fur Kliniken
fur die Stadttteilentwicklung

Um die Realisierungschancen zu verbessern und den Siedlungsanschluss im
Osten zu gewadhrleisten, wird daher vorgeschlagen, den Bereich &stlich der
HospitalstraBe und der Prinzhornsammlung als zusammenhadngenden Be-
reich freizurdumen.

Sollte die Finanzierung der sich im 6stlichen Teil befindlichen Rechtsmedizin
und der Hautklinik erst mittelfristig gelingen, wird vorgeschlagen, Uber Inte-
rimslésungen nachzudenken. Daflr konnte sich beispielsweise die Medizini-
sche Poliklinik eignen, die ab 2005 zur Verfligung steht.
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Die Sachgesamtheit Altklinikum Bergheim besteht aus folgenden Elementen
(Sachgesamtheiten und Einzelgebdude):

- Sachgesamtheit Akademisches Krankenhaus, Bergheimer Str. 20, VoBstr. 2,
Flstnr. 1847

- Sachgesamtheit Psychiatrische Klinik, VoBstr. 4, Flstnr. 1855

- Sachgesamheit Frauenklinik, VoBstr. 9, FIstnr. 1850

- Sachgesamtheit Luisenheilanstalt, Luisenstr. 5, Flstnr. 1801

- Hygiene-Institut, Thibautstr. 4, Flstnr. 1855

- Ohrenklinik, VoBstr. 7, Flstnr. 1836

- Czerny-Klinik / Samariterhaus, VoBstr. 3, Flstnr. 1836, 1843/1

- Sachgesamtheit Ludolf-Krehl-Klinik, Bergheimer Str. 58, Fistnr. 1856

Die aufgelisteten Gebdude und Teile der sie umgebenden Frei- und Grinflachen
stellen eine historische Einheit von Denkmalwert dar.

Bau- und Entwicklungsgeschichte

Das Heidelberger Universitatsklinikum, das sog. Altklinikum im Stadtteil
Bergheim, ist in mehreren Schritten Uber einen Zeitraum von circa 50 Jahren
entstanden.

Ausgeldst wurde die Neuplanung durch die hygienischen und funktionalen
MiBstande im ehemaligen Jesuitenkolleg, das seit 1843 als Krankenhaus
diente. Den Medizinern Otto Weber und Nikolaus Friedreich gelang es
1865, die badische Regierung von der Notwendigkeit eines Neubaus zu
Uberzeugen. Sie wahlten fir das Vorhaben ein am Neckar liegendes Areal
in der noch wenig besiedelten Vorstadt Bergheim, das eine groBe bauliche
Ausdehnung erlaubte. Nach Vorgaben der 1866 einberufenen, interdisziplinar
besetzten Baukommission entstanden zwischen 1869 und 1879 sechzehn
Gebaude, Patienten- und Versorgungsbauten, die nach einem durchdachten
System weitraumig verteilt waren. Sie stellen den Kernbestand des ,neuen
Akademischen Krankenhauses” dar.

Waéhrend die ersten Gebaude des neuen Klinikums vollendet wurden, reiften
Uberlegungen, die Psychiatrie in Heidelberg erneut zu griinden und der
Universitat als Lehrfach anzugliedern. Auf einem westlich benachbarten
GrundstUck wurden von 1875 bis 1878 ein langgezogener Korridorbau und
drei einzeln stehende Gebaude errichtet. Anlageform und Organisation waren
deutlich vom Akademischen Krankenhaus beeinfluBt. Unterschiede, z. B. die
Konzentration der Patienten in einem Hauptgebaude, sind auf den Zweck als
psychiatrische Anstalt zurlickzufiihren. Planender und ausfuhrender Architekt
beider Anlagen war Wilhelm Waag. 1875 lieB er sich von Franz Schéfer
ablésen, der die Bauleitung bis in die 1880er Jahre behielt.

1882-84 wurde den katastrophalen Bedingungen der Entbindungsanstalt
im Marstall durch den Neubau einer Frauenklinik Rechnung getragen. Die
Errichtung ging auf das Engagement des Mediziners Franz Adolf Kehrer
zurlick, der damit die Weichen fur die moderne Entwicklung der Gynéakologie
in Heidelberg gestellt hatte.

Die Kinderklinik , Luisenanstalt” wurde bereits 1860 als private Stiftung
wohltatiger Blrger ins Leben gerufen. Seit 1864 unter dem Protektorat der
GroBherzogin Luise von Baden, gelang es der privaten Tréagerschaft 1884/85
einen Neubau in direkter Nachbarschaft des Universitats-Krankenhauses
zu finanzieren. Als Architekt trat W. Krause auf. Die notwendigen
Erweiterungsbauten — 1895 ein Infektionshaus sowie 1901 und 1904 das
Ambulanzgebaude und die Sduglingsabteilung —wurden durch Philipp Thomas
realisiert.



Zwischen 1886 und 1898 fiuhrten der Neubau der Chirurigischen Klinik I
(Franz Schéafer), mehrerer neuer Operations- und Hoérsaal(an)bauten, des
Hygiene-Instituts (Josef Durm) und der Neuen Medizinischen Klinik (Julius
Koch) zu einer baulichen Verdichtung des Akademischen Krankenhauses. Die
folgenden Neubauten gehorchten den zunehmend beengten Verhaltnissen
und wurden als hohe Geschossbauten am Blockrand benachbarter Quartiere
errichtet.

Die Entwicklung der Ohrenheilkunde zeitigte bereits in den 1870er
Jahren die Grindung einer Spezialklinik. Kaum zeitlich versetzt wurde die
Laryngologie (Rachen- und Nasenheilkunde) als Lehrfach eingerichtet.
Zunachst in gemieteten Rdumen unzureichend untergebracht, erhielten beide
Fachrichtungen mit dem Neubau der Ohrenklinik 1901-03 (Julius Koch) eine
addquate Forschungs- und Unterrichtsstatte.

Das Krebsforschungs- und Heilzentrum ,,Samariterhaus” von Vinzenz Czerny
1905 stellte die letzte Neugrindung eines wissenschaftlichen Instituts dar,
das einen Neubau in Bergheim erhielt. Der Entwurf ging auf Julius Koch
(Architektur) und Karl Eyth (Innenausstattung) zuriick.

Die 1919-22 durch Ludwig Schmieder neu errichtete Medizinische Klinik
~Ludolf Krehl” gliederte sich westlich anstelle des nach Neuenheim verlegten
Botanischen Gartens an. Mit ihr ist der konzeptionelle Ausbau des Klinikums
abgeschlossen. Das Ende der 1920er Jahre von Universitdt und Stadt
erarbeitete Standortprogramm sah die langfristige Verlegung aller Kliniken
ins Neuenheimer Feld vor. Neubauten kamen unter diesen Pramissen nur
noch als unverzichtbare Erganzungen zur Ausfiihrung.

Begriindung der Kulturdenkmaleigenschaft

Das Altklinikum stellt eine Sachgesamtheit dar, die Einzeldenkmale und
kleinere Sachgesamtheiten umschlieBt. lhre Ubergreifende Konzeption galt
der Griindung einer Universitatsklinik, der Komplettierung ihrer klinischen
Disziplinen und ihrer Konzentration an einem Standort. Der Ubergeordnete
Funktionszusammenhangergibtsich aus dergemeinsamen Nutzung samtlicher
Gebaude fur die Krankenpflege und fur die medizinische Forschung.

Die Universitatsklinik Heidelberg blickte bereits im 19. Jahrhundert auf
eine lange Tradition zurlck. Sie war gemafB ihrem Anspruch als Lehr- und
Forschungsanstalt bemuht, ein Spektrum klinischer Disziplinen zu umfassen,
dasdem jungsten Stand der Forschung entsprach. 1842 hatte sie die Psychiatrie
an lllenau bei Achern verloren. Umso mehr Wert legte man 1865ff. darauf,
den Hauptabteilungen Medizin und Chirurgie mit ihren Spezialausrichtungen
in vollem Umfang gerecht zu werden. Dies gelang zum einen mittels der
innovativen Anlageform, die herkémmliche Korridorbauten und moderne
Krankenbaracken/-pavillons auf einem groBen Areal souveran kombinierte.
Die besondere Qualitat bestand in der geméaBigten Dezentralisierung, welche
die Vorteile der modernen Baracken bzw. Pavillons (geringe Infektionsgefahr
durch  optimale Durchltftung) und traditioneller  Korridorbauten
(ErschlieBung, Erreichbarkeit, Kosten) differenziert gegeneinander abwog
und eine Uberlegene Kombination beider Bautypen entwarf. Zum andern
trug die jeweilige GrundriB-Gestaltung, die den speziellen Anforderungen
der einzelnen Fachrichtungen angepal3t wurde, zur optimalen Funktionalitat
der Gebdude bei. Die wegweisende Gesamtgestaltung fand europaweit
Anerkennung und Nachahmung.
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lhren Anspruch auf Komplettierung der medizinischen Disziplinen erfullte die
Klinikleitung durch die nahtlos anschlieBende Neugriindung der Psychiatrie
(1875-79) und den Bau der Frauenklinik (1882-84). Das Klinkum erreichte
zu diesem Zeitpunkt auch in architektonischer Hinsicht einen hohen
Bekanntheitsgrad, der sich in der Fachliteratur seiner Zeit niederschlug. Zum
ersten Mal in Deutschland hatte man in 15 Jahren von 1869 bis 1884 einen
Klinikkomplex vollendet, der den wesentlichen klinischen Fachern eigene,
selbstandige Gebaude gab.

Durch die Klinikgrindungen der folgenden Jahrzehnte wuchs die Kompetenz
und wissenschaftliche Reputation des Altklinikums erheblich: Kinderklinik
(1885), Hygiene-Institut (1891), Ohren- und Krebsklinik (1903 bzw. 1905).
lhre raumliche Platzierung entlang der VoB- und ThibautstraBe suchte eine
Anbindung an die ErschlieBung und Organisation der Kernanlagen.

Architekturgeschichtlich stellt das Altklinikum eine exemplarische Abfolge
der zwischen 1865 und 1930 entwickelten Krankenhaus-Typen dar. Der
Bogen wird von der dezentralen Pavillonanlage Uber die Konzentration im
geblockten GeschoBbau bis zur Rezeption barocker Baukonzepte in der
Zeit der Weimarer Republik gespannt. Der typologische ,Facher”, den das
Altklinikum mit seinen Klinikgebauden und Forschungsinstituten aufschlagt,
laBt aus architekturhistorischer Sicht keine Licken erkennen.

Stilgeschichtlich ist ein Wandel von der sachlichen Verwaltungsarchitektur
des Klassizismus zur Rezeption reprasentativer SchloBarchitekturen im Sinne
des Spathistorismus nachzuvollziehen.

Ein weiterer Gesichtspunkt der Denkmaleigenschaft stellt die kaum hoch
genug einzuschatzende wissenschaftsgeschichtliche Bedeutung des
Altklinikums dar. Gerade zur Zeit seiner baulichen Entstehung in Bergheim
erlebte die Heidelberger Medizin groBe Erfolge. Darunter sind nicht nur
arztliche Ersttaten wie der von dem Gynakologen Ferdinand Adolf Kehrer
1881 zum ersten Mal durchgefiihrte Kaiserschnitt, sondern vor allem die
intensive Beziehung zu den aufblihenden Heidelberger Naturwissenschaften
hervorzuheben. Die Namen von Vinzenz Czerny und Ludolf Krehl stehen
beispielhaft fir den hohen Rang der klinischen Medizin jener Zeit. Die Namen
der Nobelpreistrager Albrecht Kossel und Otto Fritz Meyerhof symbolisieren
das Ansehen medizinischer Forschung in den ersten Jahrzehnten des 20.
Jahrhunderts.

Aus denvorstehenden Erlauterungen folgt, dass es sich bei der Sachgesamtheit
Altklinikum aufgrund seiner wissenschaftlichen, baukunstlerischen und
heimatgeschichtlichen Bedeutung um ein Kulturdenkmal im Sinne von
§ 2 DSchG handelt. Das in seiner Art einzigartige Ensemble besitzt hohen
dokumentarischen und exemplarischen Wert. An seiner Erhaltung besteht ein
offentliches Interesse.

Die einzelnen Kulturdenkmaleigenschaften der Teile der Sachgesamtheit
Altklinikum definieren zwar nicht die Kulturdenkmaleigenschaft der
Sachgesamtheit. Sie unterstiitzen und vermehren jedoch den Denkmalwert
der Ubergreifenden Sachgesamtheit. [1]

[1] Landesdenkmalamt Baden-Wdrttemberg, Januar 2004

Fur die einzelnen Kulturdenkmaler liegen vertiefende Begriindungen vor.



Der Bereich des Altklinikums Bergheim wird nach Norden durch die Verkehrs-
achse B 37 (SchurmannstraBe) und nach Stden durch die Bergheimer Strale
begrenzt. In Richtung Westen endet das Gebiet auf Hohe der Fehrentzstrale,
die nach der Kreuzung mit der VangerowstraBe in die SchurmannstraBe Uber-
geht. Nach Osten bilden die LuisenstraBe und SchneidmuhlstralBe die Grenze
zur benachbarten Bebauung.

Die interne ErschlieBung erfolgt durch die mittig verlaufende Thibautstra-
Be, die zwischen Bergheimer StraBe und VoBstraBe fir den Motorisierten
Indiviualverkehr im Einrichtungsverkehr freigegeben ist, zwischen VoBstraBe
und SchurmannstraBe ist sie in beide Richtungen befahrbar. Heute findet der
wichtigste Anschluss des Gebietes (Quell-/Zielverkehr) Uber den signalisierten
Knotenpunkt ThibautstraBe/Schurmannstrale statt, der die direkte Anbin-
dung an die B 37 (Uberortliche Funktion) und die Zufahrt in die vorhandene
Tiefgarage mit 330 Stellplatzen ermdglicht.

Andere Stellplatze, die den einzelnen Einrichtungen bzw. Kliniken direkt zu-
geordnet sind, werden sowohl Uber die westlich der ThibautstraBe im Zwei-
richtungsverkehr verlaufende VoBstrasse, als auch tber die 6stlich davon in
eine Richtung verlaufende VoBstrasse erschlossen.

Schwierig dabei ist die Situation im Bereich zwischen LuisenstraBe und Prinz-
horn-Sammlung. Die Erreichbarkeit der Kliniken und Einrichtungen ist hier
durch eine unubersichtliche Verkehrsfihrung beeintrachtigt.

AuBer der Erreichbarkeit fur den MIV ist das Gebiet noch Uber zusatzliche
Achsen fir den Nichtmotorisierten Individualverkehr (FuBganger und Radfah-
rer) erschlossen.

Bedeutsam sind:

1. Achse VangerowstraBe - VoBstrasse als FuBganger und Radverkehrsachse,
2. Verbindung VoBstrasse - Bismarckplatz Uber die LuisenstralBe, sowie

3. die FuBgangerverbindung Uber die Gartenstral3e (zwischen VoBstrale und
Bergheimer Stral3e).

Im Gegensatz zur nérdlichen Grenze (hier SchurmannstraBe bis zu 25.000
KFZ/Tag in beiden Richtungen), die durch den Kraftfahrzeugverkehr domi-
niert wird, ist die stdliche Achse Bergheimer StraBe ( hier zwischen 6.000
und 8.000 KFZ/Tag ) hauptsachlich durch das Zusammenwirken von MIV und
OPNV charakterisiert. Die Strecke zwischen RémerstraBe und Bismarckplatz
wird durch zahlreiche Buslinien sowie eine StraBenbahnlinie bedient und er-
reichte bei der Verkehrserhebung 2002 (VRN) ein Fahrgastaufkommen von
Uber 14.000 Personen/Tag. Dabei sind an der Haltestelle ThibautstraBe ca.
1.400 Personen/Tag (Ein/Aus- und Umsteiger).

Seite 7

Stand 14.04.2004



Seite 8

Grundlagen
Freiflachenkonzept Altklinikum Bergheim , Prof. Martinsson
im Auftrag des Universitatsbauamtes, 1985
Freiraume

Ll

Blick vom Neuenheimer Neckarufer, stadtbildprdgende Baumbesténde oBstraBe, gepragt von groBkronigen Baumen
des ehemaligen botanischen Gartens

“T“' ..\'._

Stadtbildpragender Baumbestand vor der Ludolf-Krehl-Klinik entlang Stadtbildpragender Baumbestand in der FehrenzstraB3e
der Bergheimer StraB3e

.; ) E B _-= -"- = gL T g S -
Spielplatz VangerowstraBe, im Hintergrund ehemaliger botanischer
Garten als Bestandteile des Freiraumsystems

o — = .

Alte Badume im ehemaligen botansichen Garten, besondere Arten
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Griinstrukturen

Bergheim ist der Stadtteil mit dem geringsten Grinvolumen (weniger als
25%, Karrasch 1989). Im Gegensatz zu dem Gesamtstadtteil Bergheim ist
das Altklinikum intensiv durchgriint und ist mit seinem alten Baumbestand
und den teilweise dkologisch hochwertigen Grinflachen in der Lage, fur die
unmittelbar benachbarten Wohnbereiche Ausgleichsfunktionen im Hinblick
auf Spielflachenversorgung und Kleinklima zu Ubernehmen. Die zusammen-
hangenden Grinstrukturen im Altklinikum tragen auch erheblich zur Biotop-
vernetzung im Innenbereich bei.

Insbesondere lebt der Bereich des Klinikums durch seine zum Teil sehr alten,
pragenden Baumbestand (s. Plan Baumbestand). Die Bewertung der Baum-
bestande im Jahr 2002 hat ergeben, dass von den ca. 500 Bdumen 85% eine
hohe Lebenserwartung besitzen, eine hohe Wertigkeit aufweisen und erhal-
tenswert sind. Ein geringer Anteil von 7% ist abgangig und sollte entfernt
werden. Ein Anteil von ca. 8 % sollte wegen der Konkurrenz zu benachbarten
erhaltenswerten Bdumen bzw. wegen sehr geringer Gebdudeabstande zu-
mindest langfristig entfernt werden.

Deshalb sollen die alten Bdume und die Grinflachen weitgehend erhalten
werden. Eine Erweiterung der Griinanteile mit einem besseren Zugang Berg-
heims zum Neckar sollte an gestrebt werden.

Bei einer Umnutzung der bestehenden Gebdude bzw. beim Neubau kann
zusatzliches Grinvolumen ggf. auch durch Dach- und Wandbegriinungen
geschaffen werden.

Griin- und Freiraumgeriist (s. Plan)

Als HauptgringerUst (s. Plan Grin- und FreiraumgerUst) stellt sich die baum-
bestandene VoBstrasse mit ihren seitlichen, teilweise groBflachigen Griinrau-
men dar. Diese Grunachse findet im Westen Uber den ehemaligen botani-
schen Garten ihre Fortsetzung in den groBen baumbestandenen &ffentlichen
Grinflachen des Spielplatzes VangerowstraBe und des Radium-Solbades so-
wie nach Norden in den neckarbegleitenden 6ffentlichen Grinflachen nérd-
lich und stdlich der Schurmannstral3e.

Stadtebaulich ebenfalls von besonderer Bedeutung sind die Grinbestéande
stdlich der Krehlkinik und entlang der FehrentzstraB3e.

Die Grunbestande des ehemaligen botanischen Gartens haben Gber die ge-
bietsinterne Bedeutung hinaus eine besondere stadtebauliche Bedeutung im
Hinblick darauf, wie sich das Stadtbild von der anderen Neckarseite (Ernst-
Walz-Brlcke, Theodor-Heuss-Briicke, UferstralBe) her gesehen als gliederndes
Element prasentiert.

Bereits 1985 wurde fir den Bereich des Altklinikums ein freiraumplanerisches
Gesamtkonzept durch Prof. Martinsson im Auftrag des Universitatsbauamts
erstellt (s. Plan links). Diese Planung sieht neben dem Erhalt des ehemaligen
botanischen Gartens einen erheblichen Zuwachs an Grin- und Ruhezonen
vor, wobei ein Teil des Konzeptes bereits verwirklicht wurde.

Defizite im Grinraumsystem liegen in der Fortsetzung der Hauptgrinachse
bis zum Bismarkplatz sowie die wenig ausgepragten Nord-Sldverbindungen
fir FuBganger und Radfahrer mit Verbindung zum Neckar. Die wichtigen
Grin-Wegebeziehungen sind im angesprochenen Plan dargestellt.
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Pragender Baumbestand im Innenbereich

Wertvolle Einzelbaume zwischen den
Baracken
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Grundlagen

Umweltfaktoren

Stand 14.04.2004

Klima

Der dicht bebaute Stadtteil Bergheim steht nicht in direkter Beziehung zu
einem klimadkologischen Ausgleichsraum. Klimatische Positiveffekte ergeben
sich bei klimarelevanten Wetterlagen vorwiegend Uber den Neckartalabwind.
Er sorgt nach Sonnenuntergang fir intensive Bellftung, wobei der Neckar
und die von Ost nach West verlaufenden Hauptverkehrsachsen als Ventilati-
onsbahnen funktionieren.

Aufgrund der Tendenz zu bioklimatischer/lufthygienischer Belastung im Stadt-
teil Bergheim (dichte Bebauung, geringes Grinvolumen, hohes Verkehrsauf-
kommen) und der fehlenden Anbindung an groBraumig wirksame Freirdume
sollte auf eine moglichst glinstige Gestaltung des Eigenklimas geachtet wer-
den. Das heiBt, innerstadtische Griinanlagen sollten auch langfristig erhalten
bleiben, da sie neben ihrer Funktion als Kaltluft- und Sauerstoffproduzent
vor allem einen wichtigen Beitrag zur Schadstoffminderung (z.B. Staubse-
dimentation, Funktion als Luftfilter) leisten. Daneben kénnen zusatzliche
granordnerische MaBnahmen in Blockinnenbereichen dazu beitragen, die
bioklimatisch/ lufthygienische Situation im Stadtteil Bergheim zu verbessern
(Klimagutachten 1995).

Immissionen

Der Bereich des Altklinikums ist randlich durch das hohe Verkehrsaufkommen
an der Schurmanstr. (ca. 22.500 KFZ/Tag) und der Bergheimer Str. (ca. 9.000
KFZ/Tag) relativ stark belastet. Die Larmschutzgrenzwerte der 16. BImSchV
(WA 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts) sind an der SchurmanstraBe um
mindestens 10 dB(A) und an der Bergheimer Str. um mindestens 6 dB(A)
Uberschritten.

Im Rahmen der UMEG-Messungen im Raum Mannheim/Heidelberg 2001/2002
wurden die Konzentrationen von gasférmigen Luftverunreinigungen an ei-
nem Messpunkt in der GartenstraBBe gemessen, wobei die Werte fir die vor-
wiegend verkehrsbedingten Stoffe NOx, Benzol, Toluol und Xylol zu den drei
hochsten in Heidelberg gehoéren. Die Grenzwerte der 22. BImSchV werden
jedoch knapp unterschritten. An einem Messpunkt in der ThibautstraBe wur-
de Schwebstaub und seine Inhaltsstoffe gemessen. Der Wert fiir die Kompo-
nente RuB ist leicht erhéht, wahrend die Konzentrationen der Schwermetalle
zu den niedrigsten der Schwebstaubmessstellen zahlen. Grenzwerte werden
nicht Uberschritten.

Eine Abschirmung gegentber diesen Belastungen kann nur durch linienhaf-
te Baukorperstrukturen entlang der vielbefahrenen StraBen mit geschutzten
Blockinnenbereichen geschaffen werden, wobei ein Luftaustausch in Ost-
West-Richtung entsprechend der Hauptwindrichtungen gewabhrleistet sein
sollte. Fir die Baukorper an den HauptverkehrsstraBen sollten keine sensiblen
Nutzungen vorgesehen werden. Im Rahmen des weiteren Planungsprozesses
sind hierfir weitergehende Untersuchungen notwendig.

Wassermanagement

Die Umnutzung des Altklinikums bietet durch die Ndhe zum Neckar eine gute
Gelegenheit durch die Anbindung zumindest von Teilbereichen an eine Trenn-
kanalisation das bestehende Mischwassernetz zu entlasten und entsprechend
der Verordnung Uber die dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser eine
Einleitung in den Vorfluter zu verwirklichen. Dies sollte jedoch mit wirksamen
RuckhaltemaBnahmen wie z. B. der Dachbegriinung oder der Regenwasser-
nutzung innerhalb der Gebaude sowie mit sinnvollen Versickerungsanlagen
(ggf. mit Nottberlaufen in den Regenwasserkanal) kombiniert werden.
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Energie

Die vorhandenen denkmalgeschitzten Gebaude sind hinsichtlich des War-
meschutzes zu optimieren (Beispiel Haus des Handwerks). Die Energieversor-
gung durch Fernwéarme sollte festgeschrieben werden.

Altlasten

Auf dem Gelande des Altklinikums befinden sich vier altlastenverdachtige
Flachen. Fur diese Flachen ergibt sich derzeit kein Handlungsbedarf fiir
ErkundungsmaBnahmen bzw. SanierungsmaBnahmen. Es handelt sich um
die ehemalige Betriebstankstelle des Klinikums und drei Altstandorte. Von
diesen Altstandorten befinden sich zwei (BergheimerstraBe 28 und 36)

am Rande des Altklinikums. Bei den altlastenverdachtigen Flachen kann
nicht ausgeschlossen werden, dass im Zuge einer Neubebauung bzw. beim
Ausbau der Tanks der ehemaligen Betriebstankstelle punktuelle Belastungen
angetroffen werden. [1]

[1] Amt fur Umweltschutz, Energie und Gesundheitsférderung

Stand 14.04.2004
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Entwicklungschancen
fiir das Altklinikum
aus der Sicht der
Stadtentwicklung

Stand 14.04.2004

Ziele aus dem Stadtteilrahmenplan

Unter den Arbeiten, die sich mit der Entwicklung des Stadtteils in letzter Zeit
auseinandergesetzt haben, nimmt der Stadtteilrahmenplan fir Bergheim
einen wichtigen Part ein. Er dient als Leitlinie fir das stadtische Handeln
und Orientierungsrahmen fir Dritte. Er wurde am 19.06.1997 vom
Gemeinderat beschlossen und stellt fur die Entwicklung Bergheims folgende
Hauptforderungen auf:

e Aufwertung Bergheims als innerstadtisches Wohngebiet

e Starkung der Wohnfunktion durch die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum

e Forderung einer wohnumfeldvertraglichen und  kleinrdumigen
Nutzungsmischung

e Erhohung des Anteils 6ffentlicher Grin- und Freiflachen

e Verminderung der Verkehrsbelastung

Bergheim hatte zum Zeitpunkt der Erstellung des Rahmenplans von allen
Stadtteilen das starkste Ungleichgewicht im Verhaltnis von Bevélkerung zu
Arbeitsplatzen. Es ist der Stadtteil mit dem geringsten Grinflachenanteil.
Es besteht weiterhin ein dringender Bedarf nach einer Verbesserung der
Freiflachensituation. Dazu gehort vor allem eine Ausweitung der 6ffentlichen
Grin- und Spielflachen. Die Lagevorteile am Neckar sollten — so der
Stadtteilrahmenplan - durch eine stadtebauliche Integration der dortigen
Grinflachen (Offnung des Stadtteils zum Fluss) genutzt werden. Dies sind
auch die in den Workshops zum Rahmenplan von den Birgern am hdchsten
priorisierten Punkte. Hierbei nimmt das Altklinikum eine Schlusselrolle ein.

Seit der Verabschiedung des Stadtteilrahmenplans hat sich vor allem in seinem
Ostlichen Teil ein Aufwertungsprozess von erheblichen Ausmal3 vollzogen.
Der frher als Transitraum - auf der Suche nach der Wunschwohnung -
bezeichnete Stadtteil mit gegenwartig rund 7.200 Einwohnern (mit Haupt-
oder Nebenwohnsitz) und ca. 13.500 Arbeitsplatzen ist im Wandel begriffen.

Fur die jeunesse dorée und fur After-Work-Meetings ist Bergheim gegenwartig
in, als Wohnadresse gewinnt es an Wert. Kreative Milieus haben den Stadtteil
zwischen Zentrum und Autobahnende dagegen schon lange fr sich entdeckt.
Er verfligt wie wenige andere Stadtteile Uber unterschiedliche Quartierstypen,
deren Funktionsmischung zwischen Arbeitsplatzdominanz und ruhigem
Wohnquartier schwankt, sich  zwischen Grinderzeitbauten, modernen,
urbanen Quartieren und preiswerten, gesichtslosen Wohnungs- und
Zweckbauten bewegt. Noch immer besitzt Bergheim Nischen (z. B. Berliner
Block), die ein buntes Gemisch aus (sozialen) Netzwerken und Sozio-Kultur
haben entstehen lassen. Die Brliche, Zasuren und Leerrdume sind jedoch
weiterhin erkennbar. Die Neubauten und die Revitalisierungsbemihungen
im Sanierungsgebiet heben den Entwicklungsunterschied zwischen Ost- und
Westteil -Trennlinie ist die Mittermaier StraBe - noch starker hervor.

Seit 1999 hat Bergheim aufgrund der positiven Wohnungsentwicklung
(+430 WE) knapp 450 bzw. 6,7 % Einwohner hinzugewonnen. Die in
den letzten Jahren entstandene Wohnbebauung liegt Uberwiegend 6stlich
der MittermaierstraBe, im Stadtviertel Bergheim-Ost (VangerowstraBe,
Schlossquell-Brauerei, GlockengieBerei). Es Uberrascht daher nicht, dass nur
der Ostteil von Bergheim von diesem Einwohnerzuwachs profitiert hat. In
Bergheim-West war die Bilanz dagegen leicht negativ.



Entgegen dem allgemeinen Suburbanisierungstrend ist in Bergheim eine
Verschiebung des Einwohnerschwerpunktes zur Stadtmitte hin festzustellen.
Aufgrund seiner spezifischen Funktion wohnen im Altklinikum derzeit nur
rund 340 (wohnberechtigte) Einwohner in 204 Wohnungen, davon Uber-
wiegend an der Bergheimer StrafBe.

Die vorliegende Einwohnerprognose bis 2005 geht von einem Anstieg auf
7.800 Einwohner (+ 600 Einw.) aus. Die optimistische Zuwachsprognose
basierte auf der Annahme einer starkeren Belegung der Neubauten mit Familien
mit Kindern. Dies war jedoch nicht der Fall. Aufgrund dieser Uberschétzung
sowie wegen nicht realisierter Wohnbauvorhaben in Bergheim (z.B. Landfried,
CBC) dirfte auch bei einer noch so expansiven Entwicklung im Altklinikum
der erwartete Einwohnerzuwachs aller Voraussicht nach nicht eintreten.

Von den 13.500 Arbeitspldtzen befinden sich vier von funf (ca. 11.000) in
Bergheim-Ost. Das Altklinikum ist der Arbeitsplatzschwerpunkt in Bergheim.
Nach unserer Schatzung befinden sich auf dem Areal gegenwartig rund
3.500 Arbeitsplatze (Beschaftigte). Etwa jeder 4. Beschaftigte Bergheims
hat dort seine Arbeitsstelle. Trotz der Verlagerung von Kliniken in das Neuen-
heimer Feld st die Beschaftigungsbilanz aufgrund des angestiegenen
Teilzeitkontingents ausgeglichen. Die im Stadtteilrahmenplan, Teil2,
prognostizierte Arbeitsplatzentwicklung auf rund 14.000 Beschéftigte bis
2005 durfte nur dann eintreffen, wenn im Altklinikum oder an anderer Stelle
Ersatzarbeitsplatze fur die ins Neuenheimer Feld verlagerten entstehen.

Diese Ausgangsbedingungen sind bei der Entwicklung des Altklinikums zu
einem lebendigen Wohn- und Arbeitsquartier zu beachten.

Nutzungsvarianten fiir das Altklinikum als Diskussionsgrundlage:

Der Stadtteilrahmenplan, Teil 2, kommentiert die Ausgangssituation fir
das Altklinikum mit dem Hinweis, dass sich Winsche und Ziele fur die zu-
kinftige Nutzung des Geldndes beim Land Baden-Wdrttemberg und der
Universitdt in den letzten Jahren haufig gedndert haben, weil man immer
wieder wechselnden aktuellen Entwicklungen Rechnung tragen musste.

Der Stadtteilrahmenplan Bergheim ging zum Zeitpunkt seiner Erstellung
noch davon aus, dass der Bereich des Altklinikums erst langfristig fur eine
stadtebauliche Entwicklung zur Verfligung stehen wird. Er greift die vom
Land Baden-Wdrttemberg vorgesehene stufenweise Verlegung der Kliniken
ins Neuenheimer Feld auf und bewertet dies als Chance, auf dem Klinikareal
langfristig eine gemischte Nutzung mit Wohnanteil zu realisieren.

Nach den allgemeinen Zielvorstellungen fur den Stadtteil Bergheim,
den Nutzungsanforderungen an ein zentrumnahes Gebiet und unter
dem Gesichtspunkt des weitgehenden Erhalts des denkmalsgeschitzten
Gesamtensembles ergeben sich aus unserer Sicht vier Varianten fur eine
zukunftige Nutzungsstruktur im Altklinikum. Die Varianten stellen Idealtypen
dar, deren Teilkomponenten untereinander austauschbar sind:
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Variante 1:
Innerstadtisches Wohnquartier
mit Cityerganzungsfunktionen

Variante 2:

River-Campus fiir ein Elitecollege
der Universitat,

Long Life Learning

Variante 3:
Wohnen am Stadtpark

Variante 4:

Living- und Workingspace
AK-Bergheim

(AK = Altklinikum-Bergheim)

Stand 14.04.2004

Angestrebt wird eine vielfdltige Nutzungsmischung aus Wohnungen, Ar-
beitsplatzen und Versorgungseinrichtungen. Der angestrebte Mix fihrt
zu einem belebten innerstadtischen Quartier, das auch zentraldrtliche
Versorgungsfunktionen, etwa im Einzelhandel, enthalt.

Sollte die Offerte der Bundesregierung von der Universitdt Heidelberg aufge-
griffen werden, so liegt der Vorteil fir ein solches Projekt sowohl in den da-
mit verbundenen Bundes-, Landes- und Drittmittel als auch in der Akquisition
im Ausland. Es kénnte eine durchgriinte Campusanlage am Neckar entste-
hen mit einer Mischung aus universitdren Einrichtungen, Institutionen der
Erwachsenenweiterbildung, Raumlichkeiten fir ,Spin-offs”, Studentischen
Wohn- und Arbeitsgemeinschaften sowie Boarding-Hausern.

Diese  Variante greift den hohen Bedarf einkommensstarkerer
Bevolkerungsgruppen nach stadtnahem (urbanem) Wohnen in relativer
Nahe zu Grunlungen auf. Unter Beriicksichtigung des denkmalgeschitzten
Gebaudebestands kénnte eine Griinachse ausgebildet und die vorhandenen
Freiraume zu parkartigen Grinbereichen (Pocketparks) aufgewertet werden.
Fur die Gebdude ist eine Nutzungsmischung mit einer eingestreuten
Boardinghouse- und Hotelzone denkbar. Das Wohnen ist Uberwiegend zum
Park hin orientiert. Der Parkierungsflache liegt Gberwiegend unter der Erde.
In den den StraBentangenten zugewandten Gebdudebereichen sollte eine ge-
werbliche Randnutzung Larmschutz fiir das Wohnen bieten.

Die unmittelbare Nachbarschaft von Wohnen, Arbeiten und Szene-Kultur
wird bei innovativen und kreativen Milieus sehr geschatzt. Das Gebiet fallt ge-
gendber anderen Stadtquartieren durch sein ,buntes” Gemisch aus Wohn-
und Arbeitsbereichen mit Lofts, Gastroszene und Galerien auf. Kennzeichnend
sind neben hochwertigen Wohn- und Arbeitsplatzformen unterschiedliche
Ausstattungsstandards, die Marktnischen fir kreative Milieus und ,Spin-
offs” in der Startphase zulassen. Entlang der stark belasteten B37 konnte
eine Museumsmeile entstehen. Das Zimmertheater hat dort kinftig seinen
Standort. [1]

Bevolkerungs-, Wohnungs- und Arbeitsplatzentwicklung in Bergheim

Bevolkerungsentwicklung in Bergheim nach Stadtvierteln
von 1998 bis 2003 (jeweils 31.12.)

Wohnberechtigte Einwohner 1) in...

Jahr Bergheim Bergheim- Bergheim-

Insgesamt Ost West
1998 6.742 3.270 3.472
1999 6.712 3.285 3.427
2000 6.734 3.320 3.414
2001 6.907 3.468 3.439
2002 7.125 3.688 3.437
2003 7.152 3.774 3.378

Quelle: Amt fur Stadtentwicklung und Statistik, Heidelberg,
Februar 2004, eigene Fortschreibung
1)Einwohner mit Haupt- oder Nebenwohnsitz in Heidelberg

[1] Amt fur Stadtentwicklung und Statistik



Basierend auf den Uberlegungen der Stadtentwicklung wird im Folgenden
das stadtebauliche Leitbild fr den Bereich Altklinikum vorgestellt. Angestrebt
wird ein citynahes Wohngebiet mit vielfaltigen Nutzungen, wobei Wohnen
in unterschiedlichster Form (studentisches Wohnen, familiengerechtes Woh-
nen, betreutes Wohnen) den klnftigen Schwerpunkt bildet. Andere Nutzun-
gen wie Dienstleistungen, Verwaltungen, Blros und kulturelle Einrichtungen
sollen in den besonders reprasentativen Gebauden, die ohnehin nicht fur
Wohnnutzung geeignet sind, fir eine Durchmischung des Quartiers sorgen.
Insgesamt kénnen mittelfristig ca. 200 Wohnungen, nach Umzug der Psych-
iatrie und bei Bebauung entlang der GartenstraBBe bis zu 400 Wohnungen
entstehen.

Das Besondere des Ortes mit seinem reprasentativen Charakter soll nicht nur
bewahrt werden, sondern auch durch neue Nutzungen, die nicht mit Krank-
heit in Verbindung gebracht werden, Uberhaupt fur die Allgemeinheit zu-
ganglich gemacht werden. Beriihmte Namen der Medizingeschichte kénnen
sich in der Namensgebung der Gebaude, Platze und StraBen wiederfinden.
Das Nebeneinander von historischer und zeitgemaBer Bausubstanz soll in
einer Weise realisiert werden, der den Gesamteindruck des Gebietes nicht
zerstort, sondern neu belebt.

Das Gebiet aus seiner stadtraumlichen Isolation zu befreien, stellt ein wich-
tiges Planungsziel dar. MaBgeblich ist die verbesserte Anbindung sowohl an
den Neckar als auch in den Stadtteil Bergheim hinein. Um dies zu erreichen,
muss die Durchldssigkeit zum Neckar hin durch Wegebeziehungen zwischen
der Bergheimer StraBBe und der SchurmannstraBBe gewahrleistet werden.Das
heiBt auch, dass es kiinftig Offnungen der Umfassungsmauer an der Schur-
mannstraBe geben wird. Die Offnung der VoBstraBe zur VangerowstraBe hin
ist ebenso wichtig.

Im Rahmen der ausgewiesenen neuen Bauplatze und dem damit méglichen Bau
von Tiefgaragen muss es gelingen, die duBerst unbefriedigende Stellplatzsitua-
tion zu verbessern, um die Freirdume als Aufenthaltsraume zurlickzugewinnen.
Das setzt ein besonderes Management der Bodenordnung und der Grund-
stlicksverauBerungen voraus, da neue Tiefgaragen die Stellplatzverpflichtungen
der Gebaude mit tbernehmen mussen, bei denen aus Grinden des Denkmal-
schutzes keine Parkierungsanlagen nachtraglich erstellt werden kénnen.

Wenn Bereiche des Altklinikums in Richtung familienfreundliches Wohnen
entwickelt werden, muss fir die Zukunft von einer groBen Zahl an Kindern
und Jugendlichen ausgegangen werden. Das Spielflachenkonzept fordert 11
m2 Nettospielflache pro Kind und Jugendlichem. Wenn der Bereich Altklini-
kum auch fir die angrenzenden Wohnbereiche eine Versorgungsfunktion im
Hinblick auf die Versorgung mit Spiel- und Vegetationsflachen Gbernehmen
soll, dirfen diese 11 m2 nicht unterschritten werden.

Das derzeit meist private oder halboffentliche Griin muss starker 6ffentlich
nutzbar werden. Die vielen kleinen Garten und Grinflachen sind so mitein-
ander zu verbinden, dass ein zusammenhangendes Spielwegenetz entsteht,
das den Kindern die Méglichkeit gibt, sich gefahrlos in ihrem Quartier zu be-
wegen. Ein weiteres wichtiges Stichwort ist die Erholungsfunktion des woh-
nungsnahen Grins. Hier ist zuerst an altere MitbUrger und an kinderreiche
Familien gedacht, die nicht beliebig in die grinen Rander der Stadt fahren
kdnnen. Um ihnen ein hochwertiges Wohngebiet zu bieten, sind ein aus-
gepragtes FuBwegenetz und kleinere und groBere Grinanlagen mit hoher
Aufenthaltsqualitat zu entwickeln.

Das Gebiet wurde in stadtraumlich wirksame Einzelquartiere gegliedert, die
im Folgenden naher beschrieben sind.
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Stadtebauliches Konzept
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Gebaude 4070

Gebaude-Nr:

4100
4101
4102
4090
4070
4080
4050

Stand 14.04.2004

Historische Nutzung:

Infektionspavillion
k.A.

k.A.

Kinderklinik
Sauglingsstation
Ambulanzgebaude
Nebengebdude

Gebaude 4080

Gebaude-Nr:

4100
4101
4102
4090
4070
4080
4050

Aktuelle Nutzung_
Sportmedizin
Betriebsarzt

Lager

Verschiedene Kliniken
Verwaltung
Medizinische Poliklinik
Personalrat
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Der Komplex Luisenklinik befindet sich am ¢stlichen Rand des Altklinikums
gegenUber der ATOS-Praxisklinik. Die unmittelbare Nahe zum
Bismarckplatz macht diesen Bereich sowohl fur Cityergdnzungsfuntionen
(Dienstleistungen) als auch fur innerstadtisches Wohnen geeignet.

Im Umfeld der ATOS-Klinik haben sich bereits zum jetzigen Zeitpunkt medi-
zinische Einrichtungen (Arztpraxen, Sanitatshaus, Apotheke) angesiedelt. Es
wird daher vorgeschlagen, den Standort Luisenstrale als ein innerstadtisches
medizinisches Versorgungszentrum weiter auszubauen und um bestimmte
Dienstleitungen (z.B. Massage, Wellness, Beratungsstellen) zu ergénzen. Wei-
terhin wurde ein Erweiterungsbedarf durch die ATOS-Praxisklinik formuliert,
die bereits heute schon mit einer Briicke Uber der SchneidmuhlstraBe mit
einem Gebdaude dieses Komplexes verbunden ist. FUr eine solche Erweiterung
bietet sich das Hauptgebaude der Luisenklinik mit den stdlich vorgelagerten
Nebengebauden an.

Der nordliche Bereich wird durch eine schone Griunflache gepragt. Das Kon-
zept sieht vor, das Gebaude 4101 durch einen dreigeschossigen Neubau zu
ersetzen und sowohl an diesem Standort als auch im Geb&dude 4100 am Neck-
ar Wohnen zu verwirklichen (siehe auch Kapitel , Bebauung am Neckar).

Uber die SchneidmihlistraBe und LuisenstraBe ist der Komplex gut erschlos-
sen. Die notwenigen Stellplatze konnen im Zuge des Neubaus in einer Tiefga-
rage untergebracht werden.
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Entwicklungskonzept:

Dienstleistungen und
Wohnen

Verbindungbau ATOS-Praxisklinik tber
die SchneidmuhlstraBe
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Durchblick zwischen Gebaude 4100 links und 4420 rechts,
im Hintergrund Geb&dude 4020

Gebaude 4420

Gebaude 4410

Gebaude-Nr: ' Historische Nutzung:

4100 Infektionspavillion (Luisenheilanstalt)
4420 Pathologisches Institut (A.K.)

4410 Absonderungshaus (Isolierstation A.K.)
4040 Waschhaus (A.K.)

Stand 14.04.2004

Gebaude 4040

Gebaude-Nr:
4100
4420
4410
4040

Aktuelle Nutzung:
Sportmedizin

Institut fur Rechtsmedizin
Verwaltung, Personalgebaude
Verwaltung



Der Bereich des Altklinikums pragt seit Jahrzenten unverandert das Stadtbild
zwischen der Theoder-Heus-Bricke und der Ernst-Walz-Briicke. Dem auf
der B 37 vorbeifahrenden Betrachter wird dabei zunachst die weitgehend
geschlossene Sandsteinmauer auffallen. Erst von der gegenUberliegenden
Neckarseite wird die Gebaudeabwicklung mit ihren interessanten Durch-
blicken beispielsweise zu dem markanten Wasserturm deutlich. Bedingt durch
die geschlossene Mauer macht der Bereich insgesamt keinen einladenden
Eindruck und erinnert an Garnisonsbauten. Die Neckaransicht gibt nicht den
reprasentativen Charakter der Gesamtanlage wieder.

Ungeachtet dessen ist dieser Bereich durch seinen Ausblick auf den Neckar
und zum Heiligenberg sehr attraktiv, so dass Wohnen hier eine interessante
Nutzung ist. Jedoch wird die Lage am Neckarufer durch die stark vom Verkehr
frequentierte Schurmannstrasse beeintrachtigt.

Die stadtgestalterische Aufgabe besteht darin, unter Bericksichtigung der
Belange des Denkmalschutzes eine Aufwertung der neckarseitigen Fassaden
zu erreichen, wobei die Erhaltungswurdigkeit der einzelnen Gebdude nicht
gleichwertig zu betrachten ist. Insbesondere die Gebdude 4100 und 4420
fallen durch eine wohlproportionierte und feingliedrige Fassadengestaltung
positiv auf.

Die Gebaude im Einzelnen sind typische Funktionsbauten des 19. Jahrhunderts.
Sie sind vergleichbar mit groBburgerlichen Wohn- bzw. Verwaltungsgebduden
der Grlnderzeit, d.h. groBzlgige Wohnnutzungen sind ebenso mdglich
wie  reprasentative  Dienstleistungsnutzungen.  Wohnungsbau — mit
durchschnittlichen WohnungsgréBen im niedrigen und mittleren Preissegment
ist nicht wirtschaftlich realisierbar. Die untersuchten, vorhandenen Gebaude
sind von unterschiedlicher baulicher wie gestalterischer Qualitat.
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Entwicklungskonzept:

Wohnen am Neckar

Stand 14.04.2004
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Gebaude 4100

Geschosszahl: 3

Wohneinheiten

pro Geschoss: 2 x 3-Zi-WE:
1 x 1-Zi. WE:

WE insgesamt 9

Gebaude 4420

Geschosszahl: 3

Wohneinheiten

pro Geschoss: 2 x 3-Zi-WE:
1 x 1-Zi. WE:

WE insgesamt 9

110 m2
36 m?

110 m?
36 m?

Gebaude 4410

Geschosszahl: 3
Wohneinheiten 1 x 3-Zi-WE:
pro Geschoss: 1 x 3-Zi-WE:

1 x 2-Zi. WE:
WE insgesamt 9

Gebaude 4040

Geschosszahl: 3
Wohneinheiten 2 x 3-Zi-WE:
pro Geschoss: 1 x 4-Zi-WE

1 x 5-Zi. WE:
WE insgesamt 12

Plane:

AAg Loebner Schafer Weber
Freie Architekten

Heidelberg

Stand 14.04.2004

92 m?
110 m2
81 m2

110 m2
130 m2
160 m2

Das Gebdude 4100 zeichnet sich durch einen differenzierten, raumlich
interessanten Grundriss aus, der eine hochwertige Nutzung sehr gut zulasst.
Dazu gehort auch die Méglichkeit von attraktiven Dachterrassen. Wohnungen
bzw. Gewerbe koénnen durch die zentrale ErschlieBung durchbindend
erschlossen werden. Schlafrdume kénnen zur ruhigen Stdseite orientiert
werden.

Gebaude 4420 ist ein regelhaftes, schulhausdhnliches Geb&ude, welches
einfache Grundrisslésungen fur die gleichen Nutzungen wie Gebdude 4100
zulaBt. Wohnraumschaffende Erganzungen wie Balkone, Wintergarten sind
machbar und notwendig.

Gebaude 4410 ist trotz seiner ungunstigen ErschlieBung durch ein
Doppeltreppenhaus  fir Wohnnutzungen gut nutzbar. Durch den
abgeschleppten Anbau hat das Gebaude keinen reprasentativen Charakter,
so dass Veranderungen im Dachgeschoss wiinschenswert sind.

Das Gebdude 4040 macht insgesamt einen sehr abweisenden Eindruck.
Das ungunstige zentrale Treppenhaus bei groBer Grundflache ermdglicht
keine wirtschaftlich sinnvollen Grundrisse. Als Alternative zum Umbau im
Bestand ist wie im Modellfoto dargestellt ein Neubau denkbar, der sich in der
Hohenentwicklung wie die Gebaude 4100 und 4420 darstellen kénnte.
Durch den Abbruch des Gebaude 4040 entstinde an attraktiver Stelle die
Moglichkeit eines wirtschaftlich sinnvollen und auch fur die Neckaransicht
winschenswerten Neubaus.

DieErschlieBungder 4 Gebdaude am Neckar ist aus heutiger Sicht problematisch.
Zur Zeit besteht lediglich eine einzelne Grundstickszufahrt zwischen Gebaude
4100 und 4420 an der SchurmannstraBe. Im rlickwartigen Bereich sind
verwinkelte Fahrgassen von der HositalstraBe und LuisenstraBe vorhanden,
die sich nur dem Ortskundigen erschlieBen, fur eine 6ffentliche ErschlieBung
und die Ausbildung einer , Adresse” jedoch vollig ungeeignet sind. Fir den
ruhenden Verkehr sind keine ausreichenden Flachen vorhanden. Lésungen
wdren eine innere, parallel zur B37 verlaufende ErschlieBungsachse, die
entweder an der SchneidmuhistraBe anbindet oder die vorhandene Zufahrt
an der B 37 zwischen Gebadude 4100 und 4420 nutzt. In diesem Fall ware der
Umbau des signalisierten Kreuzungsbereichs notwendig.

Die Realisierung von Stellplatzen ist nur im Zuge einer Neubebauung einzelner
Gebdude maglich und muBte dann fur den gesamten Komplex erfolgen. Die
Stellplatze kénnten dann unter Ausnutzung des Hohenunterschieds hinter der
Mauer mit direkter Zufahrt von der B 37, ahnlich wie im Bereich Herrenmuihle
Altstadt angeordnet werden. (siehe auch nachstes Kapitel ,,Neckarterrassen”)
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Bedingt durch die topografische Situation und die parallel zum Ufer verlau-

fende B 37 verbleiben an der nérdlich des Neckar gelegenen Stadtseite keine Exkurs
Aufenthaltsflachen, die sowohl an den FluB als auch an die Stadtteile Berg-  Offentlicher Raum
heim oder Altstadt angebunden sind. Zusatzlich zur trennenden Wirkung der

SchurmannstraBBe ist der Zugang zum Neckar durch den abgeschlossenen

Bereich des Yachthafens versperrt. Eine Verbesserung der Situation ist ohne

erhebliche bauliche Eingriffe, wie zum Beispiel die Tieferlegung der StraBe

nicht mdéglich.

Neckarterrassen

Gebaude 4100 Gebaude 4420 Gebaude 4410 Gebaude 4040

Terrasse zwischen Gebaude 4200 und 4040 Eingeschossiger Vorbau am Gebaude 4040

Hinter der entlang des Altklinikums verlaufenden Sandsteinmauer bestehen
zwischen den Gebauden am Neckar Terrassen, die als Grinanlagen herge-
stellt sind und von denen sich ein schéner Ausblick auf die gegentberliegen-
de Bebauung Neuenheims und auf die BergstraBe ergibt.

Das Gebdude 4040 verfugt Uber einen eingeschossigen Vorbau zum Neckar,
der ebenfalls terrassenférmig angelegt ist. Im Zuge anstehender UmbaumaB-
nahmen bzw. Neubauten wird angeregt, dieses Motiv durchgangig an der
Neckarfront fortzusetzen und hier eine durchgéngige Terrasse zu errichten,
die zum Aufenthalt und zum Flanieren einladt. Hinter diesem eingeschossi-
gen Vorbau kdnnen Stellplatze untergebracht werden.

Im Zuge der Gesamtgestaltung sollte Uberlegt werden, die Fassade des
Yachthafens aufzuwerten und ggf. auch eine bessere Zugangsmaoglichkeit zu
schaffen, die auch zur Einrichtung einer gastronomischen Nutzung auf dem
Wasser inspirieren kénnte.

Stand 14.04.2004
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Gebaude 4060, ehemaliges Klichengebdude mit Wasserturm Gebaude 4010 Blick au1c den Horsaal

Gebaude 4020, Institut fur Rechtsmedizin, Gebaude 4360, Prinzhornsammlung
rechts die Bibliothek in der ehemaligen Kapelle

Gebadude-Nr: | Historische Nutzung: Gebaude-Nr: | Aktuelle Nutzung:
4060 Kuchengebaude 4060 Betriebsgebaude
4010 OP- und Horsaalgebaude 4010 Horsaalgebaude
Chirurgische Klinik 4020 Institut far Rechtsmedizin
4020 Sektionsgebaude der Pathologie 4360 Horsaalgebdude (Prinzhornsammlung)
4360 OP- und Horsaalgebaude

Medizinische Klinik
Stand 14.04.2004
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Der kinftige Bereich des Altklinikums soll neben der zu starkenden
Wohnfunktion und den fir eine Mischnutzung erganzenden Dienstleistungen
auch Angebote far kulturelle, bildungsbezogene oder andere &ffentlich
zugangliche Nutzungen beherbergen. Hierflr eignen sich aufgrund ihrer
ungewdhnlichen baulichen Auspréagung und zentralen Lage das ehemalige
Kldchengebdude 4060, das OP- und Horsaalgebaude der ehemaligen
chirurgischen Klinik 4010 und das Sektionsgebdude des Pathologischen
Instituts mit Kapelle in besonderer Weise.

Dem ehemaligen Kichengebdude sollte dabei wegen seines markanten,
achteckigen Wasserturms nicht nur eine zentrumsbildende Funktion
des neuen Quartiers zukommen. Seine bereits heute pragende Rolle in
der Stadtansicht des Altklinikums zum Neckar pradestiniert das Haus fur
die Aufnahme einer besonders attraktiven Einrichtung, die sich mit dem
kulturellen Leben der gesamten Stadt verbindet. Wegen des groBzlgigen, sich
Uber die gesamte Gebdudehohe erstreckenden ehemaligen Kichensaals ist
es hier moglich, sowohl Zuschauerrange als auch eine Biihne bedarfsgerecht
einzubauen. Das ansonsten kaum nutzbare ehemalige Waschhaus kénnte
einer Kulissenunterbringung dienen. Alternativ kénnte nach einem Abbruch
Freiflache gewonnen werden, die die ErschlieBungsqualitdt des Gebaudes
erheblich verbessern wirde. Ein bereits vorhandener Lastenaufzug erganzt
die Nutzbarkeit des Hauses fur schwere, zu transportierende,Mdbel”. Die
weiteren Flachen sollten fur ein groBzlgiges Foyer mit attraktivem Zugang
sowie Nebenrdume ausreichen, um hier dem Zimmertheater eine dauerhafte
Perspektive zu geben.

Das Horsaalgebaude am medizinischen Pavillon kann baulich und funktional
von diesem durch einen historisch bereits vorhandenen Zugang getrennt
werden. Die deutlich differenzierte Fassadengestaltung beider Gebdude
ermoglicht eine eigene Adressenbildung auch fur die hintere Lage, so dass
das Haus klnftig sehr gut von Bildungseinrichtungen genutzt werden kann.
Wegen der fehlenden Buhne und der vorgegebenen baulichen Fixierung einer
bestimmten Platzanordnung ware eine kulturelle Nutzung nur eingeschrankt
maoglich. Die Nachbarschaft von medizinischen Einrichtungen und universitaren
Nutzungen bietet jedoch offenkundige Chancen fur Angebote z.B. einer
Weiterbildungsakademie.

Eine attraktive, offentlichkeitswirksame und gleichzeitig auf die Geschichte
des Orts bezogene Nutzung lasst sich kinftig auch in der Kapelle am
Sektionsgebaude des Pathologischen Instituts einrichten. Sie beherbergt
heute die Bibliothek des Instituts, kénnte jedoch — auch in Verbindung mit
dem Hauptgebdude- ein kleines Museumscafé Uber die Geschichte des
Altklinikums und dessen Personlichkeiten aufnehmen.

Fur Besucher dieser Einrichtungen steht das Parkhaus in der ThibautstraBe
zur Verflgung.
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Entwicklungskonzept:

~Kulturachse”

Prinzhornsammlung

Theater
Bildung
Museum

Stand 14.04.2004
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Verbindungsbau Hautklinik, rechts Gebdude 4120

Gebdude-Nr. | Historische Nutzung

4400 Verwaltungsgebadude ' Akademisches
4130 Medizinische Klinik | Krankenhaus
4120 Chirurgische Klinik |

4110 Chirurgische Klinik Il

Stand 14.04.2004

Gebdude-Nr:  Aktuelle Nutzung:

4400
4130
4120
4110

Verwaltung Klinikum
Hautklinik
Hautklink
Hautklinik



Die Gebaude 4400, 4130, 4110 und 4120 bilden den Kern des Altklinikums
im ostlichen Bereich. Sie sind &hnlich in Form und Materialitdt und als
raumliches Ensemble erlebbar. Es handelt sich bei den genannten Gebduden
um freistehende Solitare ohne eindeutige Vorder- oder Riickseiten. Besonders
raumwirksam tritt das Gebaude 4120 in Erscheinung, das sich auf der
Achse zwischen der VofBstraBe und der SophienstraBe befindet. Seine
stadtbildpragenden Giebelseiten sind von beiden Seiten noch aus gréBerer
Entfernung wahrnehmbar. Die Stellung des Gebdudes verhindert eine
unmittelbare Wegebeziehung von West nach Ost und umgekehrt.

Der Flache zwischen den Gebduden, die zur Zeit durch einen Bau getrennt
wird, kommt eine besondere Bedeutung als stadtischer Raum zu. Es wird
vorgeschlagen,hier ein Quartierszentrum anzusiedeln, das sich durch eine
gemischte Nutzung von Wohnen und Dienstleistung auszeichen soll.
Dabei ist es unerlasslich, dem Wohnen ausreichend Gewicht zu geben, da
ansonsten der Platz mit seiner gewlnschten Urbanitat nicht wirksam werden
kann. Der VerauBerung einzelner Gebaude, beispielsweise an Firmen fir
reine BUronutzung, sollte daher vermieden werden.Durch Neueinteilung der
Grundrisse lassen sich, je nach Gebaude, pro Geschoss zwischen 2 und 5
raumliche Einheiten bilden, die durch Wohnnutzung, aber auch Buros, Praxen,
Kanzleien oder Kinstlerateliers genutzt werden kénnen. Da es sich bei den
potentiellen Wohnungen jedoch um sehr groBe Einheiten von besonderem
Charakter im héheren Preissegment handelt, lasst sich wahrscheinlich nur ein
eingeschrankter Nutzerkreis finden.

Der offentliche Raum soll stadtischen Charakter erhalten, ohne private
Grunflachen oder Vorbereiche. Die Anordnung von 6ffentlichen Nutzungen
wie Cafés, Restaurants, spezieller Ldden aber auch von Buros, Arztpraxen
und kleinen kulturellen Einrichtungen im Erdgeschoss tragt zur Belebung
dieses Raumes bei. Vorstellbar wdre weiterhin ein , Servicehaus” mit einer
Lernstation der VHS und der Akademie fur Altere. Daneben kénnte ebenfalls
die Verbraucherinformation untergebracht werden

Das ehemalige Verwaltungsgebaude kann Uber die VoBstrale gut erschlossen
werden. Die ErschlieBung der drei restlichen Gebaude ist Gber den Platz
maoglich, ist jedoch nicht optimal, da es winschenswert ware, den Platz von
Verkehr freizuhalten. Besonders schwierig gestaltet sich die Unterbringung des
ruhenden Verkehrs, da unter den historischen Bedingungen keine Stellplatze
notwendig waren. Da in diesem Bereich keine Neubauten geplant sind, ist
es wichtig, schon im Rahmen potentieller GrundstiicksverduBerungen die
rechtlichen Rahmenbedingungen zu schaffen, die eine Unterbringung des
ruhenden Verkehrs in Tiefgaragen benachbarter Bereiche erméglicht.

Seite 25
Entwicklungskonzept:

Wohnen und
Quartiersplatz

Gebéaude 4120

Gebaude 4400

Gebaude 4110

Plane:
Kessler De Jonge
Freie Architekten
Heidelberg
Stand 14.04.2004
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Bettenhaus Medgzinische Poliklinik, ersetzte 1983 die 4. Baracke Gebaude 4330, Hautklinik

£ -

Klinikkapelle Laubengange zwischen den Baracken

Gebdude-Nr: | Historische Nutzung: Gebdude-Nr: | Aktuelle Nutzung:
4320 4320 Bettenhaus Poliklinik
4330 Chirurgische Baracken im 4330 Hautklinik

4350 Akademischen Krankenhaus 4350 Hautklink

4340 4340 Klinikkapelle

1durch Neubau ersetzt

Stand 14.04.2004
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Die vorhandene Baustruktur der eingeschossigen Baracken lasst eine
wirtschaftliche Ausnutzung des Grundstlicks nicht zu. Bleiben Sie erhalten,
so liegt der Wert der Gebaude in ihren Ambiente und in ihrer Kuriositat,
fur die sich ambitionierte Kaufer wie z.B Kunstler interessieren kénnten. Die
Baracken lieBen sich in jeweils 2 Lofts unterteilen.

Im Falle des Abrisses besteht ein Konflikt mit den Zielen des Denkmalschutzes.
Vor dem Hintergrund, dass bereits durch den 1983 errichteten Neubau des
Bettenhauses, der durch eine Bricke Uber die HospitalstraBe mit der Poliklinik
Vosstrasse Nr. 7 verbunden ist, das historische Ensemble der Baracken
nachhaltig gestort wurde, erscheint als Alternative zu der oben beschriebenen
Nutzung der Abriss der vorhandenen Baracken und des Laubengangs
vertretbar.

Der Bereich der Baracken ist, wie der gesamte Ostliche Bereich des Klinikums,
hervorragend an die Innenstadt angebunden. Abgeschirmt durch das Gebaude
LZentrum fur Altersforschung” an der Bergheimer StraBe, steht somit ein
hochwertiger Bereich fur Wohnnutzung zur Verfigung, der wie kaum ein
anderer Wohnstandort in Innenstadtlage von der guten Infrastruktur am
Bismarckplatz und der Bergheimer Strasse profitiert und dennoch ein ruhiges
Wohnen ermoglicht. Durch preiswerte Bauweise sollte versucht werden, hier
bezahlbaren Wohnraum anzubieten.

Als Reminiszenz an einen wichtigen Bereich der historischen Entwicklung des
Altklinikums sollen neue Bauvorhaben die bauliche Struktur der vier ehemaligen
Baracken wieder aufnehmen. Dies schlie3t den Abriss des Gebaudes 4320 mit
ein, dessen Erhalt aus gestalterischen Griinden nicht zu empfehlen ist. Sollte
es aus wirtschaftlichen Grinden dennoch notwendig sein, dieses Gebaude zu
erhalten, so ist eine Uberarbeitung der Fassade anzustreben. Das Gebaude ist
aufgrund seiner bestehenden Grundrissstruktur als Appartmenthaus oder fir
studentisches Wohnen geeignet.

Nur im Zuge einer Neubebauung besteht die Chance, den ruhenden Verkehr
in einer Tiefgarage unterzubringen und die vorhandenen Freiflachen
entsprechend den Bedurfnissen der Wohnnutzung von ruhendem Verkehr
freizuhalten. Die markante Einfriedung entlang der HospitalstraBe sollte
erhalten bleiben. Die Wiederherstellung der Gberdachten Gange ist funktional
nicht gerechtfertigt und aus stadtgestalterischen Grinden sowie aus Griinden
der Sicherheit nicht zu empfehlen.

Der Bereich ,Baracken” ist Uber die HospitalstraBe an die Bergheimer
StraBe gut angebunden.

Seite 27

Entwicklungskonzept:
Wohnen

Neubau

I
Baa

il
il

Gebaude 4320

Geschosszahl: 3
Wohneinheiten

pro Geschoss: 7 Apartments 25 m2
2 Apartments 32 m2
1 Apartment 48 m?

WE insgesamt 30

EG'ca 128 gm '+ KG
aut 480gm Grundse

Gebaude 4330

Geschosszahl: 1
Wohneinheiten

pro Geschoss: 2 Loft
WE insgesamt 2

Gebaude 4350

Geschosszahl: 1
Wohneinheiten

pro Geschoss: 1 Loft 125 m2
1 Loft 140 m?
WE insgesamt 2
LCFT LOFT —
H S = Ll
Gebéaude 4340
Geschosszahl: 1
Wohneinheiten
pro Geschoss: 1 Loft 125 m2
1 Loft 135 m?

WE insgesamt 2

Plane:
Hartmann & Hauss
Freie Architekten
Heidelberg
Stand 14.04.2004
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Blick vom Hof, im Hintergrund Bettenhaus der Medizinischen Poliklinik Blick vom Hof, Laborgebaude der Medizinsichen Poliklinik
Uber eine Briicke verbunden

Gebdude-Nr: | Historische Nutzung: Gebdude-Nr: ' Aktuelle Nutzung:

4160 k.A. 4160 Medizinische Poliklinik

4170 Samariterhaus 4170 Medizinische Poliklinik

4180 Laborgebaude 4180 Medizinsiche Poliklinik, Labor

Stand 14.04.2004



. Bergheimer StraBe

Das Samariterhaus stellt ein besonders reprasentatives Gebdude in der
VoBstraBe dar und sollte daher einer besonderen Nutzung, wie beispielsweise
einer Bildungseinrichtung oder einem reprasentativen Firmensitz, zugefthrt
werden, zumal die Gebaudestruktur fur Wohnnutzung ungeeignet
erscheint.

Da es in Heidelberg erkennbar einen Flachenbedarf der privaten Schulen
(Internationale Schule, Montessori-Schule) gibt, wird im Hinblick auf die
Forderung innovativer Bildungskonzepte die Ansiedlung einer solchen Schule
empfohlen. Das Gebaude ist insofern daflr geeignet, als dass die Grundrisse
von Kliniken denen von Schulen sehr dhnlich sind. Der schén gestaltete
Hofbereich bietet sich zum Spielen und als Treffpunkt fur Kinder im Quartier
an. Das sich im Hof befindliche Hinterhaus Gebaude 4180 kann je nach Bedarf
sowohl als ergdnzende padagogische Einrichtung (Kindergarten, Lernzirkel,
Arbeitskreise) als auch alternativ fir Wohnen genutzt werden.

Das Gebaude 4160 entlang der HospitalstraBe ist hinsichtlich seiner
Fassadengestaltung verbesserungswurdig. Im Zuge einer mdéglichen Ersatz-
Neubebauung sollte das Gebaude nicht direkt an der Grundstlcksgrenze
wieder errichtetwerden, sondern einen Abstand zum StraBenraum einnehmen,
um die Belichtungsverhéltnisse in der engen, dunklen HospitalstraBe zu
verbessern. Eswird angeregt, im Falle eines Neubaus eine Tiefgaragenlosung
zu verwirklichen, die unter der HospitalstraBe verbindend, gemeinsam mit
einer Tiefgarage im Bereich der Baracken realisiert werden sollte.
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Entwicklungskonzept:

Schule
im Samariterhaus

Wohnen
Neubau Hospitalstra3e

Stand 14.04.2004
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Eingangsbereich Fraueklinik

Gebaude-Nr: | Historische Nutzung
4250 Frauenklinik mit

Operations- und Horsaalgebaude
(westlicher Anbau)

Stand 14.04.2004
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Bettenhaus Frauenklinik mit Verbindungsbau im Hintergrund

Gebdude-Nr: | Aktuelle Nutzung:

4250

Frauenklinik mit

Operations- und Hoérsaalgebdude
(westlicher Anbau),

sowie Bettenhaus entlang der
GartenstraBe




Abgeschirmt von der Bergheimer StraBe, eignet sich der Standort gut fur
Wohnen. Aufgrund der Gebaudestruktur ware eine Umnutzung fir Wohnen
sehr aufwendig. Wohnen ware somit nur im oberen Preissegment mdglich.
Mit dem Bettenhaus jedoch ist eine Struktur vorhanden, die eine Nutzung
als Seniorenpflegeeinrichtung, dhnlich dem Augustinum im Emmertsgrund ,
ermdglichen wirde.

Dies konnte vor dem Hintergrund der demographisichen Entwicklung eine
interessante Nutzung sein. Eine solche Einrichtung kdnnte wichtige Service-
Funktionen Gbernehmen und auch mit anderen Wohnformen, z.b. betreutem
Wohnen, verbunden sein.

Durch die fuBlaufige Entfernung zur Bergheimer StraBe mit Infrastruktur-
einrichtungen waren die Voraussetzungen fur eine selbststandige Versorgung
gegeben.

Jedoch sind auch Alternativen mdglich, die von einem Abriss der sudlich
vorgelagerten Funktionsbereiche ausgehen, um wie im Modell dargestellt,
Geschosswohnungsbau zu realisieren. Sollte es nicht gelingen, einen Nutzer
fir den Hauptbaukoérper zu finden, so waren im Sinne einer Durchmischung
des gesamten Areals auch reprasentative Biiroraume in die Uberlegungen mit
einzubeziehen.
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Entwicklungskonzept:

Altenpflegeeinrichtung
Betreutes Wohnen

Alternative:
Dienstleistungen
Wohnen

Barghuimer Strafle
Entwurf Universitatsbauamt

Dienstleistung

: 'nmr"x._

Alternative Wohnbebauung im Innenbereich

Stand 14.04.2004
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Ludolf-Krehl-Klinik an der Bergheimer Strale Gebaude 4314 VoBstraBe

Bettenhaus Ludolf-Krehl-Klinik an der FehrenzstraBe Ehemaliges Rehabilitationszentrum far chronisch Nierenkranke,
Bergheimer StraBe 56

Gebaude-Nr: | Historische Nutzung: Gebaude-Nr. | Aktuelle Nutzung

4310 Ludolf-Krehl-Klinik 4310" Ludolf-Krehl-Klinik (Med. Klinik)
4311 k.A. 4311 Infektionsgebaude (Med. Klinik)
4315 k.A. 4315 Abwasser- und Bettendesinfektion
4314 k.A. 4314 Herzinfarktinstitut (Med. Klinik)

1Umzug ins Neuenheimer Feld im Mai 2004 geplant

Stand 14.04.2004
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Bergheimer Stral3e

Fur die kiinftige Nutzung der Ludolf-Krehl-Klinik liegt bereits eine Entscheidung
vor. Hier soll kiinftig die Universitat mit dem Institut fir Wirtschaftswissen-
schaften und dem Institut fur Ubersetzen und Dolmetschen (IUED) unter-
gebracht werden. Beide Einrichtungen befinden sich zur Zeit in der Altstadt.

ImZugederUmbaumaBnahmen firdiekinftige Nutzungisteswiinschenswert,
diesen groBraumigen Bereich fur FuBganger jeweils 6stlich und westlich des
Hauptgebaudes zu 6ffnen und mehr 6ffentliche Wegebeziehungen Richtung
Neckar anzubieten.

Die Ausbildungder Riickseite der Ludolf-Krehl-Klinik ist aus stadtgestalterischen
Griuinden stark verbesserungswiirdig. Vor allem nach Offnung der VoBstraBe
und deren Anschluf3 an die VangerowstraBe, wird die Riuckseite der Ludolf-
Krehl-Klinik einen anderen Stellenwert im StraBenraum erhalten, als dies
heute der Fall ist.

Das Gebaude Bergheimer Stral3e 56, in dem bis vor kurzem das Rehabilitations-
zentrum flr chronisch Nierenkranke untergebracht war, befindet sich im
Eigentum des Landes Baden-Wurttemberg, wirde jedoch langfristig an o.g.
Einrichtung verpachtet und soll nun verauBert werden. Es wird vorgeschlagen,
dieses Gebdude als Interimslosung fur Klinikeinrichtungen zu nutzen, die
erst mittelfristig ins Neuenheimer Feld umziehen kénnen, um somit groBere
Bereiche innerhalb des Altklinikums fir neue Nutzungen gewinnen zu kénnen.
Langfristig sieht das stadtebauliche Konzept fir den Bereich zwischen Ludolf-
Krehl-Klinik und der GartenstraBe eine Blockrandbebauung fir Wohnnutzung
vor.
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Blick auf den ehemaligen Botanischen Garten, FehrenzstraBe, links Bebauung Radium Solbad,
links Parkplatz FehrenzstraBe rechts duBerer Baumbestand ehemaliger Botanischer Garten

Gebaude 4319 - Baumbestand am Aussichtshigel neben der Parkplatzeinfahrt
Gebdude-Nr: | Historische Nutzung: Gebdude-Nr: ' Aktuelle Nutzung:
Botanischer Garten 4319 Laborgebaude (Med. Kilnik)

Stand 14.04.2004



Der Bereich des ehemaligen Botanischen Gartens ist aufgrund seines
wertvollen Baumbestandes nur eingeschrankt fir eine Bebauung geeignet.
Der Grunflache kommt eine wichtige Vernetzungsfunktion mit dem
gegenilberliegenden Griinbestand im Bereich Radium-Solbad und der
Grunflache am Neckar zu. Der dichte Grinbestand ist zur Schurmannstrale
hin stadtbildpragend. Daher ist hier nur eine Bebauung denkbar, die auf den
Erhalt des duBeren Baumbestands Rucksicht nimmt.

Die umliegende Bebauung wird durch groBférmige Anlagen gepragt. Die
oben abgebildete Variante sieht die Fortsetzung sowohl der baulichen
Struktur, der Kubatur und Hohe (3 Geschosse + Staffeldach) als auch der
Nutzung Wohnen der benachbarten Radium-Solbad-Bebauung vor. Der
Baukorper vermittelt mit seinen versetzten Riegeln zwischen den Baufluchten
der Psychiatrie und der Bebauung Radium-Solbad.

Der freibleibende Bereich nérdlich der Bebauung sollte als o6ffentliche
Grunflache den Bewohnerinnen und Bewohnern Bergheims zugénglich
gemacht werden. Ostlich der neuen Bebauung verlauft ein 6ffentlicher Weg,
von der Bergheimer StraBe bis zum Neckar tiber den signalisierten Uberweg
an der SchurmannstraBe.

Fur die ErschlieBung der Bebauung bietet sich einerseits Uber die verldngerte
VangerowstraBe an, andererseits ist eine Tiefgarageneinfahrt Uber die
nordliche FehrenzstraBBe im Bereich der heute bestehenden Parkplatzzufahrt
sinnvoll, um den Innenbereich ruhig zu halten.

Die Bebauung der Parkanlage wurde in mehrereren Varianten untersucht.
Dabeiwurdenauch Punkthéuser (Stadtvillen) mitin die Uberlegung einbezogen.
Damit kdnnte der parkartige Charakter im wesentlichen beibehalten werden.
Sie wirden jedoch eine Enklave im Altklinkum bleiben, da sie nicht in den
offentlichen Raum VoBstraBe integriert waren.

Um die Untersuchungen in diesem Bereich zu vertiefen, wird ein Investoren-
Architekten-Wettbewerb vorgeschlagen.
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Gebaude 4270, Ansicht VoBstraBe

Gebaude 4190, Ansicht VoBstraBe,
im Vordergrund Grunflache Gber der Tiefgarage

Gebdude-Nr. Historische Nutzung:

4301
4280
4290
4300
4270
4200
4190
4370
4360
4240

k.A.

Psychiatrische Klinik

Psychiatrische Klinik

Psychiatrische Klinik

Psychiatrische Klinik

Isoliergebdude neue Medizinsche Klinik
Medizinische Klinik Il

Medizinsche Klinik I

OP- und Hoérsaalgebdude Med. Klinik
Hygiene-Institut

Stand 14.04.2004

Gebaude 4360 Prinzhornsammlung, Ansicht VoBstraBe

Gebdude-Nr. Aktuelle Nutzung:

4301
4280
4290
4300
4270
4200
4190
4370
4360
4240

Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Allgemeine Psychiatrie
Klinikumverwaltung
Prinzhornsammlung
Psychosomatik




B : Schurmaastr
Der Komplex der Psychiatrie westlich der ThibautstraBe ist ein innerhalb
des Klinikums relativ abgeschlossener Bereich. Mit seiner Schauseite zur
VoBstraBe, dem Uberhdhten Mittelpavillon, den seitlichen Kopfbauten und
der zurlckhaltenden klassizistisch anmutenden Architektur gehért das
Hauptgebaude mit zu den schénsten baulichen Anlagen im Altklinikum. Die
Gebaude zur SchurmannstraBe verfligen nicht Uber diese Qualitaten. Zudem

wird der Eindruck hier von nicht zu dem Ensemble passenden Anbauten der
Neuzeit gepragt.

Mit der Verlagerung der Psychiatrie, die bedauerlicherweise erst langfristig
erfolgen kann, bietet sich die Chance, das Erscheinungsbild an der
SchurmannstraBe zwischen ThibautstraBe und FehrentzstraBe deutlich zu
verbessern.

Durch behutsame Arrondierung kann hier ein zweifligliger Wohnkomplex
entstehen, der sich im Innenbereich ruhig und begriint darstellt. Stellplatze
sudlich der Psychiatrie, wie sie heute angeordnet sind, werden dann in
dieser Form nicht mehr nowendig sein, da diese im Zuge der Neubebauung
unterirdisch untergebracht werden kénnen.

Der besondere Gewinn insbesondere fir Bergheim liegt langfristig darin, dass
es auf diese Weise moglich sein wird, den stdlichen Vorbereich einschlieBlich
der darin integrierten Stellplatze zwischen Psychiatrie und VoBstraB3e in eine
offentlich nutzbare Grinflache umzugestalten. Hier kdnnte sich kiinftig abseits
vom Verkehrslarm ein fur Bergheim attraktiver Stadtteilpark befinden, der im
Westen an der FehrenzstraBe beginnt und im Osten an der ThibautstraBe
endet. Da sowohl die Bebauung im ehemaligen botanischen Garten als
auch die potentielle Neubebauung der Psychiatrie von Norden Uber die
SchurmannstraBe vom motorisierten Individualverkehr erschlossen werden
kdnnte, ware es sogar denkbar, auf die VoBstraBBe zwischen FehrenzstraBe
und ThibautstraBe als ErschlieBungsstral3e ganz zu verzichten und hier eine
vollig ruhige Gruninsel mitten in Bergheim zu verwirklichen.
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Exkurs
Konferenzzentrum
mit Neckarufertunnel

Entwurf
Universitatsbauamt

e Zilee
Entwurf Universitatsbauamt, Variante 2: Untertunnelung der SchurmannstraBe

Stand 14.04.2004



Das Land Baden-Wurttemberg bittet die Stadt Heidelberg zu prifen, ob im
Planbereich der Psychiatrie westlich der ThibautstraBe ein Konferenzzentrum
mit angegliederten Hotel angesiedelt werden kann. Variante 2 beinhaltet
ebenfalls die Tieferlegung der B37 (Neckarufertunnel). Dabei wird Bezug ge-
nommen auf die Untersuchung zum Neckarufertunnel entlang der Altstadt, die
als Alternative einen sogenannten langen Tunnel bis Bergheim beinhaltet. Um
das Raumprogramm zu erfillen, missen in beiden Varianten Flachen Uber der
B 37 in Anspruch genommen werden.

Aufbauend auf dem Tourismusleitbild der Stadt Heidelberg, einer Markta-
nalyse und Cash-Flow-Prognose von Arthur Andersen, einer stadtebaulichen
Vision von Prof. Augusto Romano Burelli hat der Gemeinderat der Stadt Hei-
delberg nach aufwendigen Standortuntersuchungen am 18.06.1998 den
Grundsatzbeschluss gefaBt, das Konferenzzentrum am Bahnhof zu reali-
sieren. Zur rechtlichen Absicherung der Planung hat der Gemeinderat am
01.04.2003 den Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan , Weststadt
Konferenzzentrum” gefal3t. Eine Diskussion Uber andere Standorte ist daher
zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht sinnvoll.

Eine Baumassnahme in der GréBenordnug eines Konferenzzentrums hatte
betrachtliche Auswirkungen auf die Stadtansicht in einem stadtebaulich und
landschaftlich sehr sensiblen Bereich am Rande des Neckars. Sie ist so nicht
vorstellbar.

Jede unterirdische Verlagerung von flieBendem Verkehr ist stadtebaulich zu
begriiBen, da die damit entstehenden Flachen eine hohe Aufenthaltsqualitat
erhalten. Aufgrund anderer Prioritaten der Verkehrsplanung in der Stadt Hei-
delberg und angesichts der finanziell angespannten Lage der Kommunen ist
die Umsetzung einer solchen Planung zum gegenwartigen Zeitpunkt nicht
wahrscheinlich. Die Kosten einem Investor aufzuerlegen, wirde zu einer un-
wirtschaftlichen Losung fur das Konferenzzentrum fuhren.

Selbst unter der Annahme, dafB erforderliche Parkplatze in einer Tiefgara-
ge mit Zufahrt im Tunnelbereich angeordnet waren, ist mit erheblichen Ver-
kehrsbelastungen fur Bergheim zu rechnen. Neben der Bergheimer Stral3e
ware insbesondere die VoBstraBe betroffen, die nach dem stadtebaulichen
Zielkonzept eher den Charakter einer ruhigen AnliegerstralBe erhalten soll. Es
sind weiterhin Konflikte mit den geplanten benachbarten Nutzungen (Woh-
nen) zu erwarten. Erheblich ist auch der Lieferverkehr, der Schwertransporte
umfaft, einzuschéatzen.

Mit der Tieferlegung der B 37 entstiinde zweifellos ein sehr attraktiver Be-
reich in der sonst stark verlarmten Neckarzone, von dem die Bevdlkerung
der Stadt Heidelberg bei Ansiedlung eines Konferenzzentrums jedoch wenig
partizipieren kénnte. Sollte die Idee der Tieferlegung der B 37 weiterverfolgt
werden, so muss dardber nachgedacht werden, in diesem Bereich die kon-
sequente Ansiedlung von besonders ruhigen innerstadtischen Wohnen zu
verwirklichen. Allerdings entstiinden im Altstadtbereich mit der Gewinnung
einer attraktiven Uferpromenade die deutlich nachhaltigeren Stadtentwick-
lungseffekte. Eine Tieferlegung der B 37 nur auf Bergheim zu beschranken
ware deshalb verkehrlich und stadtebaulich verfehlt.

Position
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1- Medizinische Klinik (Ludolf-Krehl-Klinik)

2- Psychiatrische Klinik 3- Frauenklinik

4- Neue Medizinische Klinik

5- Waschhaus

6- OP- und Horsaalgebaude
Medizinische Klinik

7- Samariter Haus

8- Absonderungsbau

9- Kiichengebaude
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Bergheim
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Altklinikum
Bergheim

Bestehende Nutzungen

Klinikgebiet und Medizinische Einrichtungen

- Schule: Kurfurst-Friedrich-Gymnasium

r Hotel
- Hotel / Dienstleistung im EG

Museum
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Altklinikum
Bergheim

Verkehr Status Quo
Alle Verkehrsarten
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Markante Baumbestande Poliklinik

Terrasse am Neckar zw. 4191 u. 4040 m. Blick auf Neuenheim u. Odenwald
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Markante Baumb

estande Bergheimer Strale, Bereich Krehl-Klinik

Markante Baumbesténd

Markante Baumbesténde VoRstrafle

Markante Baumbestande Bergheimer Str. Ost

Altklinikum
Bergheim

Baumbestand

Legende
Baumbestand
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Markanter Baumbestand ehemaliger Botan. Garten
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Altklinikum
Bergheim

1-Abweisendes Erscheinungsbild

2-Ungeordnetes Parken in wertvollen Griinbereichen / VoBstrae
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7-Stérung von Wegebeziehungen / Eingang Fehrenzstralie

P\AMtA1\ACAD\Archiv-Proiek

8-St6rung von Wegebeziehungen / Eingang Luisenstrale

9-St6rung von Wegebeziehungen / Eingang Luisenstrale

n-Pi3 40275

kehr-Konflikt dwoa. Konflikte A3 15042004 15:05:17. A3 1297 x 42 cml

10-Stadtgestalterische Storung im Ensemble / Neubau Hautklinik
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11-Waschereianbau -Klinik
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