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Eingriffs - Ausgleichbilanzierung
Konventionsvorschlage der LANA
Bilanzierungsmodell

Externe Ausgleichsmalinahmen

In Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu bertcksichtigen sind

Vorentwurf, Plan vom 18.11.2005

Vorschlag der Landesnaturschutzverbande

Entwurf, Plan von Februar 2007

Abb. 2-3  GOP zum Vorentwurf, Stand 18.11.2005

Abb. 2-4  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der Vorentwurfs

Abb. 2-5 GOP zur Scoping - Minderungsvariante des LNV

Abb. 2-6  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz der Scoping Minderungsvariante der LNV
Abb. 2-7  GOP zum Entwurf, Stand Februar 2007

Abb. 2-8  Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz des Entwurfs i.d.F. von Februar 2007
Vergleichende Betrachtung

Zuséatzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind.

Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswir-
kungen der Durchfiihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

- Planungsgrundlagen, Literaturverzeichnis
- Bestandsplan, Plan vom 26.02.2007
- Griunflachenplan, Plan vom 26.02.2007

- Regionaltypische Obstsorten;
Empfehlung des Amtes fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie

Seite 2/35

19
19
20
20
21

21
22
24
25
24
26
27
28
29
30
30
30

31

31



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Handschuhsheim, Wohnbebauung Beethovenstral3e Ost
Begrundung Teil B, Umweltbericht, zum Entwurf i.d.F. vom 01.03.2007

1. Einleitung

Mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Handschuhsheim — Wohnbe-
bauung BeethovenstralRe-Ost* beabsichtigt die Stadt Heidelberg, die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fiur die angestrebte Innenentwicklung zu schaffen, um vorhandene innerértliche
Baulandreserven auszuschopfen und so einen Beitrag zu einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung zu leisten.

Gemal 8§ 2 Absatz 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fir die Belange des Um-
weltschutzes nach 8 1 Absatz 6 Nr.7 und 8la BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren. Da-
bei sind die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln, zu bewerten und
in einem Umweltbericht zu beschreiben. Fiir den Umweltbericht ist die Anlage des BauGB zu

§ 2 Absatz 4 und zu § 2a BauGB anzuwenden. In ihr sind die Anforderungen an den Inhalt der
Umweltprifung und an den Umweltbericht dargestellt. Der Umweltbericht ist ein gesonderter
Teil der Begriindung des Bebauungsplanes.

la.l. Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan liegt der Vorhaben- und Erschlie3ungsplan der Ge-
sellschaft fir Grund- und Hausbesitz mbH Heidelberg (GGH) zugrunde. Geplant ist die Errich-
tung von 11 Wohngeb&uden in Form von Doppel-, Reihen- und freistehenden Einfamilienh&au-
sern (siehe Vorhaben- und Erschlieungsplan).

Die Ziele des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind:

- Innenentwicklung durch Nachverdichtung

- Bereitstellung von attraktivem, zentrumsnahen Wohnraum in Heidelberg

- Einbindung in die Umgebung, vielgestaltige Garten, Dach- und Fassadenbegriinung
- Realisierung einer verkehrsarmen ErschlieBung im Bereich der riickwértigen Gérten
- Orientierung der Gebaude und Garten nach Siden

- Integration der Umweltprifung und Sicherung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs

la.2. Beschreibung der Festsetzungen

Hinsichtlich der Festsetzungen des Bebauungsplans wird auf Teil A dieser Begrindung
(Stadtebauliche Begriindung) Kapitel 8 verwiesen.

la.3 Angaben Uber Standort, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden des
geplanten Vorhabens

Der Bedarf an Grund und Boden innerhalb des Geltungsbereichs stellt sich wie folgt dar:

Bestand*
Flachen, die bei Uberplanung Flachen, deren Charakter sich bei der
unverandert bleiben Uberplanung andert
Gesamtflache Gebaude | Verkehrs- | Privates Mistwege Privates
(Geltungsbereich) fldchen Gran Grin
2
12618 m 2.061m? | 919m” | 6.290 m* 42 m* 3.306 m*
9.270 m* (73%) 3.348 m” (27%)
Planung
unveréanderte Ubernahme Uberplant als
Neues Neue Gebaude Neue Wege,
Privates und Schuppen | Zufahrten, Stellplatze,
Griun (mit Dachbe- und Terrassen
grunung) wasserdurchlassig
2061m” | 919m” [6290m’| 1.778 m’ 822 m* 748 m’
100% 16% 7% 50% 14% 7% 6%

*Bestandsplan im Anhang
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Handschuhsheim, Wohnbebauung Beethovenstral3e Ost
Begrundung Teil B, Umweltbericht, zum Entwurf i.d.F. vom 01.03.2007

1b. Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele
des Umweltschutzes, die fur den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie
diese Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden.

1b.1 Fachgesetze

Im Folgenden werden die fur das Plangebiet umweltrelevanten Fachgesetze behandelt. Die dort
formulierten Ziele und die Bedeutung der Gesetze werden im weiteren Text des Umweltberich-
tes, jeweils in Verbindung mit dem betroffenen Schutzgut, genannt.

Naturschutzrecht

Baumschutzsatzung der Stadt Heidelberqg (Stand 27.07.2005).

Nach 8§ 2 der Satzung sind alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 100 cm in 1 m
Hohe (Obstbaume mehr als 80 cm) im Gemarkungsgebiet innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile unter Schutz gestellt. Nach 8§ 3 der Satzung ist es verboten, diese Baume zu
fallen, zu entfernen, zu zerstéren oder wesentlich zu verandern. Die Stadt Heidelberg kann je-
doch eine Befreiung von diesen Verboten erteilen.

Besonders geschiitzte Tierarten gemal § 42 BNatSchG (i.V.m. § 10 BNatSchG)

Nist-, Brut-, Wohn- oder Zufluchtsstéatten von besonders geschiitzten Tierarten (gemaf3 Bun-
desartenschutzverordnung; Anhang IV der FFH-Richtlinie, européische Vogelarten der Vogel-
richtlinie) durfen nicht zerstért werden oder die Arten dort erheblich beeintrachtigt werden (bei
streng geschitzten Arten zahlt hierzu bereits das Aufsuchen). Die Jagdreviere, die eine be-
trachtliche Ausdehnung haben kénnen, sind von diesem Schutz jedoch ausgenommen.

Immissionsschutzrecht

Die DIN 18005 nennt ,Schalltechnische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung“. Es
handelt sich dabei nicht um eine Rechtsnorm, sondern um Anhaltspunkte im Sinne von Orien-
tierungswerten, denen keine strikte Rechtsverbindlichkeit zukommt. Der Gesetzgeber raumt ei-
nen gewissen Abwagungsspielraum ein. Dabei spielt die Schutzwirdigkeit der Art der baulichen
Nutzung eine Rolle.

1b.2 Fachplanungen

Fur das Plangebiet relevante formelle und informelle Fachplanungen und die dort festgelegten
Ziele, einschlie3lich der, die fur den Umweltschutz von Bedeutung sind, sind im Teil A dieser
Begriindung behandelt. Dazu z&hlen:

= Landesentwicklungsprogramm 2002 Baden Wiirttemberg (LEP)
= Regionalplan

= Flachennutzungsplan

= Modell rAumliche Ordnung (MRO) und Fachkonzepte

= Stadtentwicklungsplan 2010

= Stadtteilrahmenplan

= Verkehrsentwicklungsplan
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Handschuhsheim, Wohnbebauung Beethovenstral3e Ost
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2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 Satz 1 ermittelt wurden

2a Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustands,
einschlie3lich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich be-
einflusst werden.

GemalR § 2 Absatz 4 BauGB sind in der Umweltpriifung fir die Belange des Umweltschutzes
die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln. Nach Lage, Art und Umfang
des Vorhabens und den vorliegenden Erkenntnissen sind alle Umweltschutzguter betroffen.

Die 6kologische Empfindlichkeit des Gebietes und der zu erwartende Einwirkungsbereich las-
sen sich anhand der vorhandenen Nutzungen (Nutzungskriterien) und anhand des Reichtums,
der Qualitdt und der Regenerationsfahigkeit der Naturraumparameter (Qualitatskriterien) ein-
schatzen.

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsbestands von Heidelberg im Stadtteil Handschuhs-
heim westlich nahe der B 3 (Handschuhsheimer Landstral3e; historische BergstraRe). Damit
liegt das Plangebiet im Grenzbereich der naturraumlichen Einheiten ,Neckarschwemmkegel*
und ,BergstralRe” mit der dortigen Untereinheit ,Weinheimer BergstralRe®. Die naturraumliche
Einheit BergstralRe markiert den Ubergang von der Rheinebene zum steilen Anstieg zum O-
denwald. AulRerhalb der Siedlungen ist das Gebiet durch die hach Westen abfallenden Hange
mit Reben und Frihobst sowie Resten der artenreichen warmeliebenden Vegetation gekenn-
zeichnet. Die naturrdumliche Einheit ,Neckarschwemmkegel“ kennzeichnet den flach in die E-
bene auslaufenden Schwemmfacher des Neckars mit tiefgriindigen Lehm- und Schwemml6(3-
boden, die aulRerhalb der Siedlungsflache neben Ackerbau auch Feldgemiseanbau zulassen.
Knapp unterhalb der Odenwaldh&nge auf rund 113 m U.NN gelegen ist das Relief des Plange-
bietes eben.

2a.1 Schutzgut Pflanzen

Die Okologische Bedeutung der Biotop-, Nutzung-, und Strukturtypen wird nach Einflussnahme
durch den Menschen von ihrer Nutzungsintensitat bestimmt. Aufgrund der innerstadtischen La-
ge und der bestehenden -teilweise intensiven- Gartennutzung, welche die natirliche Entwick-
lung der Standorte unterbindet, sind im Plangebiet keine naturnahen bzw. urspringlichen Bioto-
pe vorhanden. Schutzgebiete und geschiitzte Biotope nach Naturschutzrecht sind im vorliegen-
den Fall nicht betroffen.

Als heutige potentielle nattirliche Vegetation (hpnV) ist bei Nutzungseinstellung fir das Plange-
biet am Ende der natirlichen Sukzession ein frischer Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwald
anzunehmen. Besonders geschitzte Pflanzenarten wurden nicht festgestellt und natirliche
Standorte fur entsprechende Vorkommen kénnen im Plangebiet auch weitgehend ausgeschlos-
sen werden.

Reale Vegetation und Biotoptypen (s. Bestandsplan im Anhang)

Das Plangebiet ist als bestehendes Wohngebiet bereits bebaut. Die Baugrundstiicke sind je-
doch sehr tief und haben einen gro3en Gartenanteil, der je nach Intention der Anwohner sehr
unterschiedlich angelegt ist.

Arten- und strukturreiche Hausgérten

Diese Garten weisen eine Vielzahl von unterschiedlichen Einzelstrukturen auf, die sich positiv
auf das Artenspektrum der Pflanzen- und Tierwelt auswirken. Hier finden sich neben alten
Baumen, einheimischen Strauchern und extensiven Rasenflachen auch Strukturelemente wie
Totholzstapel, Teiche, Trockenmauern sowie Laub- und Steinhaufen.
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MaRig gut strukturierte Hausgarten

Diese Garten weisen in der Summe weniger verschieden Elemente und weniger naturnahe E-
lemente auf. Es treten vermehrt Ziergehdlze auf und der intensiv genutzte bzw. gepflegte Gar-
tenanteil ist groer (Sitzgruppen, Schaukel, Terrassen, Schuppen, Baumhaus).

Verwilderter Garten

Ein derzeit nicht genutzter (gepflegter) Garten ist verwildert und von Brombeergebiisch domi-
niert.

Arten- und strukturarme Hausgéarten, Nutzgarten

In diesen Géarten Uberwiegen die reinen Rasenflachen und/oder intensiv genutztes Grabeland.
Der Baum- und Stauchanteil ist gering.

Im Ganzen handelt es sich bei den Hausgéarten um einen anthropogen stark beeinflussten Bio-
toptyp mit entsprechendem Anteil an nicht heimischen Ziergehétlzen und einem an der Nutzung
(Asthetik) orientierten Pflanzeninventar. Seltene oder gar geschitzte Pflanzen sind nicht vor-
handen. Als Einzelfunde sind sie zwar nicht vollig auszuschlieen aber aufgrund der Nutzung
und der innerstadtische Lage ist das Plangebiet nicht als ein fur seltene und sensible heimische
Pflanzenarten geeigneter Lebensraum anzusehen. Die Vielfalt an heimischen Wildpflanzenarten
ist aufgrund der Nutzung und der innerstadtische Lage insgesamt im Plangebiet gering. Nur
Einzelflachen reprasentieren eine lokal hohere Vielfalt.

Schotterwege, teilweise bewachsen

Die ,Mistwege*, die die Garten rickwartig erschliel3en, sind nur zu einem geringen Teil versie-
gelt. GroRtenteils haben sie eine wassergebundene Decke bewachsen mit ruderalen Trittpflan-
zengesellschaften.

Einzelbaume

In vielen der Géarten stehen ein bis zwei B&dume, die in der Summe das Erscheinungsbild des
Plangebietes pragen. Innerhalb des Geltungsbereichs stehen insgesamt 77 Baume (s. Be-
standsplan im Anhang). Von den 77 Baumen erflllen 29 die Anforderungen der Baumschutz-
satzung Heidelberg (100 cm Stammumfang in 1 m Hohe; 80 cm Hbhe bei Obstbaumen). Aller-
dings sind neben alten Obst- und Walnussbdumen sowie einigen Birken und Weiden auch viele
Nadelbaume (lUberwiegend Fichte) und nichtheimische Baume vorhanden (s. Bestandsplan im
Anhang und Abb. 2-1). Manche B&ume sind Uberaltert oder durch massive Schnittmalinahmen
so vorgeschadigt, dass ein Erhalt nicht unbedingt geboten ist. Einige BAume sind im Baumka-
taster der Stadt Heidelberg, wegen Schéadigung durch Pilzbefall oder Zwieselriss, als Gefahren-
baum gekennzeichnet und missen unabhangig von der Planung ggf. aus Grinden der Ver-
kehrssicherungspflicht entfernt werden.

Von den 19 nicht zu erhaltenden Baumen erfillen 7 die Kriterien der Baumschutzsatzung. 3
Nadelbaume (1x Tsuga, 1x Cedrus, 1 Picea) und 4 Laubbdume (1x Junglans, 3x Prunus).

Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens muss die Stadt auch Uber die Befreiung von den Verbo-
ten der stadtischen Satzung entscheiden. Gemald 8§ 7 der Satzung sind bei Féllung dem Wert
der betroffenen Baume entsprechende Pflanzungen zum Ausgleich vorzunehmen.

2a.2 Schutzgut Tiere

Bei der Tierwelt ist die Artenvielfalt und die Zahl anzutreffender heimischer Arten aufgrund der
derzeitigen Nutzung und der innerstadtischen Lage im Plangebiet vergleichsweise gering. Das
Plangebiet ist aufgrund der Lage im Siedlungsbestand, der umgebenden Verkehrsflachen, der
intensiven Nutzung als Freizeitgarten bei gleichzeitig geringer Grof3e, den vorhandenen Zaunen
und der das Plangebiet teilenden Stral3en nicht als Schwerpunkt-Lebensraum fir sensible und
storanfallige Arten geeignet.
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Im Rahmen der frithzeitigen Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung (Scoping) Ende 2005 gin-
gen Hinweise auf geschitzte Arten nach § 42 i.V.m. 8§10 BNatSchG ein, denen im Frahjahr
2006 als friihest mdglichem Erfassungszeitraum nachgegangen wurde. Die Erhebungen brach-
ten folgende Ergebnisse®:

Vogel Amphibien Fledermause

streng geschitzt
Rote Liste Ba-Wii
streng geschitzt
Rote Liste Ba-Wii
besonders ge-
streng geschutzt
Rote Liste Ba-Wii

besonders ge-
schiitzt

besonders ge-
schitzt

schitzt

Brutvogel - | In den Teichen Keine

Amsel - | - | Bergmolch Quartiersbaume
Blaumeise - | - | Erdkrote
Buchfink - | - | Grasfrosch
Girlitz - | - | Seefrosch
Grinfink
Haubenmeise
Hausrotschwanz
Haussperling
Kohlmeise
Monchsgrasmiicke
Ringeltaube
Sommergoldhdhnchen | b | - | -
(Nahrungs-)Gaste* (Nahrungs-)Géaste*
Buntspecht b |-]- Breitfligelfledermaus - |s|1
Eichelhaher b |- Zwergfledermaus - |s|3
Eisvogel - |s
Graureiher
Grlnspecht - |s
Halsbandsittich - -
Mauersegler
Rabenkréhe
Star

* nach § 42 nicht relevant;
1 vom Aussterben bedroht / 2 stark gefahrdet / 3 gefahrdet / 5 schonungsbeduirftig
V Artenvorwarnliste / N derzeit nicht gefahrdet

Abb. 1-1 Besonders geschitzte Tierarten
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Nach den Untersuchungsergebnissen werden von dem Vorhaben keine streng geschiitzten, je-
doch besonders geschiitzte Arten beeintrachtigt.

Bei den im Plangebiet angetroffenen 12 Brutvogelarten, die als europaische Vogelarten pau-
schal als besonders geschutzt eingestuft sind, handelt es sich nicht um bestandsgefahrdete
Vogelarten (keine Gefahrdungskategorie der Roten Liste).

Die in den kinstlich angelegten Gartenteichen gefundenen 4 Amphibienarten gehéren zu den
besonders geschiitzten Arten, sind aber ebenfalls bis auf den Seefrosch (Rote Liste Stufe 3)
nicht gefahrdet.

' Artenerfassung zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange; Spang, Fischer, Natzschka; 2006
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2a.3 Schutzgut Boden
Sonderstandorte sind nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine kampfmittelbelasteten Flachen oder Altlasten bekannt. Der Unterbau
der StraRen wurde vor rund 100 Jahren aus Abraummaterial hergestellt. Diese Auffillungen
werden als nicht altlastenrelevant eingestuft.

Die Bdden sind Voraussetzung fir die Vegetation und die hiervon abhangigen Lebensraume
bzw. die landwirtschaftliche Nutzung. Die Béden im Plangebiet sind zwar gute bis sehr gute
Landwirtschaftsbdden, werden aber nur noch in geringem Umfang als Nutzgarten genutzt.

Laut Bodengutachten? setzt sich der gewachsene Boden unter dem Mutterboden der Gérten
aus braunen Tallehmen zusammen. Die aus z.T. stark sandigen und schwach tonigen Schluffen
bestehen. Mit zunehmender Tiefe steigt der sandige Anteil an. Bodenaufschlisse mittels
Rammkernsondierungen und Versickerungsversuchen (Baugrundgutachten zur Versickerungs-
fahigkeit) haben ergeben, dass oberflachennah 3,5 m bis 4,0 m dicke Lehmschichten anstehen,
in denen nur bedingt versickert werden kann. GemaR ATV 138 ist eine vollstédndige Versicke-
rung nur in Béden mit Mindestdurchlassigkeiten von kf=1 x 10° m/s méglich. Diese Werte wur-
den im Gebiet nicht erreicht.

GroRere Mengen Regenwasser aus Dach- und anderen versiegelten Flachen kann deshalb oh-
ne Bodenaustausch oder technische Einrichtung nicht sinnvoll versickern.

2a.4 Schutzgut Wasser
Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser und kein Wasserschutzgebiet vorhanden.

Der Grundwasserflurabstand betragt 10-14 m. Laut Umweltplan der Stadt Heidelberg 1999
weist das gesamte Handschuhsheimer Feld eine hohe Nitratbelastung des oberen Grundwas-
serleiters auf. Die Grundwasserregeneration erfolgt tUber die offenen Gartenflachen. Je nach
Nutzung sind Eintrage in das Grundwasser nicht auszuschlief3en.

Die bebauten Flachen sind an die Mischkanalisation angeschlossen.
2a.5 Schutzguter Klima und Luft

GroRklimatisch liegt das Plangebiet im mitteleuropaischen Ubergangsklima zwischen dem oze-
anisch gepragten Klima Westeuropas und dem Kontinentalklima Osteuropas. Regionalklima-
tisch bedeutsam ist die Lage im Rheintal am Westhang des Odenwalds. Mit einer mittleren Jah-
restemperatur von 10,7 °C gehort Heidelberg zu den wéarmsten Regionen Deutschlands. Die
durchschnittliche Niederschlagsmenge pro Jahr liegt zwischen 700 mm in der Ebene und 1100
mm auf den Hohen des Odenwalds, mit den hdchsten Niederschlagen von Juni bis August und
den niedrigsten von Januar bis Marz. Der Wind weht meist aus sudéstlicher bzw. aus sid- bis
sudwestlicher Richtung und liegt im Mittel bei 6 km/h.

Kleinklimatisch gehoért das Plangebiet zum Siedlungsbereich mit einer vom Versiegelungs- und
Bebauungsgrad abhangigen Uberwarmung bzw. geringeren nachtlichen Abkiihlung (stadtische
Warmeinsel). Was einerseits Pflanzen- und Tierwelt (Vogelwelt) und den Menschen bei kalter
Witterung begunstigen kann, kann bei schwiilen windarmen Tagen insbesondere bei gleichzei-
tiger Schadstoffbelastung zur Belastung werden. Innerstadtische Grinflachen und Baumbe-
stand Uber versiegelten Flachen mindern den Warminseleffekt, filtern Staub und Schadstoffe
und sorgen insgesamt fir einen ausgeglicheneren Feuchte- und Warmehaushalt. Die vorhan-
denen Grinflachen im Inneren der einzelnen Quartiere Gbernehmen eine wichtige Funktion als
mikroklimatische Ausgleichsflache.

? Baugrunduntersuchung; U/C-tec Umweltconsulting + Technologie GmbH; 2005
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Nach dem Klimagutachten der Stadt Heidelberg ,Stadtklima 1995 ( Prof. Dr. Karrasch, Dr.
Seitz) liegt der Geltungsbereich des Bebauungsplans im sogenannten Wirkungsraum W18. Die
dort befindlichen gehdlzuberstellten Griinflachen wirken sich sowohl am Tag als auch in der
Nacht bioklimatisch und lufthygienisch glnstig aus. Da die klimatkologische Leistung dieser
Grunflachen von ihrer Gréf3e abhangt, sollten bauliche Veranderungen nur in geringstem Um-
fang vorgenommen werden. Detaillierte Ausfihrungen zum Klima sind flr das Plangebiet nicht
Zu entnehmen.

Fur Luftaustauschprozesse zur Durchliftung der Siedlungsflachen auch bei Schwachwindwet-
terlagen ist das Plangebiet dagegen nicht bedeutsam. Die Reichweite der Hangwinde und der
von den Odenwaldhangen abflieRende Kaltluft (Frischluft) ist durch die Hangbebauung oberhalb
der B3 bereits begrenzt und kann aufgrund der vorhandenen riegelférmigen Bebauung entlang
der BeethovenstralRe auch nicht weiter vermindert werden.

Analog zu den Larmvorbelastungen sind im Plangebiet auch die lufthygienischen Vorbelastung
durch den Verkehr insbesondere auf der B3 zu beachten, die laut Klimagutachten des Nachbar-
schaftsverbands Heidelberg-Mannheim (Juni 2002) zu den Stralen mit hohem Verkehrsauf-
kommen (10.000 bis 30.000 Kfz / 24 h) zahlt. Das Klimagutachten stuft die vorbelasteten Berei-
che entlang der B3 hinsichtlich einer weiteren Nutzungsintensivierung als Gebiete hoher Emp-
findlichkeit ein. Aufgrund des Abstands zur B3 und der Geb&ude dazwischen sind Grenzwert-
Uberschreitungen bei Luftschadstoffen im Plangebiet nicht zu erwarten. Griunflachen wie die
Garten des Plangebietes tragen zum Abbau lufthygienischer Belastungen bei.

Durch die innerstadtische Lage und die Nahe zum OPNV-Netz sind in der Intention der prafe-
rierten Innenentwicklung zumindest die Voraussetzungen fir weniger Individualverkehr als indi-
rekter Beitrag zur Reduzierung von Luftschadstoffen erfiillt.

2a.6 Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild / Erholungseignung

Beeintrachtigungen des Landschafts- und Erholungsraums im naturschutzrechtlichen Sinn (na-
turnahe Landschaft, kulturhistorisch wertvolle Landschaft) sind im vorliegenden Fall aufgrund
der innerstadtischen Lage, der geringen Dimension und des nur eingeschrankten Zutritts nicht
Zu erwarten.

Stadtebauliche ist das Ensemble aus Geb&uden der 20er Jahre des letzten Jahrhunderts mit
den grofRen Garten und den darin stehenden grof3en, zum Teil exotischen Baumen gleichwohl
stadtbildpragend. Wenn auch nicht als Landschafts- oder innerstadtischer Freiraum erlebbar
und frei zugénglich so sorgt die GrofRe der Garten doch fir ein als angenehm empfundenes
grines Stadtbild, von dem Passanten und Spazierganger auf den Stral3en profitieren. Die ei-
gentliche Erholungseignung bzw. Erholungsnutzung bleibt jedoch weitgehend den direkten An-
wohnern als Nutzer der Garten vorbehalten.

2a.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Geschutzte Kulturguter sind nicht vorhanden.

Als im Rahmen einer Umweltpriifung zu beachtende nicht normativ geschitzte sonstige Sach-
guter gelten im allgemeinen offentliche Griinanlagen mit grof3er sozialer Bedeutung und Erho-
lungsfunktion wie Friedhofe, Parks, Kleingartenanlagen sowie Sport- und Freizeitflachen. Fla-
chen dieser Bedeutung sind nicht vorhanden.

2a.8 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet verfligt aufgrund der groRen begriinten Garten Uber eine hohe Wohnumfeld-
qualitdt. Seine Lage im sogenannten Musikerviertel, welches sich insgesamt durch seine Vor-
garten und seine kleinteilige Bebauung positiv fur das Stadtbild auswirkt, macht das Gebiet
auch fur Bewohner angrenzender StralRen beispielsweise flr Spaziergéange interessant.

Das Plangebiet liegt in der Nahe der Steubenstral3e. Diese Straf3e ist nicht unerheblich fre-
guentiert. Aufgrund der Verkehrsmengen wirken auf das Plangebiet Gerduschimmissionen ein.
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Der schalltechnischen Stellungnahme zum Bebauungsplan® sind fiir den Bestand folgende Be-

urteilungspegel zu entnehmen:

Tagzeitraum Nachtzeitraum
Orientierungswert geman Orientierungswert
DIN 18005: geméaR DIN 18005:
WA =55 dB (A) WA =45 dB (A)
Quartier zwischen Ri- Quartierinnen- 45 — 55 dB(A) 45 — 50 dB(A)
chard-Wagner-Stralie bereich
und Haydnstral3e
StralRenrander 55 — 60 dB(A) 50 — 55 dB(A)
Quartier zwischen- Quartierinnen- 50 — 55 dB(A) 45 — 50 dB(A)
HaydnstrafRe und bereich
Bachstrale
Stral3enrander 55 — 60 dB(A) 50 — 55 dB(A)
Quartier sudlich der Quartierinnen- 50 — 55 dB(A) 45 — 50 dB(A)
Bachstralie bereich
Stral3enréander 55 — 60 dB(A) 50 — 55 dB(A)

Abb. 1-2 Schallpegel Bestand

Die dargestellten Belastungen liegen teilweise Uber den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zu
DIN 18005 ‘Schallschutz im Stadtebau’ Teil 1 ‘Schalltechnische Orientierungswerte fir die stad-
tebauliche Planung’ vom Mai 1987 fur Allgemeine Wohngebiete. Immissionsvorbelastungen
sind bereits ohne die beabsichtigte Planung gegeben. Derartige Vorbelastungen sind in ge-
wachsenen Siedlungsgebieten haufig anzutreffen. Die Bedurfnisse des Verkehrs und der Mobili-
tat der Bewohner stehen zwangslaufig im Konflikt mit der Wohnraumbereitstellung im Innenbe-
reich und dem Ruhebediirfnis der Bewohner.

2.a.9 Schutzgut Wechselwirkungen

Folgende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern sind bei dem Vorhaben zu berick-
sichtigen und wurden im Rahmen der Schutzgutbetrachtung behandelt:

Unversiegelte Flachen sind Voraussetzung fur die Ausbildung geeigneter Lebensraume fir
Pflanzen und Tiere sowie fur die Schaffung geeigneter Erholungsraume fur den Menschen. Sie
dienen der Grundwasserregeneration einschlief3lich Filterfunktion.Der Grundwasserstand beein-
flusst die dortige Vegetation und tGber den Grundwasserleiter auch die benachbarte Vegetation.

Die Gartenflachen sind nicht nur Lebensraum fur Tier- und Pflanzenwelt, sondern sie dienen
auch der Wohnumfelderholung der Anwohner und der Minderung der Warme- und Luftschad-
stoffbelastung.

2b  Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands
2b.1 Bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung wird es im Plangebiet selbst zu keinen nennenswerten Ver-
anderungen der 6kologischen Funktionen kommen, da die Nutzung als Gérten bestehen bleibt.
Ohne die Ausnutzung von Innenentwicklungspotenzialen wird es hingegen zu einem entspre-
chend Ansiedlungsdruck bei Flachen am Siedlungsrand in den Freiraum hinein kommen.

2b.2 Bei Durchfihrung der Planung

Bei der Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung sind
die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minderungs- und AusgleichsmalRnahmen
mit zu bertcksichtigen.

3 VRP beratende Ingenieure; 2006
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Eine auf Messungen beruhende Quantifizierung der Umweltauswirkungen bzw. der Eingriffs-
schwere ist nicht mdglich. Flr die Beurteilung des Vorhabens hinsichtlich der Schutzgiter der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung und der Umweltprifung nach BauGB gibt es nach den
bestehenden Gesetzen keine verbindliche Regelung. Ausgehend von den jeweils betroffenen
Flachendimensionen und Flachenqualitaten erfolgt zunachst eine Beschreibung der Umwelt-
auswirkungen bzw. Beeintrachtigungen.

2b.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die Bebauung hat eine Verkleinerung der derzeitigen Géarten allgemein sowie eine teilweise
Entfernung der Vegetation im Bereich der bisher unbebauten Flachen zur Folge. Durch kinftig
bebaute, versiegelte und befestigte Flachen entfallen rund 1.570 m2 als Pflanzenstandort. Da-
von werden durch Dachbegrinung rund 493 m2 wieder als Pflanzenstandort bereitgestellt. Auf-
grund der Pflanzbestéande in den Garten mit dem durch die Gartennutzung bestimmten und
dauerhaft begrenzten Arteninventar, dessen Zusammensetzung in der Regel aus gartenéstheti-
schen Aspekten erfolgt, einerseits und aufgrund der geplanten Dachgartenflachen, der Min-
destbegriinung und der Baumpflanzungen anderseits sind hinsichtlich der Pflanzenwelt durch
den dauerhaften Verlust von rund 1.077 m?2 Pflanzflachen keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen im Hinblick auf eine wirksamen Umweltvorsorge zu erwarten.

Im Sinne der Eingriffsregelung ist aber aufgrund der nachhaltigen Beeintrachtigungen durch den
Verlust alter Baume und den Umbau von rund 3.306 m? Géarten bei dauerhaftem Verlust von
rund 1.077 m2 Pflanzflachen ein Eingriff zu erwarten, der auszugleichen ist. Da die verbleiben-
den Freiflachen auch kinftig Garten sein werden, kdnnen keine hoherwertigeren Biotopflachen
angelegt werden. Da aber die Anlage strukturreicher Garten geplant ist, kdbnnen die tUberplanten
strukturarmer Garten vor Ort ausgeglichen werden.

Auch durch zuséatzliche Dach- und Fassadenbegriinung kénnen die Bestandqualitdten gerade
alter Baume und strukturreicher Garten nicht vollstandig ausgeglichen werden. Es sind zusatzli-
che Baumpflanzungen und externe Ausgleichsflachen zur Anlage gleichwertiger oder aber h6-
herwertiger Biotopflachen erforderlich (s. Eingriffs- Ausgleichsbilanz Abb. 2-8).

Insgesamt missen 19 von 77 Baumen im Geltungsbereich entfernt werden (s. Abb. 2-1 und
Bestandsplan) und sind durch Neupflanzungen zu ersetzen.

Art Hohe | Breite Schutz Baumart | Nr.im Plan
Prunus avium 11,0 8,0 Ja L 96
Juglans regia 12,0 15,0 Ja L 97
Prunus avium 8,5 8,0 Ja L 149
Prunus cerasifera nigr. 10,0 7,0 Ja L *152
Prunus domestica 7,0 4,0 L 19
Juglans regia 8,0 6,0 L *116
Paulownia tomentosa (Neupflanzung) 2,0 L *a
Salix "Tortuosa" 6,0 5,0 L f
Prunus avium 6,0 10,0 L g
Ulmus glabra 5,0 5,0 L j
Prunus avium 5,0 5,0 L k
Tsuga canadensis 10,0 10,0 Ja N *13
Picea pungens glauca 13,0 5,0 Ja N 17
Cedrus atlantica 16,0 9,0 Ja N 51
Picea pungens glauca 13,0 8,0 N 21
Pinus sylvatica 5,0 3,0 N *113
llex aquifolium 5,0 3,5 N *117
Chamaecyp. obtusa 6,5 3,0 N 146
Picea abies 12,0 9,0 N h
* Baum ist Bestandteil eines strukturreichen Gartens

Abb. 2 — 1 Liste der zu fallenden Baume
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Soweit Baume innerhalb der strukturreichen Géarten stehen (s. Abb. 2-1 und Bestandsplan), sind
sie ein wesentliches Kriterium fur deren Qualitdt und das hohe Ausgleichserfordernis. Das heilf3t,
der Ausgleich fur diese 6 Baume wird beim erforderlichen Ausgleich fir strukturreiche Garten
ebenfalls bertcksichtigt. Die restlichen 13 Baume sollen wie folgt durch Neupflanzungen aus-
geglichen werden:

Bestand Bedarf
1|Baum ist eine Neupflanzungen, die 1:1 durch Neupflanzungen ersetzt werden kann 1
5|Baume sind nicht standortgerechte Nadelbdaume mittleren Alters, die durch Neu- 5

pflanzungen standortheimischer Laubbaumarten 1:1 ersetzt werden sollen, da diese
an diesem Standort wertvoller sind und den Altersvorsprung kompensieren.

3| Béaume sind nicht standortgerechte Nadelbaume, die aber aufgrund ihrer Grof3e (ih- 6
res Alters) der Baumschutzsatzung unterliegen. Die mit dem Bestandsalter verbun-
denen Qualitdten sollen durch ein Mehr an Neupflanzungen standortheimischer
Laubbaumarten ersetzt werden. Da diese an diesem Standort wertvoller sind, reicht
es aus, den Altersvorsprung im Verhéltnis 1:2 zu kompensieren.

6 | Baume sind standortgerechte Laubbdume mittleren Alters. Die mit dem Bestandsal- 12
ter verbundenen Qualitaten sollen durch ein Mehr an Neupflanzungen standorthei-
mischer Laubbaumarten im Verhaltnis 1:2 kompensiert werden.

4|Béaume sind standortgerechte Laubbaume, die aufgrund ihrer GroRRe (ihres Alters) 12
der Baumschutzsatzung unterliegen. Die mit dem Bestandsalter verbundenen Qua-
litaten sollen durch ein Mehr an Neupflanzungen standortheimischer Laubbaumar-
ten im Verhdltnis 1:3 kompensiert werden.

19 36

Im Grunflachenplan sind auch aus gestalterischen Griinden insgesamt 39 Neupflanzungen vor-
gesehen.

2b.2.2 Schutzgut Tiere

Mit der Verkleinerung der Pflanzflachen als Lebensraum verkleinert sich auch der Lebensraum
fur die Tierwelt, soweit nicht durch Dach- und Fassadenbegriinung sowie Baumpflanzungen
und neue Garten fur bestimmte Tierarten ein Ausgleich geschaffen werden kann.

Grundsétzlich sind AusgleichsmalRnahmen schutzgutiibergreifend, da durch den Ausgleich fr
den Biotop- und Pflanzflachenverlust gleichzeitig auch der Verlust an Lebensraum fir die Tier-
welt ausgeglichen wird. Durch gleichwertige oder zumindest gleichartige Biotope wird sicherge-
stellt, dass die Ausgleichsmaflinahmen auch den betroffenen Tierarten zu Gute kommen.

Vogel Bei den im Areal angetroffenen 12 Brutvogelarten, die als europaische Vogelarten pau-
schal als besonders geschitzt eingestuft sind, handelt es sich gleichwohl nicht um bestandsge-
fahrdete Vogelarten (keine Gefahrdungskategorie der Roten Liste). Eine Gefahrdung der Artbe-
stande kann zumindest im vorliegenden Fall ausgeschlossen werden, da der Griinflichenanteil
in Handschuhsheim insgesamt hoch ist. Der kiinftige Grunflachenanteil im Geltungsbereich wird
mit 64% (zzgl. Dachbegriinung) den Lebensraumansprichen der hier betroffenen Arten inner-
stadtischer Lebensrdaume gerecht. Dies auch, weil als Ausgleich fur 19 nicht immer heimische
oder standortgerechte Baume 36 standortheimische Laubbaume gepflanzt werden und die Ein-
zelgarten mit Hecken, Strauchern, Stauden, Kletterpflanzen, Pergolen und Gabionen vielgestal-
tig angelegt werden. Eine Beeintrdchtigung der in diesem Stadtteil heimischen stadtischen Vo-
gelpopulation ist nicht zu erwarten, da die Abnahme der Griinflachen im Stadtteil insgesamt un-
erheblich ist.

Gleichwonhl ist der Flachenverlust fur die Vogelwelt auszugleichen. Da im vorliegenden Fall weit
verbreitete Arten betroffen sind, die als Kulturfolger oder wenig anspruchsvolle und flexible Ar-
ten auch innerstadtische (kunstliche) Nist-, Brut-, Wohn- und Zufluchtsstatten nutzen, ist es im
vorliegenden Fall vergleichsweise einfach, fur die betroffenen Arten im Rahmen der Ausgleichs-
verpflichtung Biotope anzulegen, die geeignete Ersatzlebensraume darstellen.
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Die betroffenen Vogel werden in der Bauphase in der Nachbarschaft Ausweichquartiere finden
und danach wird es aufgrund der vielgestaltig angelegten Garten ausgehend von den umge-
benden und auch im Geltungsbereich verbleibenden Bestandsgarten zu einer Wiederbesiede-
lung kommen.

Amphibien Die in den kinstlich angelegten Gartenteichen gefundenen 4 Amphibienarten geho-
ren zwar zu den besonders geschutzten Arten, sind aber ebenfalls bis auf den Seefrosch (Rote
Liste Stufe 3) nicht geféahrdet. Die Besiedlung des von Stralen umgebenen innerstadtischen
Lebensraumes ausschlieBlich mit kinstlichen Gartenteichen belegt nicht nur die Qualitat der
Garten, sondern auch die Flexibilitat und Anpassungsfahigkeit der angetroffenen Arten. In so-
fern kann eine Gefahrdung der Arten ausgeschlossen werden, wenn wie im vorliegenden Fall
ausreichend vielgestaltige Garten sowie 8 der 11 Gartenteiche erhalten bleiben (2 werden um-
gestaltet) und gemaf Grinflachenplan auch wieder neue strukturreiche Garten und 2 neue Gar-
tenteiche als Ersatz angelegt werden. Fir die im Areal betroffenen Amphibien sind geeignete
SicherungsmalRnahmen mdglich und bei Neuanlage von Gartenteichen ist aufgrund der vielge-
staltig geplanten Garten ausgehend von den umgebenden und auch im Geltungsbereich
verbleibenden Bestandsgarten eine erneute Besiedelung anzunehmen.

Die Arten, die nach 8 42 Bundesnhaturschutzgesetz (BNatSchG) geschitzt sind, missen im
Rahmen der Eingriffsregelung besonders beachtet werden. Es ist daher bei der Erstellung des
Bebauungsplanes die untere Naturschutzbehdrde beteiligt worden. Im Rahmen dieser Beteili-
gung wurden im Bebauungsplan MafRnahmen definiert und Auflagen formuliert, die geeignet
sind, den Eingriff unter besonderer Beriicksichtigung dieser Arten zu minimieren und/oder aus-
zugleichen. Eine eigenstandige artenschutzrechtliche Befreiung nach § 62 Absatz 1 BNatSchG
ist daher nicht notwendig, wenn diese festgelegten MaRnahmen und Auflagen mit der Satzung
beschlossen und spéter auch umgesetzt werden.

Durch eine auch 6kologisch-fachlich betreute Baulberwachung kénnen u.a. durch entspre-
chend jahreszeitlich geplante Bauablaufe, Nisthilfen und Ausweichquartiere auch die Beein-
trachtigungen einzelner Individuen weitgehend minimiert werden.

2b.2.3 Schutzgut Boden
Durch Einhaltung der entsprechenden Vorschriften werden Eintrage in den Boden vermieden.

Bei Durchfilhrung des Vorhabens werden rund 1.570 m? bislang freier Bodenflache bean-
sprucht, so dass Bodenfunktionen verloren gehen. Zumindest bei den ca. 493 m? Dachbegrii-
nungsflachen und bei den rund 176 m? teilversiegelten Stellplatzflachen (u.a. Rasengittersteine)
bIeiber21 einige Bodenfunktionen erhalten. Vollig ohne jede Bodenfunktion bleiben damit rund
901 m“.

Da es sich um bislang nicht wesentlich beeintréchtigte Béden handelt, ist die Inanspruchnahme
eine erhebliche Umweltauswirkung, die im Hinblick auf eine wirksame Umweltvorsorge in der
Abwaéagung der ausreichenden Rechtfertigung durch das Wohnbauflachendefizit bedarf.

Im Sinne der Eingriffsregelung ist der vollige Verlust freier Bodenflache allenfalls durch Riickbau
und flachengleiche Entsiegelung vollstdndig ausgleichbar. Auch durch nachtragliche Dachbe-
grinung im Bestand ware nur ein teilweiser Ausgleich beispielsweise fir die Bebauung versi-
ckerungsfahig befestigten Flachen wie die Mistwege mdglich. Auch durch Nutzungsaufgabe von
derzeit intensiv genutzten Flachen ist allenfalls ein Teilausgleich moglich.

Trotz Dachbegrinung muss je nach Art der Begriinung (Substrat und Bepflanzbarkeit) ebenfalls
ein Ausgleich erfolgen, da eine naturliche Bodenentwicklung allenfalls bei unterirdischen Bauten
mit mindestens 1 bis 2 m Erdiiberdeckung mdglich ist.

Da entsprechende Entsiegelungspotenziale derzeit nicht absehbar sind, muss der Verlust freier
Bodenflache und der nicht mégliche vollstandige Ausgleich gegeniiber anderen Belangen ab-
gewogen werden. Anzustreben sind geeignete Ausgleichsmalinahmen, um in angemessenem
Umfang anderorts Nutzungsaufgabe, ggf. Renaturierung (Altlastenbeseitigung), Bodenruhe und
Bodenentwicklung zu ermdglichen.
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2b.2.4 Schutzgut Wasser

Durch Einhaltung der entsprechenden Vorschriften werden Eintrdge in das Grundwasser ver-
mieden.

Aufgrund der bindigen Bbdden ist eine Versickerung der gleichen Regenwassermenge auf gerin-
gerer Flache in Versickerungsmulden nicht méglich. Durch die Dachbegrinung kann aber er-
reicht werden, dass zwischen 50% und 70% des Dachflachenwassers zurlickgehalten werden
und nur ein geringer Teil abgeleitet werden muss, wenn er nicht als Brauchwasser genutzt wird.
Auler den Dachflachen werden alle anderen befestigten Flachen versickerungsfahig hergestellt
und kénnen aufgrund der geringen Gré3e auch in die Nachbarflachen entwéassern.

Als Folge der Bebauung bzw. Versiegelung bislang freier Bodenflache kommt es zu einer Ver-
minderung der Grundwasserneubildung. Dies muss vor dem Hintergrund des Grundwassers als
Trinkwasserreserve zwar als erhebliche Umweltauswirkung betrachtet werden, die im Hinblick
auf eine wirksame Umweltvorsorge in der Abwégung aber aufgrund der geringen Dimension
und durch die Vorteile der Innenentwicklung gerechtfertigt werden kann.

Im Sinne der Eingriffsregelung ist diese erhebliche und nachhaltige Beeintrachtigung des Was-
serhaushalts ein Eingriff der allenfalls durch den Ersatz eines Mischsystems durch ein Trenn-
system andernorts oder durch flachengleiche Entsiegelung vollstandig ausgleichbar ist. Da ent-
sprechende Entsiegelungs- oder Umbaupotenziale derzeit nicht absehbar sind, muss der Ver-
lust der Grundwasserregeneration gegeniiber anderen Belangen abgewogen werden. Anzu-
streben sind geeignete sonstige MalRhahmen, um in angemessenem Umfang den Trinkwasser-
verbrauch zu reduzieren (Regenwasser- und Brauchwassernutzung).

Durch die geplante Dachbegriinung (50-70% Ruckhaltevermdgen) ist im Sinne des Hochwas-
serschutzes eine ausreichende Wasserrickhaltung gewahrleistet.

2b.2.5 Schutzgut Klima / Luft

Bei Durchfiihrung des Vorhabens wird durch die geplante Dach- und Fassadenbegrinung (Ver-
dunstung, Kaltluftproduktion) sowie das Anpflanzen von Baumen auch lber den Stellplatzen
(geringere Aufheizung) und den Erhalt der Restflachen als Garten die Veranderung des umge-
benden Stadtklimas auf ein unerhebliches Mal3 reduziert. Die Zunahme der Emissionen aus
dem Gebiet (PKW) ist gemessen am Status Quo unerheblich.

Auch wenn die Auswirkungen auf das umgebende Stadtklima auf ein unerhebliches Maf3 redu-
ziert werden, ist im Gebiet selber die bioklimatische Wirkung des bisherigen Griinvolumens
nicht vollstandig ausgleichbar. Die verloren gegangene positive Wirkung des vormals gré3eren
Grunvolumens wird durch Ausgleichsmalinahmen kompensiert, die geeignet sind klimatische
Ausgleichsrdume oder Defizitraume in ihrer klimatischen Funktion und Wirkung zu verbessern
(Erh6éhung der Grinvolumens, ganzjahrige Bodendeckung).

2b.2.6 Schutzgut Landschaftsbild / Stadtbild / Erholungseignung

Weder im Sinne der Umweltvorsorge noch im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsreglung
sind hier Beeintrachtigungen zu erwarten.

Gleichwohl wird sich das Quartier stadtebaulich verdndern. Die Baudichte wird wahrnehmbar
erhdht und wirkt Uber das veranderte Stadtbild auch auf den Menschen. Die Aufenthaltsqualité-
ten werden sich zwar verandern aber das Plangebiet im Quartierinnenbereich war noch nie fir
die Allgemeinheit erschlossen und von auf3en nur bedingt erlebbar. Die neuen stadtebaulichen
Qualitaten entsprechen der innerstadtischen Lage und stellen keine unangemessene stadte-
bauliche Entwicklung dar.
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Soweit die Aufenthaltsqualitdten auch durch den aktuellen Pflanzenbestand beeinflusst werden,
wird durch den Ausgleich fir die Pflanzenwelt auch dieses Defizit angemessen ausgeglichen
bzw. ersetzt.

2b.2.7 Schutzgut Mensch

Der Mensch kann in verschiedener Hinsicht von einer Planung mittelbar oder unmittelbar be-
riihrt werden, wobei sich Uberschneidungen mit den tibrigen beriihrten Schutzgiitern ergeben.
Alle Schutzgter stehen in Wechselwirkung zum Menschen, da sie zum Erhalt einer gesunden
und natdrlichen Umwelt erforderlich sind. Bei Durchfihrung des Vorhabens sind fur den Men-
schen insofern Beeintrachtigungen zu erwarten, als Beeintréachtigungen anderer Schutzgtter
auf den Menschen zuriickwirken. So bedeutet die verminderte Grundwasserregeneration die
Abnahme der Trinkwasserreserven und der Verlust freier Bodenflache bedeutet den Verlust von
Anbauflache, Erholungsflache und Vegetationsflache fur Pflanzen als Frischluftproduzenten und
Schadstofffilter. Der entsprechende Ausgleich kommt dann aber ebenfalls dem Menschen zu
Gute.

Fir den Menschen ist insbesondere zu beurteilen, ob die Planung Auswirkungen auf das Wohl-
befinden und die Gesundheit des Menschen, auf das Wohnumfeld und die Erholungsfunktion
hat. Mdgliche Beeintrachtigungen kdnnen sich durch Larm- und Geruchsbelastung, zusétzliche
Verkehrsbelastung, Altlasten bzw. Grundwasserbelastungen und visuelle Beeintrachtigungen
ergeben.

Larmbelastung

Direkt fur den Menschen relevant sind die Larmvorbelastungen, die durch das Vorhaben selbst
jedoch nicht relevant zunehmen. Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ist hinsichtlich der
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nicht an den Gebietskatalog der BauNVO gebun-
den. Dennoch wird betrachtet, inwiefern die Orientierungswerte der DIN 18005 eingehalten
werden, wenn man das im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzte ,Wohngebiet* mit
einem Reinen Wohngebiet bzw. Allgemeinen Wohngebiet im Sinne der BauNVO vergleicht.

Die rechnerisch ermittelten Gerauschbelastungen ausschliel3lich durch externen Verkehr erge-
ben in den Randzonen des Bebauungsplangebietes und im Bereich der kreuzenden Verkehrs-
straf3en Werte von 55-58 dB(A)rag Und 51-55 dB(A)nacht. Damit werden nach DIN 18005 Teil |
die mal3geblichen Orientierungswerte fur Reine Wohngebiete [50 dB(A)rag, 40 dB(A)nachd] und
Allgemeine Wohngebiete [55 dB(A)rag, 45 dB(A)nachd Uberschritten. Im Nachtzeitraum, der dem
besonderen Schutzziel des ungestorten Schlafens unterliegt, werden die Orientierungswerte
deutlich Gberschritten. Somit muss von Geréauschbelastungen ausgegangen werden, die zu Be-
eintrachtigungen der Bewohner fuhren konnen. Im Sinne der Gesundheitsvorsorge missen da-
her die Gerduschbelastungen durch geeignete Malinahmen wie beispielsweise passive Schall-
schutzmalRnahmen von den kiinftigen Anwohnern ferngehalten werden.

Passiver Larmschutz ist bei Nachverdichtungen im Bestand nahe der wichtigen Verkehrsstra-
Ben im Stadtgebiet regelmafig unvermeidbar. In sofern muss das in § 1a (2) BauGB formulier-
ten Umweltziel der Innenentwicklung regelméRig mit dem Larmschutz in Einklang gebracht
werden. Auch die DIN 18005 geht davon aus, dass es bei Uberwiegen anderer Belange, insbe-
sondere in bebauten Gebieten, im Rahmen der Abwégung auch zu einer entsprechenden Zu-
riicksetzung des Schallschutzes kommen kann.

In der DIN 18005 ist festgelegt, dass zur Einhaltung der schalltechnischen Anforderungen im
Rahmen der stadtebaulichen Planung gepruft und abgewogen werden sollte, ob aktive Larm-
schutzmalRnahmen (z.B. Larmschutzbauwerke, AbstandsvergroRerung zwischen Gebauden
und StralRe) durchfiihrbar und sinnvoll erscheinen. Aktive SchallschutzmalRnahmen wie eine
Larmschutzwand kommt nicht in Betracht, da aufgrund der értlichen Verhdltnisse in der Hand-
schuhsheimer Landstral3e die Grundflachen fir eine Larmschutzwand nur schwer bereitgestellt
werden konnen. Die Errichtung einer derartigen La&rmschutzwand hétte die Beseitigung des
wertvollen Baumbestandes zur Folge. AuRerdem wirden mit einem solchen technischen Bau-
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werk entlang der Handschuhsheimer Landstral3e Beeintrdchtigungen des Ortsbilds einherge-
hen.

Somit verbleiben zur Kompensation der Gerauscheinwirkungen des StralRenverkehrslarms le-
diglich passive SchallschutzmalBhahmen, wie z.B. Schallschutzfenster, entsprechende ge-
dammte Wande und Décher etc., an den betroffenen Gebauden. Diese Notwendigkeit ergibt
sich aus den bauordnungsrechtlichen Vorschriften. Hier ist auf die zwingende Anwendung der
eingefuhrten Vorschrift DIN 4109 ‘Schallschutz im Hochbau’ vom November 1989 zu verwei-
sen, die sich an den Bauherrn und nicht an die Stadt als Trager der Planungshoheit wendet.

Um die Innenentwicklung zu ermd@glichen, wird im vorhabenbezogenen Bebauungsplan auf die
laut Fachgutachter erforderlichen Anforderungen an die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile,
die bei schutzbedirftigen Raumen einzuhalten sind, hingewiesen. Aus den vorgenannten Grin-
den sieht die Stadt Heidelberg es als zuldssig an, die Bewaltigung des Schallschutzes auf die
Ebene des Baugenehmigungsverfahrens zu verlagern. Die zugrundeliegenden Anforderungen
an den passiven Schallschutz sind der schalltechnischen Stellungnahme des Blros von Re-
kowski und Partner zu entnehmen.

Fur die Nachbarbebauung resultiert aus der Nachverdichtung keine wahrnehmbare Erhéhung
der Immissionen durch Reflektion. Um mégliche Auswirkungen der Planung auf die benachbar-
ten Grundstiicke, die aul3erhalb des Geltungsbereichs liegen, zu ermitteln, wurden mdogliche
Gerauschbelastungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr hier noch basierend auf der Planung des
Vorentwurfs fur die Quartierinnenbereiche in einem Rechenmodell untersucht. An den mafigeb-
lichen Immissionsorten in der direkten Nachbarschaft des Plangebietes werden die nach DIN
18005 maRgeblichen Tag — und Nacht-Orientierungswerte fiir Reine Wohngebiete und Allge-
meine Wohngebiete aus zukinftigem Parkplatzlarm mit deutlichen Reserven eingehalten. Da-
her kann nicht von wesentlichen Beeintrachtigungen der Nachbarschaft durch die ErschlieBung
der innenliegenden Bebauung ausgegangen werden.

Verédnderung des Wohnumfelds,

Die Realisierung der Planung wird sich fur die Bewohner der bestehenden Geb&ude und der
unmittelbar angrenzenden Geb&aude auf das Wohnumfeld auswirken. Einerseits werden die
Garten als Erholungsflache kleiner werden, andererseits wird sich die vertraute Umgebung ver-
andern. Dieser Umstand wird in der Regel als Verlust empfunden. Es handelt sich dabei zwar
moglicherweise um eine Belastigung in der privaten Lebensfiihrung, nicht jedoch um eine rele-
vante Beeintrachtigung wie vergleichsweise im Immissionsschutzrecht. Von einer Stérung im
bauplanungsrechtlichen Sinne kann nicht ausgegangen werden, wirde es doch bedeuten das
die Nutzung Wohnen das Wohnen stort. Dies ist regelméaRig nicht der Fall.

Ein Recht auf unveréanderbare Wohnverhaltnisse besteht grundsatzlich nicht.
Chance fiir neue Bewohner

Das Einfamilienhaus stellt die beliebteste Wohnform dar, besonders fur Familien mit kleinen
Kindern. Vor dem Hintergrund des vorhandenen Wohnungsdefizits, erdffnet die Planung fir die
potentiellen neuen Bewohner die Méglichkeit, ihre Wohnwtinsche zu realisieren.

Trotz erwarteter Nutzungskonkurrenz eréffnet die Verdichtung des Raums Chancen der Begeg-
nung und des solidarischen Zusammenlebens in einer von Vereinzelung gepragten Gesellschaft
unter immer noch vergleichsweise sehr guten Wohnbedingungen im Ballungsraum — dem im
Innenstadtgebiet gelegenen Einfamilienhaus mit eigenem Garten sowohl fir die bereits im
Plangebiet lebenden Menschen als auch fir die neuen Bewohner.

2b.2.8 Schutzgut Wechselwirkungen

Folgende erhebliche Beeintrachtigungen aufgrund von Wechselwirkungen wurden im Rahmen
der Schutzgutbetrachtung bereits angesprochen:

Die Uberbauung von Flachen und damit einhergehend der Verlust freier Bodenflache bedeutet
auch Verlust an Bodenfilter, an Vegetationsstandorten, an geeigneten Lebensrdumen fir Pflan-
zen und Tiere sowie an geeigneten Erholungsrdumen fir den Menschen
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2c  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der
nachteiligen Auswirkungen

Gemal § la Absatz 3 BauGB ist bei der Planung die Eingriffsregelung — Vermeidung, Minde-
rung und Ausgleich — anzuwenden und bei der Beurteilung sowie in der Abwagung nach § 1
Absatz 7 BauGB zu bertcksichtigen.

Die Innenentwicklung, wie sie im vorliegenden Fall geplant ist, wird grundsatzlich als Vermei-
dungsmalinahme angesehen, da hierdurch eine Ausdehnung der Siedlungsflache zu Lasten
des Freiraumes mit seinen vielfaltigen Funktionen vermieden wird. Aber auch Innenentwick-
lungsflachen haben je nach Bestandssituation 6kologische Funktionen, deren Beeintrachtigung
durch geeignete Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen zu vermeiden bzw. gering zu hal-
ten ist.

2c.1 MaBRnahmen zur Vermeidung und Verringerung nachteiliger Auswirkungen durch
Anderung der Planung

In Kapitel 2d ist ausfiihrlicher dargelegt, dass und wie unter Berlcksichtigung der verfolgten
Planungsziele innerhalb des Geltungsbereichs verschiedene Planungsmdglichkeiten gepruift
wurden. In der Abwagung wurde die Planungsvariante ausgewahlt, bei der zu Gunsten der Be-
standserhaltung eine wesentlich geringere Nachverdichtung erfolgt, so dass die Beeintrachti-
gungen nur noch sehr gering sind. Im nordlichen und mittleren Quartier erfolgt nur noch eine
Randbebauung. Verzichtet wurde auch auf stadtebauliche und gestalterische Elemente des
Vorentwurfs wie den durchgehenden FuRweg und den Platz im mittleren Quartier. Auf Baufens-
ter, die eine bauliche Erweiterung der Bestandsgebaude erméglichen sollten, wurde ebenfalls
verzichtet. Gegentber der urspriinglichen Planung erhdht sich der Anteil der Flachen, die im
Geltungsbereich unverédndert ibernommen werden von 33% auf 73%, wodurch auch die Mehr-
zahl der Gartenteiche (8 von 11) und 30 weitere Baume erhalten bleiben kénnen. Mit dem Weg-
fall von Weg und Platz wird auch der von den Bewohnern ge&dufRerte Wunsch nach Geschlos-
senheit und Ruhe in den Quartieren erfullt.

Bei der gewahlten Entwurfsvariante der GGH in der Fassung vom Méarz 2007 sind zudem weite-
re Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen im Detail geplant (siehe Griunflachenplan im An-
hang). Folgende Malinahmen dienen einzeln und in der Kombination schutzgutiibergreifend der
Vermeidung und Minderung sowie teilweise bereits dem Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Umweltauswirkungen bzw. erheblicher und nachhaltiger Beeintrachtigungen der Funktions- und
Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts. Die MalBhahmen sind zum Teil Bestandteil des Vorha-
ben- und ErschlieBungsplans (VEP) und kénnen im Durchfihrungsvertrag zum Vorhaben- und
ErschlieBungsplan verankert werden.

2c.2. MalBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen bezogen auf die Schutzgiter

2c.2.1 Schutzgut Tiere und Pflanzen

= Sicherung von Baum- und Geholzbestanden gemall VEP
= Sicherung eines Griinflachenanteils von 64% im Geltungsbereich (ohne Dachbegriinung)

= Sicherung strukturreicher Géarten durch Gabionen, Pergolen, standortheimischer (Obst-)
Baume und Straucher / Hecken sowie naturnahe Ansaaten gemafR Grinflachenplan zum
VEP zum Durchfiihrungsvertrag auf mindestens 35% der kinftigen Gartenflachen,

= Sicherung einer extensiven Dachbegrinung auf circa 60% der Dachflachen der neuen Ge-
baude und auf allen Dachern von Nebenanlagen gemaf VEP,

= Sicherung einer Fassadenbegriinung an den Ostfassaden der neuen Gebaude mit standort-
gerechten Kletterpflanzen gemaf Grinflachenplan zum VEP,

= Auflagen hinsichtlich Bauzeiten und Bauabwicklung (6kologische Baulberwachung) zum
Vegetations- und Artenschutz, sowie Anlage von 2 neuen und Umbau von 2 alten Teichen.
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2c.2.2 Schutzgut Boden

= Reduzierung der Bodenversiegelung und Sicherung von circa 64% Grunflachenanteil im
Geltungsbereich (zzgl. Dachbegriinung) geman VEP,

= Reduzierung der Bodenversiegelung durch Beschréankung auf eine Teilversiegelung der
Stellplatze und durch Verwendung dauerhaft wasser- und luftdurchlassiger Beldge auf den
Zufahrten und FuBwegen gemal VEP,

= BodenschutzmaflRnahmen: In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Boden-
verdichtungen zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor einer erheblichen und
nachhaltigen Veranderung zu schitzen. Bei allen Baumafnahmen sind humoser Oberbo-
den (Mutterboden) und Unterboden getrennt auszubauen, vorrangig einer Wiederverwen-
dung zuzufihren und bis dahin getrennt zu lagern. Mutterboden ist in nutzbarem Zustand zu
halten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Als Lager sind ordnungsgemalie Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
nach 8§ 1 Bundesbodenschutzgesetz gewéhrleisten. Sollten bei der Durchfihrung von Bo-
denarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten bemerkt werden, die auf Boden-
verunreinigungen hinweisen, ist die untere Wasserrechtsbehérde zu verstandigen.

2c.2.3 Schutzgut Wasser

= Reduzierung der bebaubaren Flache und Reduzierung der Oberflachenversiegelung bei der
Befestigung von Flachen gemal VEP,

= Dachbegrinung zur Wasserrtickhaltung gemal VEP,

2c.2.4 Schutzgut Schwerpunkt Klima / Luft

= Reduzierung der bebaubaren Flache und Reduzierung der Oberflachenversiegelung bei der
Befestigung von Flachen gemal VEP,

= Sicherung einer ausreichenden Be- und Durchgriinung des Baugebietes gemaR Grinfla-
chenplan zum VEP (einschlief3lich Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegriinung).

2c.2.5 Schutzgut Stadtbild / Erholung

= Fassadenbegriinung geman VEP zum Durchfiihrungsvertrag,

= Be- und Durchgriinung des Baugebietes mit standorttypischen Gehdlzen sowie Sicherung
von Baum- und Gehdlzbestadnden gemal Griinflichenplan zum VEP,

= Wirksamer Sichtschutzes fir die Millbehélter, sofern sie nicht im Hauptgebaude integriert
sind, geman VEP.

2c.2.6 Schutzgut Mensch

= Passive Schallschutzmanahmen gemaR Fachgutachten?,

= Be- und Durchgriinung des Baugebietes mit standorttypischen Gehdlzen sowie Sicherung
von Baum- und Gehdlzbestanden gemal Grinflachenplan zum VEP,

Die Ubergange zwischen Vermeidungs-, Minderungs- und auch AusgleichsmaRnahmen sind in-
sofern flieBend, als sie auf die Schutzgiter unterschiedlich wirken. So kann durch versicke-
rungsfahige Belage und eine Dachbegrinung der Eingriff in den Wasserhaushalt stark gemin-
dert, wenn nicht gar vermieden werden (wenn keine Ableitung in die Kanalisation erfolgt) aber
die Beeintrachtigungen des Bodens und der Vegetation bleiben dennoch bestehen und missen
ausgeglichen werden. Dach-, Fassaden- und Stellplatzbegriinungen vermeiden eine gegenuber
dem Status Quo zu starke Erwadrmung und mindern somit die Beeintrachtigungen hinsichtlich
der Schutzgiter Klima und Luft aber auch den Eingriff in das Stadtbild. Dach-, Fassaden- und
Stellplatzbegriinungen sowie neue Garten kénnen auch einen angemessenen Ausgleich fir den
Verlust von Rasen- und Nutzgartenflachen darstellen, nicht aber flr den Verlust alter, struktur-

4 VRP beratende Ingenieure; 2005
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reicher Garten. Hier verbleibt ebenso ein Defizit wie beim Verlust der Gartenteiche als Laichge-
wasser. Daher sind auch externe MalRnahmen erforderlich.

2c.3 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Ziel ist es, im Rahmen des Verhaltnismafigkeitsgrundsatzes und soweit dkologisch sinnvoll
bzw. praktikabel, moglichst gleichartige und gleichwertige Biotope im ©kologisch-funktionalen
Raumzusammenhang zu schaffen (AusgleichsmalRnahmen vor sonstigen Malnahmen). Zur
Verwirklichung des Kompensationsziels wird auf die Anregungen und Konventionsvorschlage
der LANA zuriickgegriffen.

2c.3.1 Konventionsvorschlage der LANA

Die Eingriffs — Ausgleichsbilanzierung baut auf den Vorschlagen der Landerarbeitsgemeinschaft
fur Naturschutz, Landschaftspflege und Erholung (LANA) auf. Die LANA hat 1996 Vorschlage
zur bundeseinheitlichen Anwendung der Eingriffsregelung erarbeiten lassen. Unter Wahrung
fachlicher Mindestanspriiche stand die Praktikabilitat bzw. die Verhéltnismaiigkeit des Aufwan-
des im Vordergrund. Hieraus folgte auch, dass fur bislang nicht exakt definierbare Beurteilungs-
kriterien Konventionsvorschlage erarbeitet wurden.

1. Zur Bericksichtigung des Grundsatzes der VerhaltnismaRigkeit im Rahmen der Umweltpri-
fung mit Eingriffs-Ausgleichsermittlung und da eine Entscheidung Uber die Beurteilungstiefe
bereits in einem frihen Stadium der Planung getroffen werden muss, wird seitens der LANA
vorgeschlagen, zunachst aufgrund einfacher Parameter zu entscheiden, ob Funktionsaus-
pragungen von ,allgemeiner” oder ,besonderer Bedeutung“ betroffen sind. Auch die aktuellen
Empfehlungen des LfU Baden-Wirttemberg unterscheiden Schutzgiter mit besonderer, all-
gemeiner und geringer Bedeutung.

Werden voraussichtlich nur Funktionsauspradgungen von allgemeiner Bedeutung betroffen,
kann die Beurteilung auf der Basis der Biotope erfolgen (Biotop-, Nutzungs- und Strukturty-
penkartierung). Sofern im Zuge dieser Kartierung neue Sachverhalte auftauchen, ist eine er-
neute Prifung notwendig (im vorliegenden Fall Artenkartierung).

Beeintrachtigungen von Funktionen von besonderer Bedeutung kdnnen bei Berticksichtigung
landespflegerischer bzw. naturschutzrechtlicher Tabuflachen weitgehend vermieden werden.
Da alle europaischen Vogelarten zu den besonders geschiitzten Arten gehéren ist zwar die
Artenschutzproblematik des § 42 BNatSchG fast immer gesondert abzuhandeln aber nur im
Einzelfall, sind problemangemessene vertiefende Untersuchungen einzelner Arten erforder-
lich.

2. In der Abwéagung nach § 1 Absatz 7 BauGB sind generell als erhebliche Beeintrachtigungen
mit entsprechender Kompensationspflicht zu beriicksichtigen:

= Beeintrachtigungen von Schutzgebieten (je nach Schutzzweck)
» Beeintrachtigungen von (Flachen-)Funktionen mit besonderer Bedeutung
Beeintrachtigungen von nicht ausgleichbaren Biotopen

= MalRnahmen, die den landschaftspflegerischen Zielvorstellungen bzw. Entwicklungskon-
zepten zum Erhalt der Gesamtleistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Land-
schaftsbildes im Planungsraum zuwiderlaufen

Im vorliegenden Fall sind zwar keine Beeintrachtigungen zu erwarten, die gemaR dieser
Auflistung der LANA grundsatzlich als erheblich einzustufen sind, aber die Belange des
Artenschutzes sind im vorliegenden Fall gesondert zu prifen und zu behandeln.

3. In der Abwagung nach 8 1 Absatz 7 BauGB sind als nachhaltige Beeintréachtigungen mit
entsprechender Kompensationspflicht die Beeintrachtigungen zu bertcksichtigen, bei denen
auch nach 5 Jahren nicht wieder der 6kologisch-funktionale Ursprungszustand erreicht wer-
den kann.
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4. Ein Ausgleich von erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen ist nur dann gegeben,
wenn im 6kologisch-funktionalen Zusammenhang gleichartige Biotopflachen angelegt wer-
den kdnnen und sich spatestens nach 25 Jahren wieder alle Vor-Eingriffs-Funktionen (Quali-
taten) gleichwertig eingestellt haben. Ist dies nicht erreichbar, ist eine weitestgehende Kom-
pensation durch sonstige MaRnahmen zum Erhalt der Gesamtleistungsfahigkeit des Natur-
haushalts und des Landschaftsbildes im Planungsraum anzustreben.

5. Bodenversiegelung kann nur durch Entsiegelung ausgeglichen werden. Ist dies nicht mog-
lich, sollten als Ersatz Biotope angelegt werden, die der Bodenregeneration, der Bodenruhe
und der Bodenbildung auf zuvor intensiv genutzten Flachen dienen.

2c.3.2 Bilanzierungsmodell

In der Stadt Heidelberg wurde fur die Eingriffs— Ausgleichsbilanzierung ein Bilanzierungsmodell
entwickelt, welches anzuwenden ist. Die Inwertsetzung der betroffenen Flachen erfolgt getrennt
nach Schutzgitern durch Vergleich der Flachenqualititen untereinander (relative Wertigkeit).
Grundlagen sind:

1. die 6kologische Wertigkeit
- aufgrund von Seltenheit und Verbreitung

- aufgrund der Empfindlichkeit und der Regenerierfahigkeit bzw. Wiederherstellbarkeit
- aufgrund jeweiligen Bedeutung fiir das einzelne Schutzgut

2. die aktuelle funktionale Bedeutung im bzw. fir den Planungsraum (durch Zu- und Abschlage
fur den aktuellen Zustand)

Die unterschiedliche Wertigkeit verschiedener Flachen und Biotoptypen ist unbestritten. Mit Hilfe
von Faktoren werden die unterschiedlichen Wertigkeiten der Flachen in Relation zueinander ge-
setzt. Die relative Wertigkeit der Flachen und Biotoptypen im Vergleich zueinander und deren
Aufwertbarkeit durch bestimmte Nutzungsanderungen verdeutlicht die Bilanzierung in Abb. 2-6.

Die Bilanz zeigt, dass ein vollstandiger Ausgleich im Plangebiet selbst nicht mdglich ist. Trotz
Neuanlage von Biotopflachen kénnen die verlorenen Flachen und Qualitdten nicht in Ganze
ausgeglichen werden. Die durch die Planung verursachten Eingriffe in den Naturhaushalt kon-
nen trotz Neuanlage von Biotopflachen im Plangebiet nicht ausgeglichen werden. Es verbleiben
Beeintrachtigungen des Naturhaushalts, die in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 BauGB zu be-
ricksichtigen sind. Jedoch ist es gemaR § 1a Absatz 3 BauGB mdglich, den Eingriff an anderer
Stelle auszugleichen. Dabei sollen besonders hinsichtlich der betroffenen besonders geschitz-
ten Vogel- und Amphibienarten geeignete artbezogene MalRnahmen umgesetzt werden.

2c.3.3 Externe AusgleichsmalRnahmen

Wenn im Geltungsbereich bzw. am Eingriffsort keine Fldchen ausreichender GréRRe flr den
Ausgleich zur Verfiigung stehen, muss und darf nach 88 9 Absatz 1a und 200a BauGB auch
andernorts im Naturraum (im 6kologisch-funktionalen Zusammenhang) ausgeglichen werden.
Die Kommune kann die Planung und Durchfuhrung dieser externen Mal3nahmen durch Teilbe-
bauungsplane oder vertraglich regeln (88 11 und 135 BauBG). Ist ein Ausgleich nicht mdglich,
ist der Verursacher geman 8§19 BNatSchG verpflichtet, den Eingriff in sonstiger Weise zu kom-
pensieren (ErsatzmalRnahmen).

In Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie (untere Natur-
schutzbehérde) der Stadt Heidelberg wird durch einen stadtebauliche Vertrag geregelt, dass bei
Umsetzung des VEP ,Wohnbebauung Beethoven StraRe Ost* folgende externe Ausgleichs-
malnahme umzusetzen ist:

Als Ausgleich fur den Verlust innerstéadtischer Garten als Vogellebensraum sowie als Ausgleich
fur weitere im Geltungsbereich selbst nicht ausgleichbare Defizite bei anderen Schutzglitern (s.
Abb. 2-8) wird die Ackerflache FIst.Nr. 33093 6stlicher Teil in HD-Wieblingen (Abb. 2-1) in eine
extensive Wiese mit Feldgehdlzen umgewandelt.
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Die extern mdglichen Aufwertungen werden mit dem verbleibenden Defizit verrechnet. Im Sinne
der Okokontoregelung i.V.m. den 88 11 und 135a BauGB ubernimmt die Stadt Heidelberg ge-
gen Kosteniuibernahme durch die GGH als Verursacher des Eingriffs die Durchfiihrung und
Betreuung der Ausgleichsflachen. Fir die zum Ausgleich des Arten- und Biotoppotentials ben6-
tigte MaRnahme auf dem Ackergrundstiick werden seitens der Stadt rund 5,24 € pro Okowert-
punkt veranschlagt, so dass in der Summe fiir die zum Ausgleich bendtigten 2.580 Wertpunkte
gerundet 13.500 € Kosten durch die GGH zu tGibernehmen sind.

Abb. 2-2 Externe Ausgleichsflache in Wieblingen

2d In Betracht kommende anderweitige Planungsmadglichkeiten, wobei die Ziele und der
rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans zu beriicksichtigen sind

Gemal Anlage zu 82a BauGB sind im Sinne der Eingriffsregelung aber unter Berucksichtigung
der verfolgten Planungsziele auch in Betracht kommende anderweitige Planungsmdglichkeiten
innerhalb des Geltungsbereichs zu prifen.

Planungsziel des vorhabenbezogenen Bebauungsplans mit VEP ist eine effiziente aber auch
stadtebaulich und 6kologisch vertretbare Nachverdichtung der Wohnquartiere entlang der Ost-
seite der Beethovenstraf3e. Im Vorfeld zum Aufstellungsbeschluss wurden seitens der GGH Be-
bauungsvarianten geprift. Zunachst wurde eine Variante favorisiert, die dem Aufstellungsbe-
schluss zu diesem Bebauungsplan beilag. Die Planung wurde auf Wunsch des Vorhabentragers
im weiteren Verfahren im Hinblick auf die Geb&udestellung (Stidausrichtung) optimiert und als
Vorentwurf in der Fassung vom 18.11.2005 (Abb. 2-3) in der Fruhzeitigen Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung vorgestellt.

Eine Variante wurde im Rahmen der Frihzeitigen Behodrdenbeteiligung vom Landesnhatur-
schutzverband (Abb. 2-5) vorgeschlagen.

Als Ergebnis der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung und unter Beriicksichtigung vorhan-
dener besonders geschitzter Arten, jedoch auch weit verbreiteter Arten, wurde der Vorentwurf
Uberarbeitet und daraus der Entwurf in der Fassung vom Marz 2007 entwickelt (Abb. 2-7).

Die genannten Planvarianten wurden in Grinflachenplanungen Ubertragen und darauf aufbau-
end eine vergleichende Eingriffs- und Ausgleichsbilanz durchgefihrt.

2d.1 Vorentwurf, Plan vom 18.11.2005 (Abb. 2-3)

Die Planung zeichnet sich aus durch:

— Ein gutes Kosten-Nutzen-Verhaltnis hinsichtlich Erschlielungsaufwand und gehobener
Wohnnutzung mit einem der Innenstadtlage angemessenem Griinflachenanteil.

— Ein stadtvertragliches innovatives aber auch dem Umfeld gerecht werdendes Gestaltungs-
konzept mit einer von den Bestandsgéarten abgertckten VerkehrserschlieRung im Osten.

— Eine Nachverdichtung, die ausreichend Freiflachen fir die Bewohner beinhaltet und das
Quartier durch eine neue Wege- und Aufenthaltsqualitaten erlebbar macht.
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Schaffung von Begegnungsrdumen fir die bereits im Plangebiet lebenden und die neuen
Bewohner durch das Gebiet durchziehende Wege und einer gemeinsamen Platzflache

Gebaude, die mit Sudorientierung, Sudgéarten sowie Dach- und Fassadenbegriinung sowohl
Wohnqualitat bieten als auch 6kologisch sind.

Keine VerkehrserschlieBung entlang der riickwartigen Gérten an der Beethovenstralie.

Nach Durchfiihrung der Friihzeitigen Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung sollte der Vor-
entwurf aufgrund der Anregungen vorrangig unter folgenden Gesichtspunkten tberprift werden:

1.

Es sollten mehr Bestandsflachen unverdndert erhalten bleiben, um mdglichst wenig in den
Lebensraum der angetroffenen besonders geschiitzten Vogel- und Amphibienarten ein-
zugreifen und eine schnelle Wiederbesiedelung der neuen Garten zu ermdglichen.

Auf die urspriinglich geplante FuBwegachse zwischen der bestehenden und der geplanten
Bebauung sollte zu Gunsten des Schutzes der Privatsphare der privaten Anwohnergarten
verzichtet werden.

. Der zentrale Platz entfallt, um mehr zusammenhangende Gartenflache zu erhalten und um

die Einschrénkungen fir die bereits im Plangebiet lebenden Bewohner zu reduzieren.

2d.2 Vorschlag der Landesnaturschutzverbande (LNV) (Abb. 2-5)

Die Planung zeichnet sich aus durch:

Es sind 17 Geb&ude anstatt 19 Gebaude® geplant.

Zudem werden die neuen Wohnhéauser an den Rand der Quartiere gelegt, um gré3ere zu-
sammenhangende unbebaute Flachen zu erhalten. Diese Flachen werden jedoch von Er-
schlieBungsflachen zerschnitten.

Damit erhoht sich der Anteil der Flachen, die im Geltungsbereich unverandert ibernommen
werden um weitere ca. 692 m? strukturreiche Garten, die erhalten bleiben, wodurch auch
weitere 3 Gartenteiche und weitere 12 Baume erhalten bleiben.

Durch das Herausricken der Wohnh&auser missen im mittleren Quartier die Stellplatze im
Zentrum angelegt werden und die VerkehrserschlieBung erfolgt hier entgegen dem urspring-
lichen Planungsziel unweigerlich entlang der riickwértigen Bestandsgéarten der Beethoven-
stralie.

Durch die fehlenden Wohneinheiten und die im mittleren Quartier erforderliche zweite Er-
schlieBungsachse erhoht sich der ErschlieBungsaufwand pro Wohneinheit, der dann auch
nicht mehr dem urspriinglichen Kosten-Nutzen-Planungsziel entspricht.

Durch das Herausricken der Wohnh&user und Aufreihung an der Ostseite wird auch das ur-
sprungliche Ziel einer konsequenten Sudorientierung aller Gebaude und Garten aufgegeben,
so dass in Teilen an der Wohnqualitéat und dem ©kologischen Anspruch Abstriche gemacht
werden missen.

2d.3 Entwurf, Plan von Februar 2007 (Abb. 2-7)

Die Planung zeichnet sich aus durch:

Zu Gunsten einer umfangreichen Bestandserhaltung werden nur 11 statt 19 Hauser geplant

Es wird auf den durchgehenden FuRweg mit zentralem Platz als stadtebauliche und gestalte-
rische Elemente der urspriinglichen Planung verzichtet.

Die Baufenster, die eine bauliche Erweiterung der Bestandsgebaude erméglichen sollten,
entfallen.

> Anzahl der Gebéude (19), die Gegenstand des damals aktuellen Vorentwurf waren
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— Im nordlichen und mittleren Quatrtier erfolgt nur noch eine Randbebauung in den dortigen
Baullicken. Eine lediglich weniger dichte Bebauung im Innern der Quartiere wiirde den hier-
fur erforderlichen ErschlieBungsaufwand nicht rechtfertigen und aufgrund der Erschliel3ung
wirde auch nur geringfligig mehr an Bestand erhalten bleiben. Durch den Verzicht auf eine
innere Bebauung bleiben im nérdlichen und mittleren Quartier grof3ere zusammenhangende
Grinflachen erhalten als im sidlichen Quartier, dessen Baudichte schon jetzt héher ist. Da-
her bleibt im stdlichen Quartier die Planung bestehen.

— Durch die Reduzierung auf 11 Gebaude erhoht sich der Anteil der Flachen, die im Geltungs-
bereich unverandert iibernommen werden von urspriinglich rund 4.079 m? auf 9.270 m? bzw.
von 33% auf 73%, wodurch gegentiber dem Vorentwurf 8 Gartenteiche und 30 weitere Bau-
me erhalten bleiben (2 Gartenteiche werden nur umgeplant).

— Der kinftige Grunflachenanteil im Geltungsbereich bleibt mit rund 64% (zzgl. Dachbegri-
nung) sehr hoch und wird den Lebensraumansprichen der hier betroffenen Tierarten inner-
stadtischer Lebensrdume gerecht.

— Durch den Verzicht auf eine durchgehende Wegeverbindung entlang der bestehenden riick-
wartigen Géarten an der Beethovenstral3e entfallt das Risiko einer ,6ffentlichen* Nutzung mit
entsprechenden Stérungen.

— Die Gebaude, die mit Stidorientierung, Sudgarten sowie Dach- und Fassadenbegrinung so-
wohl Wohnqualitat bieten als auch dkologisch sind, bleiben wie im Vorentwurf.
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Abb. 2-3 Grinflachenplan zum Vorentwurf, Stand 18.11.2005
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Abb. 2—4 Eingriffs- Ausgleichsbilanz zum Vorentwurf, Stand 18.11.2005
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Abb. 2-5 Griinflachenplan zur Scoping — Variante des LNV
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Abb. 2-6 Eingriffs- Ausgleichsbilanz Variante LNV
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Abb. 2-7 Grunflachenplan zum Entwurf, Stand Marz 2007
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Abb. 2-8 Eingriffs- Ausgleichbilanz zum Entwurf, Stand 2007
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2d.4 Vergleichende Betrachtung

Der Vergleich der Varianten zeigt, dass eine Verbesserung gegeniber dem Vorentwurf durch
Zugewinn an Bestandserhaltung mdglich ist. Bei dem Vorschlag der Landesnaturschutzverbén-
de blieben rund 24% mehr an Bestandsflaichen erhalten. Im jetzigen Entwurf i.d.F. vom Marz
2007 sind es rund 32% mehr. Zwanglaufig erhéht sich auch der kiinftig verbleibende Grinfla-
chenanteil im Geltungsbereich des Bebauungsplanes von urspriinglich noch 43% (Vorentwurf)
Uber 55% (LNV-Variante) auf rund 64% (Entwurf).

Die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzen der 3 Varianten bestatigen, dass durch die Art der neuen Ge-
baude und Garten im Gebiet selbst jeweils ein vergleichbarer Ausgleichserfillungsgrad fir die
betroffenen Eingriffsflachen erreicht werden kann. Keine Variante hat hier einen entscheiden-
den Vorteil gegeniiber den anderen. Wesentlicher Unterschied ist letztendlich der Umfang der
Bestandserhaltung innerhalb des gesamten Geltungsbereichs und deren Bedeutung fir die ar-
tenschutzrechtlichen Belange, die bestehende Wohnqualitat und den Gebietscharakter.

Beim Vorschlag der LNV missen fiir den Verzicht auf die Durchwegung und den urspriinglich
geplanten Quartiersplatz bereits Abstriche an den urspriinglichen Planungszielen gemacht wer-
den. Fir den Zugewinn an Bestandserhaltung missen grundsatzliche stadtebauliche und er-
schlieBungstechnische Nachteile in Kauf genommen werden. Fir die zusétzlichen Erhaltungs-
mdglichkeiten ist eine fur die Bestandsgarten im mittleren Quartier ungtinstigere und weniger
effiziente (teurerer) ErschlieBung erforderlich und muss auf die stadtebaulich wie dkologisch
sinnvolle Siudausrichtung der zentralen Gebaude und Gérten sowie auf 2 Wohneinheiten ver-
zichtet werden.

Vor dem Hintergrund der Einwendungen, der artenschutzrechtlichen Belange und der Bewah-
rung des derzeitigen Gebietscharakters verzichtet der Entwurf in der Fassung vom Marz 2007
nun konsequenterweise auf die Bebauung im Innern des nordlichen und mittleren Quartiers. Der
Aufwand fir die Bebauung und ErschlieBung ist nur bei einer effizienten Nachverdichtung im
Innern gerechtfertigt. Ohne dieses Planungsziel zu gefahrden, hatte hier allenfalls auf die
Durchwegung und den Platz verzichtet werden kdnnen, nicht aber auf die Gebaude im Innern.

Das kleinere stidliche Quartier ist dichter bebaut als die beiden nérdlichen Quartiere, so dass
der verbliebene Griinflachenanteil nicht nur kleiner sondern auch isolierter ist und keinen ver-
gleichbaren Stellenwert hat. Bereits nach dem zulassigen Schliel3en der Bauliicke an der Bach-
stralRe verbleibt innerhalb der dann geschlossenen Randbebauung anders als in den Nordquar-
tieren nur ein sehr kleiner isolierterer Rest an Grinflache. Deren stadtebaulicher und 6kologi-
scher Stellenwert ist zwangslaufig wesentlich geringer und rechtfertigt keine Abwégung zu Las-
ten einer sinnvollen und effizienten Nachverdichtung.

3 Zusatzliche Angaben

Nachfolgend werden die technischen Grundlagen der Datenermittlung dargestellt und, soweit
erforderlich, MaBnahmen zur Uberwachung der verbleibenden erheblichen Auswirkungen vor-
geschlagen.

3a Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei
der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstel-
lung der Angaben aufgetreten sind.

= Baugrunduntersuchung durch U/C-tec Umweltconsulting + Technologie GmbH; 2005
Boden
Rammkernsondierung, Tiefe bis max. 5 m.
Grundwasser
Versuche zur Versickerungsfahigkeit bis max. 2 m Tiefe nach Earth manual.

= Larmgutachten / Fachtechnische Stellungnahme durch von Rekowski und Partner; 2005
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Larm
Die heutige Situation wurde mittels Schallpegelmessungen erfasst

= Artenerfassung zur Uberpriifung artenschutzrechtlicher Belange durch Spang, Fischer,
Natzschka GmbH; 2006

Flederméause: 4 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden des Juni und Rufanalyse
mit einem Ultraschall-Detektor sowie Sichtbeobachtungen. Quartiersuche und -
untersuchungen.

Vogel: 4 Begehungen im Juni mit Registrierung von Reviergesangen sowie Sichtbeobach-
tungen.

Amphibien: Begehungen im Mai und Juni wahrend der Abend- und frihen Nachtstunden,
um rufende Amphibien zu erfassen und die Teiche mit dem Kescher auf Fortpflanzungssta-
dien zu untersuchen.

Bei der Zusammenstellung der erforderlichen Untersuchungen, Stellungnahmen und Angaben
sind keine Schwierigkeiten aufgetreten.

3b  Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Aus-
wirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt.

Nach derzeitigem Kenntnistand verbleiben nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs-
und Ausgleichsmaflinahmen nur die Auswirkungen durch den dauerhaften Verlust freier Boden-
flache als erhebliche nachteilige Auswirkungen. Gemal 8§ 4 Absatz 3 BauGB unterrichten die
Behoérden die Kommunen, wenn nach den ihnen vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung
erhebliche, insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.

Die Amphibienpopulation ist nach 5 Jahren zu Uberprufen.

Da ansonsten nach Umsetzung aller Vermeidungs-, Minderungs- und Ausgleichsma3nahmen
keine erheblichen Auswirkungen verbleiben, sind auch keine weiteren Uberwachungsmalnah-
men erforderlich.

Allerdings sollte bei samtlichen MaRRnahmen der langfristige Erfolg der geforderten Zielsetzun-
gen hinsichtlich Vermeidung, Minderung und Ausgleich beobachtet und gesichert werden.

3c  Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Heidelberg schafft mit der Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplanes
Handschuhsheim Beethovenstral3e Ost einerseits die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
eine moderate Nachverdichtung fur Wohnen im Innenbereich und sichert anderseits die inner-
stadtischen Griinflichen und den Gebietscharakter dauerhaft baurechtlich ab.

Die Verdichtung der vorhandenen Wohnnutzung ist stadtebaulich wie 6kologisch zweckmalig,
da das Plangebiet giinstig zur Innenstadt, zur OPNV-Anbindung, zur Hauptverkehrsachse und
Zu einem Stadtteilzentrum liegt. Planungsrechtlich ist die Nutzung aus dem Flachennutzungs-
plan (FNP) abgeleitet, da dieser fir das gesamte Gebiet bereits eine bauliche Nutzung vorsieht.

Bislang sind allerdings nur rund 24% des Plangebietes bebaut und versiegelt und sowohl 6ko-
logisch wie auch stadtebaulich wird das Plangebiet als Gebiet mit eigenem Charakter wahrge-
nommen. Die Innenentwicklung im Sinne des Umweltschutzes und des Bauplanungsrechts (8
la Absatz 2 Baugesetzbuch) zur Vermeidung zusatzlicher Inanspruchnahme von AufRenbe-
reichsflachen ist gegeniiber den Qualitaten der innerstadtischen Grunflachen und den Belangen
der Anwohner abzuwégen.
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Diese Abwagung hat im zurtickliegenden Verfahren nach erfolgter Umweltpriifung, die auch die
Eingriffsregelung beinhaltet, dazu gefiihrt, dass auf die im Vorentwurf vorgesehene konsequen-
te Nachverdichtung verzichtet wird. Damit werden statt der urspringlichen 43% aktuell 73% der
Flachen im Geltungsbereich unverandert tbernommen und baurechtlich so wie sie sind gesi-
chert.

Als Ergebnis der Umweltprifung kdnnen aufgrund der Lage im Innenbereich und des vorhan-
denen Inventars erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgiter Landschaftsbild und Erholung
(im naturschutzrechtlichen Sinn) ebenso ausgeschlossen werden wie Beeintrdchtigungen von
Kultur- und sonstigen Sachguter, die nicht vorhanden sind.

Unter der Voraussetzung, dass alle vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minderungs- und (externe)
AusgleichsmalRnahmen umgesetzt werden, verbleiben fur die Schutzguter Pflanzen, Tiere,
Wasser, Klima und Luft sowie fir den Menschen keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen.
Beeintrachtigungen der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts werden durch die
Vermeidungs-, Minderungs- und (externe) Kompensationsmaflinahmen auf ein nicht erhebliches
Malf3 reduziert.

Dies gilt im vorliegenden Fall auch fir die im Plangebiet angetroffenen besonders geschitzten
Tierarten, da sie als eher weit verbreitete Arten und Kulturfolger nicht geféhrdet sind (bis auf
den Seefrosch; Rote Liste Stufe 3), da der Grunflachenanteil im Stadtteil Handschuhsheim ins-
gesamt sehr hoch ist, da er im Geltungsbereich immer noch bei 64% (ohne Dachbegrinung)
liegen wird und da die erforderliche AusgleichsmalRnahmen von den betroffenen Arten gut an-
genommen werden. Auch hinsichtlich des Artenschutzes ist somit bei Umsetzung der Vermei-
dungs-, Minderungs- und (externen) AusgleichsmaRnahmen keine Verschlechterung der Ge-
samtsituation zu erwarten, so dass auch die zusténdige und im Verfahren beteiligte Behérde
den Eingriff nicht untersagt und, soweit der Verursacher den ihm auferlegten Verpflichtungen
nachkommt, damit auch der spatere eigentliche Eingriff bereits mit Satzungsbeschluss des Be-
bauungsplanes zugelassen wird.

Allein bezlglich des Schutzguts Boden sind durch die Versiegelung freier Bodenflache erhebli-
che und nachhaltige Beeintrachtigungen zu erwarten, da ohne Entsieglungsmoéglichkeiten an
anderer Stelle der Eingriff nicht bzw. nicht vollstéandig ausgleichbar ist. Daher ist eine Abwagung
gemal 81 Absatz 7 BauGB erforderlich. Als Ersatz werden vormals intensiv genutzte Ackerfla-
chen extensiviert und teilweise mit Gehdlzen bepflanzt, so dass dort die natirliche Bodenent-
wicklung wieder einsetzt.

Unabhangig von der naturschutzrechtlichen Beurteilung und auch wenn ein formaler Schutzsta-
tus im Sinne des Denkmalschutzes nicht vorliegt wird der Gebietscharakter als stadtbildpragend
eingestuft. Ein Ausgleich ist hier nicht mdglich. Es muss zwischen dem Ziel der Nachverdich-
tung und der damit zwangslaufig verbundenen Verdnderung des Stadtbildes abgewogen wer-
den. Die vorliegende Planung wird das Stadtbild nicht negativ verdndern und auch nur rGumlich
begrenzt Wirkung im Stadtbild entfalten.

Stadtplanungsamt
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Empfohlene Obstsorten fur lokalen Anbau in der Rheinebene*

Apfelsorten Genufreife | Wuchs Frucht
(Monat)

Blenheimer Goldrenet- | X-II stark, breit saftig, angenehmer Geschmack

te

Brauner Matapfel XII-V stark mittelgrof3, stark séauerlich

Brettacher XI-111 grofi3, breit sehr saftig, fruchtig herb bis sti3lich

Frh. von Berlepsch XI-111 feinsduerlich, sehr aromatisch, hoher
Vitamin C -Gehalt, alternierend, Spit-
zensorte fir alle Verwendungen

Gewirzluiken** XI-111 stark, breit, kugelig mittelgrol3, saftig, angenehm sauerlich

Goldparméane** XI-11 stark, hoch suBlich, fruchtig, Alternanz

Harberts Renette** XI-II sehr stark, sehr groRe |saftig, guter Geschmack

breitkugelige Krone

Jakob Fischer** IX-X stark, breit, kugelig frihe Sorte, feinsauerlich bis s,
weich-saftig, grof3, rot

Jakob Lebel** XI-XI sehr stark, kugelig fruchtig, mild, sehr saftig, spater mirbe,
grof3, gelbgriin, rot geflammt

Kaiser Wilhelm** [1-111 sehr stark, kugelig leichtes Arome, maRig saftig, mittelgrof3,
grungelb, rot geflammt

Transparent aus breit, kugelig s, fruchtig

Croncels

Rheinischer Bohnap- stark, kugelig Mostapfel, sehr guter Koch- und Back-

fel** apfel, Alternanz

Trierer Weinapfel mittel Mostapfel

Winterprinzenapfel mittel Mostapfel, Koch- und Backapfel, mild-
wirzig

WeilRe Wachsrenette

Birnensorten

Clapps Liebling** VII/IIX mittel sliBséauerlich, saftig, reife Friichte wer-
den schnell teigig

Doppelte Philipps X mafig saftig, siR-feinherb, hoher Ertrag

Friihe aus Trévoux**

Grafin von Paris** XI-1l mittel herb, schwach aromatisch, sehr saftig,
regelméRig und guter Ertrag

Stuttgarter Geishirtle | VIII-IX mittel klein-mittel, sif3, sehr saftig, Sommer-
birne

Williams Christbirne** | I1X mittel gelb, leicht rétlich, sehr saftig, suf3, wir-
zig, Ertrag reichlich

Oberosterreichische stark Mostbirne

Weinbirne

Schweizer Wasserbir- sehr stark, hoch Mostbirne

ne

* traditionell angebaute und bewdahrte Sorten, ** braucht zur Bestdubung mindestens zwei andere Sorten in der

Nachbarschaft
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