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Die im Geltungsbereich dargesteliten
Flurstlicksgrenzen und -bezelchnungen
stimmen mit dem Llegenschaftskataster
Gberein. (Stand vom __._ .200 )

Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am __._ .200_
dle Aufstellung des Bebauungsplans
geman § 2 Abs.1 BauGB beschlossen.

OB-Referat

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemag
§ 2 Abs. 1 BauGB Im Stadtblatt (Heldel-
berger Amtsanzeigerjam _ . .200
ortsiiblich bekannigemacht.

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Heldel-
berger Amtsanzeiger) am __._ .200_ wurde
dle friihzeltige Offentlichkeltsbetelligung
geman § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
__.__.200_bls __._ .200_durchgefihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am
__.__.200_statt.

Stadiplanungsamt

Offentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am __._ .200_
dem Entwurf des Bebauungsplans In
der Fassung vom __._ .200_ zuge-
stimmt und dle &ffentliche Auslegung
der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, die Be-
griindung mit Umweltbericht sowle vorllegende
umweltbezogene Stellungnahmen und Gut-
achten haben gemaf § 3 Abs. 2 BauGB I.V.m.
§74 LBO nach orisiblicher Bekanntmachung
im Stadtblatt (Heldelberger Amtsanzelger)

am_ . .200 InderZeitvom_ . .200

bls . .200_d&ffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hatam __.__.200_
den Bebauungsplan geméaR § 10 BauGB
[.V. mit § 4 GemO als Satzung und dle
Begriindung beschlossen.

Oberbiirgermelster

Anzeige / Genehmigung

Ausgefertigt:

Heidelberg, den _ . .

Oberbiirgermelster

-200_

Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzelgeverfahrens /
Ertellung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses sowie der
Hinwels, wo der Bebauungsplan elng

Verletz:
Formvo
des Ab\

Innerhalb

werden kann, wurden im Stadtblatt (Heidel-
berger Amtsanzeiger) am __._ .200_orts-
iiblich bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan Ist damitam . .200_

In Kraft getreten.

Oberblirgermeister

Verfahrer
§214 Ab
oder Man
gegeniibe
gemacht"
Heldelber

Stadiplan
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"Ostliche Altstadt"

Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel
des Abwédgungsvorgangs

Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplans ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften geman

§ 214 Abs. 1 S.1Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB
oder Méngel nach § 214 Abs. 3 BauGB
gegeniiber der Stadt Heidelberg nicht geltend
gemacht worden.

Heidelberg, den __._ .200_

Stadtplanungsamt

Planzeichenerklarung

1) Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNVO)

I Grenze des raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Besonderes Wohngebiet (§ 4a BauNVO)

Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Sondergebiet - Universitat (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

>oo oo 0o Abgrenzung unterschiedlicher Arten der baulichen Nutzung (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Flachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

D Offentliche Verwaltung

Kirche

3. Flachen, die von der Uberbauung freizuhalten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Gedenkstatte Synagoge

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraBenverkehrsflache

5. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 25 BauGB)

OGF Offentliche Griinflache

PGF Private Griinflache

2 immung: Kir ielplat

&) Erhalt von Baumen

6. Flachen, die mit Gehrechten zu belasten sind (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

7. Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
]
‘ TGa ‘

L |

Tiefgarage
1) Nachrichtliche Ubernahmen
[o] Einzelkulturdenkmal (§19 DschG)

Ill) Zeichenerkldrung der Plangrundlage

ﬂ Grenzen vorhandener Flurstiicke mit Flurstiicksnummer

v Bestandsgeb&ude

vorhandener Weg / StralRe

|

Textliche Festsetzungen

1) Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gemaf § 9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNvVO
folgendes festgesetzt:

1. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Maf der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch die Baugenehmigungsbehdrde
nach MaRgabe des Einzelfalls unter besonderer Berticksichtigung des § 1 Abs. 6 BauGB (gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) und des § 34 BauGB (Eigenart der naheren Umgebung) festgelegt.

2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4a und 7 BauNVO)

2.1.  Furdie Kerngebiete "MK-1" und "MK-2" gilt:

a) Wohnungen sind ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Unzulassig sind:

b) Vergnlgungsstétten wie Diskotheken, Spielhallen oder sonstige Unternehmungen, die aus-
schlieRlich oder (iberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit
dienen.

¢) Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshop:

d) Einzelhandelsbe e in Form von Ein-Euro-Shops und Postenwarenverkaufsladen,

e) Gewerbebetriebe in Form von Call-Shops und Wettbiiros,

f) Tankstellen.

2.2.  Zudem gilt fir die Kerngebiete "MK-1":
a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Keller, im Erdgeschoss sowie im ersten
Obergeschoss zuldssig.
b) Ab dem dritten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

2.3.  Zudem gilt fir die Kerngebiete "MK-2":
a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig. Bei bestehenden Schank-
und Speisewirtschaften ist die Erweiterung, Anderung sowie die Ereuerung ausnahmsweise im
Keller, im Erdgeschoss sowie im ersten Obergeschoss zulassig, wenn die Manahme der
Sicherung des Bestandes dient und kein neuer Betrieb oder Betriebszweig entsteht.
b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.
c) Biironutzungen der 6ffentlichen Verwaltung sind ausnahmsweise in allen Geschossen zulassig.

2.4  Furdie besondere Wohngebiete "WB-1", "WB-2" und "WB-3" gilt:

Unzuléssig sind:

a) Vergnlgungsstétten wie Diskotheken, Spielhallen oder sonstige Unternehmungen, die aus-
schlieRlich oder tiberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit und ohne Gewinnmdglichkeit
dienen,

b) Tankstellen.

2.5  Zudem gilt fir die besondere Wohngebiete "WB-1":
a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Keller, im Erdgeschoss sowie im ersten
Obergeschoss zuldssig.
b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

26  Zudem gilt fir die besondere Wohngebiete "WB-2":
a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuléssig. Bei bestehenden Schank-
und Speisewirtschaften ist die Erweiterung, Anderung sowie die Emeuerung ausnahmsweise im
Keller, im Erdgeschoss so m ersten Obergeschoss zulassig, wenn die Manahme der
Sicherung des Bestandes dient und kein neuer Betrieb oder Betriebszweig entsteht.
b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

2.7  Zudem gilt fir die besondere Wohngebiete "WB-3":
a) Schank- und Speisewirtschaften sind unzulassig.
b) Ab dem ersten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

2.8 Die Sondergebietsfliche "SO - Universitat" dient allein der Unterbringung von Einrichtungen der
Universitat Heidelberg.

29 Die fsfliche "0 Verwaltung" dient allein der Unterbringung von
Einrichtungen der 6ffentlichen Verwaltung der Stadt Heidelberg.

2.10 Die Gemeinbedarfsflache "Kirche" dient der Unterbringung von kirchlichen Einrichtungen; zudem
sind - als untergeordnete Nutzung - im Erdgeschossbereich kleinere Verkaufsstande zuldssig.
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Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbetriebe mit
einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbesondere Sexspielzeug, pornographische
Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD, DVD aller Arten,
herkémmliches Filmmaterial) und CD-/DVD-Roms und andere Speichermedien mit entsprechenden
Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und herkdmmlichen Medien, erotische Bekleidung und
Dessous, Stimulantia verschiedener Art sowie Accessoires fiir unterschiedliche sexuelle Neigungen
und Vorlieben.

Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe
besonderer Art in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen.
Spielcasinos, Spielbanken. Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokalen, Peep-Shows,
Swinger-Clubs und Sex-Kinos.

Ein-Euro-Shops und Postenwarenverkaufsladen im Sinne der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind G bebetriebe, deren Gberwi d i weck im Verkauf eines
heterogenen Sortiments an {iberwiegend nicht markenorientierten Waren aus allen dem taglichen
oder periodischen Bedarf dienenden Warengattungen besteht, die dort grundsatzlich nur unter dem
Ublichen Preisniveau angeboten werden, da es sich zum Beispiel um Havarieware und Ware aus
Konkursen handelt oder um Ware, die eigens zu niedrigsten Preisen produziert wird.

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige nicht wesentlich
stérende Gewerbebetriebe, deren liberwiegender Geschaftszweck in der Dienstleistung besteht,
Telefonate ins In- und Ausland zu erméglichen, deren Preis Ublicherweise unter den tblichen
Festnetzverbindungspreisen liegt, wobei Telefonate in geschlossenen oder halb offenen
Kabinen gefiihrt werden kénnen. Betroffen sind auch Computer, mit denen der Zugang zum Internet
erméglicht wird.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige Gewerbebetriebe,
deren Uberwiegender Geschéftszweck auf die Vermittlung von Sportwetten an Buchmacher oder
auf die eigene Durchfiihrung von Sportwetten gerichtet ist. Betroffen ist auch die Vermittiung oder
eigene Durchfiihrung von Wetten auf andere Ereignisse, die von offentlichem oder speziellem
Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriositaten. Weiterhin betroffen ist auch die Durchfiihrung
und/oder Vermittlung von Gliicksspielen und/oder Lotterien.
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3.0

4.0

5.0

6.0

7.0

MaBnahmen zum Schutz, zum Erhalt, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die &ffentlichen und privaten Griinflichen "OGF" und "PGF" sowie die zeichnerisch festgesetzten
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder Erkrankung durch geeignete
MaRnahmen zu behandeln. Ausgefallener Bewuchs ist umgehend durch gleichartige
Neupflanzungen zu ersetzen.

In samtlichen MK- und WB-Gebieten sind die nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen, welche
nicht Hauswirtschaftlich genutzt werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In samtlichen MK- und WB-Gebieten sind oberirdische Stellplatze nur zulassig, wenn pro Stellplatz
mindestens fiinf Quadratmeter Freiflache gartnerisch angelegt und dauerhaft unterhalten wird.

In samtlichen MK- und WB-Gebieten sind unterirdische Garagen, welche nicht tiberbaut sind, mit
mindestens einem Meter Mutterboden zu tiberdecken, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Versorgungsleitungen unterirdisch zu fiihren.

Festsetzungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinfliissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In samtlichen MK- und WB-Gebieten ist die Verbrennung von Kohle, Koks, Heizdl nicht zulassig;
Holz darf nur bei Verwendung von modernen Brennkesseln in Form von Holzpellets oder
Hackschnitzel verwendet werden. Die Verbrennung von Holz in offenen Kaminen ist
ausnahmsweise zulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen

Das Planungsgebiet ist nach § 80 des baden-wiirttembergischen Wassergesetz (WG-BW) ein
"hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich”, welches bei einem starken
Neckarhochwasser berschwemmt werden kann. Hier gelten die Bestimmungen der
Anlagenverordnung wassergefahrdender Stoffe (VAWS); d.h. es sind geeignete Vorkehrungen

zu treffen oder bautechnische MaRnahmen vorzunehmen, um den Eintrag von wassergefahrdeten
Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend dem Stand der Technik zu verhindern.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, auch weitere elementare VorsorgemaRnahmen beim Bau, bei
der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das SchadensmaR bei Uberschwem-
mungen moglichst gering zu halten.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Bereich der "Werbeanlagensatzung Altstadt”
(Satzung Uber Werbeanlagen, Automaten, Vordacher und Sonnenschutzdacher zum Schutz der
historischen Altstadt der Stadt Heidelberg); deren Vorschriften sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Bereich der "Gesamtanlagenschutzsatzung”
(Satzung zum Schutz des Bereiches "Alt Heidelberg" als G ); deren V iften
sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan befinden sich eine Vielzahl von eingetragenen Denkmalen;
hier sind die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz) zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplan ist mit archdologischen Funden bzw. Bodendenkmalern
zu rechnen; daher sind Erdarbeiten mit dem Landesdenkmalamt bzw. dem Beauftragten fiir
Bodendenkmalpflege beim Kurpfalzischen Museum Heidelberg rechtzeitig abzusprechen.
Einzelfunde sind unverziiglich zu melden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Bereich der "Baumschutzsatzung” (Satzung
tber den Schutz von Baumen in Heidelberg); deren Vorschriften sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan liegt im Bereich der "Antennenanlagensatzung”
(Satzung Uber die Zulassigkeit von itenempf lagen); deren Vorschriften sind zu
beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der Sondernutzungssatzung
"FuBgangerbereich Altstadt".

B EBAUUNGSVPLAN

Nr. B-Plan:

OSTLICHE ALTSTADT 02.27.00

Vorentwurf Plan vom: 14.02.2008

Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Préambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fiir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. 1 2006, S. 3316), in Verbindung mit
§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO), in der Fassung der Neubekanntmachung vom
27.07.2000 (GBI. S. 582; ber. GBI.S. 698), zuletzt geéndert durch das Gesetz vom 14.02.2006 (GBI. S.
20), hat der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung
und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

ML Stadt
~= Heidelberg
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2.27.00 “Ostliche Altstadt* Seite 1
Vorentwurf in der Fassung vom 14.02.08

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergédnzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gemé&fl § 9 Abs.1 BauGB
i.V.m. BauNVO folgendes festgesetzt:

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im gesamten Plangebiet durch die Baugenehmi-
gungsbehérde nach MalRgabe des Einzelfalls unter besonderer Berlicksichtigung des
§ 1 Abs. 6 BauGB (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse) und des § 34 BauGB (Ei-
genart der ndheren Umgebung) festgelegt.

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1, 4a und 7 BauNVO)

Fur die Kerngebiete “MK-1“ und “MK-2“ gilt:
a) Wohnungen sind ab dem ersten Obergeschoss zulassig.

Unzulassig sind:

b) Vergniigungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen oder sonstige Unternehmungen,
die ausschlieBlich oder tGberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit und oh-
ne Gewinnmdglichkeit dienen.

c) Einzelhandelsbetriebe in Form von Sexshops,

d) Einzelhandelsbetriebe in Form von Ein-Euro-Shops und Postenwarenverkaufsla-
den,

e) Gewerbebetriebe in Form von Call-Shops und Wettbiros,

f)  Tankstellen.

Zudem gilt fur die Kerngebiete “MK-1“:

a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Keller, im Erdgeschoss sowie im ers-
ten Obergeschoss zulassig.

b) Ab dem dritten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

Zudem gilt fir die Kerngebiete “MK-2*:

a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zuldssig. Bei bestehen-
den Schank- und Speisewirtschaften ist die Erweiterung, Anderung sowie die Er-
neuerung ausnahmsweise im Keller, im Erdgeschoss sowie im ersten Oberge-
schoss zuldssig, wenn die MaRnahme der Sicherung des Bestandes dient und
kein neuer Betrieb oder Betriebszweig entsteht.

b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

c) Buronutzungen der 6ffentlichen Verwaltung sind ausnahmsweise in allen Ge-
schossen zuldssig.

Fur die besonderen Wohngebiete “WB-1“, “WB-2“ und “WB-3“ gilt:

Unzulassig sind:

a) Vergnugungsstatten wie Diskotheken, Spielhallen oder sonstige Unternehmungen,
die ausschlieBlich oder Uberwiegend der Aufstellung von Spielgeraten mit und oh-
ne Gewinnmdglichkeit dienen,

b) Tankstellen.
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Zudem gilt fur die besonderen Wohngebiete “WB-1“:

a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur im Keller, im Erdgeschoss sowie im ers-
ten Obergeschoss zulassig.

b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

Zudem gilt fur die besonderen Wohngebiete “WB-2*:

a) Schank- und Speisewirtschaften sind nur ausnahmsweise zulassig. Bei bestehen-
den Schank- und Speisewirtschaften ist die Erweiterung, Anderung sowie die Er-
neuerung ausnahmsweise im Keller, im Erdgeschoss sowie im ersten Oberge-
schoss zulassig, wenn die MaRnahme der Sicherung des Bestandes dient und kein
neuer Betrieb oder Betriebszweig entsteht.

b) Ab dem zweiten Obergeschoss sind nur Wohnungen zulassig.

Zudem gilt fir die besonderen Wohngebiete “WB-3“:
a) Schank- und Speisewirtschaften sind unzulassig.
b) Ab dem ersten Obergeschoss sind nur Wohnungen zuldssig.

Die Sondergebietsfliche “SO - Universitdt“ dient allein der Unterbringung von
Einrichtungen der Universitat Heidelberg.

Die Gemeinbedarfsfliche “Offentliche Verwaltung“ dient allein der Unterbringung
von Einrichtungen der 6&ffentlichen Verwaltung der Stadt Heidelberg.

Die Gemeinbedarfsflache “Kirche“ dient der Unterbringung von kirchlichen
Einrichtungen; zudem sind — als untergeordnete Nutzung — im Erdgeschossbereich
kleinere Verkaufsstande zulassig.

Definitionen:

Sexshops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Einzelhandelsbe-
triebe mit einem Uberwiegenden Sex- und Erotiksortiment, insbesondere Sexspielzeug,
pornographische Magazine, Bilder und Filme (Video VHS, Super-Video CD, Video CD,
DVD aller Arten, herkémmliches Filmmaterial) und CD-/DVD-Roms und andere Spei-
chermedien mit entsprechenden Inhalten, erotische Spiele auf digitalen und herkdmmli-
chen Medien, erotische Bekleidung und Dessous, Stimulantia verschiedener Art sowie
Accessoires fur unterschiedliche sexuelle Neigungen und Vorlieben.

Vergniigungsstatten im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind Ge-
werbebetriebe besonderer Art in Form von Automatenspielhallen, Videospielhallen,
Computerspielhallen. Spielcasinos, Spielbanken. Nachtlokalen, Nacht- und Tanzbars,
Striptease-Lokalen, Peep-Shows, Swinger-Clubs und Sex-Kinos.

Ein-Euro-Shops und Postenwarenverkaufsladen im Sinne der Festsetzungen dieses
Bebauungsplans sind Gewerbebetriebe, deren Uberwiegender Betriebszweck im Ver-
kauf eines heterogenen Sortiments an Uberwiegend nicht markenorientierten Waren
aus allen dem téglichen oder periodischen Bedarf dienenden Warengattungen besteht,
die dort grundsatzlich nur unter dem ublichen Preisniveau angeboten werden, da es
sich zum Beispiel um Havarieware und Ware aus Konkursen handelt oder um Ware,
die eigens zu niedrigsten Preisen produziert wird.



3.0

3.1

3.2

4.0

4.1

4.2

5.0

6.0

Anlage 1 zur Drucksache: 0058/2008/BV

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2.27.00 “Ostliche Altstadt* Seite 3
Vorentwurf in der Fassung vom 14.02.08

Call-Shops im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe, deren Uberwiegender Geschaftszweck in der
Dienstleistung besteht, Telefonate ins In- und Ausland zu ermdéglichen, deren Preis
Ublicherweise unter den ublichen Festnetzverbindungspreisen liegt, wobei die Telefona-
te in geschlossenen oder halb offenen Kabinen gefiihrt werden kénnen. Méglich sind
auch Computer, mit denen der Zugang zum Internet ermdglicht wird.

Wettbiiros im Sinne der Festsetzungen dieses Bebauungsplans sind sonstige Gewer-
bebetriebe, deren Gberwiegender Geschéftszweck auf die Vermittlung von Sportwetten
an Buchmacher oder auf die eigene Durchfiihrung von Sportwetten gerichtet ist. Betrof-
fen ist auch die Vermittlung oder eigene Durchfihrung von Wetten auf andere Ereignis-
se, die von 6ffentlichem oder speziellem Interesse sind oder auch Wetten auf Kuriosita-
ten. Weiterhin betroffen ist auch die Durchfihrung und/oder Vermittlung von Gliicks-
spielen und/oder Lotterien.

MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die 6ffentlichen und privaten Griinflichen “OGF*“ und “PGF*“ sowie die zeichnerisch
festgesetzten Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Beschadigung oder Erkran-
kung durch geeignete Malinahmen zu behandeln. Ausgefallener Bewuchs ist umge-
hend durch gleichartige Neupflanzungen zu ersetzen.

In sdmtlichen MK- und WB-Gebieten sind die nicht Gberbauten Grundstlicksflachen,
welche nicht hauswirtschaftlich genutzt werden, gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.

Stellpldatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 u. Nr. 22 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

In samtlichen MK- und WB-Gebieten sind oberirdische Stellpldtze nur zuldssig, wenn
pro Stellplatz mindestens fiinf Quadratmeter Freiflache géartnerisch angelegt und dau-
erhaft unterhalten werden.

In sdmtlichen MK- und WB-Gebieten sind unterirdische Garagen, welche nicht Gber-
baut sind, mit mindestens einem Meter Mutterboden zu Uberdecken, gartnerisch anzu-
legen und dauerhaft zu unterhalten.

Versorgungsleitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich sind samtliche Versorgungsleitungen unterirdisch zu
fihren.

Festsetzungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

In sdmtlichen MK- und WB-Gebieten ist die Verbrennung von Kohle, Koks, Heizdl
nicht zulédssig; Holz darf nur bei Verwendung von modernen Brennkesseln in Form von
Holzpellets oder Hackschnitzel verwendet werden. Die Verbrennung von Holz in offe-
nen Kaminen ist ausnahmsweise zuléssig.
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Nachrichtliche Ubernahmen

Das Plangebiet ist nach § 80 des baden-wiirttembergischen Wassergesetzes (WG-
BW) ein “hochwassergefahrdetes Gebiet im Innenbereich®, welches bei einem
starken Neckarhochwasser Uberschwemmt werden kann. Hier gelten die Bestim-
mungen der Anlagenverordnung wassergefédhrdender Stoffe (VAwWS); d.h. es sind ge-
eignete Vorkehrungen zu treffen oder bautechnische Malkhahmen vorzunehmen, um
den Eintrag von wassergefiahrdeten Stoffen bei Uberschwemmungen entsprechend
dem Stand der Technik zu verhindern.

Grundsatzlich empfiehlt es sich, auch weitere elementare Vorsorgemalinahmen beim
Bau, bei der Erweiterung und bei der Sanierung zu treffen, um das Schadensmal bei
Uberschwemmungen mdéglichst gering zu halten.

Hinweise

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der “Werbeanlagensat-
zung Altstadt“ (Satzung Uber Werbeanlagen, Automaten, Vordacher und Sonnen-
schutzdécher zum Schutz der historischen Altstadt der Stadt Heidelberg); deren Vor-
schriften sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der “Gesamtanlagen-
schutzsatzung” (Satzung zum Schutz des Bereichtes “Alt Heidelberg” als Gesamtan-
lage gemal § 19 DSchG); deren Vorschriften sind zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans befinden sich eine Vielzahl von eingetrage-
nen Denkmalen; hier sind die Vorschriften des Gesetzes zum Schutz der Kulturdenk-
male (Denkmalschutzgesetz) zu beachten.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist mit archdologischen Funden bzw.
Bodendenkmalen zu rechnen; daher sind Erdarbeiten mit dem Landesdenkmalamt
bzw. dem Beauftragten fiir Bodendenkmalpflege beim Kurpfalzischen Museum Heidel-
berg rechtzeitig abzusprechen. Einzelfunde sind unverziiglich zu melden.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der “Baumschutzsatzung*
(Satzung Uber den Schutz von Baumen in Heidelberg); deren Vorschriften sind zu be-
achten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der “Antennenanlagen-
satzung“ (Satzung Uber die Zuldssigkeit von Satellitenempfangsanlagen); deren Vor-
schriften sind zu beachten.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt im Bereich der Sondernutzungssat-
zung “FuBgéngerbereich Altstadt®.



