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KONZEPTERLAUTERUNG

Areal Eleonorenhaus
Muhltalstrafle 101, 69120 Heidelberg

Konzept Stadtebau / Planung / Nutzung

Das Mohltal ist gepréigt von seinen meist kleinen, maBstdblichen Einzelhéusern, die in mehreren Baureihen
im sanft ansteigenden Hanggelénde eingebettet sind.

Mehrere Sonderbauten, wie Mihle, Eleonorenhaus, Schepplerheim, sind in der MaBstéblichkeit deutlich
gréBer als die kleinteilige Einzelhausbebauung.

Der Bebauungsplan sieht fir das Areal Eleonorenhaus ein kompaktes Baufenster fir eine bauliche Grofiform,
z. B. Kinderheim, Altenpflegeheim, vor.

Durch den Eigentimer, die Evang. Stadimission Heidelberg, wurde in Abstimmung mit dem Stadtplanungsamt
der Stadt Heidelberg eine Baustudie entwickelt, die sich in die umliegende Bebauung einfigt.

Die vorgesehene Nutzung der Doppelhéuser entspricht dem Gebietscharakter.

Das MaB der Nutzung (GFZ 0,4) entspricht der zuléssigen Nutzung.

Das fur die Sondernutzung Kinderheim vorgesehene Baufenster wird bewusst aufgeweitet, um die Héuser in
die gem. B-Plan fur die umgebenden Wohnungsbauten vorgesehene Baulinie einzupassen.

Das alte Eleonorenhaus wird als charakteristisches, |dentitét stiftendes, Gebdude erhalten, der in den 60er
Jahren ausgefiihrte Anbau wird entfernt. Dadurch wird wieder ein freier natiirlicher Landschaftsraum
zuriickgewonnen, in den die neuen Einzelhduser sorgféltig eingepasst sind.

Die neue Nutzung mit 6 neuen Doppelhdusern bzw. 12 Doppelhaushdlften und den ca. 12 altengerechten
Wohnungen im alten Eleonorenhaus stellt die am wenigsten belastende Nutzung, die fir das Grundstick
vorstellbar ist, dar.

Ein z. Zt. auf dem Grundstiick zuléssiges Pflegeheim/Kinderheim mit ca. 60-80 Bewohnern und ca. 50
Mitarbeitern wiirde ein vielfaches an Verkehrs- und Lérmbelastung fir das unmittelbare Umfeld bedeuten.

Planungsgrundlagen

GrundstiicksgréfBe: 7.580,00 m?

Bebauungsplan: vorhanden

Art der Nutzung gem. B-Plan: Bauten fir caritative Zwecke - Kinderheim/Pflegeheim
zuléssige Geschosszahl: 2 Geschosse + Dach

zuléssige GFZ: 0,4

zulassige BGF ges. (BGF-Vollgeschosse): 7.580,00 m2 x 0,4 = 3.032,00 m?
BGF Altbau Eleonorenhaus inkl.

Sockelanbau West: = ca. 733,00 m?

BGF Neubau in 2 Geschossen = ca. 2.299,00 m?
Grundflache Neubauten = ca. 1.150,00 m?

= 6 Doppelhduser 4 ca. 191,50 m?2 Grundflache
= 6 Doppelhduser 12,50 mx 15,00 m
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