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VERTRAULICH
bis zur Feststellung des
schriftlichen Ergebnisses der
letzten nicht dffentlichen
Ausschusssitzung durch
die/den Vorsitzende/n!

Stadt Heidelberg
Federfuhrung:
Dezernat Il, Stadtplanungsamt

Beteiligung:

Betreff:

Erschlielungs- und
Ordnungsmaflnahmenvertrag Bahnstadt

Beschlussvorlage

Beratungsfolge:

Gremium: Sitzungstermin: | Behandlung: ggztclmumsusne?nzpuffrehlung' Handzeichen:

()ja () nein () ohne

Bauausschuss 06.07.2010 N

Haupt- und 14.07.2010 N ()ja () nein () ohne
Finanzausschuss

Gemeinderat 28.07.2010 o) ()ja () nein () ohne
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Beschlussvorschlag der Verwaltung:

Der Bauausschuss und der Haupt- und Finanzausschuss empfehlen dem Gemeinderat
folgenden Beschluss:

Der Gemeinderat beauftragt die Verwaltung, die abschlieRenden Verhandlungen zum
ErschlieBungs- und Ordnungsmal3nahmenvertrag Bahnstadt mit der EGH
Projektgesellschaft Heidelberg GmbH, Kurflrsten-Anlage 10-12, 69115 Heidelberg als
Komplementéar der EGH Entwicklungsgesellschaft Heidelberg GmbH & Co. KG,
Kurfiirsten-Anlage 10-12, 69115 Heidelberg auf Grundlage des beigefligten
Vertragsstandes durchzufiihren und den Vertrag abzuschliel3en.

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung

A 01 Erschlielungs- und Ordnungsmal3nahmenvertrag

A 01.1 |Tabelle mit den Grundstiicken des Vertragsgebiets

A 01.2 |Vertragsgebietsplan vom 15.04.2010

A 01.3 | Auflistung zu Qualitaten und Aufbau von ErschlieBungsanlagen

A 01.4 |Genehmigung des Antrags auf artenschutzrechtliche Befreiung vom
06./14.04.08

A 01.5 |Liste der Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen innerhalb und aul3erhalb des
Vertragsgebiets

Die Anlagen kénnen aus urheberrechtlichen Grinden
nicht im Internet verdffentlicht werden!
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A. Prufung der Nachhaltigkeit der Mal3nahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) berihrt:

QU1 + Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:

Mit dem ErschlieRungs- und OrdnungsmalRnahmenvertrag wird die
Finanzierung der Erschlieungsanlagen und OrdnungsmalRnahmen in der

Bahnstadt geregelt.
Zielle:

MO 4 Ausbau und Verbesserung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
Begrindung:
Der ErschlieBungs- und Ordnungsmalnahmenvertrag bildet die Grundlage
zur verkehrlichen Integration des neuen Stadtteils Bahnstadt in das
vorhandene Verkehrsnetz und die sinnvolle innere Erschlieung des
Staditteils.

2. Kritische Abwagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:

keine

B. Begrindung:

In der Sitzung vom 03.04.2008 hat der Gemeinderat dem Abschluss eines stadtebaulichen
Vertrages mit der EGH zur Entwicklung der Bahnstadt zugestimmt. Der stadtebauliche Vertrag
wurde am 07.04.2008 beim Notariat Heidelberg beurkundet und beinhaltet die Grundstulicke,
welche die EGH von der Aurelis mit Vertrag vom 29.01.2008 erworben hat.

Weil zum damaligen Zeitpunkt noch nicht exakt festgelegt werden konnte, welche ErschlielBungs-
und Ordnungsmafnahmen im Einzelnen die EGH durchfihren wird, wurde in diesem
stadtebaulichen Vertrag festgelegt, dass zur Regelung der im Rahmen der vertraglichen
Verpflichtung durchzufiihrenden Erschlielungs- und Ordnungsmalnahmen ein gesonderter
Vertrag geschlossen wird.

Nach langen und zum Teil schwierigen Verhandlungen haben sich die Vertragsparteien auf
folgende wichtige Eckpunkte geeinigt:

¢ Die EGH stellt die ErschlieBungsanlagen, die im Vertrag als Plan in der Anlage A 1.2
hinterlegt sind, her. Zu den ErschlieRungsanlagen gehéren neben StraRen, Wegen und
Platzen mit deren Moblierung und Beschilderung auch die Kanalisation, die Griinanlagen,
offentliche Kinderspielplatze und Immissionsschutzanlagen.

e Die EGH fuhrt die erforderlichen AusgleichsmafRnahmen fur Eingriffe in Natur und
Landschaft innerhalb und auf3erhalb des Vertragsgebiets durch.

e Die EGH wird das Bodenmanagement im Vertragsgebiet durchfiihren. Zum
Bodenmanagement gehdrt neben der Gelandemodellierung und Ausgleich der Erdmassen
auch die eventuell erforderliche Beseitigung von Bodenverunreinigungen und
Bodenbelastungen.

e Fur die ErschlieBungsanlagen, die AusgleichsmalRnahmen und das Bodenmanagement
sind Mittel in H6he von 55,4 Millionen Euro vereinbart, welche die EGH tragen muss und
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die mit den im Rahmen der Entwicklungsmalinahme anfallenden Ausgleichsbetrédgen
(siehe 88 154 in Verbindung mit 169 Absatz 1 Nummer 7 Baugesetzbuch) verrechnet
werden.

e Die EGH wird weitere Ordnungsmaf3nahmen im Wert von bis zu 18.069.749 Euro
durchfuhren. Hierzu gehdren unter anderem die Neuordnung der Grundstlicke fir deren
Bebaubarkeit, stadtebauliche Wettbewerbe, Stadtteilmarketing, Offentlichkeitsarbeit,
Informationsveranstaltungen zum Gesamtprojekt Bahnstadt, Umsetzungsmafl3nahmen
(Umzuge Betroffener) sowie sonstige Ordnungsmaf3nahmen.

e Alle Schritte zur Herstellung der Erschlie3Bungsanlagen von der Planung tber die
Ausschreibung, die Vergabe, den Baubeginn, die Baudurchfiihrung bis hin zur Ubernahme
werden eng mit der Stadt abgestimmt.

e Maldgeblich fir Art, Umfang und Ausfihrung der Erschliel3ung sind die Fortschreibung
Rahmenplanung Bahnstadt, ein vereinbarter Qualitatskatalog, die bereits von der Stadt
erarbeitete Planung zu Leistungsphasen 1 und 2 HOAI, die Energiekonzeption Bahnstadt,
der Vorentwurf zum Freiraum, die Broschire ,Der 6ffentliche Raum in der Bahnstadt mit
den im Rahmen der Bearbeitung erfolgten Modifizierungen®, der stadtebauliche Vertrag,
Antrag und Genehmigung zur artenschutzrechtlichen Befreiung, der Umweltbericht und
das Regenwasserbewirtschaftungskonzept.

e Esfindet eine standige Qualitatskontrolle statt.

e Die Stadt bernimmt die ErschlieBungsanlagen nach deren Fertigstellung mit
entsprechenden Gewabhrleistungsfristen in ihr Eigentum.

¢ Die im Rahmen der 55,4 Millionen Euro (Erschlielung, Bodenmanagement und
Ausgleichsmal3nahmen) und der 18,069 Millionen Euro (weitere OrdnungsmalRinahmen)
anrechenbaren Kostenarten sind vertraglich festgeschrieben.

Mit diesem Vertrag vereinbaren die Vertragsparteien wesentliche Eckpunkte und Festlegungen
fur die weitere Entwicklung der Bahnstadt, insbesondere des 6ffentlichen Raumes.

Nach Auffassung der Verhandlungspartner bietet der vorgelegte Erschlie3ungs- und
Ordnungsmafnahmenvertrag eine sichere und durchdachte Grundlage fir die kunftige
Zusammenarbeit zwischen Stadt und EGH.

Aufgrund der GréRenordnung und der Komplexitéat der Mal3nahme ist derzeit noch nicht
ausverhandelt, ob und inwieweit die Kosten der technischen Projektsteuerung, der
Bauoberleitung und der kaufmannischen Projektsteuerung der EGH und der beauftragten
Kommunalen Entwicklungsgesellschaft (KE) zur Umsetzung der ErschlieBungsmal3nahmen im
Rahmen der auf den Ausgleichsbetrag anrechenbaren Kosten seitens der Stadt akzeptiert
werden.

Dies schlagt sich in 8 17 Absatz 2, 7. Spiegelstrich des beigefugten Vertragsentwurfs nieder.
Nach abschlieRender Verhandlung dieser Frage ist der Vertrag unterschriftsreif.

Wir bitten um Zustimmung.

gezeichnet
Bernd Stadel
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