Anlage 1 zur Drucksache 0160/2010/BV

Nahversorgungszentrum

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften
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Im Bosseldorn

Gesetzliche Grundlagen

mit Inkraftreten dieses vorhabenbezogenen Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs-
Vorschriften im auller Kraft.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannimachung vom 2309.2004 (BGBI. | S
2414), zuletzt geandert durch Art. 4 des Gesetzes am 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585, 2617).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23011990
(BGBI | S. 132), zuletst geandert durch At. 3 des Investiionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466)

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung des Gesetzes zur Anderung der Landesbauordnung
fur Baden-Warttemberg (LBO) vom 10. November 2009 (GBI. S. 615) und durch Att. 9 des
Gesetzes zur Umsetzung der Richtinie 2006/123/EG vom 17.12.2009
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzVO 90) vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1. S. 58)

Gemeindeordnung fiir Baden-Wilrttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 GBI. S. 581, ber. S. 698, zuletzt geandert durch Art. 1 des Geseizes vom
04.05.2009 (GBI. S. 185).

Aufgaben  des
vom 21122006

des iber  die

(GABI.S. 16)

Denkmals chutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geéindert durch Art. 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBI, S. 262, 253)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. At der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

ischgair

(§6 BaulvO)
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{(§8 BaulvO)
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Sickingenplatz 2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Sondergebiet Nahversorgungszentum
T ERVo) e

Grundfichenzahl
(516 BauvO)

‘Geschossfiichenzahl as Hochsimath
(§76 BauNVO)

Zabl dor lggschosse als Hochsimals
(816 Baurv0)

Hohe baulicher Anlagen in Meter als Mindest- und Hichstmat (§ 18 Bauk\vO)
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UK Unlerkante (Mindestmatt)

3. Bauweise und iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
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4. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Straenverkenrsfiachen

6. Griinfléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

|:| entche Grinachen

Parkanlage

7. MaRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
2ur Entwicklung von Natur und Landschat (§ 9 Abs. 1 Kr. 20 und 25 BauGB)

2u erhaltender Baum

Matinahme 1

8. Sonstige Planzeichen
(59 ADS. 1

Stellpléze

Gre
(§ONF 7BauGs)

anzupflanzender Baum

Ungrenzuing von Flschen zum Anpfanzen von Baumen, Sruchen
i Sansigen Bepfanzingen

Umgrenzung von Fiéchen fir MaBinahmen zum Schutz, zur Pllege und 2ur
Entwicklung von Nalur und Landschait

Umgrenzung von Fiéchen fir Stelplatze
4 BauG)

Mit Leitungsrechten zu belastends Fldchen
(59N 1 hr. 21 BauGe)

Leitungsrecht zugunsten des Versorgungsiragers

nze des raumiichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans.
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Tellfache 1

Werbeanlagen

Nutzungsschablone

Nutzung

B 1 Abs, 4 BauNVO)

At dor bavichen Nutzu
“GrundTachenzan (GR: ‘GoschossTBeherzal (GFZ)
“Geschosszah! oder
Hone bauicher Aniagen Bavwese

B. Hinweise

E:] Kampiiteherdachistichen

I Bebauungsplan
A Textiiche Festsetzungen

(59 Abs.1 BauGB i V.m. Bau

NVO;

)
in Erganzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird folgendes festgesetzt

Der Aufstellungsbeschluss wurde gemafs

§2 Abs. 1 BauGB im Stadtblatt (Heidelberger
Amtsanzeiger) am 09.04.2008 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Flur-  Der hat am 03.04.2008 die
Aufstellung des Bebauungsplans gemafs § 2
Abs.1 BauGB beschlossen.

Die im
stiicksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschafiskataster
{iberein. (Stand vom ____.

Vermessungsamt OB-Referat Stadtplanungsamt

Nach Bekanntmachung im Stadtblatt (Heidel-
berger Amtsanzeiger) am 08.07.2009 wurde
die frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
gemit § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
16.07.2009 bis 17.08.2009 durchgefiihrt.

Die Informationsveranstaltung fand am
30.07.2009 statt

Stadtplanungsamt

Der — _

Entwurf des Bebauungspians und der brti-

chen Bauvorschrift in der Fassung vom
201_zugestimmt und die &ffentliche

Auslegung der Planunterlagen beschlossen.

OB-Referat

Grtlichen Bauvorschriften, die Begriindung mit
Umweltbericht sowie vorliegende umweltbe-

D
Bebauungsplan und
schriften gemat § 10 BauGB i. V. m. § 74

zogene Stellungnahmen und Gutachten haben LBO und § 4 GemoO als Satzung und die

gemé § 3 Abs. 2 BauGB i. V. m. § 74 LBO

Begrindung beschlossen.

nach ortsiiblicher Bekanntmachung im
Stadtblatt (Heidelberger Amtsanzeiger) am
.201_bis

__201_in der Zeit vom
_201_ dffentiich ausge-

Stadtplanungsamt

- Ausgefertigt:
Heidelberg, den _.__201_

legen.

Oberbilrgermeister
0B-Referat
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- (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
=== Verkehrsfachen bosondarar Zweckbestmmung (§11Abs.3Nr.1 BauNvO)
E] 1.1.1 Das festgesetzte Sondergebiet Nahversorgungszentrum dient der Errichtung eines
Felix-Wankel-Stralte Einkaufszentrums mit einem Angebot auf dem Schwerpunkt des kurzfristigen
Geh- und Radweg Bedarfs.Die Verkaufsflache ist auf maximal 6.000 m? begrenzt.
1.1.2 Aligemein zulassig ist der Einzelhandel auf maximal 3.200 m? Verkaufsfiache in den
imenten
Ein- und Ausfahrisbarsich
2 « Nahrungs- und Genussmittel,
2 +  Getranke und Tabakwaren,
@ 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung, N
g, emschiiefich der ﬂucr?nanungq Uhd Versiokenung von Nisderschiagwasser O sowie auf maximal 1.300 m* Verkaufsflache in den Sortimenten
[} (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, V. m. NI. uGB)
s « Drogerie und Kosmetik,
z g und + Wasch- und Putzmittel,
x?n *  Apotheken- und Reformwaren,
*  Zeitschriften und Zeitungen.
‘ h @ s Diso Sortmerte biden das Kersoriment
Aufstellungsbeschluss Friihzeitige Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und
¢ ichkei il __200_dem Der Entwurf des und der hatam 201_den sowie Méngel des

des Anzei
Erteilung der Genehmigung / Bekanntma-
chung des Satzungsbeschlusses sowie der
Hinweis, wo der Bebauungsplan eingesehen

werden kann, wurden im Stadtblatt (H

berger Amtsanzeiger) am __. _orts-
{iblich bekannigemacht.
Der Bebauungsplan ist damitam __._.201_

in Kraft getreten.

Stadtplanungsamt

el-

Abwigungsvorgangs
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung
des Bebauungsplans ist eine Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften gemal
§214 Abs. 1. 1Nr. 1bis 3 und Abs. 2
BauGB oder Mangel nach § 214 Abs. 3
BauGB gegenilber der Stadt Heidelberg nicht
geltend gemacht worden.
Heidelberg, den _._.201
Stadtplanungsamt

B

1.1.3 Ausnahmsweise zulissig ist der Einzelhandel auf maximal 900 m?, jedoch nicht
mehr als 15% der Gesamiverkaufsflache in den Sortimenten:

Haushaltswaren,
Kleintextilien,

icher,
Schreibwaren und Burobedarf,

Blumen,
Temporére Aktionsware.

Diese Sortimente biden das Randsoriment.

1.1.4 Ausnahmsweise sind in einer Shopzone mit maximal 600 m? Verkaufsflache auch
Gastronomiebetriebe, 1 Apotheke, 1 Bankiifale, 1 Reisebiiro, Betriebe des

L ur lassig. In der Shopzone ist
Einzelhandel nur in den Kemsortimenten zuldssig. Die unter Punkt 1.12 genannte

i durch in der Shopzone

berschriten werden.

1.1.5 Durch Planeinschrieb ist das Einkaufszentrum in 4 Teflachen unterteit, denen ein

jeweliger Anteil an der Gesamtverkaufsflache und den verschiedenen Sortimenten
Zugeordnet ist.
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rungs:. Genussmit 2a50m" T20m
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Drogerie und Kosmetl. Exd Some [ 200m
Faushallvaren, Keinextien, | 34077 i
cher, Sceibvaren und
Birobedarl, Spiehvaren,
Blumen, lemporar
opzon mil o
Enzahandalbe- tisben,
rono- mebetrebe,
Apathoke, Bankfiala,
Reisabi, Belrebe des
Lebersmite- handwerks und

{6 7 und 8 BauNVO)

1.2.1 Der als GE festgesetzte Teil des Baugebiets dient der Unterbringung von nicht
erhebiich belastigenden Gewerbebetrieben.

12.2 Zulsssig sind die unter § 8 Abs. 2. BauNVO aufgefihrten Nutzungen (davon

ausgeschlossen sind die unter Punkt 1.2.3 genannten Betriebe) und die unter § &

und 2. BauNVO genannten Wohnungen far Aufsichts- und

Bereitschaftspersonen und die Anlagen fur Kichiche, kulurelle, soziale und
gesundheitiche Zwecke

1.2.3 Ausgeschiossen sind Einzelhandelsbetriebe.
benfalls ausgeschiossen sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 3. genannten Vergnigungs-

1§ und 8 BauNVO)

1.3.1 Der als GEe fesigesetzte Teil des Baugebiets dient der Unterbringung von Gewer-
bebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

1.3.2 Zulissig sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1. BauNVO genannten Gewerbebetriebe aller
(davon ausgeschlossen sind die unter Punkt 1.3.4 genannten Betriebe) und
Lagerhauser sowie die unter § 8 Abs. 2 Nr. 2, 3 und 4 BauNVO genannten
Geschéits-, Biiro- und Verwaltungsgebéude, Tankstellen und Anlagen for sportiche
Zwecke.

1.3.3 Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2. BauNVO genannten Anlagen fur kirchiiche, kulturelle,
Zwecke

1.3.4 Ausgeschiossen sind Einzelhandelsbetriebe und Betriebe, die das Wohnen
wesantich storen. Ebenfalls ausgeschiossen sind die unter § 8 Abs. 2 Nr. 1.
BauNVO genannten Lagerplétze und oflentiiche Betriebe sowie die unter § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO genannten Wohnungen for Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
Sowie fr Betriebsinhaber und Betriebsleiter. Ausgeschiossen sind die unter § 8
Abs. 3 Nr. 3 BauNVO genannten Vergnigungsstéiten.

MaB der baulichen Nutzung
(§9 Abs.1 Nr.1BauGB)

Hhe baulicher Anlagen
(§§ 16 und 18 BauNVO)

Far den Teil des Baufelds im Sondergebiet (SO) Nahversorgungszentrum, fur welchen
eine Oberkante der Gebudehche von 116,00 m aber NN festgesetzt ist, sind Hohen-
springe im oberen Gebéiudeabschluss nicht zugelassen. In diesem Teil des Baufelds darf

je im rch D for haus-
technische Anlagen um bis zu 2m Uberschitten werden.

auweise
(§ 9 Abs.1Nr.2BauGB, § 22 BauNVO)

Im Sondergebiet (SO) Nahversorgungszentrum ist eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Zulassig ist die Gebéudes mit seitiche
Langen-begrenzung.

Nebenanlagen, Garagen und Stellpliitze
(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB .V.m. §§ 12 und 14 BauNVO)

4.1 Garagen, Stelpkitze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind lediglich
innerhalb der berbaubaren Grundsticksfidche zugelassen.

42 Im Bereich des Sondergebietes (SO) Nahversorgungszentrum sind Stellplatze aus-
schiieBlich in einer eigens dafir feslgesetzen Flache zulassig. Auf der Flache fur

ol far I
43 Fur das st je 150m% 1 Fahrrad-

herzustellen. Dig sind unterhab des Vordachs
des Nahversorgungszentrums und in Eingangsnahe anzuordnen. Auer den Fahr-

un for sind weiteren
Nebenanlagen unterhalb des Vordachs des Nahversorgungszentrums zugelassen.

Flichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft
(§8 Abs. TNr. 20 BauGB)

51 ur und
Niederschlagsws

5.1.1 Dachflachen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzu-
Iassig.

6.

7.

2.

3

a.

5.1.2 Das auf von befestigten Flichen abliefiends
ber die bewachsene Bodenzone zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fur
die befestigten Flachen, deren Niederschiagswasserabfluss nicht schadios
versickert werden kann. Diese Flachen sind tber die offentiche Kanalisation zu
entwassem.

513 Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise (2B. Fugenpflaster,
Rasengittersteine, Schotterrasen) herzustellen. Eine Ausnahme hiervon besteht fur
die befestigten Flachen, deren Niederschiagswasserabfluss nicht schadios ver-
sickert werden kann,

5.1.4 Die Dachflachen sind mind. 80% extensiv zu begrinen und_dauerhaft zu
unterhalten. Die Dachfiachen sind mit einer standorigerechten Graser-Krauter-
Mischung anzusaen. Die Substrathohe muss mindestens 10 cm betragen.

5.2 AusgleichsmaBinahmen fiir die vom Eingriff betroffenen Vogelarten

521 Die in der Planzeichnung innerhalb der dffentichen Granflachen umgrenzten
Fiachen fur MaRinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft dienen dem Vogelschutz. Heimische und iz
sollen als Gehdizgruppen angeordnet werden und als Lebensraum fir Vogel
erhalten bzw. neu geschaffen werden. An den Réndem der Gehdizfléchen sollen
Saume mit Gberjahrig g v Jegt werd
Matinahme M1).

5.2.2 Im Bereich der offentichen Grunflachen sind 10 Nistkasten fur Hohlenbriter aufzu-

5.2.3 Neu entstehende Bauwerke sollen, wenn méglich, Nischen und Hohlungen als Nist-
méglichkeiten aufiveisen.

53

5.3.1 Innerhalb der als dffentiche Grinflache festgesetzten Flache im nordiichen Rand-
bersich des Bebauungsplangebists in unmittelbarer Nachbarschaft zu den Aus-
gleichsflachen der Bahnstadt ist eine ca. 300m? groBe Ausgleichsflache fur
Eidechsen anzulegen. Eine dementsprechend geeignete Flache ist vor Ort abzu-
grenzen.

532 Auf der Ausgleichsfiache vorhandene Robinien sind zu roden, Wurzelstocke
missen entfemt werden. Auf der Fliche sind geeignete Habitatstrukturen
herzustellen (Steinriegel aus Schotter geeigneter Kémung, welche auch ca. m i

den Boden reichen und unterschiediich ausgebildetes Totholzmaterial).

53.3 For die ist eine
vorzulegen, die Umsetzung ist durch eine naturschutzfachiiche Baudberwachung zu
begleiten.

Mit Geh-, Fahr- oder L belastende Fliichen

(§9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind zugunsten der Ver- und Entsor-
qungsbetriebe festgesetzt, Diese Bereiche sind jederzeit zuganglich zu halten. Auf den
mit Leitungsrechten zu belastenden Flachen sind Baumpflanzungen ausgeschiossen. Von
der nordiich der Fel " d lichte Mindest-
absténde von 2,50m zwischen Baumen und Leitungsaniage einzuhalten.

Bindung fiir die Erhaltung und fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
i uf dem als jet (SO)

fostgesetzten Grundstiick
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 BauGB)

7. For die in der Planzeichnung festgesetzlen anzupflanzenden Baume wird die
lia Raywood (Esche), Qualitat Hochstamm, 3x
stgesetzt

mindestens 12 m* grofier durchwurzebarer Raum mit zertifziertem Baumsubstrat
herzustellen. Die Pflanzfiachen sind flachendeckend zu begrinen.

7.2 Innerhalb der Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Stréuchern
und  sonstigen sind und
und 2ur Einfassung von Parkplatz
und Gebaude zu pflanzen. Die Bodendecke soll mit Stauden und Halbstruchern
begrunt werden.
Hinweise

Flichen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
Eine auf dem Grundstuck Fiurstick Nr. 21484/6 vorhandene verfiilte Grube erstreckt sich
auch auf das Grundstck Flurstick Nr. 21484/9.

Im Falle der ausnahmsweise zu@ssigen Nutzung des Grundsticks Flurstick Nr. 21484/9
durch eine Schule und einen Kindergarten darf aus Vorsorgegrinden die vorhandene
Oberflachenabdeckung nicht enternt bzw. verringert werden. Alternativ ist bei einer
Entsiegelungen bzw, Entiernung der Oberflichenbefestigung der Boden der zukiinfligen
Frefflachen bzw. Kinderspielfiachen 50cm il auszukoffern und mit unbelastetem
Bodenmaterial aufzufilen. Bei Sandspielfchen, die auf der Freiflache errichtet werden,
ist unterhalb der Nutzsandschicht eine Dranageschicht, die als Grabesperre dient, aus
rundem Grobkies einzubauen. AuBerhalb der Sandspiefiachen ist das Graben durch
Plasterung, Balkenlage 0.3, zu verhindern. Bei beabsichtigten Nutzgérten ist der
vorhandene Boden bis zu einer Tiefe von 1m mit unbelastetem Boden auszutauschen.

Fliichen, auf denen Kampfmittel vermutet werden

Il Ortliche Bauvorschriften gema § 74 LBO Baden-Wiirttemberg

Werbeanlagen
(574 Abs. 1 Nr. 2LBO)

1.1 Werbeanlagen sind nur an der Stite der Leistung zulassig. Lichtwerbung in grellen
Farben, bewegtem oder wechselnden Licht ist unzulassig.

12 Im Sondergebiet (SO) Nahversorgungszentrum ist Werbung nur an den eigens
afr Stellen und an den des Vordachs zuldssig.

13 Von den Stellen fur darf bis zu

im
maximal 10,00m abgewichen werden.

Obersichtsplan
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Nahversorgungszentrum

Entwurf Plan vom 30. Juni 2010
Erster
Praambel
Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekanntmachung vom
s 2414) a 4

Im Georeferenzierten Informationssystem der Stadt Heidetberg (GIS) sind
des als Fiachen kartiert Die ent-
sprechenden Flachen sind zeichnerisch im Bebauungsplan gekennzeichnet
Diese Kennzeichnung kann nicht als Garantie gewertet werden, dass nicht weitere
Belastungsflachen vorhanden sind. Entsprechend der Verwaltungsvorschift aber die
Aufgaben des ist
es Aufgabe der Grundstickseigentamer, die Suche und die Bergung von Kampfmiteln
selbst zu veranlassen.

Bodenfunde
Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Fundstellen angeschnitten werden oder
Einzefiunde auftreten (zB. Scherben, Metalkeile, Knochen), ist das Landesdenkmalamt,
Abteilung Archaologische Denkmalpflege Amalienstr. 36, 76133 Karlsruhe bzw. Abteilung
Archéologie des Miltelaters, Durmersheimer Strafe 55 in 76135 Karlsruhe, Telefon 0721~
9185400 oder die Untere D unverzigich zu X3
20 DSchG). Die Fundstelle ist 4 Werktage nach der Fundmeldung in unversnderten
Zustand zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde oder das
Landesdenkmalamt einer Verkirzung dieser Fiist zustimmt Auf die Bestimmungen in § 20
DSChG wird verwiesen

Neuanlage einer Umsiedlungsfliche fiir Mauereidechsen und Odlandschrecken
Sofem de m Bebauungsplangebiet herzustellende Ausgleichsflache nicht kurzfistig
hergestellt werden kann, sind die im Gebiet des Bebauungsplans vorgefundenen Eidech-
sen nach Moglichkeit volzahiig auf eine Umsiedlungsfléche umzusiedeln. Diese befindet
sich unmittelbar jenseits der nordiichen Grenze des Bebaungsplans. Gegebenenfalls ist
die Umsiedlungflache durch geeignete zusatzliche Strukturen eidechsengerecht zu
gestalten (zum Beispiel mit einem Steinriegel mit einer Schattung geeigneter Komung,
auch ca. 1m tief in den Boden reicht und unterschiediich ausgebildetes
Totholzmateria).
Die Umsiedlungsfliche ist nach Fertigstellung und Bezug durch die Eidechsen fur die
Dauer von 1 Jahr mit einem geeigneten Schutzzaun abzugrenzen. Der Zaun muss 60cm
hoch sein und 10cm tief in den Boden reichen.

Bestehende Bebauungsplane
Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplans treten alle bestehenden Bebauungspléne im
raumlichen Geltungsbereich auter Kraft.

|
31.07.2009 (BGBI. S. 2585, 2617) in Verbindung mil § 74 Landesbauordnung Baden-Wittomberg (LBO) in der
5.357) und in

(GemO) in der Fassung der Neubekannimachung vom 27.07.2000 (GB. $. 562: ber. GB.S. 698), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 04.05.2009 (GBI, S. 185), hat

Satzung beschiossen.
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