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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Al

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE — ABTEILUNG 2 WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-,

DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN
(Schreiben vom 14.12.2011)

Al1l

Archéologische Denkmalpflege:

In Neuenheim ist immer mit ausgehenden ro-
mischen oder vorgeschichtlichen Befunden zu
rechnen. Wir bitten Sie deshalb vor Bodenein-
griffen den Kontakt mit der Archéaologischen
Denkmalpflege (Untere Denkmalschutzbehdr-
de/Kurpfalzisches Museum) zu suchen.

Sollten in Folge der Planungen bei der Durch-
fuhrung von Erdarbeiten bisher unbekannte
archéologische Funde und Befunde entdeckt
werden, sind diese dem Regierungsprasidium
Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die
Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der
Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht
eine Verklrzung der Frist mit dem Ref. 26 ver-
einbart wird (8§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Dies wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen

A2

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART — TECHNISCHE AUFSICHTSBEHORDE FUR STRAREN-

BAHNEN
(Schreiben vom 01.12.2011)

A21

Zu dem Bebauungsplanentwurf haben wir
keine Bedenken oder Anregungen. Wir gehen
jedoch davon aus, dass aufgrund der vorbei-
fihrenden StralBenbahnstrecke in der Berliner
StralRe, sowie der kiinftigen StralRenbahnstre-
cke ins Neuenheimer Feld, die Rhein-Neckar-
Verkehrs-GmbH am Verfahren beteiligt wer-
den.

Dies wurde beriicksichtigt.

Die Rhein-Neckar-Verkehrs-GmbH wurde am Verfahren
beteiligt.

A3

REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG — LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERG-

BAU
(Schreiben vom 12.12.2011)

A3.1

Geotechnik

Im Planbereich bilden ortliche Auffullungen
und junge Talablagerungen unbekannter
Méchtigkeit den oberflichennahen Baugrund.
Die Schichten kdnnen lokal setzungsempfind-
lich und von geringer Standfestigkeit bezie-
hungsweise Tragfahigkeit sein.

Zum Grundwasserflurbestand im Plangebiet
liegen keine konkreten Daten vor.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der wei-
teren Planung (z. B. zum Grundwasser u.
dgl.), wird ingenieurgeologische Beratung
durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

A4

RHEIN-NECKAR-KREIS LANDRATSAMT - GESUNDHEITSAMT

(Schreiben vom 07.12.2011)

A4.1

Da sich ein Larmschutzkonzept noch in der
Bearbeitungsphase befindet, gehen wir davon
aus, dass wie in Pkt. 5.7 beschrieben zum

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird zur Offenlage ein Schallschutzkonzept erarbeitet
und verbindlich festgesetzt.
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Schutz der im Vorhaben vorgesehenen Nut-
zungen geeignete Schallschutzmafl3nahmen
entwickelt und im Bebauungsplan verbindlich
festgesetzt werden.
A4.2 Der Umweltbericht (Pkt. 6) wird ebenfalls noch | Dies wird beriicksichtigt.
erarbeitet. Wir gehen davon aus, dass wir zu . .
gegebener Zeit zu den Bereichen die das Der Umweltbericht wird zur Offenlage vorgelegt.
~Schutzgut Mensch” betreffen gehort werden,
um entsprechend Stellung nehmen zu kén-
nen.
A5 AMT FUR UMWELTSCHUTZ, GEWERBEAUFSICHT UND ENERGIE
(Schreiben vom 15.12.2011)
A5.1 Wir sind mit dem Inhalt einverstanden und | Dies wird zur Kenntnis genommen.
haben keine weiteren Anregungen.
A.6 NATURSCHUTZBEAUFTRAGTE DER STADT HEIDELBERG
(Schreiben Sigrid Ruder vom 03.12.2011)
A.6.1 Die Platanen an der Berliner Stral3e im Osten | Dies wird beriicksichtigt.
und die Baumreihe an der westlichen Seite . . .
des Bauvorhabens zum zoologischen und Die vorhandenen Stral3enbaume bleiben erhalten.
geologischen Institut missen erhalten bleiben
A.6.2 Die Neupflanzungen innerhalb des Mathema- | Dies wird nicht beriicksichtigt. Heimische Arten sind fir
tikons missen mit einheimischen Arten erfol- | die schwierigen Standortbedingungen (begrenzter Wur-
gen. zelraum, Trocken- und Hitzestress, Streusalzeintrag) nur
eingeschrankt geeignet. Es werden daher heimische
Arten in geeigneten Sorten sowie nicht-heimische Arten
vorgeschlagen.
A.6.3 Dem Erstellen der KFZ-Ersatzstellplatze nérd- | Dies wird teilweise beriicksichtigt.
lich des PH-Parkplatzes kann ich nur unter . . . .
Einhaltung folgender Auflagen zustimmen: Emg Anbllndung an den Klausenpfad wird durch einen
) - 3 Grinstreifen ausgeschlossen.
Eine Anbindung an oder Uber den Klausen- _
pfad muss auf jeden Fall ausgeschlossen |Bei der Planung des Ersatzparkplatzes wurden vorhan-
sein. dene Baume soweit wie mdglich ausgespart; insbeson-
bleiben. Dies sollte auch im Sinne des Bau- bleiben erhalten D%nnoch mg[]spsen voraussichﬁlichpl4
herren sein, da diese Flache ja zuriickgebaut | _ . o . .
werden soll. Baume sowie Gebuschflachen gerodet werden, um die
o ) ) erforderliche Anzahl an Parkplatzen auf dem Geléande
Die in demsem Bereich vorhandenen Stein- | ynterzubringen.
riegel sollten maglichst erhalten bleiben. _ o )
Bei den vorhandenen Steinriegeln handelt es sich um
zwischengelagertes Baumaterial des Universitdtsbauam-
tes. Dieses wird vor Bau des Parkplatzes entfernt.
A7 NACHBARSCHAFTSVERBAND HEIDELBERG-MANNHEIM
(Schreiben vom 14.12.2011)
A7.1 Wir haben die Unterlagen zum Bebauungs- | Dies wird bertcksichtigt.

plan mit Blick auf den Flachennutzungsplan
gepruft. In Kapitel ,2.2 Flachennutzungsplan
2015/2020* wird ausgefuhrt, dass der FNP im
Parallelverfahren geandert werden soll. Tat-
sachlich wird das Verfahren jedoch nach §
13a BauGB durchgefiihrt, so dass wir nach
Abschluss des Bebauungsplanverfahrens den
FNP ,Berichtigen* werden. Wir bitten darum,
die Begriindung zum Bebauungsplan entspre-
chend zu &ndern.

Die Begriindung wird an der entsprechenden Stelle kor-
rigiert.
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A7.2

Aus Sicht der Flachennutzungsplanung haben
wir keine Einwande gegen das Vorhaben, ins-
besondere weil davon auszugehen ist, dass
keine interkommunalen Auswirkungen entste-
hen werden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.7.3

Wir geben jedoch den Hinweis, dass das bei-
gelegte Vertraglichkeitsgutachten im Hinblick
auf die Auswirkungen auf die bestehende
.Einzelhandelslandschaft* in  Heidelberg-
Neuenheim aus unserer Sicht nicht ausrei-
chend nachvollziehbar ist. Erfahrungsgeman
entfalten Einzelhandelsagglomerationen mit
den Standortvorteilen des Vorhabens eine
starke Magnetwirkung mit Folgen fur andere
Standorte. Inwieweit die zu erwartenden Kauf-
kraftumverteilungen dazu fihren, dass beste-
hende Méarkte und stadtebauliche Strukturen
in Neuenheim beeintrachtigt werden, Ilasst
sich aus unserer Sicht derzeit nicht ausrei-
chend sicher beurteilen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarung der Magnetwirkung und deren Folgen wur-
de vom Gutachter mit Schreiben vom 16.02.2012 eine
préazisierende Stellungnahme vorgelegt, die als wichti-
ges Abwagungsmaterial auch Eingang in die Bebau-
ungsplanunterlage finden wird.

A.8

ABWASSERZWECKVERBAND HEIDELBERG
(Schreiben vom 09.12.2011)

A.8.1

In die Uberplanten Flachen miindet ein Ab-
wasserkanal ein. Dieser Kanal (DN30D) ist im
Vorfeld oder im Zuge der Baumafinahme vom
Schacht auf dem Grundstick bis an die Stra-
Benbegrenzungslinie auf Grund der Schaden
auszuwechseln.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Dies wird Inhalt der weiteren Abstimmung der Erschlie-
Bungsplanung sein. Im Rahmen des Bebauungsplanver-
fahrens bedarf es hierzu keiner weiteren Berlcksichti-

gung.

A.8.2

Weiterhin ist der Schacht zuklnftig fir Reini-
gungsarbeiten frei und zugénglich zu halten,
der Kanal darf somit nicht Gberbaut werden.
Es ist von der Kanalachse jeweils ein Abstand
von 1,50 m also insgesamt ein Streifen von
3,00 m freizuhalten.

Es darf keine Erhohung der Menge der Ab-
wasserleitungen vorgenommen werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Die ErschlieBungsplanung erfolgt in Abstimmung mit
dem Abwasserzweckverband.

A9

BUND — BUND FUR UMWELT UND NATURSCHUTZ DEUTSCHLAND

(Schreiben vom 08.12.2011)

Die Nummerierung der Abséatze bezieht sich
auf die Kapitel der Textlichen Festsetzungen.

Die Stellungnahme ergeht auch im Namen
des Landesnaturschutzverbandes Baden-
Wirttemberg e.V., Arbeitskreis Mannheim,
Heidelberg, Rhein-Neckar (LNV).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Anderungen und Ergéanzungen

A9.1

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1
Nr. 1 BauGB)
Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind zu-

lassig bis zu einer maximalen Verkaufsflache
Von............... gesamt max. 3090 gm.

Anderungsvorschlag

Grol3flachige Einzelhandelsbetriebe sind fla-
chenmalig auf ein Angebot der Nahversor-
gung zu begrenzen. Die geplanten 3090 gm

Dies wird nicht beriicksichtigt.

Aus dem Hinweis auf die Verkehrsbelastung lasst sich
keine inhaltliche Notwendigkeit erkennen die Verkaufs-
flache zu reduzieren. Dies ergibt sich jeweils aus den
Untersuchungen des Verkehrsgutachters.

Eine derartige Festsetzung (,... missen weit unterschrit-
ten werden ...") erscheint zudem zu unkonkret und recht-
lich nicht haltbar.
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Verkaufsflache missen weit unterschritten
werden, um die Belastung des Gebiets mit
neuem KFZ-Verkehr zu beschranken.

A9.2 1.3 Grundfléache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § | Dies wird teilweise bericksichtigt.
19 Abs. 4 BauNvO) Es handelt sich um eine innerstadtische Situation mit
Die festgesetzte Grundflache darf durch bauli- | platzflachen und Gehwegen, die allseitig bis an die Ge-
che Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache | haudefassaden heranreichen und fiir verschiedene Zwe-
(z.B. Tiefgaragen), FuB- und Radwege, Platz- | cke (Abfallbeseitigung, Anlieferung, Fassadenreinigung)
flachen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten | auch befahren werden miissen. Daraus ergibt sich —
uberschritten werden bis zu einer Grund- | auch im Sinne der Innenentwicklung / Nachverdichtung —
stlicksversiegelung von 100%. die Notwendigkeit, einen hohen Versiegelungsgrad zu
Anderungsvorschlag ermdglichen.
Eine Grundflachenzahl von 0,54 im Gesamt- | Wasserdurchlassige Belage sind in Anbetracht der zu
gebiet darf durch bauliche Anlagen auch un- | erwartenden hohen Frequentierung der Platz- / Wegefla-
terhalb der Gelandeoberflache nicht Uber- | chen nicht geeignet.
schritten werden. Nach diesem Mal} der bauli- | o .
chen Nutzung verbleiben ca. 8386 gm nicht Ein verbindlich umzuset_zender Freﬁlache_ngestaltungs-
tiber- oder unterbaute Grundstiicksflache. Die | Plan wurde ersteI_It. E_r sieht straBenbegleitende Baum-_
FuR- und Radwege sowie die Platzflachen auf pflanzungen sowie die Anlage von Pflanzbeeten vor, die
diesen nicht tiberbauten Grundstiicksflachen | von Versiegelungen frei gehalten werden. Die unversie-
sind mit wasserdurchlassigen Beldgen zu ver- gelte.n Elachen nehmen jedoch nur einen sehr geringen
sehen, die verbleibenden Restflachen sind Anteil ein. Zur Verbesserung des Wasserhaushalts und
nach den MaRgaben eines Griinordnungs- de"r kllmatls.chen Sltyatlon \.Nerde.rj die Dachflachen be-
und Freiflachengestaltungsplans zu begriinen. grint. D{:_\mn kann die Ableitung Gber das gesamte

Grundstiick betrachtet durch das Vorhaben um 20%
reduziert werden.

A.9.3 1.4 Geschossflache (8 9 Abs. 1 Nr. 1 |Dies wird nicht beriicksichtigt.
BauGB, § 20 BauNVO ) Bei dem Vorschlag handelt es sich lediglich um eine
Die Geschossflache ist nach den Auflenma- | redaktionelle Anderung der Festsetzung. Er dient weder
Ben der Gebaude in allen Vollgeschossen zu | einer inhaltlichen Préazisierung noch der Rechtssicherheit
ermitteln. Untergeschosse sowie Technikge- | oder Verstandlichkeit der Festsetzungen.
schosse bleiben bei der Ermittlung der Ge- ) ]
schossflache unberiicksichtigt. An der vorhandenen Formulierung wird festgehalten.
Anderungsvorschlag
Die Geschossflache ist nach den AuRRenma-
Ren der Gebédude in allen Vollgeschossen zu
ermitteln. Untergeschosse sowie Technikge-
schosse werden bei der Ermittlung der Ge-
schossflache nicht beriicksichtigt. Unter Bei-
behaltung der vorgesehenen Geschosszahlen
und der Festsetzung einer GRZ von 0,54 wird
eine Geschossflachenzahl von 2,34 erzielt, die
die Obergrenze der BauNVO fir Gewerbege-
biete/Sondergebiete (2,4) einhalt.

A9.4 1.6 Bauweise (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und Dies wird nicht berlicksichtigt.

§ 22 BauNVO)

Als abweichende Bauweise gilt die offene
Bauweise, wobei auch Gebaudeldangen uber
50 m zulassig sind.

Anderungsvorschlag

Es qilt eine abweichende offene Bauweise,
wobei Gebaudelangen von mehr als 55 m
nicht zuldssig sind. Die damit gegenuber der
vorliegenden Planung entfallenden ca. 7273
gm Geschossflache werden zu Lasten der
zahlungspflichtigen Tiefgaragenparkflachen im
Kellergeschoss untergebracht (siehe dazu

Die durchgangige Bebauung im Erdgeschoss fuhrt zwar
zu einer langen Fassade und schrankt auch die fu3laufi-
ge Querdurchlassigkeit ein. An dieser Konzeption wird
aber grundsatzlich festgehalten, da sie stadtebaulich
deutliche Vorteile mit sich bringt.

Denn durch diese grof3flachige EG-Konzeption kdnnen
stadtebaulich problematische Gebauderiickseiten ver-
mieden und zugleich eine interne Querungsmaoglichkeit
geschaffen werden. Eine Verlagerung von Nutzungen,
die den offentlichen Raum beleben sollen, in das Keller-
geschoss erscheint weder zielfihrend noch angemessen
und wird abgelehnt.
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auch Punkt 3.2), soweit eine Nutzungsverlage-
rung aus den Obergeschossen Uberhaupt
sinnvoll und mdéglich ist.

A.9.5 1.8 Stellplatze, Tiefgarage und Grund- Dies wird nicht beriicksichtigt.
thucllilsVzgfahrt (8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, § 12 Die Ausdehnung der Tiefgaragen unter den Platzbereich
au ) ist zur Schaffung ausreichender Stellplatze sinnvoll und
1.8.2 Tiefgaragen- und Kellergeschosse sind |wiinschenswert.
nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicks-
flachen (Baufenster) und der hierzu festge-
setzten Flache (TG/KG) zulassig.
Anderungsvorschlag
Tiefgaragen- und Kellergeschosse sind inner-
halb der Baufenster nur unter den mit der
GRZ von 0,54 Uberbauten Grundstucksfla-
chen zuldssig.
A.9.6 1.10 MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege Dies wird teilweise berticksichtigt:
und zur Entwicklung von Boden, Natur und x - - -
' .Dachflachen von Flachdéachern und von geneigten D&-
Landschaft (§_.9 ADs. 1 Nr. 20 B_‘T"UGB) chern bis zu einem Neigungswinkel von 15°sind zu
1.10.2 Dachflachen von Flachdachern und von | mind. 80% extensiv zu begriinen und dauerhaft zu un-
geneigten Dach_ern bis Zu emnem Ne|gl_mgs- terhalten. Die Dachflachen im Bereich technischer
Wlnk(_?l von 15°sind zu mind. 80% extensiv zu | Dachaufbauten, Dachterrassen, Aufzugstiberfahrten und
begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Die | Treppenhauser sowie Wege- und Platzflachen auf der
Dachflachen der Technischen Dachaufbauten, | Tiefgarage sind bei der Ermittlung der zu begriinenden
Dachterrassen, Aufzugsuberfahrten und Trep- | Flachen nicht zu beriicksichtigen. Photovoltaikanlagen
penhauser sowie Wege und Platzflachen auf | sind in Kombination mit Dachbegriinung auf maximal
der Tiefgarage sind davon ausgenommen. 25% der begriinten Dachflache unter Einhaltung eines
Anderungsvorschlag Abstands von mindestens 2,5 m zur Dachkante zulassig.
Es ist zu prtfen, ob nicht die fir die Bahnstadt | Mit dieser Festsetzung kann der Konflikt zwischen
angestreb_t_e Regelung einer Koexistenz von | Dachbegrinung und Photovoltaikanlagen vermieden
Dachbegrunung und Photovoltaikanlagen auf |und eine gestalterisch befriedigende Lésung gefunden
den Dachern Anwendung finden kann, wo- |werden.
nach auf etwa 17% der Dachflachen Photovol- | . , ) )
taikanlagen erméglicht werden. Diese Fest- Dle Opt|qn zur Installauon_von Solaranlagen wird auch
setzung ist auch in die Festsetzung fir das | M Energiekonzept aufgegriffen.
Energiekonzept in Kap. 3.3 aufzunehmen.
A.9.7 1.11 Pflanzenerhalt und Pflanzgebote (8 9 Dies wird teilweise bertcksichtigt.
Abs. 1 Nr. 25 BauGB) Zur Offenlage werden Erhaltungs- und Pflanzfestset-
1.11.1 Die zum Erhalt festgesetzten Baume |zungen fir Baume erganzt; diese beinhalten die Pflicht,
sind zu erhalten und dauerhaft zu pflegen. die Baume dauerhaft zu pflegen und sie bei Abgang zu
Anderungsvorschlag ersetzen. _ _
Die auf den nicht Gberbauten Grundstiicksfla- | Grunflachen werden dagegen im Bebauungsplan nicht
chen angelegten Griinflachen mit heimischen festgegetzt_; die Vorga}ben des Frq!flachengestaltungs-
Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu er- | Plans sind jedoch verbindlich zu berucksichtigen.
halten, zu pflegen und ggf. zu ersetzen. Die
grunen Strukturen unterliegen einem Pflanz-
zwang/einer Pflanzbindung.
A.9.8 1.13 Larmschutz (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) Dies wird berlicksichtigt.
(Festsetzung folgt nach Vorlage des Gutach- | pje LarmschutzmaBnahmen werden erganzt und zur
tens) Offenlage vorgelegt.
Anderungsvorschlag
Die Festsetzung von Larmschutzmaflinahmen
erfolgt im Nachgang einer Unterrichtung des
Gemeinderates.
A.9.9 3.2 Planfeststellungsverfahren  Stral3en- Dies wird teilweise Beriicksichtigt.
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bahnlinie

Nérdlich des Plangebiets verlauft die geplante
StralRenbahn Neuenheimer Feld (Universitats-
linie). Der Geltungsbereich des vorliegenden
Bebauungsplans uberlagert sich mit dem der
Planfeststellung (siehe Kennzeichnung im
Plan). Der Bebauungsplan steht der Planfest-
stellung der Universitatslinie nicht entgegen,
da er an dieser Stelle lediglich Verkehrsfla-
chen festsetzt.

Ergdnzungsvorschlag

Vielmehr bietet die geplante Universitatslinie
eine deutliche Verbesserung der Erreichbar-
keit des Gebietes mit offentlichen Verkehrs-
mitteln und ermdglicht eine spirbare Begren-
zung des Parkflachenangebots fir den moto-
risierten Individualverkehr. DemgemaR wird
die Anzahl der Stellplatze in den Tiefgaragen
durch ortliche Bauvorschrift auf die in den
Tiefgaragen bei einer GRZ von 0,54 unterzu-
bringende Anzahl beschrankt.

Die Hinweise auf die Verkehrsentlastung der Straf3en-
bahn werden aufgenommen. Eine Festsetzung zur Ein-
schrankung der Tiefgaragenstellplatze erscheint nicht
sinnvoll und wird daher nicht aufgenommen.

Verbindliche Regelungen waren innerhalb der ,Hinweise"
grundsatzlich (Kap. 3) auch an der falschen Stelle inner-
halb der Bebauungsplanunterlagen untergebracht.

A.9.10 3.3 Energiekonzept

Die Bebauung erfolgt im Passivhausstandard.
Sollte dies technisch nicht sinnvoll oder wirt-
schaftlich nicht vertretbar sein, da die
Verbrauchsschwerpunkte nicht bei der War-
me, sondern beim Strom oder der Kihlung
liegen, kann vom Passivhausstandard abge-
wichen werden. In diesen Féllen soll durch
nutzungsspezifische Energieeffizienz-
Konzepte eine vergleichbare Umweltbilanz er-
zielt werden. Hierzu bietet das Amt fir Um-
weltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie um-
fangreiche Beratungsleistungen an. Die Pla-
nungen sind rechtzeitig vor Bauantragstellung
mit dem Amt fur Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie abzustimmen und die rech-
nerischen und planerischen Nachweise mit
dem Bauantrag vorzulegen.

Die Warmeversorgung erfolgt vorrangig durch
Fernwdrme. Der Einsatz von Photovoltaik-
und/oder solarthermischen Anlagen ist zulas-
sig. Die Ausfuhrung ist ggf. mit der Stadt
(Stadtplanungsamt und Amt fiir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie) abzustimmen.

Erganzungsvorschlag

Von der Bestimmung des BauGB, die bauli-
chen Voraussetzungen fir den Einsatz erneu-
erbarer Energien herzustellen, wird Gebrauch
gemacht. Zusatzlich sind nach Siiden ausge-
richtete unverschattete Fassaden als Flachen
zur Erzeugung erneuerbarer Energien im ortli-
chen Baurecht festzusetzen.

Es ist zu prifen, ob nicht die fur die Bahnstadt
angestrebte Regelung einer Koexistenz von
Dachbegriinung und Photovoltaikanlagen auf
den Dachern Anwendung finden kann, wo-
nach auf etwa 17% der Dachfldchen Photovol-

Dies wird bertcksichtigt.
Siehe Ziffer A.9.6
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taikanlagen ermdglicht werden. Bei einer sol-
chen Festsetzung ist die Festsetzung fur die
Dachbegriinung in Kap. 1.10.2 entsprechend

zu andern.
A.9.11 Sonstige Ergdnzungsvorschlage
A.9.11.1 FuRgangerbriicke Dies wird nicht beriicksichtigt.
Zur fuBlaufigen Anbindung des Gebiets an die | pje Herstellung einer FuRgangerbriicke an dieser Stelle
Wohnquartiere ostlich der Berliner StralRe ist | st weder stadtebaulich zu begriinden, noch angemes-
im Bereich der Berliner Strale 40 - 44 eine |sen. Zudem fehlt es an den raumlichen Gegebenheiten
FuRgangerbriicke ber die Berliner StraBBe | zur Herstellung einer gut funktionierenden Rampenanla-
vorzusehen. Eine private Wegeverbindung | ge auf der Ostseite. Aus dem Vorhaben lasst sich die
zwischen Gundolfstrae und Berliner StralBe | Notwendigkeit einer Briicke nicht ableiten, weshalb der
ist auf diesem Grundstiick bereits vorhanden. | vorhabentrager auch nicht zur Herstellung einer Briicke
Sie solite mit einem offentlichen Wegerecht | verpflichtet werden kann. Die Stadt Heidelberg ist schon
belegt werden. Hierzu ist eine Erweiterung des | aufgrund der Unterhaltungskosten nicht an einer Briicke
Planungsgebiets um das betroffene Grund- | an diesem Standort interessiert.
stuck vorzunehmen.
A.9.11.2 ErschlieBung durch motorisierten Indivi- Dies wird beriicksichtigt.
dualverkehr Der Bebauungsplan bietet ausreichend Mdglichkeiten
Das Gebiet ist mit einer ausreichenden Anzahl | zur Unterbringung von Car-Sharing-Stellplatzen und
an Car-Sharing Standorten auszustatten. Im | _adestationen. Hierzu eignet sich auch die Tiefgarage,
Hinblick auf die elektromobile Zukunft des In- | die auch aus diesen Griinden nicht hinsichtlich der Stell-
dividualverkehrs ist eine absehbar ausrei- p|atzanzah| begrenzt werden soll.
chende Anzahl von Stellplatzen mit den not-
wendigen Ladestationen zu versehen. Diese
sind mit erneuerbaren Energien zu betreiben.
A.9.11.3 AusgleichsmaRnahmen Dies wird teilweise bertcksichtigt.
Das im Scoping festgestellte Grinvolumen | pa es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
wird soweit wie moglich zeitnah gleichwertig | jung gem. § 13 a BauGB handelt und die festgesetzte
im Planungsgebiet selbst ersetzt, das im Ge- | Grundflache den Schwellenwert von 20.000 gm unter-
biet selbst nicht ausgleichbare Griinvolumen | schreitet, ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden.
wird standortnah auf geeigneten Flachen neu | Ersatzpflanzungen sind daher nur aufgrund der Baum-
angepflanzt. Das urspriingliche sowie das um- | schutzsatzung notwendig. Diese werden teilweise im
verteilte Griinvolumen wird nach Art, Qualitat | plangebiet selbst geleistet, sowie auf einer Ausgleichs-
und Standort in einem Ausgleichsflachenka- | flzche im Handschuhsheimer Feld (Flurstiick Nr. 16839).
taster bzw. im Okokonto erfasst. ) ) ) )
Die Ausgleichsflache wird vom Umweltamt im kommu-
nalen Okokonto der Stadt Heidelberg als zugeordnete
Ausgleichsflache erfasst.
A.9.11.4 Regenwasser In der heutigen Nutzung des Baugrundstuicks als Park-

Das anfallende Regenwasser ist zu sammelin.
Sofern es nicht zur Bewéasserung der Grunfla-
chen Verwendung findet, wird es in Becken,
Zisternen, oberflachigen Wasserlaufen und
Rigolen und &hnlichem erfasst und zur Gestal-
tung der nicht, Uberbauten Grundstiucksfla-
chen genutzt, inshesondre der Freiflache zwi-
schen Baufenster 1 und Baufenster 2.

platzflache sind ca. ¥ der Oberflachen versiegelt.

Auch zukinftig ist die Anlage gréRerer zusammenhan-
gender Freiflachen, die fir den Riickhalt von Regenwas-
ser genutzt werden kénnten, aufgrund der vielfachen
Flachenbelegungen (Platzflachen, Gehwege, Anlieferung
etc.) nicht moglich. Das Oberflachenwasser der Freifla-
chen wird daher auch zukinftig der Kanalisation zuge-
fuhrt.

Allerdings kann durch die extensive Begriinung der
grof3flachigen Dachflachen mit einer Substrathéhe von
mind. 10 cm ein wesentlicher Beitrag zur Verbesserung
des Wasserhaushalts geleistet werden. Diese Begru-
nung entspricht nach DIN 1986 einem Abflussbeiwert
von 0,3. Das heif3t, dass 70% des Niederschlagswassers
der begriinten Dachflachen zuriickgehalten werden. Das
Ubrige Dachflachenwasser wird au3erhalb des Gebau-
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des in den Mischwasserkanal, der in den 6ffentlichen
Kanal mindet, eingeleitet.

Die Regenwasserableitung auf dem Grundstiick kann so
gegenuber dem Ist-Zustand um ca. 20% reduziert wer-
den. Damit wirkt sich das Vorhaben auf den Wasser-
haushalt und auf die drtlichen Kanalisation insgesamt
positiv aus.

A.9.11.5 Fassadengestaltung

Monoton wirkende groRR3formatige Fassaden-
flachen sind durch ortliche Bauvorschriften zu
verhindern. Daruber hinaus sind geeignete
Fassadenteile grofR3flachig mit heimischen
Pflanzen zu begriinen und als 6kologische Ni-
schen zu gestalten. Sie unterliegen einem
Pflanzzwang/einer Pflanzbindung. Das Fassa-
dengriin ist herzustellen als Verbindung zwi-
schen den begriinten Dachflachen und dem
offenen Boden am FuRR der Geb&ude. Die
Mdglichkeit, Pflanzenwande nach dem Prinzip
von Patrick Blanc herzustellen, sollte geprift
werden.

Die Fassaden werden durch verschieden grof3e ge-
schlossene und offene Flachen abwechselungsreich und
nach dem mathematischen Prinzip der RegelméaRigkeit
bzw. UnregelmaRigkeit gegliedert, was eine Differenzie-
rung der drei Baubldcke bei einheitlichem Gestaltungs-
prinzip ermdoglicht.

Die geschlossenen Fassadenteile werden mit hochwerti-
gen, hellen Naturstein- oder Kunststeinplatten belegt.
Der verglaste Anteil liegt insgesamt bei unter 60%.
Grol3flachige Verglasungen im Erdgeschoss sollen Ein-
und Ausblicke ermdglichen.

Eine Fassadenbegriinung ist mit der Gebaudebewirt-
schaftung, der Geb&udenutzung und den vorgesehenen
Verglasungen im Erdgeschoss schwer vereinbar und
wird zugunsten der vorgelegten hochwertigen und
standortgerechten Gestaltkonzeption abgelehnt.

Begriindung

A.9.12 Wenn wir gewillt sind, die Stadt als Lebens-
und Kulturraum der Menschen zu erhalten und
umweltvertraglich weiterzuentwickeln, so heif3t
der Losungspfad nicht einfach Nutzung oder
Nutzungsverhinderung um jeden Preis. Viel-
mehr missen die Stadte und Gemeinden in
einem intensiven demokratischen Beteili-
gungs- und Abstimmungsprozess neben an-
deren auch die Belange des Umweltschutzes
wirksam durchzusetzen versuchen. ,Die Bau-
leitplane sollen eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftli-
chen und umweltschiitzenden Anforderungen
auch in Verantwortung gegentuber kinftigen
Generationen miteinander in Einklang bringt,
und eine dem Wohl der Allgemeinheit dienen-
de sozialgerechte Bodennutzung gewahrleis-
ten. Sie sollen dazu beitragen, eine men-
schenwirdige Umwelt zu sichern und die na-
turlichen Lebensgrundlagen zu schitzen und
zu entwickeln, auch in Verantwortung fiir den
allgemeinen Klimaschutz, sowie die stadte-
bauliche Gestalt und das Orts- und Land-
schaftsbild baukulturell zu erhalten und zu
entwickeln." (§ 1 (5) Baugesetzbuch).

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.9.13 Diesen Versuch unternimmt der BUND Hei-
delberg mit oben aufgefilhrten Anderungs-
und Ergénzungsvorschldgen zum ,vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Mathematikon”. In
gebotener Kirze begrinden wir unsere Vor-
schlage und berufen uns dabei auf die Heidel-
berger Ziele und Leitlinien zur Stadtentwick-

lung:

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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A.9.13.1 QU 6 Flachenverbrauch senken, Flachen

effektiv nutzen:

Unsere Festsetzungen ermdglichen eine stad-
tebauliche Dichte, die unter 6kologischen und
Okonomischen Kriterien vertretbar ist. Die Ein-
haltung einer GRZ von 0,54 und einer GFZ
von 2,34 liegt nicht nur im Rahmen des von
der BauNVO Erlaubten, sondern erdffnet die
Mdoglichkeit, 8683 gm Grunflache neu zu
schaffen. Gegeniber dem vorliegenden Ent-
wurf der Stadt senken wir den Flachen-
verbrauch durch die Beschrankung der Uber-
oder Unterbauung auf die mit einer GRZ von
0,54 nutzbaren Grundsticksflachen.

Dies wird nicht beriicksichtigt.

An der vorgesehenen und stédtebaulich vertretbaren
und ausfihrlich begriindeten Dichte wird festgehalten.
Die intensive Grundstiicksausnutzung am gut erschlos-
senen und OPNV-nahen Standort entspricht auch den
Zielen der Innenentwicklung und der Vermeidung von
unerwunschtem Flachenverbrauch an anderen Standor-
ten.

A.9.13.2 QU 8 GroR- und kleinrdumige Freiflachen

erhalten und entwickeln:

Die Neuschaffung von 8683 gm Griin- und
Freiflache ermdglicht es, das im Zuge der
Baumafinahmen beseitigte Griinvolumen zum
Teil im Baugebiet selbst auszugleichen und
neue, naturnahe Grinstrukturen anzulegen.
GrolRere Baume wachsen nicht auf Tiefgara-
gen und Kellergeschossen!

Die Schaffung gro3erer Grinflachen im Plangebiet ist
aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und Flachenbe-
legungen nicht mdéglich. Der Verlust von Gehdlzen und
Grinstrukturen kann daher nicht im Plangebiet selbst
ausgeglichen werden. Grol3ere Baume werden deshalb
nur an den Randern des Gebiets vorhanden sein (Allee
an der Berliner Stral3e, Zufahrten zum Universitatsge-
lande, Baumreihe entlang der StraRe am westlichen
Gebietsrand). Auf die Festsetzung von Baumpflanzun-
gen Uber der Tiefgarage wird verzichtet, da hier zu wenig
durchwurzelbares Substrat zur Verfigung steht.

A.9.13.3 QU 11 StraRBen und Platze als Lebensraum
zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitat verbes-

sern:

Sowohl gegeniber der momentanen Park-
platznutzung als auch gegeniber dem stadti-
schen Entwurf, der eine 100%ige Versiege-
lung des Gebiets ermdglicht, zielen unsere
Festsetzungen auf die Wiedergewinnung von
Aufenthaltsqualitat durch die Neuanlage von
grinen Wegen und Platzen. Das Stadtbild an
der Berliner StraBe wird in Zukunft nicht ge-
pragt von grof3formatigen monotonen Gebau-
defronten: Neue Grinstrukturen am Boden
sowie farblich und strukturell interessante
Fassadengestaltungen und ,grine Wénde"
sollen die Barrierewirkung der neuen Gebaude
minimieren. Ebenso wichtig fur eine Belebung
des neuen Baugebiets und die Herstellung
von Aufenthaltsqualitét ist der Neubau einer
FuRgéangerbricke Uber die Berliner Stralle
zum geplanten offentlichen Platz zwischen
Baufeld 1 und 2. Diese umweit- und anwoh-
nerfreundliche Verbindung zwischen den
Neuenheimer Wohngebieten und dem neuen
Universitatsgebiet ist eine Losungsmoglichkeit
fur die Einbindung des neuen Baugebiets in
den Stadtteil.

Auf die voran stehenden Ausfuhrungen wird hingewie-
sen:

A.9.2 Grundflache
A.9.4 Bauweise

A.9.11.1 FuRgéngerbricke
A.9.11.5 Fassadengestaltung

Eine Fassadenbegriinung ist nicht vorgesehen.

A.9.13.4 AB 3 Standortvorteile als Wissenschaftsstadt

ausbauen:

Bei der Gestaltung der Geb&aude und der Au-
Benanlagen sollte schon an die geplante IBA
~Wissen schafft Stadt" gedacht werden, also
neueste Erkenntnisse, Methoden und Techni-

Dies wird teilweise berticksichtigt.

Zur Verbesserung der Burgerbeteiligung wurden bereits
richtungweisende neue Wege eingeschlagen. Auch die
Planung der Gebaude und AufRenanlage greift sowohl
den Zeitgeist als auch die hohen Anforderungen — nicht
zuletzt an die Gestaltqualitat auf.
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ken in den Planungs-, Entscheidungs- und
Bauprozess integriert werden. Hierzu zahlt
auch ausdriicklich die geplante neue Form der
Birgerbeteiligung.

A.9.13.5 AB 7 Innovative Unternehmen ansiedeln:

Innovative Unternehmen bevorzugen mittler-
weile Umgebungen, in denen die sogenannten
,weichen Standortfaktoren" zur Geltung kom-
men. Dazu z&hlt unter anderem auch die Auf-
enthalts- und Lebensqualitat eines Gebiets.

Dies wird bertcksichtigt.

Das Projekt dient gerade dazu, die Standortqualitat zu
verbessern. Hierzu gehdrt die Konzentration der Fach-
disziplin an einem Standort, die gute Anbindung an das
Verkehrsnetz, die Versorgung durch Einzelhandel und
Gastronomie sowie die Schaffung von Aufenthaltsquali-
taten.

A.9.13.6 UM 1 Umweltsituation verbessern:

Der Klimawandel verlangt neue stadtklimati-
sche Antworten. Eine dieser Antworten be-
steht darin, das Entstehen neuer Warmeinseln
im Stadtgebiet zu verhindern bzw. ihre Wir-
kungen zu begrenzen. Unser Vorschlag, das
Baugebiet nur zu 54% zu Uberbauen und den
Rest als offenen Boden mit neuen Griunstruk-
turen festzusetzen, ist eine Mdglichkeit, die
Durchliftung des Gebiets zu gewahrleisten
und fir ertragliche Sommertemperaturen auf
nichttechnischem Weg zu sorgen.

Zur Verbesserung der klimatischen Situation sollen die
Dachflachen begriint werden und damit einen bestmégli-
chen Beitrag zur Klimaverbesserung leisten.

Vgl. Ziffer A.9.2

A.9.13.7 UM 2 Dauerhafter Schutz von Wasser, Boden,

Luft, Natur, Landschaft und Klima:

Die Neuanlage des alten Griinvolumens ist ein
Beitrag zu diesem Umweltqualitatsziel. Einen
Beitrag dazu leistet auch die Méglichkeit einer
Versickerung und Nutzung von Dachflachen-
wasser im Baugebiet selbst.

Auf die voran stehenden Ausfuhrungen wird hingewie-
sen:

A 9.11.4 Regenwasser

A.9.13.8 UM 4 Klima- und Immissionsschutz vorantrei-

ben:

Die Errichtung energetisch hoch effizienter
Gebaude, die nicht nur Energieeinsparung
ermoglichen, sondern selbst zur Produktion
erneuerbarer Energien beitragen, ist nicht nur
maglich sondern auch gesetzlich gefordert. Im
Baugebiet sollten die neuesten bewahrten
Energiespar und -erzeugungstechniken zur
Anwendung kommen. Uber die Geb&udesitua-
tion hinaus sollte das neue Baugebiet den Be-
schaftigten und Besuchern eine umweltver-
tragliche Mobilitdt ermdglichen, also Uber das
Angebot einer OPNV-Verbindung hinausge-
hend attraktive Fahrrad- und Pedelec-
Standplatze, Ladestationen fur Elektromobili-
tat, Car-Sharing und Taxi-Standorte sowie
Versorgungseinrichtungen fir den Tagesbe-
darf.

Das Energiekonzept sieht einen energiesparenden Ge-
baudebetrieb mit modernen, bewahrten Energiespar-
techniken vor. Die Energieversorgung erfolgt Gber Fern-
warme- und Kélte aus dem bestehenden Netz der Uni-
versitat.

Im Rahmen einer angedachten Nachhaltigkeitszertifizie-
rung (DGNB) werden auch die Aspekte der Umgebung,
der Ankniipfung an den OPNV und den Fahrradverkehr
bertcksichtigt.

Eine Verpflichtung zur Produktion von Energie bei-
spielsweise Uiber Solaranlagen erscheint angesichts der
notwendigen Technischen Dachaufbauten und ange-
sichts der vorgesehenen Dachbegriinung weder ange-
messen noch sinnvoll.

A.9.13.9 MO 1 Umwelt- und sozialvertraglichen Ver-

kehr foérdern:

Das neue Baugebiet bietet die Chance, ein in-
tegriertes Verkehrskonzept fir ein Giberschau-
bares Gebiet zu versuchen, also nicht nur
neuen KFZ-Verkehr zu induzieren.

Dem wird Rechnung getragen.

A.9.13.10MO 2 Minderung der Belastungen durch den

Durch die Verkaufsflachenansiedlung kommt es allen-
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motorisierten Individualverkehr:

Die Verminderung des Angebots an KFZ-
Stellplatzen bei Schaffung attraktiver Mobili-
tatsalternativen (siehe auch UM 4 und MO01) ist
ein Ansatzpunkt zur Erreichung dieses Um-
weltqualitatsziels. Weiterhin sehen wir die
Chance, motorisierten Individualverkehr zu
senken durch eine Verminderung des Ange-
bots an Verkaufsflachen fur die geplanten Ein-
zelhandelsmarkte. Es ist Uberlegenswert, ei-
nen der zwei neuen Einzelhandelsmarkte dem
schon vorhandenen Nahversorger in Neuen-
heim zu Uberlassen, um ggf. eintretende Um-
satzeinbuRen des einen Marktes durch, die
Einnahmen der zwei anderen auszugleichen.
Neben der Herabsetzung der Stellplatzanzahl,
der Minderung der geplanten Verkaufsflache
sehen wir ebenso in der Schaffung dringend
benétigten Wohnraums auf dem Campus eine
Mdoglichkeit, motorisierten Individualverkehr
erst gar nicht entstehen zu lassen.

falls zu einer Umverteilung der Verkehrsstrome (siehe
Verkehrsuntersuchung).

Eine Herabsetzung der Stellplatzanzahl steht dem bau-
ordnungsrechtlich geforderten Stellplatznachweis ent-
gegen und wirde zu unerwinschten Parksuchverkeh-
ren fuhren.

A.9.13.110 3 Gleichwertige Erschlielfung aller Stadtteile
vorrangig durch StraRenbahnen:

Der Neubau der Universitatslinie zusatzlich zur
alten StraRenbahnverbindung entlang der Ber-
liner StralRe verbessert die Erreichbarkeit des
Gebiets. Eine bessere Auslastung des OPNV
ist mit der Neuansiedlung von universitéaren
Einrichtungen und anderen Betrieben mdglich.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10
(Schreiben vom 12.12.2011)

VERMOGEN UND BAU UNIVERSITATSBAUAMT HEIDELBERG

A.10.1  Mit der Errichtung des Mathematikons werden
Flachen zur Unterbringung der Universitat ge-
schaffen. Das Land begrif3t daher die Reali-

sierung des Bauvorhabens.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.2 Die Grundlagen des Projekts sind zwischen
der Klaus-Tschira-Stiftung und dem Land ab-
gestimmt und haben im Wesentlichen ihren
Niederschlag in dem Entwurf des vorhaben-

bezogenen Bebauungsplans gefunden.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.10.3 Beziglich der Umweltprifung méchten wir
bemerken, dass bei der Grundlagenerhebung
falschlicherweise davon ausgegangen wurde,
dass es sich bei den Planungsflachen sowie
dem flr den Interimsparkplatz vorgesehenen
Bereich planungsrechtlich um Grinflachen

handelt. Dies ist jedoch nicht der Fall.

Dies wird bertcksichtigt und im Umweltbericht ange-
passt. Da die Eingriffsregelung im vorliegenden Fall
nicht anzuwenden ist, ist diese Einstufung jedoch uner-
heblich.

A.10.4 Nach dem fir das Universitatsgebiet gelten-
den Bebauungsplan vom 01.09.1961 sind kei-
ne Grunflachen sondern nur Freiflachen, die
nattrlich auch Grinflachen einschlieRen kon-
nen, festgesetzt. Im Bereich der Bauflachen
des Mathematikons an der Berliner StralRe
sind im zeichnerischen Teil des Bebauungs-

plans bereits Parkplatze dargestellt.

Dies wird bertcksichtigt und in der Begriindung prazi-
siert.

Entsprechend der Legende des Bebauungsplans von
1961 handelt es sich um ,auRere Freiflachen und offent-
liche Grunflache ausschliel3lich Sportflachen*.

Parkplatze konnten in der geltenden Fassung des Be-
bauungsplans am Standort nicht erkannt werden.
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A.10.5

Fur eine naturschutzrechtliche Bewertung der
Bebauungsplanflachen muss daher unseres
Erachtens von den planungsrechtlichen Fest-
setzungen des derzeit fir das Universitatsge-
biet geltenden Bebauungsplanes ausgegan-
gen werden.

Da die Eingriffsregelung im vorliegenden Fall nicht an-
zuwenden ist, ist diese Einstufung unerheblich. Davon
abgesehen beschreibt und bewertet der Umweltbericht
die tatsachlichen Umweltauswirkungen und bezieht sich
dabei auf den Ist-Zustand.

A.10.6

Die Stellungnahme des Universitatsbauamtes
gilt auch fur das Amt Mannheim von Vermo-
gen und Bau Baden-W rttemberg.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

All

VERMOGEN UND BAU UNIVERSITATSBAUAMT HEIDELBERG

(Schreiben vom 15.12.2011)

Al11.1

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ,Ma-
thematikon“ greift in den Bereich des fur das
Universitatsgebiet geltenden Bebauungspla-
nes ,Neues Universitatsgebiet in Heidelberg"
vom 01.09.1961 ein. Soweit dieser Bebau-
ungsplan den eigentlichen Baubereich des
Mathematikons an der Berliner Stral3e betrifft,
werden die Festsetzungen dieses Bebau-
ungsplanes die baulichen Verhaltnisse langer-
fristig festschreiben.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A11.2

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan hat
jedoch auch die Errichtung von Interimsplat-
zen zum Gegenstand. Fir diesen Bereich ist
absehbar, dass sich die bauliche Entwicklung
in absehbarer Zeit verandern wird und lang-
fristig an diesem Standort bauliche Anlagen
fur die Universitat entstehen werden. In den
Gesprachen zur Masterplanung versuchen
Stadt und Land daher die planungsrechtliche
Festschreibung des Universitatsgebietes mog-
lichst flexibel zu gestalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.11.3

Unseres Erachtens macht es daher keinen
Sinn, zum gegenwartigen Zeitpunkt planungs-
rechtlich dauerhaft eine begriinte Abstandsfla-
che des Interimsparkplatzes festzuschreiben.
Solche langerfristigen Uberlegungen und
Festlegungen sollten der Masterplanung tber-
lassen werden.

Im Hinblick auf die weitere bauliche Entwick-
lung des Universitatsgebietes gehen wir davon
aus, dass der im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan Mathematikon im schriftlichen Teil in
Nr. 5.5 festgeschriebene Grinstreifen am
Klausenpfad nur fur die Dauer des Bestands
des Interimsparkplatzes gilt und mit der Auf-
gabe dieses Parkplatzes wieder entfallen
kann.

Der Bebauungsplan Mathematikon umfasst nicht die
Flache des Ersatzparkplatzes und trifft daher fir diese
keine Festsetzungen.

Fur den Ersatzparkplatz soll stattdessen eine temporére
Befreiung von den Festsetzungen des giiltigen Bebau-
ungsplans von 1961 erteilt werden. Eine Bebauungs-
plananderung an dieser Stelle ist nicht vorgesehen. Die
bisherige planungsrechtliche Festsetzung ,aul3ere Frei-
flachen und o6ffentliche Grunflache ausschlief3lich Sport-
flachen® bleibt erhalten.

Al11.4

Auf unser Schreiben vom 12.12.2011 zur Be-
wertung der Freiflachen im Plangebiet méch-
ten wir in diesem Zusammenhang Bezug neh-
men.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al2

STADTWERKE HEIDELBERG NETZ GMBH
(Schreiben vom 12.12.2011)

Al12.1

Zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-

Dies wird zur Kenntnis genommen.




Stadt Heidelberg-Neuenheim
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Mathematikon*

Anlage 4 zur Drucksache 0148/2012/BV
Stand: 30.03.2012

Behandlung der eingegangenen Stellungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag Seite 14 von 33

bauungsplanes verweisen wir auf unsere Stel-
lungnahme vom 12.10.2011, und legen diese
dem Schreiben als Anlage bei.

Ansonsten bestehen vonseiten der Stadtwerke
Heidelberg Netze GmbH keine Einwdnde.

Die Stellungnahme vom 12.10.2011 mit Hinweis auf eine
zu sichernde Leitungstrasse wurde im Bebauungsplan
berucksichtigt.

A.13

STADTWERKE HEIDELBERG NETZ GMBH
(Schreiben vom 12.10.2011)

A.13.1

Elektrizitat

Wir bitten um Beachtung der in der Berliner
Stralle (Gehweg/Radweg) vorhandenen 110
kV-, 20 kV-, Fernmelde- und Glasfaserkabel-
anlagen.

Nach unserem Kenntnisstand soll Gebaudeteil
A von der Universitat mit Strom versorgt wer-
den. Gebaude B erhélt voraussichtlich einen
Anschluss aus dem 20 kV-Netz der Stadtwer-
ke Heidelberg Netze GmbH. Voraussetzung
dafir ist jedoch die konsequente Trennung
der Gebaudeteile. Der Anschluss sollte friih-
zeitig abgestimmt werden.

Die vorhandenen Beleuchtungskabelanlagen
und Lichtmasten in der Berliner Strale und
MonchhofstraBe (Geh/Radweg) sind zu be-
achten. Eine eventuell notwendige Verande-
rung an der o6ffentlichen Beleuchtungsanlage,
wie zum Beispiel Versetzen von Lichtmasten,
gehen zu Lasten des Verursachers.

Dies wird bertcksichtigt.

Die vorhandene Leitungstrassen und Anschliisse wer-
den im Rahmen der Baukoordination bertcksichtigt.

MalRnahmen, die Auswirkungen auf die vorhandenen
Anlagen haben kénnen, werden mit den Stadtwerken
abgestimmt.

A.13.2

Fernwarme

Ein Anschluss des Bauteils A an das Fern-
warmenetz der Stadtwerke Heidelberg Netze
GmbH ist vom vorhandenen Schacht Nr.
03.18.00 problemlos mdglich.

Der Bauteil B kdnnte tber das Grundstiick des
Bauteils A oder Uber den StralRenbereich
westlich der Gebaude A und B ebenfalls an
das Fernwarmenetz der Stadtwerke Heidel-
berg Netze GmbH angeschlossen werden. Al-
lerdings sollte sich der Heizraum in jedem Fall
auf der Stidseite des Gebaudes B befinden.

Dies wird bertcksichtigt.

Das Bauteil A wird an das Fernwarme und -kéltenetz der
zentralen Versorgung der Unikliniken und der Universi-
tatsbauten angeschlossen. Auch Bauteil B wird in die-
sem Zuge sowohl Fernwarme als auch -kélte vom glei-
chen Versorger beziehen.

A.13.3

Gas

An der oOstlichen Grundstiicksgrenze liegt in
der Berliner Strale unsere Gasversorgungs-
leitung DN 500 GG. Im ndrdlichen Teil liegt sie
teilweise innerhalb des Baugrundstiicks. Eine
Anderung der Trasse ist derzeit nicht vorge-
sehen, allerdings eine Sanierung der Leitung
durch Einbringen eines Inliners. Eine Uber-
bauung der Leitung ist nicht zulassig. Wir bit-
ten um Festsetzung von Leitungsrechten (Lei-
tungsschutzstreifen von 2 x 1,50 m beiderseits
der Leitungsachse, in der Anlage orange dar-
gestellt) im Vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Trasse der Gasleitung wird im Bereich des Bau-
grundstiicks durch ein Leitungsrecht gesichert.

A.13.4

Wasser

Die Versorgung des Anwesens mit Wasser,
von der Berliner Stral3e aus, ist mdglich. Wir

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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bitten gegebenenfalls um Beantragung.

A.13.5

Mit geplanten Baumstandorten sind lichte
Mindestabstande von 2,50 m zu unseren vor-
handenen Leitungsanlagen einzuhalten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.6

Samtliche Schaden und Folgeschaden an den
Leitungsanlagen, die infolge der geplanten
BaumalRnahme auftreten, gehen zu Lasten
des Verursachers.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.13.7

Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Lei-
tungen der Stadtwerke Heidelberg Netzte
GmbH zu beachten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Al4

DEUTSCHE TELEKOM NETZPRODUKTION GMBH

(Schreiben vom 23.11.2011)

Al14.1

Im Planbereich befinden sich Telekommunika-
tionsanlagen der Telekom (siehe beigefiigten
Lageplan), die gegebenenfalls gesichert wer-
den missen.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.14.2

Zur Versorgung des Plangebiets ist die Verle-
gung neuer Telekommunikationslinien erfor-
derlich. Um vor den Baumaflinahmen Abspra-
chen bezuglich eines koordinierten, wirtschaft-
lichen Bauablaufs vornehmen zu konnen, bit-
ten wir Sie, den Bautrager anzuhalten, sich mit
unserem Planungsbiro PTI 21 Heidelberg
(Ansprechpartner: Herr Herzel, Tel. 06221/55-
5131) so frih wie mdglich, spéatestens jedoch
6 Wochen vor Ausschreibungsbeginn, in Ver-
bindung zu setzen. Des Weiteren bitten wir
um die Ubersendung der Ausbauplane (mog-
lichst in digitaler Form im PDF- und im DXF-
Autocad 2000-Format).

Dies wird bertcksichtigt.

Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Baukoordinati-
on.

A.14.3

Bei der Bauausfiihrung ist die Kabelschutzan-
weisung der Telekom und das “Merkblatt tber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen“ der Forschungsgesell-
schaft fur Straen- und Verkehrswesen, Aus-
gabe 1989; siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu be-
achten.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Die Abstimmung erfolgt im Rahmen der Baukoordination

A.14.4

Ilhre zukinftigen Schreiben kénnen Sie auch
an die folgende Email-Adresse senden: Ti-NI-
Sw-Pti-21.Bauleitplanungen@telekom.de

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.15

RNV GMBH
(Schreiben vom 06.12.2011)

A.15.1

In der Berliner StraRe verlauft eine StralRen-
bahnstrecke. Der Bahnbetrieb darf durch die
Bauarbeiten des Mathematikons zu keiner Zeit
beeintrachtigt werden.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

A.15.2

Die RNV GmbH plant eine neue Stral3en-
bahnstrecke durch die StralRe Im Neuenhei-
mer Feld zur ErschlieBung des Unicampus
und der dortigen Unikliniken. Ein Antrag auf
Planfeststellung liegt dem Regierungsprasidi-
um Karlsruhe seit dem 06.12.2010 vor. Der
Plan lag in der Zeit vom 16.05.2011 bhis

Dies wird bertcksichtigt.

Der Geltungsbereich der Stralenbahnplanung wird zwar
geringfiigig tUberlagert. Dies fuhrt aber zu keinen Beein-
trachtigungen, da im Bereich der Uberlagerung offentli-
che Verkehrsflachen festgesetzt sind, die die Umsetzung
der StraRenbahnplanung ermdglichen.
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16.06.2011 bei der Stadt Heidelberg offentlich
aus. Der Erorterungstermin findet im Marz
2012 statt. Wir gehen davon aus, dass diese
Stral3enbahn-Planungen durch das Mathema-
tikern nicht beeintrachtigt werden.

A.15.3

Ferner ist wahrend der Bauzeit des Mathema-
tikons die Bereitstellung von Ausweichpark-
platzen bei der Padagogischen Hochschule
vorgesehen. Die Zufahrt zum Ausweichpark-
platz quert unsere geplante StralRenbahntras-
se. Die zeitliche Abfolge ist mit RNV, Hr.
Thomas Boroffka, Abt. 154, Tel. Nr. 0621 465-
2799, abzustimmen, damit sich die Mal3nah-
men nicht im Wege stehen.

Dies wird bertcksichtigt.

Die Umsetzung der MalBnahmen erfolgt in Abstimmung
mit RNV. Im Bebauungsplan wird ein entsprechender
Hinweis aufgenommen.

A.15.4

Beim Bau eines Hauses ist zu beachten, dass
sich in unmittelbarer Néhe eine Fahrleitungs-
anlage befindet. Sollte ein Kran genutzt wer-
den der Uber unsere Gleis- bzw. Fahrleitungs-
anlage schwenken kann, ist eine Drehbegren-
zung einzusetzen. Zur Abstimmung nehmen
Sie bitte mit RNV, Hr. Ulrich Platzer, Abt 1S1,
Tel. Nr.: 0621 465- 2772, Kontakt auf.

Dies wird bertcksichtigt.

Im Bebauungsplan wird ein entsprechender Hinweis
aufgenommen.

A.15.5

Wir weisen den Kaufer/ Investor ausdriicklich
darauf hin, dass auf dem Bahngelande auch
kinftig Bahnbetrieb im 10-Minuten-Takt mit all
seinen Begleiterscheinungen stattfindet. Hier-
zu weisen wir insbesondere an Schall, Er-
schitterung, Herzstiickuberfahrten, laufende
Lifter und Klimagerate, Auf3enlautsprecher,
Lautewerke und DFIs mit Lautsprechern hin.
Insbesondere nachts kénnen von zu- und ab-
gehenden sowie am Bahnhof/ Haltepunkt war-
tenden Fahrgasten akustische und sonstige
Stérungen ausgehen. Nachtrégliche Ein-
schrankungen fir den Bahnbetrieb sind nicht
hinnehmbar. Tendenziell ist in der Zukunft mit
zunehmendem Bahnverkehr, vor allem auch
rund um die Uhr zu rechnen.

Dies wird bertcksichtigt.

Es wird ein Hinweis auf die Ublichen Beeintrachtigungen
durch den StralRenbahnverkehr im Bebauungsplan auf-
genommen.

A.16

INDUSTRIE- UND HANDELSKAMMER RHEIN
(Schreiben vom 12.12.2011)

NECKAR

A.16.1

Die IHK Rhein-Neckar hat gegen den vorha-
benbezogenen Bebauungsplan ,Mathemati-
kon" grundsétzlich keine Bedenken. Das Vor-
haben umfasst ein Universitatsgebaude, zu-
dem einen weiteren Baukérper mit Einzelhan-
del, Dienstleistung und Gastronomie sowie ei-
nen umfangreichen Biroflachenanteil in den
Obergeschossen. Inshesondere wird durch
die Errichtung des Universitatsgebdudes so-
wie der vorgesehenen Bironutzungen der
Universitats- und Wissenschaftsstandort Hei-
delberg weiter gestarkt sowie die Schaffung
von Arbeitsplatzen ermdglicht, welches grund-
satzlich zu begriufRen ist. Wir mochten aber
darauf hinweisen, dass in den weiteren
Planschritten ein umfassendes Verkehrskon-
zept und Beschilderungskonzept (Parkleitkon-
zept) erarbeitet und umgesetzt werden sollte.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Verkehrs-Ordnungsmalnahmen und Beschilderungen
sind sinnvoll und auch im Rahmen der weiteren Planung
vorgesehen, aber nicht Inhalt des Bebauungsplanverfah-
rens.
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A.16.2

Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht
die IHK in einem Spannungsfeld. Einerseits
steht sie fir Wettbewerb, Vielfalt und Entwick-
lungsmoglichkeiten der einzelnen Vertriebs-
formen, andererseits im gesamtwirtschaftli-
chen Interesse, fur funktionsfahige Innenstad-
te und Stadtteilzentren. Die IHK Rhein-Neckar
beurteilt Einzelhandelsprojekte und deren Zu-
lassigkeit anhand des zentralrtlichen Gefu-
ges der Standortgemeinde sowie nach ihren
stadtebaulichen Auswirkungen. Entscheidend
ist die Frage, ob mit der Errichtung von Ein-
zelhandelseinrichtungen den innerstadtischen
Zentren oder Stadtteilzentren Entwicklungs-
chancen genommen werden oder Kaufkraft-
abflisse zu einem Verlust innerstadtischer
Vielfalt, Nahversorgungslicken oder gar Ver-
06dung fihren. Die IHK Rhein-Neckar setzt
sich in ihren Stellungnahmen grundsétzlich fir
den Erhalt lebendiger und attraktiver Innen-
stadte und Stadtteilzentren ein. Mal3stab fur
die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche
Interesse, denn Innenstddte ohne Charme
sind ein Verlust fur den Wirtschaftsstandort
insgesamt. Die IHK Rhein-Neckar vertritt unter
anderem folgende Grundsatzpositionen mit
Blick auf den Handel:

1) Die IHK Rhein-Neckar befurwortet die Ein-
haltung des Zentrale-Orte-Systems fir die
Steuerung von groR3flachigem Einzelhandels-
vorhaben.

2) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur die Ein-
haltung der raumordnerisch vorgegebenen
Gebote ein.

3) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur die Auf-
stellung und Umsetzung kommunaler und re-
gionaler Einzelhandelskonzepte ein.

4) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fur eine
Sicherung der Nahversorgung ein.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

A.16.3

Die zwei Baukorper des Bauteils B sollen
durch eine durchgehende Marktnutzung im
Erdgeschoss verbunden werden. Die Bauleit-
planung sieht vor, zwei grof3flachige Einzel-
handelsbetriebe bis zu einer maximalen Ver-
kaufsflache (VKF) von 3.090 Quadratmetren
(Vollsortiment-Markt mit max. 1.820 Quadrat-
meter VKF, Discount-Markt mit max. 1.270
Quadratmetern) zuzulassen. Dariuiber hinaus
soll fur weitere kleinteilige Einzelhandelsnut-
zungen (z.B. Drogerie, Backer, Optiker, Apo-
theke) eine Verkaufsflache von insgesamt et-
wa 1.300 Quadratmeter geschaffen werden.
Die Auswirkungsanalyse durch die Gesell-
schaft fur Markt- und Absatzforschung mbH
(GMA) aus Ludwigsburg ergab, dass durch
das geplante Nahversorgungsangebot (Le-
bensmittel mit insgesamt etwa 3.100 Quad-

Die Zusammenfassung der Einzelhandelskonzeption
wird zur Kenntnis genommen.
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ratmeter VKF sowie Drogeriewaren mit etwa
800 Quadratmeter VKF) keine schéadlichen
stadtebaulichen und versorgungsstrukturellen
Auswirkungen gegenuber den zentralen Ver-
sorgungsbereichen zu erwarten sind.

A.16.4 Da der Planstandort gemafRd dem Teilregional- | Aufgrund der Lage des Planstandortes auf3erhalb des
plan Unterer Neckar innerhalb des definierten | A-Zentrums (Innenstadt), das als Vorrangstandort fir
zentralortlichen Standortbereiches liegt und | zentrenrelevante Sortimente gilt, wird bei den vorgese-
als stadtebaulich integriert einzustufen ist, hat | henen Sortimenten eine Begrenzung auf nahversor-
die IHK Rhein-Neckar grundséatzlich keine Be- | gungsrelevante Sortimente / Branchen vorgenommen.
denken gegen Einzelhandelsnutzungen, die | Damit ist der Schutz der definierten zentralen Versor-
der Verbesserung der Nahversorgung dienen. | gungsbereiche sicher gestellt. Weitere zentrenrelevante
Wir moéchten aber darauf hinweisen, dass zum | Sortimente werden, je nach spaterer Vermietung, ledig-
Schutz der Heidelberger Innenstadt sowie der |lich auf Kleinflichen angeboten und sind an die Erfor-
Stadtteilzentren Neuenheim und Handschuhs- | dernisse der Nutzergruppen (Studenten, Beschaftigte)
heim ausschlieR3lich Einzelhandel mit nahver- | angepasst wie z. B. Copy-Shop mit Schreibwaren etc.
sorgungsrelevantem Sortiment zuldssig sein
sollte.

B KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER
BELANGE

B.1 REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE — REFERAT 21 RAUMORDNUNG, BAURECHT, DENKMAL-
SCHUTZ
(Schreiben vom 21.12.2011)

B.2 LANDRATSAMT RHEIN-NECKAR-KREIS - BAURECHTSAMT
(Schreiben vom 09.12.2011)

B.3 VERBAND REGION RHEIN-NECKAR — KORPERSCHAFT DES OFFENTLICHEN RECHTS
(Schreiben vom 22.12.2011)

B.4 ENBW REGIONAL AG
(Schreiben vom 12.12.2011)

Eine weitere Beteiligung unseres Unterneh-
mens am Bebauungsplanverfahren ist nicht
erforderlich.

B.5 MVV RHE
(Schreiben vom 06.12.2011)

B.6 KABEL BADEN-WURTTEMBERG GMBH
(Schreiben vom 09.12.2011)
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C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN

Cc1 BURGER 1

C.l1a Das Gebaude 232 ist durchgehend fehlerhaft | Die Einfarbung wird angepasst, die Grundrisslinien aus
dargestellt. Es hat einen einfachen, rechtecki- | dem Kataster erscheinen aber korrekt.
gen Grundriss!

C.12 Das Gebaude 232 ist das am starksten betrof- | Beeintrachtigungen fiir das Gebaude 232 sind nicht zu
fene Gebdude. Die Menschen, die dort for- | erwarten. Durch das Vorhaben wird das Gebaude 232
schen & lehren wollen, bitten dringend um |zukinftig vom Larm der Berliner StraRe geschitzt. Das
mehr Transparenz und Vorab-Information, |Vorhaben wurde von Anfang an mit dem zustéandigen
damit die Forschung (erschiitterungs- und | Universitatsbauamt abgestimmt. Nutzer und Offentlich-
larmempfindlich) langfristig geplant werden |keit werden im zweistufigen Verfahren beteiligt.
kann. Bislang war die Information fir uns
gleich Null!!!

C.2 BURGER 2

c21 Bitte Uberprufen Sie eine Verpflanzung der | Verpflanzungen grof3erer Baume sind aufwéandig und
betroffenen Baume. haben héaufig geringe Erfolgsaussichten. Sie erfordern
Baume sind Lebewesen, sie sollten als solche | aufterdem einen starken Kronenruickschnitt, sodass die
behandelt werden!! verpflanzten Baume oft jahrelang ein unattraktives Er-

scheinungshild abgeben. Auch stehen im Universitats-
gelande keine geeigneten ,Aufnahmeflachen” fur tber
100 Baume zur Verfligung.

C.3 BURGER 3
Zur grundlegenden Planung / Entwicklung
Berliner Stral3e

Cc.31 Unsere Bedenken: Die Bedenken werden mit Verweis auf die Begriindung
- Die Bebauung ist zu massiv (Mauerwir- | ZUm Bebauungsplan zurlickgewiesen.

kung) und zu monoton. Die Bauvolumen entwickeln sich aus den benachbarten

- Die Durchblicke in den Campus sind unzu- | Gebaudestrukturen und entsprechen dem Flachenspa-
reichend. ren

- Die geplante Bebauung stellt eine durch- | Relevante Blickbeziehungen bleiben durch die Geb&u-
gehende Wand dar. deanordnung gesichert.

- Die Flachen sind im rechtskraftigen Be- |, Bebauung wird vertikal und horizontal gegliedert und
bauungsplan als Grinflachen festgesetzt |. Erd h durch N belebt. Durch Gebi
die durch die geplante Bebauung vollstan- Im Lrageschoss dure utzungen belebt. Durch Gebau-

) defugen wird die Léange deutlich reduziert.
dig wegfallen.

- Die Kklimatischen Verhiltnisse werden | Die Flache wird derzeit als Parkplatz genutzt.
durch die dichte, hohe und geschlossene | pie kiimatischen Auswirkungen wurden gutachterlich
Bebauung negativ beeinflusst. untersucht. Demnach bleiben die Veranderungen der

Strémungs- und Temperaturverhaltnisse durch das Bau-
vorhaben weitgehend auf die umgebenden StraRenréu-

me begrenzt. Insbesondere in den benachbarten Wohn-
gebieten in Neuenheim sind sie vernachlassigbar gering.

C.3.2 Die Bezirksbeirate von Neuenheim und Hand- | Dies wird zur Kenntnis genommen.

schuhsheim haben dieses Entwicklungskon-
zept am 06.05.2008 abgelehnt und eine neue
Beschlussempfehlung gefasst:

Abstimmungsergebnis Neuenheim: mit 02 : 07
: 01 Stimmen abgelehnt

Abstimmungsergebnis Handschuhsheim: mit
00: 09 : 02 Stimmen abgelehnt
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C.3.3 Die Bezirksbeirate Neuenheim und Hand-
schuhsheim nehmen die Information der Ver-
waltung zur Kenntnis. Die Anregungen der
Bezirksbeirate sind bei der Weiterentwicklung
zu berlicksichtigen. Bei den Planungen der
einzelnen Baufelder sind die Bezirksbeirate

frihzeitig zu beteiligen. Wir beanstanden:

- Die Anregungen wurden in keiner Weise
bertcksichtigt.

- Die Bezirksbeirdte wurden an der Weiter-
entwicklung nie beteiligt.

Dies wurde beriicksichtigt.

Der Vorhabentrager hat Einzelgesprache mit den Frakti-
onen des Bezirksbeirats gefiihrt.

Die Bedenken wurden aufgenommen. So wurde bei-
spielsweise durch die Anordnung gastronomischer Nut-
zung im Bereich der Gebdudefuge und durch die Verla-
gerung der Einzelhandelsnutzung nach Norden die
Nachbarschaft zur rein universitaren Nutzung im Bauteil
A verbessert. Aul3erdem wurde durch eine Ladenpassa-
ge die Durchlassigkeit verbessert.

C.34 Zur Planung des “Mathematikon” direkt an der | Dies wird teilweise beriicksichtigt.

EVE%TEL Sgterﬁrjteztler:l \éeégg:?du;? UTII(; fjvgféhgz: Diese Bedenken wurden beriicksichtigt durch die Anord-

hender Marktnutzung im Erdgeschoss. Unsere nung gastronomlscher Nutzung im Bere|.ch der Gebéau-

Bedenken: ' defuge und durch die Verlagerung der Einzelhandelsnut-

o . _ | zung nach Norden. Als Bindeglied zwischen den unter-

- Stérung durch den Verkehrslarm der Berli- | schiedlichen Bauteilen soll nun ein Platz mit hoher Auf-
ner Stral3e sind zu befurchten. enthaltsqualitat entstehen.

i (?Lﬁch sz(\a/\:girogseupekr?nrgmgaeg?ei N(;j;éltjgg Die Bee_intréchtigung_en und das Verkehrsaufkommen
Lokale und drei weitere Laaen fihrt zu er- der Berliner StraBe.smd Geg_enstand gutachterlicher
heblichem Mehrverkehr auf der Berliner Untersuchu_ngen, die der weiteren Planung zugrunde
StraRe (It. Umwelt-Prognose Institut ca. 8 gelegt und im Verfahren offengelegt _werden.. Im Gutach-
%) ' ’ ten werden Verkehrszunahmen fundiert ermittelt und

o ) nachvollziehbar dargestellt. Uberschlagige Ermittlungen

Bleelfaen%Z?eggflﬂtgefrﬁre&gﬁlggk\lljvelﬁfzarlrl:]ear’ Dritter werden entschieden zuriickgewiesen.

tion in der RNZ v. 11.11.2008 wie folgt geteilt: | Das Schallschutzkonzept beriicksichtigt den zu erwar-

“Nach den vorlaufigen Planungen soll das Ge- tenden Verkehr, so__dass gesunde Arbeitsverhaltnisse

baude aber direkt an der Berliner Stral3e er- gesichert werden konnen.

richtet werden. Bedenken hétten wir nicht nur

hinsichtlich der Lage, sondern auch in Bezug

auf die kommerzielle Nutzung. Urspriinglich

sollte ein groBer Supermarkt im gleichen Ge-

baude eingerichtet werden, nun soll er direkt

daneben liegen. Fir uns ware das ein zusatz-

licher Unruhefaktor an der lauten Berliner

StraRe."

C.35 Zu Ausgleichsflachen - Ausgleichsmal3-

nahmen

C.3.5.1 Wir beanstanden, dass auf Nachfrage

- Keine Benennung von Ausgleichsflachen
oder AusgleichsmalRnahmen fiir das Bau-
vorhaben erfolgt ist.

- Die Stadt Heidelberg kein Ausgleichsfla-
chen-Kataster fuhrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
erfolgte bereits in einem frihen Planungsstadium. Das
Verfahren der Umweltpriifung sieht zu diesem Zeitpunkt
die Abstimmung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Prufung vor. Erst nach Abschluss der Prifungen und
nach Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kann ein Aus-
gleichskonzept erstellt werden. Zur Offenlage des Be-
bauungsplans werden samtliche Ausgleichsflachen bzw.
—malnahmen benannt.

Das Umweltamt der Stadt Heidelberg fuhrt ein kommu-
nales Ausgleichsflichenkataster bzw. Okokonto. Die
Einstellung von Ausgleichsflachen in das im Internet
einsehbare Kompensationsverzeichnis des Landes Ba-
den-Wirttemberg ist dagegen nicht verpflichtend und ist
seitens der Stadt Heidelberg nicht vorgesehen.

C.3.6 Wir weisen darauf hin, dass die Grundstlicke,

Dies wird zur Kenntnis genommen.
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ggege‘]t;thrde?: ei?g%%i?%vgﬁgﬁn Sizlléﬂ}slghggﬂ Die ergadnzenden und in der Bilanz deutlich untergeord-
gung lag bei ca. 15,- DM/gm. Sie wurde damit ngEen gewerblllchen Nutz.ungen.dlener_l dazu den _Unlver-
begriindet, dass die Flachen kinftig von jeder sitatscampus im S_lnn_e €ines D!e_pstlelstung_s,l_:)etr|§bs
kommerziellen Nutzung und Weiterentwick- ﬁ::;zrlrj]\gggfar:é2wg&:g#;g%t;aeth%enrizil:]t'v'SCh m
lung ausgeschlossen seien. Mit dem geplan- '
ten groRRflachigen Gewerbezentrum tritt das
Gegenteil ein.

C.3.7 Zum Vorhaben

C.3.7.1 Eine gemeinsame Informationsveranstaltung | Dies wird zur Kenntnis genommen.
zu den Vorhaben "Mathematikon® und “Cam- Es handelt sich um zwei eigenstandige Planungen. Sei-
pus Hotel" wurde von Baubtrgermeister Sta- tens der Stadt wurde eine Semeinsar%e Behanglun.g der
del versprochen, ist jedoch nicht erfolgt. beiden Bebauungsplane angestrebt. Die Stadt hat leider

keine Handhabung, auf die Zeitplanung der Investoren
einzuwirken und diese zu beschleunigen oder zu verzé-
gern.

Da die Entwicklung des vorliegenden Bauvorhabens
weiter vorangeschritten sind als die Planungen auf den
benachbarten Flachen und eine zeitliche Verzégerung
des Vorhabens ,Mathematikon“ weder im Interesse des
Vorhabentragers noch der Stadt Heidelberg liegt, wurden
seitens der Stadt die unterschiedlichen Verfahrenslaufe
akzeptiert.

c.3.8 Unsere Bedenken zum Bauvorhaben: Das Bauvorhaben mit dem beauftragten Architekturbiro
Wir vermissen die Durchfihrung eines Archi- |1&sst eine hohe stadtebaulich-architektonische Qualitat
tektenwettbewerbs. erwarten. Auf ein Wettbewerbsverfahren konnte daher

verzichtet werden.

C.3.9 Die grof3en Baublécke lassen zu wenig Platz | Die klimatischen Auswirkungen wurden gutachterlich
fur Durchliftung und Durchblicke. untersucht. Demnach bleiben die Veréanderungen der

Durchliftungsverhaltnisse durch das Bauvorhaben weit-
gehend auf die umgebenden StralBenrdume begrenzt.
Insbesondere in den benachbarten Wohngebieten in
Neuenheim sind sie vernachlassigbar gering.

Nach Vorgaben des Entwicklungskonzepts Berliner
StraRe werden die Blickachsen zu den vorhandenen
Institutsgebauden freigehalten.

C.3.10 Die Gebaudefassaden erinnern an die nor- | Die Gebaudefassaden werden in Abstimmung mit der
mierte Uniformitat der Technologieparkbebau- | Stadtverwaltung im Planungsprozess weiter entwickelt
ung. und bieten eine hohe Qualitat hinsichtlich Material, Farb-

gebung und Gliederung.

C.3.11 Durch durchgehende Marktnutzung im Erdge- | Zur Bereitstellung eines vielfaltigen Warenangebots im
schoss der zwei Baukorper des Bauteils B, | Bereich unterschiedlicher Sortimente und Preisklassen
schafft eine an diesem Standort nicht erforder- | ist eine grof3e barrierefreie Flache erforderlich.
liche Ballung von gro3en Gewerbeflachen.

C.3.12 Negative Auswirkungen auf die bestehenden | Nach Aussage des Gutachters sind keine erheblichen
Einzelhandelsbetriebe der Nahversorgung in | Beeintrachtigungen fir die bestehenden Einzelhandels-
Neuenheim und Handschuhsheim sind zu be- |lagen zu erwarten.
furchten.

C.3.13 Wir betrachten es als Fehlentwicklung, dass in | Die Zusammenfuhrung der Fachdisziplinen an einem

den Obergeschossen des Bauteils B statt
Wohnungen jetzt Buroflachen geplant sind.

Standort und die Ergdnzung von Raumen, die fiir die
Anmietung durch die Universitat bereitgehalten und auch
fur die Kooperation mit Wirtschaftsunternehmen benétigt
werden, erfordert ein umfangreiches und perspektivi-
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sches Flachenangebot. Im Zusammenhang mit der Ho-
telnutzung im Norden und den weiteren Entwicklungsfla-
chen im Suden handelt es sich um eine Weiterentwick-
lung der Konzeption von 2008 und um eine Nutzungs-
gliederung und entschiedene Nutzungszuweisung ent-
lang der Berliner Stral3e.

C.3.14

Der Bauteil B sollte einen gréReren Abstand
zur Strafe Im Neuenheimer Feld wahren, da-
mit der Ein- und Ausfahrtsbereich der Stra-
Renbahn mit den erforderlichen beiden Schie-
nenstrédngen keine Einschréankungen erféhrt.

Der Bauteil B halt ausreichend Abstand zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und steht einer Anbindung der
StraRenbahn in Richtung Siiden grundsatzlich nicht ent-
gegen.

C.3.15

Die Geschossflachen der beiden Bauteile B
werden ohne Not einer universitdren Nutzung
entzogen.

Die Flachen stehen auch der Universitat zur Anmietung
zur Verfligung.

C.3.16

Die geplante Blockbebauung mag eine
“Raumkante” bilden, ob sie aber die Berliner
StraRe zu einer “Visitenkarte der Universitat”
macht, ist zu bezweifeln.

Die Blockbebauung schiitzt den Campus vor Larmein-
tragen und definiert den Stadtraum der Berliner Stral3e.
Das hohere Bauteil A soll im Stiden das Tor zur Uni defi-
nieren und eine besonders hohe architektonische Quali-
tat aufweisen.

C.3.17

Ob die an den als “Tor zur Uni* konzipierten
Eingangssituationen im Norden u. Stden mit
Gebaudehthen von 26,0 — 28,60 m “Platze
mit Aufenthaltsqualitéat” schaffen, bezweifeln
wir.

Nur die Zufahrt sudlich des Bauteils A wird als , Tor zur
Uni* bezeichnet. Bei dem ,Platz Mitte* im Siiden und
dem ,Platz Nord"“ im Norden des Plangebiets handelt es
sich um Zufahrten, daher ist hier keine Aufenthaltsquali-
tat zum Verweilen vorgesehen. Ein Verweilraum wird in
der Fuge zwischen den beiden Bauteilen geschaffen.

C.3.18

Ein urbaner Raum ist allenfalls zwischen den
Bauteilen A u. B zu erkennen. Wo er weiter
maoglich ware — zwischen dem nérdlichen und
dem sidlichen Bauteil B — wird er durch die
geplante Ladenpassage verbaut.

Dies ist korrekt.

Allerdings wird die Raumqualitat maf3geblich durch die
Nutzung der angrenzenden Erdgeschosse gepragt. Bei
der Umsetzung von zwei Fugen wiirden stadtebaulich
unerwunschte Ruckseiten (z.B. durch zwei Anlieferungs-
zonen) entstehen.

C.3.19

Allein das Bauvorhaben “Mathematikon” Teil
A, erscheint uns als das richtige Projekt, aller-
dings am falschen Standort.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C.3.20

Aus den dargelegten Griinden befiirchten wir,
dass sich dieses “Geschenk” jedenfalls bezlg-
lich seiner beiden Bauteile B als fragwirdig
oder gar als unheilvoll erweisen kénnte.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

C4

BURGER 4
(Schreiben vom 07.12.2011)

c41

Ein groRRer Discounter an dieser Stelle ist nicht
notwendig, sondern sogar kontraproduktiv, da
er die heute mit dem Fahrrad und zu Ful3 gut
erreichbare Nahversorgung in Neuenheim zer-
stéren wirde. Wenn diese Nahversorgung
nicht mehr vorhanden ware, wirden die Ein-
kaufe vor allem mit dem PKW erfolgen. Der
Weg zu dem geplanten Discounter ist wegen
der Entfernung und dem vielen Verkehr mit
dem Fahrrad oder zu Ful3 wenig attraktiv.

Das Versorgungsangebot begriindet sich schon aus der
Vielzahl der Beschéftigten, Studierenden und der Besu-
cher sowie Bewohner des Neuenheimer Feldes. Es
dient insofern auch der Verkehrsvermeidung.

Wesentliche Beeintrachtigungen des vorhandenen Ein-
zelhandels sind nicht zu erwarten. Gerade die Einzel-
handelskonzentration im Osten von Neuenheim wird
durch den Standort kaum betroffen, da diese in weiter
Entfernung liegt.

C4.2

Geschaéfte in kleinerer Dimension wéren in der
Berliner Strale durchaus sinnvoll und hatten
diese Folgen nicht. Dazu eine Anregung:
Wenn man mit dem Fahrrad einkauft, ist es
sehr hilfreich, wenn man das Fahrrad

Fahrradstellplatze in guter Zuordnung sind vorgesehen.
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a) ganz in der Néhe des Geschéftseingangs
und

b) im Trockenen abstellen kann.

C4.3

Dazu ware es sinnvoll, wenn die Front, wo
sich die Eingange befinden, entweder als Ar-
kade ausgefuihrt wirde oder eine (Glas)-
Uberdachung hatten. Extra Fahrradstéander,
die vielleicht nicht schon aussehen, brauchte
man dazu m.E. nicht, da ja jedes Rad einen
Stander hat. Dann konnte man das Fahrrad
bei schlechtem Wetter trocken abstellen und
misste sich nach dem Einkauf nicht auf einen
nassen Sattel setzten.

Uberdachte Fahrradstellplatze sind nicht vorgesehen
und im Sinne der Gestaltungsqualitéat der Freiflachen
nicht gewunscht.

Die Richtzahlen zur Ermittlung von Fahrradstellplatzen
der Stadt Heidelberg sehen eine Uberdachung nur fir
wohnbezogene Fahrradabstellplatze vor. Fiir Sonderbau-
ten gentigt der Nachweis von Flachen.

Den Gebaudeteilen werden im Freiflachengestaltungs-
plan offene Fahrradstellplatze zugeordnet.

C5

BURGER 5
(Schreiben vom 08.12.2011)

C51

Die Nahversorgungskennziffern fir beide
Stadtteile mdgen unter dem Durchschnitt lie-
gen, nichtsdestoweniger gibt es aber punktuell
eine sehr gute Versorgung in fu3laufiger Ent-
fernung mitten in Wohngebieten (Langge-
wann, Landenburger Stral3e). Das ware fir die
geplanten gro3en Supermaérkte nicht der Fall.

Die vorhandenen Wohnungsnahen Standorte sollen
nicht gefahrdet werden. Sie kénnen die Versorgungsli-
cke aber nicht schlieRen.

C5.2

Der Bestand dieser gut angenommenen klei-
nen Supermarkte ware durch die geplanten
Maflnahmen westlich der Berliner StralRe ex-
trem gefahrdet. Ein SchlieRen dieser Markte
trafe vor allem altere Menschen und Mitburger
ohne Auto, denn zu Full wére das Mathemati-
kon aus den Zentren der Stadtteile nur schwer
erreichbar.

Dies wird zur Kenntnis genommen.

Zur Klarung der Magnetwirkung und deren Folgen wur-
de vom Gutachter mit Schreiben vom 16.02.2012 eine
prazisierende Stellungnahme vorgelegt, die als wichti-
ges Abwagungsmaterial auch Eingang in die Bebau-
ungsplanunterlage finden wird. Wie der Gutachter bes-
tatigt, konnen diese Bedenken zuriick gewiesen wer-
den.

C.53

Ich mdchte daher den Vorschlag machen, die
geplanten neuen Markte in ihrer Grol3e auf ein
vernlinftiges MalRR zu beschranken, das dem
Bedarf der Universitat gerecht wird, aber keine
schadlichen Auswirkungen auf eine funktionie-
rende Nahversorgung und das Verkehrsauf-
kommen in der Berliner Stral3e hat, zumal es
in Handschuhsheim-Nord schon ca. 6.000 m?
Verkaufsflachen mit entsprechender Infra-
struktur gibt.

Aus Sicht der Marktbetreiber waren gréRere Verkaufs-
flachen wiinschenswert. Die Verkaufsflache wurde aber
gerade aus diesen Griinden beschrankt auf ein vertrag-
liches Mal3, das aber zugleich ein breites Warenangebot
(noch) ermdéglicht. Mit dieser Beschrankung wird auch
sichergestellt, dass sich kein Auto-Einkaufsstandort mit
groRem Einzugsgebiet entwickelt. Das heif3t, man setzt
konkret auf die Einkaufskraft aus dem unmittelbaren
Umfeld.

C.6

BURGER 6

C6.1

Die Gebdude sehen sehr nach Baukasten
aus. Wurden die Fassaden abwechslungs-
reich gestaltet?

Die Gebaudefassaden werden in Abstimmung mit der
Stadtverwaltung im Planungsprozess weiter entwickelt
und bieten eine hohe Qualitat hinsichtlich Material, Farb-
gebung und Gliederung.

C.6.2

Wie sieht es mit Larmschutz aus?

Das vom Gutachter vorgelegte Schallschutzkonzept
wird verbindlich festgesetzt.

C.6.3

Die Berliner StralBe ist stark befahren. Sie
bildet eine Verkehrsbarriere zur gegeniberlie-
genden Wohnbaubesiedlung. Wie wird diese
Barriere Uberwunden? Vielleicht kénnte man
durch eine Briicke den Zugang fir Ful3génger

Die Idee einer Briicke wurde Uberprift und schon auf-
grund der fehlenden Realisierbarkeit verworfen.
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erleichtern.

Cc.64 Die Gebéaude selbst kdnnen durch Begriinung | Die Dacher werden begrint. Fledermaus- und Vogelkas-
und Dachbegriindung aufgewertet werden, um | ten sind nicht vorgesehen, da sie gestalterisch und tech-
einen Beitrag zum Artenschutz zu leisten (viel- | nisch schwer in die Fassaden integriert werden kdnnen
leicht auch durch Feldermaus- und Vogelkas- | und eine regelmafige Pflege nicht gewahrleistet ware.
ten).

C.6.5 Werden die Gebaude im Passiv- oder Nied- | Seitens der Stadt Heidelberg wird der Passivhausstan-
rigenergiehausstandard gebaut? dard gefordert. Ausnahmen, die Verbrauchsschwerpunk-

te bei Strom und/oder Kiihlung haben, sind méglich. Sie
sind aber mit dem Amt fir Umweltschutz, Gewerbeauf-
sicht und Energie abzustimmen.

C.6.6 Werden Parkplatze eingeschrankt, um lang- | Die geplanten Stellplatze werden zum Nachweis der
fristig den offentlichen Nahverkehr zu starken | baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die Nutzungen
und zu férdern? im Gebaude bendétigt. Die Zahl konnte unter Beriicksich-

tigung des OPNV reduziert werden. Damit ist eine Ein-
schrankung der ohnehin kostenpflichtigen Stellplatze
gegeben.

C.6.7 Gibt es fur die Neubepflanzung das Gebot fir | Heimische Arten sind fur die schwierigen Standortbe-
einheimische Pflanzen, um heimische Vogel- | dingungen (begrenzter Wurzelraum, Trocken- und Hit-
welt u.a. heimische Tiere in ihrem Bestand zu | zestress, Streusalzeintrag) nur eingeschrankt geeignet.
schitzen und zu férdern? Es werden daher heimische Arten in geeigneten Sorten

sowie nicht-heimische Arten vorgeschlagen.
Die bisher vorhandenen Baume und Straucher sind
bereits zu grof3en Teilen nicht-heimisch.

Cc.7 BURGER 7
(Schreiben vom 12.12.2011)

c.71 Vielen Birgern und Birgerinnen erscheint die | Dies wird teilweise berlcksichtigt.
geplante Bebauung zu massiv. Insbesondere Ein kraftioer Riick itB latz impliziert ei
durch die lange durchgehende Fassade auch In kraftigér kucksprung mit Baumpiatz impliziert einen
. ; : : Aufenthalts- und Zugangsbereich, der an dieser Stelle
im Erdgeschoss wird dieser Eindruck ver- des Gebaudes keine Bearind findet. Die Zielset-
starkt. Um diesen “Mauereffekt®, der sich ei- €s Loebaudes keine begrundung Tindet. i€ ZIelset-
nem vor allem als FuRganger und Fahrradfah- zung, die Geba}udetelle durch einen Rycksprung an die-
rer aufdrangt, zu mildern, schlage ich vor, im Ser S_teIIe zu gllr:ede(;n, kiﬂnngdurcfh_ I?eelggeterE_MaBnah—
Gerich dr cingeschossigen Sebaung (su- | 111 USTeenden ahe sl verden, Hier ge
permarkt) die Fassade zurtckzunehmen und baude in den Obergeschossen un% die Trenn%n der
dort ein Baumraster zu planen. In der Anlage erdgeschossigen Fgassade durch einen Ruicks rgn um
habe ich dies dargestelit. Der Verlust dieser 1 28 m in Ver%indun mit einer transparenten Igassga-
Flache fir den Supermarkt und auch das Ar- dén estaltun 9 P
gument, eine “Schmutzecke" zu schaffen, hal- 9 ung.
te ich im Vergleich zu dem Gewinn, der da- | Die Funktionalitat des EG-Grundrisses, die Gefahr der
durch bezuglich der Fassade geschaffen wir- | Verwahrlosung und Sicherheitseinbusen im 6ffentlichen
de, fur unwesentlich. Raum sprechen zudem gegen eine VergroRerung des

Rucksprungs.

Cc.8 ERGEBNISPROTOKOLL — ERORTERUNGSVERANSTALTUNG AM 01.12.2011
(Schreiben vom 07.12.2011)

cs8.1 Information

C.8.1.1 Anregungen: Die Hinweise auf die Informationsveranstaltung erfolg-

Die Ankiindigungen zu Veranstaltungen sollen
frihzeitiger als geschehen durchgefiihrt wer-
den, auch im Internet. Der Link auf der Home-
page der Stadt Heidelberg fuihrt immer wieder
auf die gleiche Seite, dies sollte verbessert
werden.

ten durch die Bekanntmachung im Heidelberger Stadt-
blatt am 23.11.2011, im Internet ebenfalls ab dem
23.11.2011 und durch einen Bericht in der RNZ am
01.12.2011. Des Weiteren wurden die beiden Stadtteil-
vereine Handschuhsheim und Neuenheim angeschrie-
ben und auf die Veranstaltung hingewiesen. Der Link
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auf der Homepage der Stadt Heidelberg wurde mehr-
fach auf Funktionsféhigkeit Gberpruft.

Cc.8.2 Schenkung

C.8.2.1 Bedenken: Die Zusammenfihrung der Fachdisziplinen an einem

Die Schenkung ist mit zwei Gewerbegebauden
verbunden. Dies erscheint vielen Menschen
als fragwurdig, vor allem in Hinblick darauf,
dass fruher kommuniziert wurde, dass hier
Wohnungen entstehen sollen.

Standort und die Ergdnzung von Raumen, die fiir die
Anmietung durch die Universitat bereitgehalten und auch
fur die Kooperation mit Wirtschaftsunternehmen benétigt
werden, erfordert ein umfangreiches und perspektivi-
sches Flachenangebot.

Die erganzenden und in der Bilanz deutlich untergeord-
neten gewerblichen Nutzungen dienen dazu den Univer-
sitdtscampus im Sinne eines Dienstleistungsbetriebs
aufzuriisten, damit die Universitat perspektivisch im in-
ternationalen Wettbewerb bestehen kann.

Im Zusammenhang mit der Hotelnutzung im Norden und
den weiteren Entwicklungsflachen im Siiden handelt es
sich um eine Weiterentwicklung der Konzeption von
2008 und um eine Nutzungsgliederung und entschiede-
ne Nutzungszuweisung entlang der Berliner Stral3e.

C.8.2.2 Anregung Dem wird zugestimmt.
Das Geschenk der Klaus-Tschira-Stiftung wur-
de dankend vom Gemeinderat angenommen.
Das Mathematikon kann eine Visitenkarte
werden. Hier wird in einer hohen Qualitat ge-
baut. Die MaBnahme kann wegweisend fur die
Berliner Stral3e sein.

Cc.8.3 Einbindung der Bezirksbeiréte

C.8.3.1 Bedenken: Dies wurde berlcksichtigt.
Der Bezirksbeirat Handschuhsheim wurde | per vorhabentrager hat Einzelgesprache mit den Frakti-
erstmalig ubgar das !Entwmkl_ungskpnzept Berli- | gnen des Bezirksbeirats gefiihrt.
ner Strae im Juni 2008 informiert. Damals | ]
wurden vom Bezirksbeirat viele Punkte ange- |Die Bedenken wurden aufgenommen. So wurde bei-
sprochen, die gréBtenteils bis heute nicht be- spielsweise durch die Anordnung gastronomischer Nut-
achtet wurden. Grundsatzlich wurde eine Be- | zung im Bereich der Geb&audefuge und durch die Verla-
bauung des Areals, wie damals im Entwick- | gerung der Einzelhandelsnutzung nach Norden die
lungskonzept vorgestellt, von den Bezirksbei- Nachbarschaft zur rein universitaren Nutzung im Bauteil
raten Handschuhsheim und Neuenheim mehr- | A verbessert. AuRerdem wurde durch eine Ladenpassa-
heitlich abgelehnt. Es wurde beantragt, die An- | 9e die Durchlassigkeit verbessert.
regungen aus den Bezirken bei den weiteren
Planungen zu bericksichtigen. Dies wurde
von der Stadt Heidelberg zugesagt, aber nicht
eingehalten.

C.8.3.2 Anregungen: Dies wird zur Kenntnis genommen.
Die Bezirksbeirate sollten im Verfahren zu-
kinftige intensiver beteiligt werden.

Cc.84 Bebauungsplan, Raumordnung

C.8.4.1 Bedenken: Der Bebauungsplan von 1961 wird am Standort Mathe-

- Wenn der Bebauungsplan mit der Griinzo-
ne realisiert worden ware, ware die geplan-
te Bebauung nicht realisierbar.

- Der Gedanke des Grinbezugs aus dem
Bebauungsplan fehlt in der Neuplanung.

matikon aul3er Kraft gesetzt. Die vorliegende Planung
entspricht den aktuellen Planungszielen fir das Neuen-
heimer Feld:

- Heranfuihrung der Universitat an die Wohnstadt

- Innenentwicklung und Nachverdichtung
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- Der vorhandene Bebauungsplan ist im |. Qualitatssicherung tiber vorhabenbezogene Bebau-
Bauvolumen begrenzt. Dies flihrt bei Neu- | yngsplane.
bauten zu Restriktionen.

C.8.4.2 Anregungen: Zur Vermeidung von Auslagerungen und zur Schonung

- Fir die Lehrenden und die Studenten ist | d€s AuBenbereichs wird der Bereich entlang der Berliner
eine Universitat der kurzen Wege wichtig, | Strale flachensparend bebaut.
eine Auslagerung von universitaren Ein- | zyr Anderung des bestehenden Bebauungsplans be-
richtungen ist deshalb nicht sinnvoll. steht allenfalls ein Anlass, sofern ein konkretes Bauvor-

- Der Bebauungsplan sollte angepasst wer- | haben z. B. an der Berliner Stral3e dies erfordert. Eine
den, um hoher bauen zu kénnen. Dadurch | Bebauungsplanédnderung fir den kompletten Campusbe-
konnte die Universitat mehr Freiraum be- | reich ist nicht Inhalt des vorliegenden Verfahrens.
kommen und neues Volumen schaffen.

C.8.4.3 Offene Fragen: Die Festsetzungen des geltenden Bebauungsplans sind

- Wie weit sind die Aussagen des Bebau- |Pindend. Die Spielraume fir Befreiungen sind gering.
ungsplans bindend? Vorrangig wird das Ziel verfolgt die universitaren Nut-

- Ziele der Raumordnung: Es gibt drei Mdg- | zungen zentral und kompakt auf dem Campus unterzu-
lichkeiten: Man baut an der geplanten Stel- | bringen. Zur Verbesserung der Kommunikation sollen
le, man findet innerhalb Heidelbergs einen | auch ausgelagerte Nutzungen — sofern méglich — an
alternativen Standort oder man verweigert | einem Standort méglichst im Campus und nicht etwa im
der Universitat Heidelberg die bauliche Er- | Bereich der US-Liegenschaften zusammengefihrt wer-
weiterung. Wer den geplanten Standort ab- | den.

Lehnt, W'r.d gezwungen sein, einen der an- Die Entwicklungsspielraume auf der Grundlage des Be-
eren beiden Mdglichkeiten offensiv zu ver- b | 1961 auf dem Cambus sind weitge-
treten. Welche Entwicklung ist gewiinscht? hauungsp ans von u pus sind weitg
] . ) ) end erschopft. Daher sollen Innenentwicklungspoten-

- Gibt es im Bereich der US Liegenschaften | ziale entlang der Berliner StraRe sparsam aktiviert wer-
Raum fir universitare Nutzungen? Wenn | den. Dies fiihrt zu hohen Dichteziffern, die an diesem
ja, musste an der Berliner Straf3e nicht ge- | Standort auch stadtebaulich vertraglich und sinnvoll sind.
baut werden. (Was dem Wunsch nach kur- | pamit soll eine Entwicklung in das Handschuhsheimer
zen Wegen widerspricht) Feld im Norden auch langfristig vermieden werden.

C.85 Grundlegendes zum Entwicklungskonzept
C.8.5.1 Bedenken: Aus fachlicher Sicht ist das Entwicklungskonzept von

- Die Rolle des Entwicklungskonzeptes als | 2008 auch heute noch aktuell. Stadtebaulich ist die mas-
Grundlage wird in Frage gestellt. sive Bebauung an der Berliner Stral3e wohl begriindet

- Wichtige Grundlagen wurden bei der Er- und voraussichtlich auch hinsichtlich der klimatischen

: L Auswirkungen vertraglich. Die konkrete Uberprifung
steIIu_ng hicht _beachtet. Zum Beispiel im erfolgt im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens.
Bereich des Klimas.

- Der Griinbezug fehlt, da die Planung eine Der GrUnzug_wurde zur Frei_haltu_ng des Aul3enbereichs
Aneinanderreihung von Gebaudekomple- und zur Entwicklung der Universitat am Standort Neuen-
xen vorsieht. heimer Feld aufgegeben. Dennoch bleiben die pragen-

den Strukturen der Baumallee und der Einfahrtsbereiche
erhalten.
C.8.5.2 Anregungen: Das Entwicklungskonzept wird in seinen wesentlichen

- Das Entwicklungskonzept ist eine Chance. | Grundaussagen umgesetzt. Es wird aber hinsichtlich des
Es sollte wie geplant umgesetzt werden. Nutzungskonzepts weiter entwickelt und durch das Vor-

- Es ist richtig entlang der Verkehrsachsen haben konkretsiert
des offentlichen Verkehrs, insbesondere |Von einer Erhéhung der Baukorper wird insbesondere
entlang des Schienenverkehrs zu verdich- | zugunsten der stadtebaulichen Proportionen und der
ten, um dann weniger Siedlungsdruck in | Durchliftung abgesehen, auch wenn dadurch andere
den AuBenbereichen zu haben. Mit dem | Standorte verschont werden kdnnten.

Hintergrund kénnte es auch sinnvoll sein
ein bis zwei Geschosse mehr zu bauen.
C.8.5.3 Offene Fragen: In der Bahnstadt sollen tiberwiegend Flachen fir Woh-

Besteht mit Blick auf die Bebauung der Bahn-
stadt die Notwendigkeit einer baulichen Dichte

nen und Gewerbe (Entwicklungsflachen) bereit gehalten
werden.
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an der Berliner Stral3e?
C.8.6 Klimatische Verhaltnisse
C.8.6.1 Bedenken: Es wurde ein Klimagutachten erstellt. Demnach bleiben
Das Entwicklungskonzept mauert das gesam- | die Veranderungen der Durchliftungsverhaltnisse durch
te Gelande der Universitat ein. Dadurch wird |das Bauvorhaben weitgehend auf die umgebenden
die Durchluftung reduziert, wodurch die Klima- | Stralenraume begrenzt. Insbesondere in den benach-
situation im gesamten Universitatsgebiet | arten Wohngebieten in Neuenheim sind sie vernach-
nachhaltig gestort wird. lassigbar gering. Die im Gutachten empfohlenen Pla-
nungshinweise (u.a. Baumpflanzungen, Dachbegriinung,
helle Belage) zur Verbesserung der klimatischen Situati-
on werden beriicksichtigt.
C.8.6.2 Anregungen: Dies wurde berucksichtigt.
- Die Kklimatischen Verhéaltnisse und Wirkun-
gen sind bei einer Bebauung zu berick-
sichtigen.
- Es sollte ein Klimagutachten erstellt wer-
den.
c.8.7 Stadtebau: Baumasse, Durchlassigkeit,
Dichte
C.8.7.1 Bedenken: Die Bebauung soll eine Raumkante zur Berliner Stral3e
- Durch die zu massive Bebauung, die Anei- | Pilden, die die Hohen der benachbarten Strukturen auf-
nanderreihung der Geb&ude entstent eine | 9reift. Durch die Gliederung der Gebéude und der Fas-
monotone Mauerwirkung an der Berliner | Saden, durch die Erdgeschossnutzungen, durch Ein-,
Strake. Aus- und Durchblicke und durch eine qualitatvolle Frei-
- Die Durchblicke in den Campus sind unzu- raumgestaltung wird Monotonie vermieden.
reichend. Eine Durchlassigkeit ist nicht ge- | Schon heute sind kaum Einblicke in den Campus mdog-
geben. Zurzeit ist es moglich bis zu den In- | lich. Vielmehr besteht ein Interesse den Campus vom
stitutsgebauden zu sehen, dieses Raumge- | Stral3enlarm zu schiitzen und das Grundstuck flachen-
fuhl ist nach der Neubebauung nicht mehr | sparend zu nutzen.
gggeben. Dies ist eine .Elnsch.rankung. Die Gebaudefuge wird als Verweilraum mit hoher Quali-
- Die geplanten Durchblicke mit Aufenthalts- | tat gestaltet. Die gastronomischen Angebote dienen der
qualitét, qhe vorgestellt wurden, sind nicht |\yejteren Belebung.
nachvollziehbar. . baudehsh hen den b ho
- Es wird befirchtet, dass die Gebaude ho- D_|_e Gebaudehcohen entsprechen den benachbarten Ge-
. . | bAduden und werden verbindlich festgesetzt.
her werden als im Konzept vorgestellt. Die
geplanten Gebaude erscheinen zu hoch. Die Baudichte entspricht den Zielen des Flachensparens
- Die Baudichte ist zu hoch. und ist am Standort sowohl vertraglich als auch stadte-
baulich angemessen und wiinschenswert.
C.8.7.2 Anregungen: Die Ausbildung eines griinen Randes wurde aufgege-
- Die Gebiudehthen kénnten an den Ran- | ben. Damit schlieRt das Universitatsgelande unmittelbar
dern zum Campus hin abgestuft werden. |an die Berliner Strale und an die Wohnstadt an. Ein
Zwei Geschosse weniger konnten zu mehr | Anlass zur Reduktion der Héhen im Bereich der Haupt-
Akzeptanz des Bauvorhabens fiihren. verkehrsachse wird nicht erkannt.
- Die geplante Bebauung ist eine Chance.
C.8.7.3 Offene Fragen: Die sinnvollen Blickbeziehungen wurden beriicksichtigt

- Sollten und kénnen Blickbeziehungen bes-
ser hergestellt werden?

- Worin soll die Urbanitat bestehen?

und gestarkt z.B. durch Uberhéhung der Zufahrtsberei-
che. Blickbeziehungen im Bereich der nérdlichen Fuge
lassen sich nicht begriinden. Durch die Neubebauung
werden vielmehr neue wertvolle Beziehungen geschaf-
fen wie beispielsweise die Anordnung der Ladenpassage
in Verbindung zum OPNV.
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Urbanitat besteht in Vielfalt, Lebendigkeit und in gebau-
ter Umwelt, die den 6ffentlichen Raum begrenzt. Da-
durch entsteht auch soziale Kontrolle und Sicherheit im
Bereich der Berliner Stral3e.

C.8.8 Blronutzung

C.8.8.1 Bedenken: Die Zusammenfihrung der Fachdisziplinen an einem

- Vorrangig werden méglichst viele Flachen | Standort und die Erganzung von Raumen, die fir die
zu Lasten der Bauqualitét realisiert. Warum |Anmietung durch die Universitat bereitgehalten und auch
werden solche massiven Bauten an die | fur die Kooperation mit Wirtschaftsunternehmen benotigt
Berliner StraRe fiir Bironutzungen gebaut? | Werden, erfordert ein umfangreiches und perspektivi-
- Der Standort ist fur eine universitare Nut- sches Flachenangebot.
zung nicht geeignet, da auf Grund des ho- | Mit der Umsetzung des Schallschutzkonzeptes werden
hen Verkehrsaufkommens in der Berliner | gesunde Arbeitsverhaltnisse gesichert. Manuell zu be-
StraBe die Larm- und Feinstaubbelastung | dienende Frischluftklappen im Bauteil A erméglichen
zu grof} ist. Bei einer Blronutzung kdnnen | dem Nutzer eine individuelle Belliftung der Biros. Diese
an der Berliner StraBe keine Fenster gedff- | Frischluftklappen werden schalltechnisch so ausgebildet,
net werden. Forschung braucht Ruhe und |dass sie die Larmimmissionen von der Berliner Stral3e
frische Luft. stark reduzieren. Im Bauteil B kann auf eine Frischluftzu-
fuhr Gber Liftungsklappen verzichtet werden, da mecha-
nische Luftungsanlagen fir eine Frischluftzufuhr in den
Blros sorgen.

C.8.8.2 Offene Fragen: Die Buronutzungen stehen auch dann, wenn sie nicht
Besteht ein Missverhiltnis zwischen universi- | von der Universitét selbst angemietet werden, in einem
tarer und nicht-universitarer Nutzung? inhaltlichen Zusammenhang mit der Universitat (z.B.

Drittmittelforschung). Die erganzenden und in der Bilanz
deutlich untergeordneten gewerblichen Nutzungen die-
nen dazu den Universitatscampus im Sinne eines
Dienstleistungsbetriebs aufzuriisten, damit die Universi-
tat perspektivisch im internationalen Wettbewerb beste-
hen kann.

C.8.9 Einzelhandel

C.8.9.1 Bedenken: Das Nahversorgungsangebot in Neuenheim ist nur in der

Die Nahversorgung ist im Gebiet bereits si-
cher gestellt. Ein neues Einzelhandelsan-
gebot stellt eine Konkurrenz zu bestehen-
den L&aden dar.

In den letzten Jahren hat sich die Versor-
gung in Neuenheim verbessert: Seit vier
Monaten gibt es einen Lebensmittelmarkt
in der Ladenburger StraRe, der sehr gut
angenommen wird. Es gibt einen Nahkauf,
der ebenfalls sehr gut angenommen wird.
Diese Standorte waren gefahrdet wenn
neuen Einzelhandel in der geplanten Mas-
se geben sollte.

Es gibt kein Beispiel, wo ein kleiner Markt
die Ansiedlung eines grof3en Marktes lber-
lebt hat.

Fir die meisten Einwohner von Neuenheim
waren die neuen Einzelhandelsstandorte
nicht mehr fuBlaufig zu erreichen.

Das GMA Gutachten berechnet leider nur
Mittelwerte. Dies fiihrt zu falschen Ergeb-
nissen in Bezug auf die notwendigen Fla-
chengréRen im Einzelhandel.

Ostlichen Halfte von Neuenheim gut. Eine Versorgung
des Universitatsgelandes ist nicht gegeben.

Die bestehenden Méarkte in der Ladenburger Stral3e
sowie in der Furtwangler Stral3e Ubernehmen bereits
heute vorwiegend die Nahversorgung und stellen nicht
die Standorte fur den Versorgungs(grof3)einkauf der
Bevolkerung im Stadtteil dar.

Aufgrund der im fuBlaufigen Umfeld vorhandenen Man-
telbevélkerung (dichte und kompakte Wohnbebauung in
den Stadtteilen) wird die Nahversorgungsfunktion der
bestehenden Markte in der Ladenburger Strale sowie in
der Furtwangler Stral3e nur in begrenztem Umfang bzw.
in einem vertraglichen Mal3 tangiert.

Eine fu3laufige Anbindung der geplanten Markte ist Uber
die FuRgangerampel im Bereich ,Berliner StralRe / Im
Neuenheimer Feld* gegeben.

Die GMA betrachtet die konkrete Situation innerhalb der
Stadtteile. Zur Einordnung der ermittelten Verkaufsfla-
chenausstattung werden Mittelwerte ahnlich gro3er
Kommunen in Baden-Wirttemberg zugrunde gelegt.
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C.8.9.2 Anregungen:

- Es ist sinnvoll Geschéfte neu anzusiedeln,
da auf dem Campus eine Unterversorgung
besteht. Aber geht es nicht auch kleiner?

- Das Durchflihren eines gesonderten Ter-
mins mit der GMA, Vertretern der Stadt
Heidelberg und den bestehenden Nahver-
sorgern, um sich tber die Bedenken und
Lésungsmaoglichkeiten auszutauschen,
wird gewiinscht.

- Das Thema des Einzelhandels ist so wich-
tig, dass es gesondert in einer grofRRen
Runde mit Experten behandelt werden soll-
te.

- Fir kleine Einkaufe werden die bestehen-
den Laden genutzt. Fur groRere Einkaufe
fahrt man nach Handschuhsheim oder in
die Altstadt. Bei der Ansiedlung des ge-
planten Einzelhandels wiirde man als Kun-
de die dann kurzen Wege nutzen und das
Auto stehen lassen. Dies entspricht den
Aussagen des GMA Gutachtens uber das
Verbraucherverhalten bezogen auf den
Einzelhandel.

- Im Neuenheimer Feld gibt es mehrere Tau-
send Bedienstete und Studenten. Hier gibt
es praktisch keine Infrastruktur.

Aus Sicht der Marktbetreiber wéaren groRere Verkaufsfla-
chen wiinschenswert. Die Verkaufsflache wurde aber
gerade aus diesen Griinden auf ein vertragliches Maf3
beschrankt, das aber zugleich ein breites Warenangebot
(noch) erméglicht.

Die Ansiedlung der Markte tragt zur Verkehrsvermeidung
bei und férdert die planerische Zielsetzung einer Stadt
der kurzen Wege.

Durch die geplanten Markte wird dem offensichtlichen
Versorgungsdefizit auf dem Campus (Studierende, Be-
schaftigte) Rechnung getragen.

C.8.9.3 Offene Fragen: Die Grundlage fur die Aussagen der GMA bilden zum
Auf welcher Grundlage wurde davon ausge- | €inen die Gegenuberstellung der quantitativen Verkaufs-
gangen, dass hier Flachen fur Einzelhandel |flachenausstattungswerte mit Vergleichswerten zur Nah-
notwendig sind? versorgung und zum anderen eine qualitative gutachter-

liche Einschatzung der Versorgungssituation in den
Stadtteilen Handschuhsheim und Neuenheim.

C.8.10 Gastronomie

C.8.10.1 Bedenken: Im Bauteil A kbnnen schon aus stiftungsrechtlichen
Der fiir die Gastronomie dargestellte Bereich | Griinden nur universitare Nutzungen untergebracht wer-
dieser Stelle wird kein Leben sein und der |tergebrachten Gastronomie. So steht die Gastronomie in
Wind wird hier stérend fiir die Nutzung im Au- | €inem Zusammenhang mit dem Gegeniber und auf-
Renbereich sein. Eine gastronomische Nut- |grund der vorgesehenen Durchlassigkeit auch mit dem
zung sollte am Platz-Mitte angesiedelt werden, | Platz ,Mitte”.
auch wenn hier zurzeit der Foyereingang ge-
plant ist.

C.8.10.2 Anregungen: Zur Erhéhung der Angebote im Erdgeschoss werden im
- Es sollten noch mehr kleine Laden und | Norden einzelne Laden und im Siden 2 bis 3 Gastrono-

Gastronomie eingeplant werden, um die | Mie-Betriebe angesiedelt. Bei der Auswahl der Betriebe
Vielfalt zu erhéhen. wird das Angebot im Umfeld bertcksichtigt.
- Es gibt im Gebiet bereits Gastronomie (Oli-
ve, Mamma Leone, etc.), die nicht so att-
raktiv ist. Dies sollte berlicksichtigt werden.
C.8.11  Architektur
C.8.11.1 Bedenken: Bei der zum Zeitpunkt der Friihzeitigen Beteiligung vor-

Die bauliche, asthetische Qualitat der geplan-
ten Baukorper ist nicht ersichtlich.

gelegten Konzeption handelt es sich um einen Vorent-
wurf. Die Gebaudefassaden werden in Abstimmung mit
der Stadtverwaltung im Planungsprozess weiter entwi-
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ckelt und bieten eine hohe Qualitat hinsichtlich Material,
Farbgebung und Gliederung.

C.8.11.2 Anregungen:

- Alternative Planungen kénnen zu neuen
Ideen fihren. Dies wéare an einer Stelle wie
der Berliner Stral3e wichtig.

- Die Qualitat der Architektur sollte hochwer-
tig sein.

- Ein Einricken der Ladenfenster nach innen
um zwei bis drei Meter wiirde zu einer Be-
lebung der Vorflachen beitragen.

- Die Ladenpassage konnte insgesamt ho-
her geplant werden, beispielsweise Uber
zwei Geschosse, um diesen Bereich groR3-
zligiger zu gestalten.

- Die gezeigten Beispiele zur Architektur be-
legen, dass die Klaus-Tschira-Stiftung
hochwertige Architektur baut. Dies wird
ebenfalls fiir das Mathematikon gewiinscht.

Es wurden bereits Planungsalternativen geprift.
Es wird eine hohe Architekturqualitat erwartet.

Die transparente Fassade im Bereich der Gebaudefuge
wird eingerickt. Ein Einrticken der Ladenfenster in Form
von Arkaden ist jedoch nicht vorgesehen.

Die Erhéhung der Ladenpassage wurde geprift und
aufgrund der Gebaudeorganisation verworfen. Statt des-
sen wird ein angemessener Luftraum mit ca. 6 m Hohe
im Erdgeschoss realisiert.

Die Vorhabentragerin steht fur Qualitat in baukultureller
Hinsicht ein und wird auch an diesem stadtebaulich
wichtigen Standort an ihrer Zielsetzung festhalten.

C.8.11.3 Offene Fragen:

- Ein Architektenwettbewerb wurde vom Be-
zirksbeirat Handschuhsheim empfohlen.
Wourde dieser durchgefiihrt?

- Wie sieht die Fassadengestaltung aus? Ist
sie hochwertig und ansprechend?

- Konnen die Verkaufsflachen im Erdge-
schoss getrennt werden, so dass hier
Platzflachen entstehen kénnen?

Ein Architektenwettbewerb wurde nicht durchgefihrt, da
sowohl die Qualitat des Architekten als auch die reali-
sierten Beispiele des Architekten in Heidelberg ein gutes
Ergebnis erwarten lassen.

Die Fassadengestaltung bietet eine hohe Qualitat hin-
sichtlich Material, Farbgebung und Gliederung.

C.8.12 Verkehr und Wohnen

C.8.12.1 Bedenken:

- Der geplante Einzelhandel wird in seiner
Massierung zu einer erhdhten Verkehrsbe-
lastung in der Berliner Stral3e fihren.
Schon jetzt kollabiert die Berliner Stral3e zu
den Haupteinkaufszeiten, die Grenze der
Leistungsfahigkeit ist Uberschritten.

- Vor zwanzig Jahren wurde ein Verkehrs-
entwicklungsplan erstellt, der deutlich
machte, dass diese Probleme nicht nur
baulich zu I6sen sind. Es sind auch indirek-
te MaRnahmen zu ergreifen, zum Beispiel
eine bessere stadtebauliche Durchmi-
schung. Der Campus ist die grof3te Ballung
von Arbeitskraften in Heidelberg. Hier fehit
Wohnraum in erheblichem Maf3e. Schon
im Verkehrsentwicklungsplan wurde des-
halb darauf hingewiesen, dass hier unbe-
dingt Wohnraum geschaffen werden muss.
Dies reduziert das Verkehrsaufkommen.
Auch im Stadtteilrahmenplan und im Ent-
wicklungskonzept Berliner Stralle war ei-
nes der Ergebnisse, dass auf dem Univer-
sitatscampus an der Berliner Stral3e eine
Durchmischung von universitdren Einrich-
tungen, Einzelhandel, Dienstleistungen und
Wohnungen ermdglicht werden soll. Diese

Im Rahmen der Entwicklung des Projekts Mathematikon
der Universitat Heidelberg, bestehend aus den Bauteilen
A und B, wurden umfangreiche Abstimmungen mit Ver-
tretern des Landes Baden-Wurttemberg, der Universitat
Heidelberg und der Stadt Heidelberg vorgenommen, die
in den geschlossenen Vertragen fest geschrieben wur-
den. In den Verhandlungen wurde gro3er Wert auf die
Entwicklung von Buroflachen gelegt, die der Universitat
und universitatsnahen Nutzern zur Verfiigung gestellt
werden sollen, da die Flachenressourcen im Neuenhei-
mer Feld fur die medizinischen und naturwissenschaftli-
chen Fakultaten duBerst begrenzt sind. Des Weiteren
entspricht dieses Nutzungskonzept dem Profil der ge-
meinnitzigen Stiftung, die Wissenschaften - insbesonde-
re die Naturwissenschaften - tatkraftig zu fordern. Daher
ist die Vorhabentragerin auch auf die vertragliche Bau-
verpflichtung des vertraglich vereinbarten Konzepts ein-
gegangen.

Die Vorhabentragerin beabsichtigt die Schaffung von
Flachen fir Arbeitsplatze, die dringend benétigt werden,
um den Universitatsbetrieb aufrecht zu erhalten und eine
erforderliche Entwicklung der Fakultaten der Naturwis-
senschaften fur die Zukunft zu unterstitzen. Gleichzeitig
wird mit diesem Ansatz die Konzentration der medizini-
schen und naturwissenschaftlichen Fakultéaten im Neu-
enheimer Feld fortgesetzt und so kurze Wege innerhalb
der Fakultaten erreicht, die zur Verkehrsvermeidung im
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Beschliisse sollten eingehalten werden.

C.8.12.2 Anregungen:

- Wenn eine StralBe Uberlastet ist, dann ge-
niigt bereits eine Anderung in der Ver-
kehrsstarke von 3 bis 4 Prozent, um vom
flieBenden Verkehr in Stau Uberzugehen.
Wenn ein Drittel der Flache Wohnungen
waren, konnte der Verkehr auf der Berliner
StralRe um 2 Prozent reduziert werden. Die
neuen Beschéftigten, die hier arbeiten wer-
den, werden den Verkehr um 2 Prozent er-
hohen. Dies bedeutet mit einem Drittel der
Wohnungen kdnnte dies kompensiert wer-
den. Durch den Discounter und Vollsorti-
menter wird der Verkehr auf der Berliner
Strale um ca. 8 Prozent zunehmen. Ohne
Wohnungen wirde der Verkehr also um 8
Prozent zunehmen.

- Die Gestaltung der ,Schaufenster” der Ein-
zelhandler sollte ansprechend und hoch-
wertig sein.

- Die Wohnnutzung in der Bahnstadt ist kei-
ne Alternative zur Schaffung von Wohn-
raum im Gebiet, da es von der Bahnstadt
keine gute OPNV Anbindung an die Uni-
versitat geben wird. Eine attraktive Radver-
kehrsverbindung ist geplant, in Zusam
menhang mit einer neuen Briicke tiber den
Neckar. Die Realisierung wird angezweifelt.

Stadtraum beitragen.

Das Verkehrsaufkommen und die damit verbundenen
Beeintrachtigungen an der Berliner Straf3e sind Gegen-
stand gutachterlicher Untersuchungen. Auf die Ausfiih-
rungen der zur Offenlage vorgelegten Gutachten ,Ver-
kehrsuntersuchung” und ,schallschutztechnische Unter-
suchung” wird hingewiesen. Die Gutachter gehen davon
aus, dass sich die Verkehrsmengen durch das Vorhaben
.Mathematikon" gegentiber dem Prognose-Nullfall um
ca. 6% erhdhen. Durch Veranderungen an der Knoten-
punktgestaltung und an der Steuerung der Lichtsignalan-
lage lasst sich der Verkehr auch zukinftig leistungsfahig
abwickeln.

Im Entwicklungskonzept wurde als stadtebauliches Ziel
formuliert, dass Wohnnutzung im riickwartigen larmge-
schitzten Bereich realisiert werden sollten. Entlang der
Berliner Strafl3e wurden Wohnnutzungen auf Grund der
hohen Larmbelastung aber ausgeschlossen. Auf die
Problematik einer Integration von Wohnnutzung in ein
Forschungsgebaude wurde bereits hingewiesen (siehe
C.3.13).

C.8.13 StraRBenbahn
C.8.13.1 Bedenken: Die zuklinftige StraBenbahn liegt aul3erhalb des Gel-
Die StraRenbahnsituation vor dem Campusho- |tungsbereichs. Auf die Darstellung wird verzichtet, da sie
tel ist darzustellen. nicht dem aktuellen Zustand entspricht, weil die geplante
Trasse aul3erhalb des Geltungsbereich liegt und weil das
Zusammenwirken mit den zukinftigen Fahrbahnen und
dem Campushotel noch in Planung ist.
Die Planung der Straf3enbahn wurde aber beriicksichtigt.
Die notwendige Anpassung der Baumstandorte inner-
halb des Bebauungsplangebiets wurde bereits aufgegrif-
fen.
C.8.13.2 Anregungen: Die Gebaude stehen der geplanten Straf3enbahntrasse
Die Gebéude sollten so errichtet werden, dass | Nicht entgegen.
die StralRenbahn, die eine Ein- und Ausfahrt
im Neuenheimer Feld bekommt, nicht behin-
dert wird. Die aktuelle Planung zur Stral3en-
bahn ist zu berlicksichtigen.
C.8.14 Freiraumgestaltung, éffentlicher Raum
C.8.14.1 Bedenken: Zwischen Bauteil A und B wird ein Platz mit Aufent-
Die Planung lasst weder Platze noch urbane |haltsmoglichkeiten und —qualitaten geschaffen. Die Ein-
Raume entstehen. Lediglich zwischen Bauteil |PZw. Ausfahrten zum Universitatsgelande werden dage-
A und B ist eine akzeptable Situation entstan- | 9en entsprechend ihrer Anbindungsfunktion vor allem
den. funktional und gestalterisch aufgewertet.
C.8.14.2 Anregungen: Dies wird zur Kenntnis genommen.

Der breite Raum zwischen Fahrbahn und Be-
bauung wird begruf3t.
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C.8.14.3 Offene Fragen:

- Worin besteht die Attraktivitidt der Vorfla-
chen?

- Wie werden die Vorflachen zwischen Ge-
baude und StralRe gestaltet?

- Gibt es analog zur Stellplatzverordnung
konkrete Bedarfsflachen fur Fahrradab-
stellanlagen? Wo und wie sind Abstellanla-
gen geplant?

Die Gestaltung der Freiflachen kann dem Freiflachen-
gestaltungsplan enthommen werden.

Die Baumreihe entlang der Berliner Stral3e bleibt erhal-
ten. Die Vorflachen zwischen den Gebduden und der
Stral3e werden durch ein abwechslungsreiches Muster
guadratischer Pflanzbeete sowie einer Wasserflache im
Bereich des zentralen Platzes gestaltet.

Im Bereich der Vorflachen vor den Gebaudeeingangen
bleiben die vorhandenen Baumpakete erhalten bzw.
werden durch Neupflanzungen aufgegriffen.

Die Zahl der erforderlichen Fahrradabstellplatze richtet
sich nach den ,Richtzahlen zur Ermittlung von Fahrrad-
abstellplatzen” der Stadt Heidelberg. Fahrradabstellplat-
ze sind Uberwiegend zwischen den Geb&uden und dem
Universitatsgelande bzw. der Berliner Straf3e geplant,
sowie in geringerer Anzahl am nérdlichen Platz entlang
der Einfahrt Im Neuenheimer Feld (siehe Freiflachenges-
taltungsplan).

C.8.15 Stellplatze

C.8.15.1 Bedenken:
Die Parkierung ist nicht ausreichend geregelt.

Die notwendigen Stellplatze werden bereits in den Hoch-
bauunterlagen nachgewiesen. Diese sind verbindlicher
Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

C.8.15.2 Anregungen:

- Eine Tiefgarage sollte nicht profitorientiert
betrieben werden.

- Mit StraRenbahn und neuer Buslinie kann
von einer Reduzierung des PKW-Verkehrs
ausgegangen werden. Es sollte dies bei
der Berechnung der notwendigen Stellplat-
ze berucksichtigt werden.

- Die Tiefgarage ist gut positioniert.

Die Kosten der Tiefgarage miissen tber ein Nutzungs-
entgelt erwirtschaftet werden.

Die geplanten Stellplatze werden zum Nachweis der
baurechtlich notwendigen Stellplatze fir die Nutzungen
im Gebaude benétigt. Die Zahl konnte unter Beriicksich-
tigung des OPNV reduziert werden. Damit ist eine Ein-
schrankung der ohnehin kostenpflichtigen Stellplatze
gegeben.

C.8.15.3 Offene Fragen:

- Werden die entfallenden Stellplatze in aus-
reichender Anzahl ersetzt?

- Wo wird es ausreichende Parkmdglichkei-
ten fur Kurzparker und Gaste geben?

- Gibt es Tiefgaragen?

Die entfallenden Stellplatze werden vollumféanglich er-
setzt. Zunachst durch eine temporéare Ersatzstellplatzfla-
che in Verlangerung der PH-Stellplatze und mittelfristig
durch ein Parkierungsbauwerk.

Es werden auch Kurzparker und Besucherstellplatze auf
dem Grundstiick in ausreichendem Umfang nachgewie-
sen. Kurzparker in direkter Zuordnung am Grundstticks-
rand, Besucherstellplatze befinden sich in der Tiefgara-

ge.

C.8.16 Begriinung, Bdume, Ausgleichsflachen

C.8.16.1 Bedenken:

- FUr die neuen Stellplatze missen viele
Baume gefallt werden.

- Es ist zu wenig Grin in der Planung vor-
handen.

Bei der Planung des Ersatzparkplatzes wurden vorhan-
dene Baume soweit wie méglich ausgespart. Dennoch
mussen voraussichtlich 14 Bdume sowie Gebischfla-
chen gerodet werden, um die erforderliche Anzahl an
Parkplatzen auf dem Geléande unterzubringen

Die Schaffung gro3erer Griinflachen im Bebauungsplan-
gebiet ist aufgrund der vorgesehenen Nutzungen und
Flachenbelegungen nicht moglich. GréRere Baume wer-
den deshalb nur an den Randern des Gebiets vorhanden
sein (Allee an der Berliner StraRe, Zufahrten zum Uni-
versitatsgelande, Baumreihe entlang der Stral3e am
westlichen Gebietsrand). Die Dachflachen werden sehr
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weitgehend begriint.

C.8.16.2 Anregungen:

Es gibt in der Stadt Heidelberg kein Aus-
gleichsflachenkataster. Dies ist notwendig.

Das Umweltamt der Stadt Heidelberg fiihrt ein kommu-
nales Ausgleichsflachenkataster bzw. Okokonto. Die
Einstellung von Ausgleichsflachen in das im Internet
einsehbare Kompensationsverzeichnis des Landes Ba-
den-Wrttemberg ist dagegen nicht verpflichtend und ist
seitens der Stadt Heidelberg bisher nicht vorgesehen.

C.8.16.3 Offene Fragen:

- Wo sind die Ausgleichsflachen fiir den Ein-
griff vorgesehen?

- Ist fur die Baumfallungen ausreichend Er-
satz eingeplant?

- Ist auch die Verpflanzung von bestehenden
Baumen vorgesehen?

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden er-
folgte bereits in einem friihen Planungsstadium. Das
Verfahren der Umweltprifung sieht zu diesem Zeitpunkt
die Abstimmung von Umfang und Detaillierungsgrad der
Prufung vor. Erst nach Abschluss der Prifungen und
nach Ermittlung des Ausgleichsbedarfs kann ein Aus-
gleichskonzept erstellt werden, das ausreichend Ersatz
leistet. Zur Offenlage des Bebauungsplans werden samt-
liche Ausgleichsflachen bzw. —malRnahmen benannt.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13 a BauGB handelt und die festgesetzte
Grundflache den Schwellenwert von 20.000 gm unter-
schreitet, ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden.
Ersatzpflanzungen sind daher nur aufgrund der Baum-
schutzsatzung notwendig. Diese werden teilweise im
Plangebiet selbst geleistet, sowie auf einer Ausgleichs-
flache im Handschuhsheimer Feld (Flurstiick Nr.
12488/1) in Form einer Heckenpflanzung.

Verpflanzungen groRerer Baume sind aufwéandig und
haben haufig geringe Erfolgsaussichten. Sie erfordern
aulRerdem einen starken Kronenriickschnitt, sodass die
verpflanzten Baume oft jahrelang ein unattraktives Er-
scheinungsbild abgeben. Auch stehen im Universitatsge-
lande keine geeigneten ,Aufnahmeflachen” fir tber 100
Baume zur Verflugung.






