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Stadtebaulicher Vertrag gem. § 11 BauGB

Zwischen der

Kommune ....... ,

im folgenden — Stadt — genannt,

und

vertreten durch den allein vertretungsberechtigten Geschaftsfihrer

im folgenden — Vorhabentrager — genannt

wird zur Realisierung der Ansiedlung eines Fabrikverkaufszentrums

(im folgenden — FOC — genannt) folgender

Stadtebaulicher Vertrag

abgeschlossen:

|l.Praambel:

1.

Stadt und Vorhabentrager haben unter dem Datum vom .............. einen Grundvertrag Uber die
Ansiedlung eines Fabrikverkaufszentrums abgeschlossen. Der vorliegende stadtebauliche Vertrag
dient der Konkretisierung der in diesem Grundvertrag getroffenen Regelungen. Der Grundvertrag
gilt neben dem stadtebaulichen Vertrag weiter, soweit nicht nachfolgend abweichendes geregelt
wird. Bei Widerspriichen zwischen den Regelungen des Grund- und des stadtebaulichen Vertrages

gehen die Regelungen des stédtebaulichen Vertrages vor.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, auf der im anliegenden Lageplan (Anlage 1) schraffierten Flache
......... (im Folgenden: Vertragsgebiet) ein Fabrik-Verkaufs-Zentrum fir Markenartikel (genannt

FOC) mit einem Textilanteil von mindestens .... % zu errichten.

Das Ergebnis der fir ein FOC durchgefiihrten Raumvertraglichkeitspriifung ist dem Vorhabentrager
bekannt. Die landesplanerische Stellungnahme des ........... vom ........ wird Gegenstand dieses
Vertrages und vom Vorhabentrdger ausdriicklich anerkannt. Die raumordnerische Vertraglichkeit

wird abschlieBend im Bebauungsplanaufstellungsverfahren geklart.

Die Stadt beabsichtigt, durch die Anderung des Flachennutzungsplanes und durch die Aufstellung

des Bebauungsplanes
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die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisierung des FOC gemaB §§ 1 und 2 dieses
Vertrages und § 7 des Grundvertrages zu schaffen. Ein Anspruch auf Aufstellung des Bebauungspla-

nes ist aus diesem Vertrag nicht abzuleiten.

Il. Realisierung des FOC

§1

Anerkennung der planungsrechtlichen Vorschriften

1. Der Vorhabentrager anerkennt die Inhalte der landesplanerischen Stellungnahme zur Raumver-
traglichkeit, die Darstellungen des Flachennutzungsplanes und die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,,...... “, sofern und soweit diese den Vorgaben gemaB §§ 1 und 2 dieses Vertrages
und § 7 des Grundvertrages entsprechen. Unter dieser MaBgabe verpflichtet sich der Vorha-
bentréager zudem fir sich selbst, seinen Rechtsnachfolger und fir Dritte diese Regelungen auf
Dauer einzuhalten. Sollten sich die Bebauungsplanfestsetzungen und die Regelungen dieses
Vertrages bei Vorliegen einer bestandskraftigen Baugenehmigung widersprechen, so hat der
Vorhabentréger die hinsichtlich der Einschrdnkungen weitergehenden Regelungen einzuhalten.
Die Vertragsparteien vereinbaren, dass die Regelungen dieses Vertrages ausdricklich auch
dann gelten, wenn der Bebauungsplan, aus welchen Griinden auch immer, nicht in Kraft tritt,

unwirksam ist oder fiir unwirksam erklart wird.

2. Der Vorhabentrager verzichtet insoweit auf Rechtsmittel gegen den Bebauungsplan ,,...“ und
den Flachennutzungsplan, sowie auf Rechtsmittel gegen Baugenehmigungen, die den Festset-
zungen des Bebauungsplans und den Regeln dieses Vertrages entsprechen. Satz 1 gilt nicht,
soweit sich das Rechtsmittel gegen bauordnungsrechtliche Auflagen oder Bedingungen richtet,

die ihrerseits nicht im Bebauungsplan festgesetzt sind.

3. Der Vorhabentrager verzichtet auf die Beantragung von Befreiungen von den Bebauungsplan-
festsetzungen, soweit diese Art und MaB der FOC- und sonstigen Einzelhandelsnutzungen be-
treffen, die Uber den in §§ 1 und 2 dieses Vertrages vereinbarten Nutzungsumfang hinausge-

hen.

4. Aus einer eventuellen Anderung des Bebauungsplanentwurfes ,....“ leitet sich eine Verpflich-
tung der Parteien auf entsprechende Anpassung dieses Vertrages ab. § 17 bleibt unberlhrt. Ein
Anspruch auf Anderung des Bebauungsplanentwurfes besteht nicht. Die Einhaltung samtlicher

Rechtsvorschriften, insbesondere Raumordnung und der Bauleitplanung, bleiben unberiihrt.
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1.

3.

§2
Errichtung und Betrieb eines FOC
Der Vorhabentrager verpflichtet sich vorbehaltlich § 1 Abs. 1, im Gebiet des Bebauungsplans

4. ZU errichten:

Ein Fabrik-Verkaufs-Zentrum fir Markenartikel (Designer-Outlet-Center) - DOC - mit groBflachi-
gen und nicht groBflachigen Einzelhandelsbetrieben mit einer Gesamtverkaufsflache aller Ein-
zelhandelsbetriebe von mindestens ................ bis maximal .............. m2 (vorbehaltlich Rau-
mordnungsprifung und B-Planverfahren) und mit einer héchstzuldssigen durchschnittlichen
GroBe einzelner Einzelhandelsbetriebe von ...... m?2 Verkaufsflache sowie einer hdchstzulassi-

gen GrdBe der Verkaufsflache je Einzelhandelsbetrieb von ......... m2,

a) indenen ausschlieBlich Waren aus Teilen des Markenartikel-Sortiments eines Herstellers
unterhalb der tblichen Preise flr diese Waren im Facheinzelhandel verkauft werden, die

mindestens eine der folgenden Besonderheiten aufweisen:

- Waren zweiter Wahl (Waren mit kleinen Fehlern);

- Auslaufmodelle (Produkte, die nicht lAnger produziert werden oder deren Produktion
auslauft);

- Modelle vergangener Saisons (Waren, die nicht mehr der aktuellen Kollektion des
Herstellers entsprechen);

- Restposten (Waren, die vom Einzelhandel zurlickgegeben, an diesen nicht ausgelie-
fert oder von diesem nicht abgenommen wurden);

- Waren fur Markttestzwecke (Waren, die noch keiner an den Einzelhandel ausgeliefer-
ten Kollektion entsprechen und dazu dienen, hinsichtlich ihrer Akzeptanz getestet zu
werden);

- Uberhangproduktion (Waren, die aufgrund einer Fehleinschatzung der Marktentwick-

lung produziert wurden);

b) fir ausschlieBlich folgende Sortimente und VerkaufsflachengréBen

- Damen-, Herren-, Kinder-, Sauglings- und Sportbekleidung, Bekleidungszubehdr bis
............... m?2 Verkaufsflache,

- Schuhe und Lederwaren bis ............. m2 Verkaufsflache,

- Sportartikel bis ................... m2 Verkaufsflache,

- Keramische Erzeugnisse, Glaswaren und Porzellan bis ............ m2 Verkaufsflache,

- Haus- und Heimtextilien bis ............. m2 Verkaufsflache,

- Uhren, Schmuck bis ........... m2 Verkaufsflache.

Der Vorhabentrager ist zuséatzlich zu Abs. 1 befugt — ohne Verpflichtung —, Nutzungen zu reali-
sieren, die in einem Kerngebiet nach § 7 BauNVO zulassig sind, mit Ausnahme von Vergni-

gungsstétten (insbesondere Spielhallen), Sexshops, Hotels, Kinos und sonstigem Einzelhandel
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10.

(vgl. Abs. 8) sowie Wohnnutzung, soweit es sich nicht um Wohnungen fir Aufsichts- und Be-

reitschaftspersonal, Betriebsinhaber und Betriebsleiter handelt.

Verkaufsflache im Sinne dieses Vertrages ist die gesamte dem Kunden zugéngliche Flache des
Einzelhandelsbetriebes einschlieBlich Flure, Treppen, Kassenzonen, Ausstellungsflachen (ein-
schlieBlich Schaufenster) mit Ausnahme der Kundensozialrdume (Toiletten u. &.). Zur Verkaufs-
flache zahlen auch jene Flachen, die auBerhalb der Abgrenzung des Einzelhandelsbetriebes
(z.B. Tiren, Zugange, Schaufenster) liegen und fiir die Prasentation oder den Verkauf von Wa-

ren genutzt werden; auf die Nutzungshéaufigkeit kommt es nicht an.

Sortiment im Sinne dieser Festsetzungen ist die Gesamtheit aller hergestellten oder zugekauf-
ten Waren, die ein Hersteller unter seinem eigenen Namen oder Markennamen allgemein an-

bietet oder anbieten lasst.

Markenartikel im Sinne dieser Festsetzungen sind Waren, deren Lieferung in gleichbleibender

oder verbesserter Giite von einem Markeninhaber/Lizenznehmer gewahrleistet wird und

- die selbst oder

- deren fUr die Abgabe an den Verbraucher bestimmte Umhullung oder Ausstattung oder
- deren Behéltnisse, aus denen sie verkauft werden,

mit einem ihre Herkunft kennzeichnenden Merkmal (Firmen-, Wort- oder Bildzeichen) verse-

hen sind.

Hersteller im Sinne dieses Vertrages sind auch Inhaber von Markennamen oder Hersteller-

Lizenznehmer.

Die héchstzulassige durchschnittliche VerkaufsflachengréBe betragt fiir ein einzelnes Geschéft
innerhalb des FOC ....... m? (Abs. 2). Diese héchstzuldssige durchschnittliche Verkaufsflachen-
gréBe darf auch dann nicht Gberschritten werden, wenn das FOC abschnittsweise oder nur in
Teilen verwirklicht ist. Der Anteil der FOC-Verkaufsflache fir Damen-, Herren-, Kinder-, Saug-
lings- und Sportbekleidung sowie Bekleidungszubehér an der gesamten realisierten und betrie-

benen FOC-Verkaufsflache muss stets mindestens ...% betragen.

Andere Sortimente als die unter Abs. 1 genannten sind, auch als Rand- oder Nebensortimente,
im FOC ausgeschlossen. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, keine Service- oder Dienstleis-
tungen (z.B. Anderungen oder Reparaturen) erganzend zum Warenverkauf oder getrennt davon

anzubieten oder anbieten zu lassen.

Die Einrichtung sonstiger herkdmmlicher, nicht groBflachiger und groBflachiger Einzelhandels-

betriebe, Fachméarkte und Einkaufszentren ist ausgeschlossen.
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11.

Im Vertragsgebiet sind fir den ersten Bauabschnitt max. 4, fur beide Bauabschnitte max. 6
Gastronomiebetriebe mit einer Gesamtflache von ......... m? zuldssig. Gesamtflache in diesem
Sinne ist die gesamte dem Kunden zugéngliche fest lberdachte Flache des Gastronomiebe-

triebes mit Ausnahme der Kundensozialrdume (Toiletten u. &.).

lll. Regelungen zur konzeptgetreuen Umsetzung des FOC (Monitoring)

§5

Inhalt der konzeptgetreuen Umsetzung

Zur konzeptgetreuen Umsetzung des Vorhabens gehéren die dauerhafte Einhaltung der Regelungen
unter Il. §§ 1-2.

§6

Nachweis der konzeptgetreuen Umsetzung zur Eré6ffnung

Der Vorhabentrager ist verpflichtet, vor Eréffnung des FOC der Stadt ein Gutachten vorzulegen,
das fir die Einzelbetriebe und fir die Gesamteinrichtung bestétigt, dass es sich um ein FOC i.
S. der Bebauungsplanfestsetzungen und der Regelungen der §§ 1 und 2 dieses Vertrages han-
delt. Ein solches Grundgutachten ist auBerdem bei jeder erstmaligen Eréffnung von Einzelbe-

trieben vorzulegen; dies qilt auch fir den Fall, dass einzelne Betriebe ausgewechselt werden.

Die Stadt erteilt die schriftiche Genehmigung (Vertragsgenehmigung) zur Eréffnung des FOC

insgesamt und der Einzelbetriebe. Die Vertragsgenehmigung gilt als erteilt, wenn

— die Sicherheit nach § 13 dieses Vertrages vorliegt und
— die Bestatigung gem. Abs. 1 durch das Grundgutachten vorliegt und
— die Stadt nicht langstens innerhalb von 14 Tagen nach Eingang des schriftlichen Antrages

die Genehmigung schriftlich gegentiber dem Antragsteller versagt hat.

Dies gilt unabhangig von der baurechtlichen Zulassigkeit der Nutzung.
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3. Stellt der Gutachter lediglich fiir einzelne Betriebe oder fiir einzelne Waren, Sortimente usw.
VerstéBe gegen die konzeptgetreue Umsetzung fest, ist die Genehmigung in Ansehung auf die
tbrigen, konzeptgetreu umgesetzten Betriebe oder Waren, Sortimente usw. zu erteilen bzw. gilt

sie nach Abs. 2 insoweit als erteilt.

4. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, das FOC oder Einzelbetriebe erst nach jeweils erteilter

Vertragsgenehmigung zu eroffnen.

§7

Nachweis der konzeptgetreuen Umsetzung bei Veranderungen

1. Der Vorhabentréger ist verpflichtet, bei beabsichtigten Anderungen gegeniiber dem letzten be-
gutachteten Stand (Anderung des Betriebes eines Ladens, der Sortimente usw.) ein erganzen-
des Gutachten einzuholen und dieses der Stadt vorzulegen. Die ge&nderten Einzelbetriebe dir-
fen erst nach schriftlicher Vertragsgenehmigung durch die Stadt eréffnet und betrieben werden;
dies gilt unabhingig von der baurechtlichen Zulassigkeit der Anderung. Die Vertragsgenehmi-

gung gilt als erteilt, wenn

— Sicherheit nach § 13 dieses Vertrages vorliegt und

— die Bestatigung durch das ergédnzende Gutachten gem. Satz 1 vorliegt und

- das erganzende Gutachten gem. Satz 1 bestatigt, dass es sich auch nach Anderung ins-
gesamt und in den gednderten Teilen um ein FOC handelt und

— die Stadt nicht langstens innerhalb von 14 Tagen nach Eingang des schriftlichen Antrages

die Genehmigung schriftlich gegeniiber dem Antragssteller versagt hat.

2. § 6 Abs. 3 qilt entsprechend.

§8
RegelméaBiger Nachweis der konzeptgetreuen Umsetzung
1. Das Grundgutachten ist durch Gutachten in den ersten zwei Jahren nach Eréffnung des FOC
zu Uberprifen. Die Gutachten sind jeweils im ersten Vierteljahr ein bzw. zwei Jahre nach Eroff-
nung vorzulegen. Das Gutachten hat festzustellen, ob die Betriebe im Einzelnen und die Ein-
richtung insgesamt ein FOC darstellen oder nicht. Ab dem dritten Jahr nach Eréffnung erfolgt

diese Prifung alle zwei Jahre im ersten Vierteljahr nach Eréffnung.

2. Bei begriindetem Verdacht sind auf Antrag der Stadt weitere Uberpriifungen der konzeptge-
treuen Umsetzung einzelner Betriebe oder des gesamten FOC durch den Gutachter vorzuneh-
men. Der Vorhabentrager kann nach Aufforderung gem. § 12 Abs. 2 mit einem Gutachten die

Einhaltung des Vertrages nachweisen.
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§9

Gutachter, Gutachtenkosten und Rechtsstreitigkeiten

1. Die Kosten der in §§ 6 - 8 genannten Gutachten tragt der Vorhabentréger. Im Fall des § 8 Abs.
2 tragt die Stadt die Kosten, wenn der Gutachter die konzeptgetreue Umsetzung (Einhaltung
des Vertrages und des Bebauungsplanes) bestatigt, ansonsten der Vorhabentrager; dies gilt
auch fur § 8 Abs. 2, Satz 2.

2. Der Gutachter wird einvernehmlich von der Stadt einerseits und vom Vorhabentréager anderer-
seits bestellt. Kommt eine Einigung innerhalb von 2 Monaten nach Baubeginn nicht zustande,
so ist der Gutachter verbindlich durch das Institut der Wirtschaftsprifer in Deutschland e.V.
(IDW), vertreten durch den Vorstandsvorsitzenden, TersteegenstraBe 14, 40474 Dusseldorf, zu
bestellen. Fir die ersten 5 Jahre ab Vertragsschluss einigen sich die Stadt und der Vorha-

bentréger auf den Gutachter .....................

3. Die Bestellung des Gutachters gilt fir 5 Kalenderjahre ohne Einschluss des Kalenderjahres der
Bestellung. Die Bestellung kann fir weitere 5-Jahres-Zeitrdume wiederholt werden. W&hrend

der Zeit der Bestellung kann eine Neubestellung eines anderen Gutachters nur erfolgen, wenn

— der Gutachter seinen Auftrag zuriickgibt oder ihn nach Fristsetzung mit Ablehnungsandro-
hung der Stadt oder des Vorhabentragers nicht erfillt;

— Stadt und Vorhabentrager sich einvernehmlich auf einen neuen Gutachter einigen.

4. Bei Streitigkeiten tber die Vertragsgenehmigung (§ 6 und § 7) und ihre Folgen entscheiden die

Zivilgerichte.

§10
Verpflichtungen des Vorhabentragers bei einem VerstoB gegen die Regelungen

Bestatigt der Gutachter die Einhaltung der konzeptgetreuen Umsetzung nicht, so ist der Vorhabentra-
ger verpflichtet, eine noch nicht aufgenommene Nutzung zu unterlassen bzw. die Unterlassung durch-
zusetzen; eine aufgenommene Nutzung ist innerhalb von zwei Wochen ab Zugang der Feststellung
des Gutachters auf Dauer einzustellen. Die Wiederaufnahme der Nutzung nach der Einstellung gilt als
Anderungi.S. § 7.
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IV. Sicherheiten

§ 11

Baulast

Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Sicherung seiner Verpflichtungen aus dem Bebauungsplan
und diesem Vertrag auf den betroffenen Grundstiicken im Bebauungsplangebiet, eine Baulast eintra-

gen zu lassen, die die Verpflichtungen unter §§ 1 — 3 aufnimmt.

§12
Verpflichtung zur Einhaltung des Vertrages und Vertragsstrafe

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, die Festsetzungen des Bebauungsplanes und die Verein-

barungen dieses Vertrages einzuhalten und durch Dritte einhalten zu lassen.

2. VerstéBt der Vorhabentrager oder ein Dritter, dem er die Nutzung von Flachen Uberlassen hat,
gegen diesen Vertrag und stellt er die vertragswidrige Nutzung nicht innerhalb von zwei Wo-
chen nach Zugang der schriftlichen Aufforderung der Stadt dauerhaft ein, so wird eine Ver-

tragsstrafe far

— Uberschreitung der Gesamtverkaufsflache von € .............. je m2 Verkaufsflache
— Uberschreitung der durchschnittlichen und maximalen Einzelverkaufsflache von
€ i je m2 Verkaufsflache,

— Angebot anderer als nach § 2 Abs. 2 b) dieses Vertrages zuldssigen Sortimente, je Sorti-

— Verkauf nicht FOC-typischer Waren nach § 2 Abs. 2 a) diese Vertrages nach Feststellung

des Gutachters, je VerstoB € ..................

zur Zahlung an die Stadt fallig. Treten gleichzeitig mehrere VerstéBe auf, so wird die Vertrags-
strafe kumulativ fallig. Die Vertragsstrafe ist ab Falligkeit mit 5% tber dem jeweiligen Basiszins-

satz (§ 247 BGB) der Europaischen Zentralbank zu verzinsen.

Die Vertragsstrafe entfallt bei VerstdBen Dritter, wenn der Vorhabentrager nachweist, dass er
den Dritten zur Einhaltung der Pflichten dieses Vertrages schriftlich verpflichtet hat und schrift-
lich nachweist, dass er spatestens zwei Wochen nach Zugang einer schriftlichen Aufforderung
durch die Stadt alle erforderlichen rechtlichen Mdglichkeiten zur Beseitigung des VerstoBes

(einschlieBlich Nutzungsuntersagung) in Angriff genommen und betrieben hat. Hierzu gehort
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auch die Unterstiitzung der Bauaufsichtsbehérde bei MaBnahmen, die in deren Zustandigkeit
liegen.

3. Als VertragsverstoB gilt auch die Nichtvorlage des Grund- oder Anderungsgutachtens vor der
Erdffnung des Gesamtbetriebes oder eines Einzelbetriebes bzw. der Anderung, ohne dass es
dazu einer gesonderten Aufforderung bedarf. Fir jeden dieser VertragsverstdBe wird eine Ver-
tragsstrafe in Héhe von € ....................... mit VerstoBB zur Zahlung fallig; sie ist ab dem Zeit-
punkt des VerstoBes mit 5% Uber dem jeweiligen Basiszinssatz (§ 247 BGB) der Europaischen

Zentralbank zu verzinsen. Absatz 2 Satz 4 firr Verst6Be Dritter gilt entsprechend.

§13
Sicherung der Vertragsstrafe

1. Der Vorhabentrager verpflichtet sich, zur Sicherung der vorstehenden Vertragsstrafenregelung
der Stadt dauerhaft eine unbefristete und unwiderrufliche selbstschuldnerische Blirgschaft einer
in Deutschland ansassigen Bank oder vergleichbare Sicherheit in Héhe von € .................. zur
Verfugung zu stellen. Die Stadt ist berechtigt, fallige Vertragsstrafenanspriiche aus der Sicher-
heit zu befriedigen, wenn der Vorhabentrager die Vertragsstrafe nicht innerhalb von 14 Tagen
nach Aufforderung an die Stadt zahlt. Achtzehn Monate nach Eréffnung des DOC wird die
Birgschaftauf € .............. reduziert.

2. Die Sicherheit ist spatestens mit dem Eréffnungsgutachten geman § 6 zu tbergeben.

V. Schlussvorschriften

§14

Rechtsnachfolger

Der Vorhabentrager kann die Verpflichtungen aus diesem Vertrag nur mit Zustimmung der Stadt auf
einen Rechtsnachfolger Ubertragen. Die Stadt kann die Zustimmung nur verweigern, wenn der Vorha-

bentréger der Stadt die Weitergabe aller Verpflichtungen aus diesem Vertrag nicht nachweist.
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§15
Vertragsédnderungen und -anpassungen

1. Vertragsdnderungen bediirfen der Schriftform; dies gilt grundsétzlich auch fiir die Anderung

dieser Vorschrift.

2. Die Vertragsparteien verpflichten sich gegenseitig zur Aufnahme von Verhandlungen mit dem
Ziel der Vertragsanpassung, wenn aus stadtebaulichen, wirtschaftlichen oder sonstigen Grln-
den eine Anderung der diesem Vertrag zugrundeliegenden Konzeption der Ansiedlung notwen-

dig erscheint. § 1 Abs. 4 dieses Vertrages bleibt unberihrt.

§16
Kiindigung

Der Vertrag kann nur aus wichtigem Grund gekindigt werden.

§17
Ricktritt
1. Die Stadt kann von diesem Vertrag zuricktreten, wenn
a) der Bebauungsplan bis zum .................... keine Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB er-

reicht hat;

b) ein vollstdndiges Baugesuch nicht sechs Monate nach Planreife oder Inkrafttreten des Be-

bauungsplans eingereicht ist;

c) der Vorhabentrager zwdlf Monate nach Vorliegen der Voraussetzungen des § 3 lit. b mit

der Errichtung des Bauwerkes nicht begonnen hat;

d) das FOC nicht spatestens 36 Monate nach Baubeginn eroffnet ist.

2. Der Vorhabentrager kann von diesem Vertrag zuriickireten, wenn

10
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a) der Bebauungsplan bis zum .............. keine Planreife nach § 33 Abs. 1 BauGB erreicht
hat;

b) die Festsetzungen des Bebauungsplanes von jenen des als Anlage ... beigefligten Ent-
wurfs abweichen, der Vorhabentrager dies innerhalb von 3 Monaten nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans geriigt hat und eine Anpassung dieses Vertrages nicht innerhalb von

6 Monaten nach Inkrafttreten des Bebauungsplans zustande gekommen ist.

§17a
Verfahren bei Riicktritt

(1)  Der Riucktritt ist schriftlich unter ausdriicklicher Benennung des Ricktrittsgrundes innerhalb von
funf Monaten nach Eintritt der RUcktrittsberechtigung zu erklaren; der Vorhabentrdger kann die-
se Erklarung ausschlieBlich gegeniiber der Stadt abgeben. Die Absicht, zurilickzutreten, ist zwei
Monate vor Ausiibung des Rucktrittsrechtes schriftlich mitzuteilen; geschieht dies nicht, so ent-
fallt das Rucktrittsrecht.

(2) Wird in einem gerichtlichen Hauptsacheverfahren eine Baueinstellung verfugt, beginnen die
Rucktrittsfristen nach Abs. (1) fur die Rucktrittsrechte nach § 17 Abs. 1 lit. ¢), d) und Abs.2lit. b)

nach rechtskraftiger Aufhebung der Baueinstellung erneut.

(3) Rducktrittsrechte erléschen, wenn, soweit und sobald

a) die jeweils zum Rucktritt berechtigte Vertragspartei durch schriftliche Erklarung gegenuber
der anderen Vertragspartei auf die Austibung des Ruicktrittsrechts ausdricklich schriftlich

verzichtet,

b) die Griinde, die zu dem Ricktrittsrecht geflihrt haben, vor Ausilibung des Ruicktrittsrechts

entfallen.

(4)  Der Rucktritt wird unwirksam, wenn die Grinde, die zum Ricktritt gefhrt haben, binnen eines

Monats nach Wirksamwerden des Ruicktritts beseitigt sind.

11
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§17b
Rechtsfolgen bei Riicktritt

Die Rucktrittsrechte im Grundvertrag sowie die gesetzlichen Riicktrittsrechte bleiben unberthrt. Ent-
schadigungs-, Schadenersatz- und Aufwendungsersatzanspriiche sind jeweils ausgeschlossen, so-

weit nichts anderes bestimmt ist.

§18
Stadtebaulicher Vertrag und Bebauungsplan

Aus dem vorliegenden stadtebaulichen Vertrag ergibt sich kein Anspruch des Vorhabentrégers auf
Erlass eines Bebauungsplanes. Dem Vorhabentréger ist bekannt, dass die Stadt unter Einhaltung der
Vorschriften des BauGB eine ordnungsgeméaBe Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB vorzunehmen hat.
Dem Vorhabentrager ist bekannt, dass zum Abw&gungsmaterial auch die Belange der Nachbarge-
meinden i.S. des § 2 Abs. 2 BauGB gehéren. Der Vorhabentrager hat keinen Anspruch aus welchem

Rechtsgrund auch immer auf Schadensersatz, wenn der Bebauungsplan nicht zustande kommt.

§19
Heilungsklausel

Sollte eine der vorstehenden Regelungen unglltig sein, so verpflichten sich die Vertragsparteien, die-
se durch eine rechtlich zulassige, der urspringlichen Regelung mdglichst nahekommende Formulie-

rung zu ersetzen.

§ 20

Wirksamkeitsvoraussetzung

Der stédtebauliche Vertrag wird mit der rechtsgiltigen Unterzeichnung durch die Vertragsparteien

nach vorheriger Zustimmung des Rates der Stadt wirksam.

§ 21

Gerichtsstand

Gerichtsstand sind die fiir die Stadt értlich zustandigen Gerichte.

§ 22
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Muster 2

Bestandteile dieses Vertrages

Anlage 1:  Lageplan mit Umgrenzung des Vertragsgebietes
Anlage 2: ...
Anlage 3: ...

Der Oberblrgermeister

Vorhabentrager
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