"2. Bauabschnitt,

Bahnstadt
Westlich des Gadamerplatzes'

Textliche Festsetzungen

(§9 Abs.1 BauGB i.V.m. BauNvO)

In Ergéinzung der Planeinschriebe und Planzeichen wird gem. § 9 Abs.1 BauGB iV.m.
BauNVO folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen und sonstige Planinhalte des Bebauungsplans

1.
11

Artund MaR der baulichen Nutzung
Art der baulichen Nutzung:
(Ermachtigungsgrundlagen: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1, 4 + 6 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiete (WA

In den mit "TF1", "TF2", "TF3" und "TF6" festgesetzten Teilen der Allgemeinen
Wohngebiete
« sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zuléssig
Wohngebaude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,
- Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
* kénnen gemal § 4 Abs. 3 BauNVO zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sowie
- Anlagen fiir Verwaltungen und
« sindgemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig
- Gartenbaubetriebe und
- Tankstellen.

In den mit ,TF3a" Teilen der
« sind gemaR § 4 Abs. 2 BauNVO und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig

- Wohnungen in Geschossen oberhalb des ersten Geschosses (Erd-
geschosses),

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecl

* kénnen gemérs §4 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetfriebe sowie
- Anlagen fur Verwaltungen,

- im ersten Gesch und
« sindgemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig
- Gartenbaubetriebe und

- Tankstellen.

Mischgebiete (MI
In den Mischgebieten
« sindgeméaB § 6 Abs. 2 und § 1 Abs. 7 BauNVO allgemein zulassig
- Wohnungen oberhalb des ersten Obergeschosses,
- Geschéfts- und Burogeb&ude,
- i Schank- und
Beherbergungsgewerbes,
- Sonstige Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
« konnen gemaR §4 Abs. 3 und § 1 Abs. 7 BauNVO zugelassen werden
- Wohnungen im ersten Obergeschoss und
o sindgemaR§ 1 Abs. 5, § 1 Abs. 6 Nr. 1und § 1 Abs. 9 BauNVO unzulassig
- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen,
- Vergniigungsstétten im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr.8 und § 6 Abs. 3 BauNVO,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Sonstige Gewerbebetriebe, wenn
deren Angebot auf sexuelle Animation zlell hierzu z&hlen insbesondere
Tab!e D: Bars, Kinos und
zur von Filmen
pomograpmschen Inhalts Peepshows und sonstige Vorfihr- oder
auf D mit

sowie Betriebe des

sexuellem Charakter ausgeﬂch(et ist.

MaB der baulichen Nutzung
(Erméchngungsgrundlagen § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §§ 16 - 20 EauNVO)
ine Uber eman
Tiefgaragen wird ausnahmswelse bis zu einer GRZ von 0,9 zugelassen.
D\e Héhe der baullchen Anlagen wird fir die in der Planzeichnung lestgesetzlen
mittels textlicher F
geregelt. Hierbei wird als oberer Bezugspunkt die Oberkante der Wandhohe in Me(er
uber Normalnull (u N.N.) herangezogen. Die Oberkante der Wandhohe ist der obere
bschlt der inklusive der Briistung bzw. Attika.

o TF1
Suidwest-orientierte Fassaden: Oberkante Wandhohe:
123,00 m - 124,50 m 0.
Nordost-orientierte Fassaden: Oberkante Wandhshe:
126,00 m — 128,00 m G.N.N.

o TF2

Oberkante Wandhohe: 126,00 m — 128,00 m G.N.N.
« TF3

Oberkante Wandhéhe: 129,00 m — 131,50 m G.N.N.
* TF3a

Oberkante Wandhohe: 129,00 m — 131,50 m G.N.N.
. TF4

Oberkante Wandhdhe: max. 131,50 m G.N.N.

TF5
Oberkante Wandhéhe: 138,00 m — 140,50 m G.N.N.

Die fiir die Versickerung vorgesehenen Fléichen sind vor Verdlcmung 2zu schiitzen.
Deshalb ist die ler das Befahren der
Flache nicht zulassig. Die Flachen dienen neben der Nlederschlagswasserbewlrl-
schaftung auch als Grinanlage mit und

MaRBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft
(Ermachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die Dachﬂ%ichen sind zu mmdestens 66 % extensiv 2u begriinen und dauerhaft zu
ss im D 10 cm betragen.
Die Subslralhéhe darf 7 cm (bei Versickerung in eine Rigole 10 cm) nicht unter-
schreiten. Die maximal zulassige Hohe betragt 15 cm. Das verwendete Substrat darf
nicht mehr als 20 % (Gewicht) organische Bestandteile enthalten. Es darf kein Torf
eingesetzt werden. Diingung ist nicht zulassig.
Zur Dachbegrinung sind aus der Liste 1 in der Anlage 15 Arten, aus der Liste 2
witere 10 Anen 2ur gung Soweit die D: in
i kommt sind aus Liste 1 15
Arten auszuwéhlen und auszubnngen Aus Liste 2 miissen 20 Arten ausgebracht
werden. Es ist autochthones Saatgut zu verwenden.

Folge:

Griinflachen “Am Langen Anger’: Acer platanoides, Paulownia, Quercus
coccinea, Quercus palustris, Quercus rubra, Tilia platyphyllos, Alnus cordata,
Alnus spaethii, Catalpa bignonioides, Celtis australis, Fraxinus omus, Malus
spec., Prunus ,Accolade’, Prunus sargentii, Prunus yedonensis, Populus
simonii, Quercus robur Fastigiata’ u.a.

. i a Bereich: Fraxinus excelsior, Poulus
tremula, Quercus palustris, Salix alba Liempde’, Alnus cordata, Alnus
spaethii, Fraxinus ,Raywood", Liquidamber styraciflua, Magnolia kobus,
Prunus serotina, Quercus robur Fastigiata' u.a.

Anlage: i fu

rdie extensive D

Dach(g)artent — i zur

e:
Dachbegrinung in Heidelberg*

Liste 1

Arten fir Substrathéhen kleiner/gleich 10 cm, die Liste enthélt 17 Arten.

nde
Feld sind in der Planze\chnung nach § 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB feslgesetzten Flache
durchzufihren:
Rodung der Gestriippe
Abtrag des mit Na i o
Auftrag von Schotter
In Teilbereichen Uberschiittung des Schotters mit Feingrus und Sand
Anbringen von Gabionen
Bau von Trockenmauer-Abschnitten
Dauerhaftes Freihalten der Béschung einschlieBlich der Gabionen und der
Trockenmauem
Belassen einzelner Baumgruppen

Geh-, Fahr-und Leitungsrechte
(Erméachtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Diein der Flachen ,GFL1" sind
mit einem Gehrecht zugunslen der Allgemelnhell einem Fahrrecht zugunsten von
sowie Einsatz-

und Rettungsfahrzeugen sowie mit einem Lel(ungsrecht zugunsten der Trager der
Ver- und Entsorgung zu belasten.

Diein der in den Flachen
,GFL2" sind mit einem Gehrech( zugunsten der Allgemeinheit, einem Fahmrecht

) sowie von
sowie mit einem Le\(ungsrechl zugunsten der Trager der Ver- und Entsorgung zu
belasten.

Bauliche und sonstige
Umwelteinwirkungen
(Ermachtigungsgrundiage: § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

zum Schutz vor

SM1: Orientierung der i bei und

Bei und sind in den in der

mit S| 1) Telflachen
TF 3der Allgememen Wohngeblele WA 1.3, WA 1.4, WA 1.5 und WA 2 in Richtung
der Strafe 'Langer Anger’ und in den Teilflachen TF 3 und TF5 des Mischgebiets Ml
entlang der Stralle 'Grinen Meile' in Richtung der Stralte ‘Griine Meile', keine am Tag
, wie zB. Terrassen, Balkone und

urftigen
Wohngarten zuléssig,

SM2 und SM3: Anforderungen an die Ausgestaltung der AuBenbauteile der
dume (passiver

Innerhalb der im mit SM 2 und SM 3
beze\chneten Fléche sind bel der Ernchlung und der Anderung von Gebauden, die
igen

im Hochbau —
gemat den

' vom 1989 (Beuth-Verlag)

der in der Tabelle den

nach der DIN 4109
'Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Nachweise' vom November 1989
(Beulh Verlag) i Die i & VaRe sind in

von der tund 6e im oder
Kenntnisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 'Schallschutz im Hochbau —
und *vom 1989 (Beuth-Verlag)

9. Nachrichtliche Ubernahmen
Denkmalschutz | Wissenschaftiicher Deutscher Names Hibhe incm (@)= | Aussaate | Wichsforms
Das in der eng mit O te Stelhwerk 5 steht als Yarore e — e T P e T
var_Sel ]
BT s Denralomis o e
des i oder aus Dranthos A= | Kirhired - Fosos 1545 cm (=
der L des K bedirfen einer i i Festuca ovinam 10-50 cm (25)a
der Denkmalschutzbehorden. Hearacitan fioseda o Wi HesschiskimAn| 530 cm (178
Abeow ago Lputmat Haoplenkiese 15-60 em (3T)m
Sollten in Folge der gen bei der D i iten bisher al " b
dologische Funde und Befunde enldecklwerden sind diese dem ] Groganc T o [
Regierungsprasidium Karsruhe, Ref. 25 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis o
2u vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu lassen, wenn nicht eine i AT il [ omlem
Verkiirzung der Frist mit dem Ref. 25 vereinbart wird. Fupavor rhosast Klatschumotne -G cm 45}
[Sodim acren | Scharier Waverpiefiors | 316 cm (100 | &
10.  Hinweise Sodum abuTe Vear ofarm | B0 cm (131
Samtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch Schutz- Trapprredarmm 035 e (22
vorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beelnlmchllgung von Baumen und
mit L stattfindet. Die Ki Fedson-Fatthannen 10-35 cm (2=
an und -leit e , die durch die Bauleitplanung ol . . .
bedingt sind, wird nach bestehenden Vertragen i i FARPMIVONT MOMMRE. . | RO ERT AR AESE O (e}
geregelt. Die Trager der Ver- und Entsorgung slnd vrunzemg iiber den Beginn und Shene vuiganan 55 om (e
Ablauf der und und eine Koordi- Loimomdu B
nation der Arbeiten zu gewéhr\elslen Thiyrinas puigprscinats e Thyrreana B-a0 em (2=
Trifciium arventen Fasen-feen T30 cm (209
Im Planberelch bildet junge Neckar Ta\fullung die 6rtlich von anthropogenen
rdeckt ist, den oberflachennahen
Baugrund. Die Schichten kénnen \oka\ se(zungsempfndllch und von geringer
it bzw. ahi liegen keine
konkreten Daten vor. Bei etwaigen tschmschen Fragen im Zuge der welleren Planung Liste 2
wird ingenieurgeologische Beratung durch ein privates Planungsbiro empfohlen. e 2 ¢ Subsirathohen Ober 10 om, die Liste enthat 28 Arten
Das P\angeblel liegt innerhalb des neu abgegrenzten Wasserschutzgebiets "Rheinau’
der MVV.
Der Geh- und Radweg der Promenade ist so auszubilden, dass er als Chafiicher el mas Gheincm | Wuchslorma |
Feuerwehrzufahrt und -aufsteliflache genutzt werden kann. Names
T VIAg kel | 4070 cm (55} mhirhing
g ist Teil des Can ACker.C3 1 30.70 om (S0 l
(Beschluss des Gemeinderates vom 03.04. zoos) " die unter anderem eine Campaniis oLnGoE | RonaEAage T530em 2.
im Passivhaus-Standard vorsieht, sowie des Geltungsbereichs der Satzung uber die e |
oﬂenmcne Warmeversorgung der smm Heidelberg in der Fassung vom 18.12.2008, Chnopodiom viigarss | Wirbeldoss T B0Cm (45 | Samens
einen festiegt. Cymbalana murahse | Maver Zimbelkaut | 10.3950m 22 | Samenn
sieht fiir die Baufelder einen Dianifs dafoidass Heidenndkes 1540em (27 | Samenn
Abflussbeiwert von maximal 0, 5 vor. Demnach diirfen rechnerisch maximal 50 % des Festuca ubree Rot-Schiwingels 15-90cm (320 | Samenn
stérksten mit einer Fragans vescas ‘Wailg-Erdboern= S-20em 12 Samens
:veeltener als einmal in 5 Jahren |n die festgesetzten Versu:kemngsﬂéchen abgelellel o Thies Labkraut= FGB0Cm (18w | Sameny
| Fiaracium aurandcums | Dimngeroies P050cm (35W | Samens
An das Plangebiet grenzen landwirtschaftich genume Flachen an. Durch die e -
Betriebe und die B der Flichen sl ol
konnen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Larm— Staub- und Hype Echies. 1 30 60 cm (45 | Samens
Geruchsimmissionen auftreten. Kniitia arvensss Sament
Das Plangebist befindet sich im Lewcanmemum wsgarea | WiesenMacpenteo | X0.700m (45 | Samens
Heidelberg. Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beléshgungen durch Fluglam (Tag LUinsravidpans= N menes Leinkiauin | 20.75cm (4T)e | Samene
und Nacht) zu rechnen ist. Die Planung wird in Kenntnis dieser moglichen Beein- Lodus comvcufanusa Gemener Homidees | 540 cm (229
erstellt. (] iegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen Muscarn negleciume Traubenhyazirihes 15300m (22
gu;ch';len Fléjgbs:;IED be?zmdet rs||nd bestehen nchd Fir das Aufstellen und den Cincbrpchis werfolas Fufior § sparsotis B0 o (45
etrieb von Baukrénen st die vorherige -
Stid— Mi Das Merkblatt iurdle Fimpinela santagen Klewe Bibemede: J0-60 cm (45
Ermrichtung eine Bausteus innerhalb eines militarischen Schutzbereichs ist bei der Plantago medan Mitleres Weganchs | 10-450m (27 5= | Samens
Stadt Heidelberg, Stadtplanungsamt erhaltlich. Foa prafensss Wiesen-Rspengrase | 10100 cm (55 | Samens mehisahng:
Frunaits grandriomas Grolle Baunelles | 10.300m (20)e | Samens mahnahng:
Ortliche 2ur duBeren baulicher Anlagen, Frunefla vulganse Gemene Brauneles :smcm 17 AT mehnahng:
an Werbeanlagen und an die Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Rumex scsiczellis Klemwr Saueramplers | 10-30cm (200 matirahng
Grundstiicke (§ 74 Abs. 1 Nr. 1-3 LBO Baden-Wiirttemberg) Tahia pratansisn Wiesen Samea | 3060 cm (45 | mennanngs
4 AuB Gestalt baulicher Anl Klesner | 15-40em (27 | mehrahngs
uBere Gestaltung baulicher Anlagen e
(Erméchtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 1LBO Baden-Wirttemberg) Seponpoaolicicais. | Echies Seilentauin_|:30.80 cm (e mehsshage
e Purpur-Fehenna= | 30-80 cm (55} muhrahngs
I i i Jassig. |
Als Dachform ist ausschlieBlich Flachdach zuléssig. = YT A

Oberhalb des obersten Vo\lgeschosses ist die Emchlung von S(affelgeschossen nur
bei den mit ,TF1* zuléssig. In den
mit TF1 festgesetzte Flachen ist oberhalb des dritten Vollgeschosses ein Geschoss
mit einer Grundfléche von maximal 60 % der Grundfldche des darunter liegenden
Vollgeschosses zuléssig, wenn es von der siidwestlichen Baulinie um mindestens
4,00 m zuriickspringt.

Technische Dachaufbauten milssen sich aus der Gebaudekubatur entwickeln und
sind gestalterisch zu integrie

Hauptgebaude sind in der Materlalltal und Farbigkeit der Fassaden aufeinander
abzustimmen.

. TF6 sM2 [ ] 60bs<ze50 | 3 In der Struktur der der sollen die vertikalen
she: u Elemente ( den horizontalen
berkante Wandhhe: 123,00 m — 124,50 m G.N.N. g
Oberkants Wandhdhe: 123,00 m 50m M w 50bs <2700 hiervon sind soltér stehende Sonderbaten.
Allgemeine Wohngebiete (WA): 7™ - rer—
AusschlieBlich in den mit ,TF 1“ gekennzeichneten tiberbaubaren ainan o
Gmndsmcksﬂacnen sind oberhalb des obersten zulsssigen Vollgeschosses 2. Anforderungen an Werbeanlagen
die keine sind, bis zu 60% der s lCIrUngen QR (Ermachtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO Baden-Wiirttemberg)
Gmndname dos. darun(er liegenden Vollgeschosses zulissig, wenn diese um Tabelle: und
4,00 m von der s Baulinie . ich in Werbeanlagen sind ausschiieSlich am Ort derLelsIung 2ulassig. Als Ort der Leistung
den mit ,TF 1° Wird im fahren oder K der Nachweis gilt der in dem die ung
Dacher Gber maximal 90 % der gesamten Grundiache des darunter liegenden erbracht, dass im Einzelfall geringere Larmpegelbereiche an den Fassaden innerhalb Werbeanlagen in Form von Fahnen, Stelen, Hlnwe\sschlldem oder Schaukéisten sind
Voligeschosses zulassig. der im Bebauungsplan mit SM 2 oder SM 3 festgesetzten Fléchen vorliegen, konnen von den ind
Im Teilbaugebiet mit der Bezeichnung WA2 sind in den mit ,TF 3a* festgesetzten an die der den an Haltestellen des OPNV.
Z der der Vorgaben der DIN 4109 * m Hochbau — und

Terrasso 2ugewandten Gebaude mil sner chien Hoh von mindostons 3,50 m vom November 1989 (Beuth-Verlag) “edusiont werden. Werbeanlagen sind gestalterisch und strukturell in die Fassaden zu integrieren.
herzustellen. SM4: Einbau von ter angigen Liiftern oder In Allgemeinen Wohngebieten:

- - et i i Art in den in der Nacht zum Werbeanlagen sind nur in Form von flach auf der Fassade aufgebrachten, nicht
Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen Schiafen von und Tafeln zuléssig. Sie dirfen nur an Hauseingangen und nur im
(Erméchtigungsgrundlage: § 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22, 23 BauNVO) schutzwiirdigen Nutzungen: Erdgeschoss angebracht werden. Je Betrieb oder sonstiger Arbeitsstétte ist max.
Terrassen sind tber die gesamte Grundstiicksbreite bis zu einer Tiefe von maximal Bei der Errichtung und der Anderung von innerhalb des eine Werbetafel in einer Groe von max. 0.5 m” zuléssig.

4,00 m auch auBerhalb (?eriiberbaubaren Grundstiicksfiache zulassig. Die des Bebauungsplans sind in den in der Nachl zum Schlafen genutzten Aufenthalts- In den Mischaebi
& ° lache : réumen von und ach der n den Mischgebieten:
Uberlschreltung von Baugrenzen durch Balkone kann bis zu einer Tiefe von 2,50 m DIN 4109 - i Hochbau - " vom Oberhalb des zweiten sind Wer An einer
zugelassen werden. 1989 (Beuth-Verlag) Liftungen oder gleich- Gebaudefassade ist je Gewerbebetrieb und sonstiger Arbeitsstatte nur eine

N ) N . ; . wertige Werbeanlage zulassig. Die Werbeanlage kann aus mehreren Teilen bestehen, wenn
Eine Uberschreitung der sidwestlichen Baulinien der mit ,TF 1* festgesetzten I inheit !
= P 5 ; L Insofern an Fassaden L unterhalb des L 11l vorlie- sie insgesamt als Einheit gestaltet ist.
;gﬁ:\?uw?g::‘ ‘iL”s"rﬁ'ik”fEfﬂ?fn"fz”u;’:.’QZSZ:‘“ELZ";.K"E lif‘bfitr'dﬁ;le""analggc:;r; man gen, kann auf den Einbau einer i Laftungen Die Anlagen sind flach auf die Fassade aufzubringen. Werbeausleger sind nicht
§ 14 BauNVO. Eine Uberschreitung durch Terrassen ist bis zu einer Tiefe von 4,00 m oder gleichwertiger Mafinahmen bautechnischer Art verzichtet werden. zuiassig. ; s 20 e

14 - 9 g oder sind nur bis zu einem MaR von max.
zulassig- Bindungen fiir das Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und sonstigen 20% der Fenslerﬂache Zuléssig.

’ ’ o der im zeitlichen Wechsel
In den mit ,a* T sind im Rahmen der fleuchtend L m d nicht zulé oderimzeiienen Wechse
uberbaubaren und L i der (Erméchtigungsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) aufleuchtendem Licht sind nicht zuldssig.
Abstandsflachen zuléssig. Dariiber hinaus dirfen die Gebaude in der abweichenden Geman derim Aten sind
Bauweise langer als 50 m sein. 3. Anford die Gestaltung der unbebauten Flich d an di
Baume zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu erneuern. Fir die 3 nforderungen an die Gestaltung der unbebauten Flachen und an die
Fliichen fiir straenbegleitenden Biume wird folgende Qualitét festgesetzt: Hochstamm, aus Gestaltung der Platze fir bewegliche Abfallbehilter
(Erméchtigungsgrundiage: § 9 Abs. 1 e 4 Baues 1om. §12 Abs. 4 + 6 BauNVO extra weitem Stand, 3 x mitD 18-20.cm undiage: § 74 Abs. 1 Nr. 3LBO Baden-Wirtiemberg)
sowie § 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 BauGB) In den (K “ . ) sind Die nicht tiberbaubaren Fléchen sind mit hme der igen U
. N durch Terrassen sowie der 4chen als
Oberirdische Stellplétze und Garagen sind nicht zulassi mittelkronige Baume 2u pflanzen, dauerhaft zu ethalten und bei Abgang zu erneuern
Tiefgaragen sind ap:mh auf den mcﬁ‘ Te\legn von (Qualitat: Hochstamm, aus extra weitem Stand, 3 x verpflanzt, mit Drahtballierung, 18 ga':"e”“" zu ?35;3“?" “gld dhauerhaﬁ 2u unterhalten. Dies betrfft auch die durch
zulassig. Ein- und Ausfahrten der Tiefgaragen sind nur in den in der Planzeichnung - 20 cm Stammumfang) \elgaragen unterbauten Flachen
festgesetzten Bereichen zulassig. Um eine gesunde der Baume si istie ein Die Einfriedigung von den Vorgarten ist nicht zuléssig
2 m? groRer Raum
T'e‘ga’age" und andezem”e':ﬁ';f Anlagen unterhalb "‘” "‘c"‘ ”be’ba”‘egao . 9 Standplatze fur Mllbehalter in den WA- und Mi-Gebieten sind entweder baulich in
Uberdecken, zu begriinen baw. m Bereich von Wegen ot Plitson it Im Zusammenhang mit den zum Teil extremen Standortbedingungen und den die Gebaude zu integrieren oder im Freien der Sicht zu entziehen und als
versickerungsfahigen Oberbelagen zu versehen. erhshten gen stehen fir die Straten u.a. folgende undfoder
Baumarten zur Wahl:

Festsetzungen zur naturvenr" lichen Riickhaltung und Versickerung von e« Planstraen “Am Langen Anger”, ,Griine Meile", ,Da-Vinci-Strae" und .
Niedersch 9 9 9 ,Galileistrale" : Acer platanoides, Corylus colurna, Platanus acerifolia, 4 Beschrankung der Verwendung von Aufienantennen

gswa:
(Ermachiigunerundiage: § 9 Abs. Nr. 14 + 20 BauGE)

Der auf privaten und 6 Flachen ist
auf den Gi und Gber die zu
versickern. Sickerschachte sind nicht zulassig.

Falls der Niederschlagswasserabfluss nicht restlos auf den Grundstiicken
zuriickgehalten und versickert werden kann, ist das anfallende Niederschlagswasser
in die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen zur Versickerung von
Niederschlagswasser einzuleiten.

Quercus coccinea, Q. frainetto, Q. palustris, Q. petrea, Q. robur ,Fastigiata’,
Tilia tomentosa Brabant', Uimus hybr. ,Dodoens', Uimus hybr. Lobel’,
Quercus frainetto, evtl. Fraxinus ,Raywood’, Ginko biloba ,Princeton Sentry*
(mannl,), T\Iia Cordata *Greenspire" u.4.

“ Corylus
colurna, Tilia cordata Greensp\re Acer campestre, Aesculus carnea ‘Briotii’,
Albizzia julibrizzin, Alnus spaethii, Fraxinus angustifolia ‘Raywood',
Liqudambar styraciflua, Magnolia kobus, Ostrya caminifolia, Prunus avium
Plena’, Acer \Elsrijk‘, Acer lalus spec., Morus
alba, Morus nigra, Carpinus betulus Fastigiata’, Ginko biloba ,Princeton
Sentry' (mannl.Selektion) u.a.

(Ermachtigungsgrundlage: § 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO Baden-Wilirttemberg)

sind ieRlich auf
Gebaudedachern. zulasslg

Die Erri g von Mobilfunk: i i und istin den
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Bachtler Bshme + Partner, Kaiserslautern
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BEBAUUNG
UND ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

S

P L AN

N B-Plan:
BAHNSTADT 61.32.15.06.00
"2. BAUABSCHNITT, WESTLICH DES
GADAMERPLATZES"

ENTWURF 06.06.2012
Erster Bii i Ol
Prdambel

Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.09.2004 (BGB. | S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 2.

07.2011 zur Férderung des

Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stédien und Gemeinden (BGBI. | S. 1509).in Verbindung mit § 74
Landesbauordnung fur Baden-Warttemberg (LBO) in der Neufassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 367) und in Verbindung
mit § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
24.07.2000 (GBI, 531 bor. GBS, 698, et geedertdurh A, 23 dor Verorchung vom 2501.2012 (GBS 65,

68), hat der Gemeinderat der Stadt He

Satzung beschlossen.

-enals

M Stadt
Heidelberg




Bebauungsplan
und ortliche Bauvorschriften
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt gendert durch Art. 1 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Férderung des Klimaschutzes bei
der Entwicklung in den Stédten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (8GBI |
S. 132), zuletzt gedindert durch Art. 3 des i i und om
22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

fiir Bad

(LBO) in der vom 05.03.2010 (GBI. S

L
357)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |. S. 58), zuletzt geandert
durch Art. 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in
den Stadten und Gemeinden (BGBI. | S. 1509)

i fiir Bad (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Art. 28 der VO vom 25.01.2012
(GBI S. 65, 68)

iiber die Aufgaben des Kampfmittel-

ift des
Vwv- vom 21.12.2006 (GABI. S. 16)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI S. 797), zuletzt geandert durch Art. 10 der
Verordnung vom 25.04.2007 (GBL. S. 252, 253)

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Artderbaulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Alligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNvO)

Mischgebiet
(§ 6 BauNvO)

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl als Hochstmal
(§§ 16 und 17 BauNVO) -Beispiel-

Grundflache
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse Hochstgrenze
(8§ 16 Abs. 2, 20 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse -zwingend
(§§ 16 Abs. 4, 20 BauNVO) -Beispiel-

Lichte Hahe als Hochstmaly

3.

Bauweise und (iberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

offene Bauweise
(§ 22 Abs. 2 BauNVO)

geschlossene Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNvO)

abweichende Bauweise
(§ 22 Abs. 3 BauNVO)

Baulinie
(§ 23 Abs. 3 BauNvO)

Baugrenze
(§ 23 Abs. 3 BauNvO)

Durchgang / Durchiahrt
LH=

4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
- T ——
besonderer

Geh- und Radweg

Ein- und Ausfahrten und Anschlufs anderer Flichen an die Verkehrsflachen

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

o]

5. Flachen fir fir die.

ler RU un¢
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 i. V. m. Nr. 14 BauGB)

Versorgungsanlagen,
Trafostation (unterirdisch oder baulich in Gebaude integriert)

Flachen fiir die Ri und Versi von

Zweckbestimmung:
Wasser

g |2
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6. Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- T —

Parkanlage

Spielplatz

7. Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

(]

8. Flachen fiir
. o

Umgrenzung von Fléchen fiir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Anlagen und
im Sinne des Bund
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Béaumen, und sonstige sowei Bindung

Ve , Stré Ige
fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

E ancuptanzencerBaum

10.  Sonstige Planzeichen

gen zum Schutz vor

siene textiche

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fléchen
SHT (Begnstigte: Gehrecht fir die Allgemeinheit, Fahrecht fir Radfanrer,
i insatz- un
1 Leitungsrecht fir die Tréger der Ver- und Entsorgung)

(59 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

(Beginstigte: Gehrecht fiir die Allgemeinheit, Fahrrecht fiir Radfahrer und
L fiir die Tréger der Ver- und Entsorgung)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GFL2

Fléchen fiir
(§9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
-Stitzmauer-

und

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(59 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

Nutzung

(§ 16 Abs. 5 BauNVO)

1
—
]
L

Abgrenzung unterschiediicher Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung
innerhalb eines Baufensters (§ 16 Abs. 5 BauNVO)

B. Nachrichtliche Ubernahmen

die D unterliegen

C. Hinweise

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Grundfléichenzahl (GRZ) bzw.
Grundfliche (GR)

(Zahl der Vollgeschosse)

Kennzeichnung von Bereichen mit textlichen Festsetzungen zur Art und MaR
der baulichen Nutzung

textliche Festsetzungen zu MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Die im Geltungsbereich dargestellten Flur-
stiicksgrenzen und -bezeichnungen
stimmen mit dem Liegenschaftskataster Giberein
(Stand vom ... )

Vermessungsamt

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat am 10.11.2011 die Aufstel-

lung des Bebauungsplanverfahren gemé § 2 Abs.

1 BauGB beschlossen.

OB-Referat

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2011
im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge-
maR § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich bekannt
gemacht.

Stadtplanungsamt

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung
Nach Bekanntmachung am 28.03.2012 im "stadt-

Bffentliche Auslegung

Der Gemeinderat hat am _.__.201_ dem Entwurf
értlichen Bauvor-

blatt" wurde die friihzeitige ¢
gung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom
16.04.2012 bis 11.05.2012 durchgefiihrt

Die Informationsveranstaltung fand am 24.04.2012
statt.

Stadtplanungsamt

schrift/ -en sowie der Begriindung, jeweils in der
Fassung vom __.__201_, zugestimmt und die
offentliche Auslegung der Planunterlagen be-
schiossen.

OB-Referat

Der Entwurf des Bebauungsplans, der rtiichen

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat hat am ____201_den
und die 6rtliche / -n Bauvorschrift /

ift / -en, die Begrii m
Umweltbericht sowie wesentliiche, bereits vor-
liegende umweltbezogene Stellungnahmen und
Gutachten haben nach ortsiiblicher Bekannt-
machung am __.__.201_im "stadtblatt" in der Zeit
vom _.__201_bis ___.201_gemé § 3 Abs. 2
BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Stadtplanungsamt

-en als Satzung sowie die Begrindung gem3 §§
10 BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen.

Oberbiirgermeister

Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens / Ertei-
lung der Genehmigung / Bekanntmachung der
Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis, wo der

Bebauungsplan und die rtliche / -n Bauvorschrift

-en eingesehen werden kénnen, wurden am
:201_im "stadtblatt” ortsiiblich bekannt

gemacht
Der Bebauungsplan und die drtiche / -n

Ausgefertigt Bauvorschrift / - en sind damitam __.__201_in

Heidelberg, den ____201_ Kraft getreten.

Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt

Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften sowie Mingel des Abwiagungs-
vorgangs

Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften geméR § 214 Abs. 1S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Abs. 2 BauGB oder Méngel nach § 214 Abs. 3
BauGB wurden innerhalb eines Jahres seit
Bekanntmachung des Bebauungsplans und der
érllichen Bauvorschrift/ - en gegeniiber der Stadt
Heidelberg nicht getend gemacht

Stadtplanungsamt






