Anlage A04
zur Drucksache 0029/2014/BV @BUND

FREUNDE DER ERDE

BUND - Willy-Brandt-Platz 5 - 69117 Heidelberg Bund fiir Umwelt
. und Naturschutz
Stadtplanungsamt Heidelberg Deutschland
Herrn Czolbe - ol
i . andesverban
EmII—MeIe'ILS’EI". 16 Baden-Wirttemberg e.V.
69115 Heidelberg
Kreisgruppe
Heidelberg

Heidelberg, den 26. 5,2013

Stellungnahme des BUND zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan und
ortlichen Bauvorschriften ,,Versorgungszentrum® in Heidelberg-
Bahnstadt:

1.

Die Planzeichnungen sind fehlerhaft, da die Abbildung der Planungs-
unterlagen eine Baumbepflanzung auf dem Sockel der Tiefgarage und
auf den Dachern der Supermérkte vortauschen.

Die Grundflachenzahl von 0,8 ist nicht nachvollziehbar, da die Verkehrs-
flache in ihrer GréRe nicht benannt ist und die Unterbebauung des Ge-
landes mit Tiefgaragen nicht klar genug beschrieben ist. Rechnet man
die versiegelten Verkehrsflachen von 14.500 m? hinzu, liegt die Grund-
flachenzahl fur das Bebauungsgebiet deutlich deutlich Gber 0,8.

Die Tiefgaragen sollten sich nur unterhalb der flinfgeschossigen Ge-
baude befinden, sodass auf den ubrigen Freiflachen Platze mit Baum-
bepflanzungen und hohem Aufenthaltswert ermdéglicht werden.

Die Nahversorgung der Bewohner der Bahnstadt sollte nicht auf ein
uberdimensioniertes Einkaufszentrum beschrankt werden, sondern de-
zentrale Angebote vorsehen. — Es ist zu Uberpriifen und nachzuweisen,
dass das Vorhaben mit dem Nahversorgungskonzept der Stadt Heidel-
berg fur den gesamtstadtischen Bereich uUbereinstimmt.

Das Luftbild des Gebiets der Bahnstadt ist veraltet und sollte durch ein
aktuelles ersetzt werden, um die Planung optisch nachvollziehbar zu
machen.

In Bezug auf die Baukorper sollte die Mahnung des letzten Pritzker-
Preistragers Toyo Ito ernst genommen werden: ,Die heutige Architektur
ist oft einférmig und ich furchte, dass die Menschen dadurch auch ein-
férmig werden.”

Mit freunglichen Grilien

rhard Kaiser
UND Heidelberg
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Amt fiir Umweltschutz, Heidelberg, den 21.06.2013
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Amt 61

Hr. Czolbe

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Versorgungszentrum” Bahnstadt
Nr. 61-32-15-04-00
hier: gemeinsame Stellungnahme zur erneuten Benachrichtigung und Beteiligung
untere Bodenschutzbehdrde,
untere Naturschutzbehdérde, Naturschutzbeauftragter,
untere Wasserschutzbehérde,
untere Immissionsschutzbehoérde,
Gewerbeaufsicht,
und Abteilung Energie

Von Seiten der genannten Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange in unserem
Hause nehmen wir wie folgt Stellung:

Bei Beachtung folgender Forderungen und Hinweise bestehen grundsitzlich keine Bedenken
gegen die Aufstellung/Anderung des B-Planes. '

Bodenschutz

Im Bereich des Plangebiets sind im Altlasten- und Bodenschutzkataster zwei Flichen verzeichnet.
So erstreckt sich auf dem Gebiet eine ehemalige Kiesgrube und zusatzlich zur Altablagerung
befindet sich auf dem Grundstiick Fist. Nr. 4078/4 eine ehemalige Lackiererei.

Bei der Lackiererei wurde eine orientierende Erkundung durchgefiihrt. Bei dieser Erkundung
konnte der Altlastenverdacht nicht bestatigt werden. Es wurden jedoch entsorgungsrelevante
Belastungen festgestellt.

Im Zuge von ErkundungsmaBnahmen bei der ehemaligen Kiesgrube wurden Auffullungen von
wenigen Zentimetern bis gréBer 8 m Machtigkeit angetroffen. Im Bereich der Auffillung ist mit
punktuellen Belastungen zu rechnen.

Die Kiesgrube und die Lackiererei werden im Bodenschutzkataster unter der Rubrik ,Entsorg-
ungsrelevant” gefihrt. Der bei BaumaBnahmen anfallende Erdaushub ist zum Teil nicht frei
verwertbar. :

Ein Bodenmanagement wurde nur in einem kleinen Teil des Plangebietes durchgefiihrt.

Im Plangebiet besteht bei dem vorliegenden Kenntnisstand derzeit kein weiterer Handlungs-
bedarf hinsichtlich der Altlastenbearbeitung. Im Baugenehmigungsverfahren werden die
entsprechenden Auflagen erteilt. Wir empfehlen auf die Problematik im Erlduterungsbericht des
B-Plans hinzuweisen.
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Naturschutz

Wir begriiBen die frihzeitige Betrachtung der artenschutzrechtlichen Belange.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass es eine bestehende artenschutzrechtliche
Ausnahmegenehmigung gibt, die jedoch — entgegen der Formulierung in Teil B der Begriinung —
nur fur einen Bereich im sidlichen Baufeld (Bauteil 1) gultig ist. Fir den GroBteil des
Baugrundstiicks muss der Vorhabentrdger die Notwendigkeit eines Antrages auf
Ausnahmegenehmigung nach §44 BNatSchG bzw. eines Ausgleichs direkt mit dem
Regierungsprasidium klaren.

In der beigefiigten Karte (Auszug aus dem Antrag auf artenschutzrechtliche Befreiung der EGH)
sind die Bereiche (Berdumungsabschnitte) zu erkennen, in denen die vorhandene
Ausnahmegenehmigung gdiltig ist. ‘

Von Seiten des Naturschutzbeauftragten bestehen keine Bedenken.

Wasserschutz

Aus Sicht der unteren Wasserschutzbehérde gibt es keine erg@nzenden Forderungen oder
Hinweise. :

Immissionsschutz

Gegen den Bebauungsplan bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Eine abschlieBende
fachliche Stellungnahme kann von unserer Seite allerdings erst nach Vorlage der geforderten
Schallschutzqutachten geliefert werden.

Energie

Aus Sicht der Abteilung Energie und Klimaschutz sind die wesentlichen Belange im
Bebauungsplan beriicksichtigt. Wir bitten auf Seite7/14 um Ergénzung des folgenden Punktes:

e Stromsparkonzept
Die Stadt Heidelberg hat gemeinsam mit der EGH ein Stromsparkonzept entwickelt. Das
Stromsparkonzept dient Investoren und Planern in der Planungsphase, um ihre Entwilrfe
stromeffizient nach dem aktuellen technischen Stand zu optimieren. Sektoral aufgebaute
Informationsbroschiiren  mit  Checklisten und  Kennzahlen werden allen
Planungsbeteiligten zur Verfigung gestellt.”

Alexander Krohn
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Bestand Reptilien

Mauoreidechse (Minnchen)
Mauereldechse (Weibchan)
Mauereidechse (Jungtier)
Mauereldechse (unbekannt)
Zauneldechse (Mannchen)
Zauneldechse (Welbchen)
Zauneldechse {(Jungtier)
Zauneldechsg (unb.elunnt)
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