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Beschlussvorschlag der Verwaltung:
Der Konversionsausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

1. Dem Masterplan fir die Konversionsflache Sudstadt Anlage 1 wird zugestimmt Er bil-
det somit die Grundlage fir die weitere Ausarbeitung vertiefender Konzepte bzw. Teilbe-
reiche.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen Masterplans Ver-
handlungen mit dem Biindnis fir Wohnen aufzunehmen und dabei die wohnungspoliti-
schen Zielsetzungen auf den daflr vorgesehenen Flachen zu realisieren.

Neuer Beschlussvorschlag der Verwaltung fir die Sitzung des Konversionsaus-
schusses 26.03.2014 und Gemeinderates 10.04.2014:
(mit Datum vom 17.03.2014)

Der Konversionsausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

1. Dem Masterplan fir die Konversionsflache Stdstadt Anlage 01_NEU wird zugestimmt
Er bildet somit die Grundlage fir die weitere Ausarbeitung vertiefender Konzepte bzw.
Teilbereiche.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen Masterplans Ver-
handlungen mit dem Biindnis fir Wohnen aufzunehmen und dabei die wohnungspoliti-
schen Zielsetzungen auf den daflir vorgesehenen Flachen zu realisieren.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:
Ausgaben / Gesamtkosten:
Noch nicht bezifferbar.

Einnahmen:

Finanzierung:

Zusammenfassung der Begrindung:

Die Vorlage berichtet Gber den erreichten Entwicklungsstand der Konversionsflache in
der Sudstadt und tber die nachsten anstehenden Schritte.
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 19.02.2014

Ergebnis der nicht 6ffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 19.02.2014

Masterplan Sudstadt
Beschlussvorlage 0057/2014/BV

Zu diesem Tagesordnungspunkt tragt Herr Dr. Schmitt von der Nassauischen Heimstétte
Wohnungs- und Entwicklungsgesellschaft mbH (NH) anhand eines Power-Point-
Vortrages die aktuelle Sachlage zum Masterplan Siidstadt vor.

Eine der Fragen, die in der anschlieBenden Diskussion von Stadtrat Dr. Weiler-Lorenz
gestellt wird, bezieht sich auf die MalRzahl fir die Verteilung zwischen Wohn- und Gewer-
beflache. Es sei fur ihn eine zentrale Aussage, wie diese Verhaltniszahl ausfalle.

Herr Dr. Schmitt antwortet, dass diese Verhaltniszahl problemlos zu errechnen sei und in
der nachsten Sitzung des Konversionsausschusses vorgelegt werde.

Zum Abschluss der Aussprache zu diesem Tagesordnungspunkt lasst Oberblrgermeister
Dr. Wirzner Uber die geplante weitere Vorgehensweise abstimmen:

Der Masterplan wird im Birgerforum am 25.02.2014, im Entwicklungsbeirat am
27.02.2014 und im Bezirksbeirat Weststadt / Stidstadt im Rahmen einer Sondersitzung
am 20.03.2014 behandelt. In der nachsten Sitzung des Konversionsausschusses am
26.03.2014 wird aufgrund der Ergebnisse nochmals Uiber den Masterplan beraten. Erst zu
diesem Zeitpunkt wird dann der Beschlussvorschlag der Verwaltung zur Abstimmung ge-
stellt.

Abstimmungsergebnis: beschlossen mit 3 Enthaltungen

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: behandelt, mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt/Studstadt vom
20.03.2014

11

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt / Stidstadt vom 20.03.2014

Masterplan Sudstadt
Beschlussvorlage 0057/2014/BV

Zu diesem Tagesordnungspunkt sind Plane ausgehangt. Der Vorsitzende, Herr Schmidt,
stellt zur Thematik Herrn Heil3, Birgermeister fir Konversion und Finanzen, Herrn Poliv-
ka vom Kammereiamt, Herrn Zimmermann und Frau Petri vom Amt fUr Stadtentwicklung
und Statistik, Frau Klein vom Stadtplanungsamt sowie Herrn Dr. Erl von metris architek-
ten bda und Herrn Dr. Schmitt von NH (Nassauische Heimstatte Wohnungs- und Entwick-
lungsgesellschaft mbH) vor.

Frau Klein fiihrt in das Thema ein und gibt einen Uberblick der bisher durchgefiihrten
Veranstaltungen. Die Protokolle des Birgerforums sowie der Sitzung des Entwicklungs-
beirates sind in der 1. Erganzung zur Drucksache 0057/2014/BV (Anlage AQ7) als Anlage
AO03 und A04 enthalten. AuRerdem weist sie auf den geanderten Beschlussvorschlag der
Verwaltung auf Seite 2.1 in der ausgeteilten Tischvorlage hin.

Herr Dr. Erl erklart, dass sich der Masterplan aus der Fortschreibung des Nutzungskon-
zeptes sowie dem erarbeiteten wohnungspolitischen Konzept zusammensetze. Er erlau-
tert anhand der Plane die Fortschreibung und Veranderung des Nutzungskonzeptes.

Mark-Twain-Village und die Campbell Barracks seien in 8 Entwicklungsbereiche aufgeteilt
worden, die unterschiedliche Nutzungen, Interessensgruppen, Planungsbedarfe und
Entwicklungsperspektiven beinhalten. Diese Teilgebiete werden bezeichnet als

A Teilgebiet MTV-Ost-Sud

B Teilgebiet Park/Kommandantur/Chapel

C Teilgebiet MTV-Ost-Nord

D Teilgebiet MTV-West Romerstralie

E Teilgebiet ehemalige Schule

F Teilgebiet MTV-West RheinstraRe/Schiene
G Teilgebiet CB-Paradeplatz-Stallungen und
H Teilgebiet Sickingen-Platz

Er gibt einen Uberblick, welche stadtebaulichen Strukturen in den einzelnen Gebieten
vorgesehen sind und welche Anderungen sich gegeniiber dem Nutzungsplan ergeben
haben.

Im Anschluss erklart er, in welchem Bereich welche Geschossflachenzahlen (GFZ) vor-
gesehen seien und wie sich diese Verhéltniszahlen, die einen zentralen Indikator fir die
Wirtschaftlichkeitsberechnung darstellen, errechnen.

Zum Thema ErschlieBungskonzept erlautert er, wie der motorisierte Individualverkehr,
der offentliche Personennahverkehr (neue Buslinie) sowie der Radverkehr im Bereich
Mark-Twain-Village und Campbell Barracks geplant sei.
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AbschlieRend folgen Informationen zu den Themen Freiraumkonzept sowie Stadtidentitat
und Gestaltung und Informationen tber die nachsten Schritte (26.03.2014 abschlieRende
Beratung des Masterplans im Konversionsausschuss, Ankaufverhandlungen mit der

Bundesanstalt fur Immobilienaufgaben — BIMA -, weiterer dialogischer Planungsprozess).

Frau Petri erlautert, dass das wohnungspolitische Konzept die Vorgaben aus den Blrger-
foren, preisguinstigen Wohnraum vorzusehen, die an die Entwicklung der Konversionsfla-
chen gestellt worden seien, konkretisiere und somit die Marschroute vorgebe, wie die
Wohnungen verkauft oder vermietet werden sollen (Anlage AO1_NEU zur Drucksache
0057/2014/BV).

Herr Zimmermann berichtet Giber das Stadtteilgesprach, das am 04.02.2014 stattgefun-
den habe sowie Uber das Blrgerforum am 25.02.2014. Die Gesprachsnotiz Stadtteilge-
sprach RoémerstralRe und die Ergebnisprasentation des Birgerforums Sidstadt sind in
der 1. Erganzung zur Drucksache 0057/2014/BV (Anlage A07) als Anlage A0l und A02
enthalten.

Im Anschluss an die Vortrage melden sich die Bezirksbeiratinnen Dr. Roper, Glitscher
und Fller, die Bezirksbeirate Dr. Baron, Wagner, Schon und Dr. Keyl sowie Stadtrat Dr.
Weiler-Lorentz zu Wort.

Vom Grundsatz her seien viele Anséatze des Masterplans begrifZenswert. Allerdings er-
scheine die geplante GFZ an einigen Stellen (besonders entlang der Romerstrale und
beim Nahversorgungszentrum) zu hoch. Man wiinsche eine moglichst geringe Verande-
rung in Bezug auf die Charakteristik des Stadtteils. Auch sollen in den Neubaufeldern
ausreichend Freiflachen zur Verfligung stehen. Deshalb fordere man, fir den Bereich
MTV-Ost-Nord eine Grundflachenzahl festzulegen.

Man habe die Beflirchtung, die hohe GFZ wirke sich unglnstig fir die Stadt in Bezug auf
die Preisverhandlungen mit der BIMA aus.

Es werden aulRerdem Fragen zu den Themen Einkaufszentrum, Grinflachen, Radver-
kehr, Querung der Romerstral3e, Nutzung der Erdgeschosse entlang der Romerstralie,
mdgliche Alternativplanungen, Sanierung der bisherigen Gebaude und Wohnprojekte ge-
stellt, die von den Mitgliedern der Verwaltung sowie Herrn Dr. Erl beantwortet werden.

Auf die Anmerkungen zum Thema GFZ gehen diese wie folgt ein:

Die vorgesehene GFZ fir geplante Gebaude entlang der Romerstral3e sei nicht zu hoch.
Man habe Gutachten zur Larmbelastung in Auftrag gegeben. Gutachter hatten errechnet,
man koénne eine 8 Meter hohe Larmschutzwand errichten, um die dahinter liegenden
Wohnbereiche vor dem Verkehrslarm zu schitzen. Dies sei nicht gewollt. Lieber wolle
man dem mit héheren Gebauden entlang der RoGmerstrae entgegenwirken. Hier sei in
den Erdgeschossen Bironutzung zuldssig. So kdnnten dort Versicherungen, Steuerbera-
ter, Rechtsanwaélte oder Arztpraxen angesiedelt werden und in den oberen Etagen Woh-
nungen entstehen.

Da man bisher keine konkreten bildhaften Vorstellungen habe, wie die Neubebauung auf
dem Areal der Konversionsflachen aussehen konnte, sollte man sich eher darauf einigen,
festzulegen, eine bestimmte Anzahl an Geschossen nicht zu liberschreiten und nicht die

errechneten Geschossflachenzahlen in Frage zu stellen. Man werde sich zum Beispiel im
Bereich Kirschgartenstrafl3e bei den Planungen der Neubauten an der bisherigen Bebau-

ung orientieren und dort kleinere Geb&ude vorsehen.
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Zu den Preisverhandlungen mit der BIMA sei anzumerken, dass diese nur an die Stadt
verkaufen werde, wenn dies fir die BIMA ein wirtschaftlich tragbares Ergebnis erbringe.

Das geplante Einkaufszentrum solle trotz der eingetragenen GFZ nicht allzu grof3 wer-
den, da in Rohrbach in unmittelbarer Néhe ein solches schon vorhanden sei. Man spre-
che lieber von einem Nahversorger, in den oberen Etagen sei Wohnungsbau geplant. Es
solle zusatzlich zum Gebaude ein Freiraum fir die Bewohner entstehen.

Nach Abschluss der Diskussion werden zwei Antrage aus dem Gremium gestellt, die zu-
sammen mit der Begriindung als Anlage A08 zur Drucksache 0057/2014/BV hinterlegt
sind.

Als erstes stellt Bezirksbeiratin Dr. Roper folgenden Antrag, tber den Herr Schmidt
abstimmen lasst:

Im Teilgebiet MTV-Ost-Nord (,Stadtebauliche Neuordnung®) ist die derzeit im Masterplan
fur die nordlichen vier Grundsticksfelder ausgewiesene Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2 auf 1,0 und fir das fiinfte stdliche Grundstiicksfeld, also das sogenannte Nahversor-
gungszentrum (NVZ), von 1,6 auf 1,45 zu senken.

Abstimmungsergebnis: 10:0:4 Stimmen

AnschlieRend stellt Bezirksbeirat Dr. Baron folgenden Antrag, tber den Herr Schmidt
ebenfalls abstimmen lasst:

Im Teilbereich MTV-Ost-Nord sind in den flinf Neubaufeldern zur Sicherstellung einer ho-
hen Lebens- und Aufenthaltsqualitéat Freiraumflachen und Freibereiche ausreichender
Grol3e sicherzustellen. Daher wird seitens des Bezirksbeirates Weststadt/Stidstadt die
Einhaltung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 fiir diese Gebiete gefordert.

Abstimmungsergebnis: 9:0:5 Stimmen

Als letztes stellt Herr Schmidt den neuen Beschlussvorschlag der Verwaltung
(Stand 17.03.2014) erganzt durch die beiden beschlossenen Antrage zur Abstimmung.

Auf Nachfrage von Bezirksbeirat Dr. Baron verliest Herr Schmidt nochmals den Be-
schlussvorschlag der Verwaltung und lasst im Anschluss abstimmen.

Abstimmungsergebnis: 0:9:5 Stimmen
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Beschlussvorschlag des Bezirksbeirates Weststadt / Stidstadt:
Der Beschlussvorschlag der Verwaltung wird abgelehnt.

Im Teilgebiet MTV-Ost-Nord (,Stéddtebauliche Neuordnung®) ist die derzeit im Masterplan
fur die nérdlichen vier Grundsticksfelder ausgewiesene Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2 auf 1,0 und fir das fiinfte stidliche Grundstiicksfeld, also das sogenannte Nahversor-
gungszentrum (NVZ), von 1,6 auf 1,45 zu senken.

Im Teilbereich MTV-Ost-Nord sind in den fiinf Neubaufeldern zur Sicherstellung einer ho-
hen Lebens- und Aufenthaltsqualitat Freiraumflachen und Freibereiche ausreichender
Grolie sicherzustellen. Daher wird seitens des Bezirksbeirates Weststadt/Sudstadt die
Einhaltung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 fur diese Gebiete gefordert.

gezeichnet
Hans Joachim Schmidt
Vorsitzender

Ergebnis: Beschlussempfehlung der Verwaltung abgelehnt, neuer Be-
schlussempfehlung zugestimmt
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Sitzung des Konversionsausschusses vom 26.03.2014

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Konversionsausschusses vom 26.03.2014

Masterplan Sudstadt
Beschlussvorlage 0057/2014/BV

Herr Zimmermann vom Amt flr Stadtentwicklung und Statistik berichtet Uber den bisher
stattgefundenen dialogischen Planungsprozess in Form eines Stadtteilgespraches
(04.02.2014), eines Burgerforums (25.02.2014) und der Sitzung des Entwicklungsbeira-
tes (27.02.2014). Die Gesprachsnotiz zum Stadtteilgesprach RémerstraRe und die Er-
gebnisprasentation des Burgerforums Sudstadt sind in der 1. Ergdnzung zur Drucksache
0057/2014/BV (Anlage A07) als Anlage A01 und AO2 enthalten.

Herr Dr. Erl von metris architekten bda erklart, dass sich der Masterplan aus der Fort-
schreibung des Nutzungskonzeptes sowie dem erarbeiteten wohnungspolitischen Kon-
zept zusammensetze. Er berichtet, dass in der Sitzung des Bezirksbeirates Weststadt /
Sudstadt vom 20.03.2014 die vorgesehene Geschossflachenzahl (GFZ) in den noérdlichen
vier Grundsticksfeldern sowie die vorgesehene GFZ des Nahversorgungszentrums dis-
kutiert worden seien und gewilinscht gewesen sei, diese zu reduzieren. Er weist in die-
sem Zusammenhang darauf hin, dass diese GFZ nur das Verhaltnis zwischen Bebauung
und freier Flache bezeichne und bisher noch nicht klar sei, wie die Kubatur der neuen
Gebaude aussehen werde. Der Masterplan sei nur eine Vorstufe zum stadtebaulichen
Entwurf. Dort werden dann konkrete Bebauungsvorschlage gemacht werden.

Auch Oberbirgermeister Dr. Wirzner informiert Gber die Diskussion im Bezirksbeirat
Weststadt / Suidstadt. Der Wunsch der Anlieger sei eine verniinftige Ubergangsbebau-
ung. Dies sei ein wichtiger Punkt. Der Masterplan in seiner dort vorgelegten Fassung
(Beschlussvorlage 0057/2014/BV) sei abgelehnt worden.

Stadtratin Prof. Dr. Schuster spricht das Thema Freiraumkonzept an und verweist auf ih-
ren Sachantrag ,Masterplan Sudstadt‘ (Anlage 09 zur Drucksache 0057/2014/BV), der
als Tischvorlage vorliegt.

Als nachstes fragt sie nach, ob ein Konflikt zwischen der vorgesehenen kulturellen Nut-
zung der Campbell-Barracks und der Wohnbebauung Sickingenplatz ausgeschlossen
werden kénne.

AulR3erdem regt sie an, im Rahmen des Masterplans als Ziel eine weichere Formulierung
fur die Anliegen des Bezirksbeirates Weststadt / Stidstadt mitaufzunehmen und dann im
weiteren mit einer konkreteren Formulierung im stadtebaulichen Konzept der Intension
des Bezirksbeirates Rechnung zu tragen.

Herr Dr. Erl antwortet auf die Frage nach der kulturellen Nutzung der Campbell-Barracks
wie folgt: Gepruft werde derzeit die Verlagerung des Karlstorbahnhofes in den mittleren
Bereich, so dass ein relativ gro3er Abstand zu den Wohnbauflachen am Sickingenplatz
bestehen wirde. Der stadtebauliche Entwurf werde mit der Ausrichtung der Wohnbebau-
ung entsprechend der angrenzenden Nutzung reagieren.
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Oberburgermeister Dr. Wirzner bestatigt, dass die Nutzungsstruktur im Bereich Si-
ckingenplatz und im Umfeld der Stallungen eine kulturelle Nutzung der Campbell-
Barracks moglich machen musse, zum Beispiel auch durch entsprechend geplanten
Larmschutz.

Burgermeister Heil3 betont hinsichtlich der Geschossflachenzahl, dass bei den Preisver-
handlungen mit der Bundesanstalt fiir Immobilienaufgaben (BIMA) fir diese ein wirt-
schaftlich tragbares Ergebnis herauskommen muisse. Die GFZ sei hierfir eine wichtige
Grundlage, allerdings zeige diese nicht, was spater stadtebaulich wirklich umgesetzt wer-
de. Man kénne inhaltlich das Ziel formulieren, dass ein nahtloser Ubergang zur bisheri-
gen Bebauung stattfinden solle. Auch beim Griunflachenstreifen, den Stadtratin Prof. Dr.
Schuster angesprochen habe, gelte es, Kompromisse zu schlie3en und die Wirtschaft-
lichkeit nicht aus den Augen zu verlieren. Pro 10 Metern Breite des Bandes misse man
circa mit 1 Million Euro zuséatzlicher Belastung rechnen. Da es hier eine Stral3enverbin-
dung geben werde, kdnne man Uber eine Allee beziehungsweise ein erweitertes Stra-
Benbegleitgriin nachdenken anstatt Uber eine groRe Parksituation.

Oberburgermeister Dr. Wirzner bestatigt die Aussage von Blrgermeister Heil3 und weist
darauf hin, dass dieses Quartier im Zentrum von Heidelberg auch in der zukinftigen
Struktur eine Verdichtung beinhalte, die aulRergewdhnlich niedrig flr eine Innenstadt sei.
Es sei klar, dass in diesem neuen Quartier eine gewisse Urbanitat vorhanden sein werde
und selbst im Birgerdialog sei ein groRer Griinkorridor nicht intensiv gefordert worden.

Stadtratin Prof. Dr. Schuster betont, ihr sei wichtig, dass im Masterplan die Zielsetzung
aufgenommen sei, in die Sichtachse Grun mit aufzunehmen sowie bei der Neubebauung
den Ubergang zur bestehenden Bebauung als Richtung zu sehen. Eine Formulierung
dahingehend sei fur die SPD-Fraktion akzeptabel.

Stadtrat Dr. Gradel, die Stadtratinnen Marggraf, Dr. Greven-Aschoff und Hommelhoff zei-
gen sich zufrieden mit der bisherigen Arbeit der Verwaltung zum Masterplan unter Mitwir-
kung der Brger.

Stadtrat Dr. Weiler-Lorentz meldet sich zu Wort. Er sei mit einigen Punkten aus dem er-
arbeiteten Masterplan unzufrieden. Ein besonderes Anliegen sei ihm, weniger Gebaude
abzureien, da diese auch gunstiger saniert werden kdnnten als in bisherigen Beispiel-
rechnungen vorgetragen worden sei. Er erbittet Informationen tber Ergebnisse von
Schadstoffuntersuchungen, schalltechnischen Bewertungen, Bewertungen der Elektrik
und der Sicherheitswege fur Gebdude, die untersucht worden seien.

Oberbirgermeister Dr. Wirzner sagt zu, Ergebnisse dieser Untersuchungen — soweit
vorhanden — vorzulegen.

AbschlieRend verliest Oberbilrgermeister Dr. Wiirzner zwei Erganzungen zur bisherigen

Formulierung der Beschlussvorlage (Drucksache 0057/2014/BV) und lasst tiber
dieses Gesamtpaket abstimmen:

Die Struktur und Maf3stablichkeit der Neubebauung an der Kirschgartenstra3e soll einen
vertraglichen Ubergang zur bestehenden Bebauung 0Ostlich der Kirschgartenstral3e her-
stellen.

Die Ost-West-Vernetzung der Grunstrukturen soll im Bereich beziehungsweise der Ver-
langerung der Pearsonstral3e durch stralRenbegleitende Grinstrukturen hergestellt wer-
den.

Abstimmungsergebnis: einstimmig
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Beschlussempfehlung des Konversionsausschusses (Anderungen fett dargestellt):

Der Konversionsausschuss empfiehlt folgenden Beschluss des Gemeinderates:

1. Dem Masterplan fir die Konversionsflache Stidstadt Anlage 01_NEU wird zuge-
stimmt. Er bildet somit die Grundlage fir die weitere Ausarbeitung vertiefender
Konzepte bzw. Teilbereiche.

Hierbei sollen folgende Punkte bertcksichtigt werden:

 Die Struktur und MaRstablichkeit der Neubebauung an der Kirschgar-
tenstral3e soll einen vertraglichen Ubergang zur bestehenden Bebau-
ung 0Ostlich der Kirschgartenstral3e herstellen.

e Die Ost-West-Vernetzung der Grinstrukturen soll im Bereich bzw. der
Verlangerung der Pearsonstral3e durch straRenbegleitende Grinstruk-
turen hergestellt werden.

2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen Masterplans
Verhandlungen mit dem Buindnis fir Wohnen aufzunehmen und dabei die woh-
nungspolitischen Zielsetzungen auf den daftir vorgesehenen Flachen zu realisie-
ren.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: einstimmig beschlossen mit Anderung/en und Arbeitsauftrag an
die Verwaltung
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Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2014

Ergebnis der 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2014

6 Masterplan Sudstadt
Beschlussvorlage 0057/2014/BV
Zu diesem Tagesordnungspunkt ist ein Plan im Sitzungssaal ausgehangt.
Die Sachantrage der SPD, der Fraktionsgemeinschaft Blindnis 90/Die Gri-
nen/generation.hd und der BL/LI liegen als Tischvorlagen (siehe Anlagen 10, 11 und 12
zur Drucksache) vor.
Oberburgermeister Dr. Wirzner fuhrt kurz in die Thematik ein und weist auf den geén-
derten Beschlussvorschlag aus der Sitzung des Konversionsausschusses vom 26.
Méarz 2014 hin.
AnschlieRend geht er auf die oben genannten Sachantrage ein und macht folgende
Aussagen:
¢ Die Saarstral3e (gegeniiber Haupteingang Headquater) wird gedffnet sobald dies
moglich ist, um die ursprungliche Nutzung wiederherzustellen.
e Das Thema Larmschutz wird bei den weiteren Planungen berucksichtigt.
¢ In der Romerstral3e handle es sich um sogenannte Panzer- beziehungsweise
Lastkraftwagen (LKW)-Sperren. Diese seien massiv im Erdreich verankert. Um
diese zu entfernen, sei eine grof3flachige Sanierung des Gehwegs mit erheblich
finanziellem Aufwand erforderlich. Aufgrund dessen werde diese Mal3nahme bis
zur Umgestaltung der Romerstral3e zuriickgestellt.
Aufgrund der Zusagen/Erlauterungen von Oberbirgermeister Dr. Wiirzner, be-
stehen die Fraktionsgemeinschaft Bundnis 90/Die Griinen/generation.hd und die SPD
nicht mehr auf die Abstimmung ihrer Sachantrage.
AnschlieRend stellt Oberbirgermeister Dr. Wirzner zuerst den Sachantrag der BL/LI zur
Abstimmung.
Der Gemeinderat moge beschliel3en:
Masterplan Stidstadt
- Die Planung orientiert sich ganz Giberwiegend am Bestand. Nur ausnahmsweise
erfolgt aus stadtplanerischen und 6kologischen Griinden bereits jetzt ein Rickbau
bestehender Geb&aude, oder auch eine neue Bebauung.
- Bei Erneuerung der bestehenden Geb&ude und bei Neubebauung muss Wohnen
eindeutig Vorrang haben.
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- Die Renovierungsmalinahmen erfolgen nach Bedarf. MalBnhahmen zur Warme-
dammung werden entsprechend der Lebensdauer der einzelnen Bauteile der Hau-
ser (Dach, Fassade, Fenster etc.) durchgefiihrt, um die Kosten zu begrenzen. Da-
von ausgenommen sind Schadstoffbelastungen, die zulassige Grenzwerte tber-
schreiten.

- Soweit nicht vorhanden muss eine zeitgemale Infrastruktur fir Ver- und Entsor-
gung hergestellt werden.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt bei 2 Ja-Stimmen und 1 Enthaltung

Danach stellt er die ebenfalls im Sachantrag der BL/LI enthaltenen hilfsweisen Antréage
aus dem Bezirksbeirat Weststadt/Stidstadt vom 20. M&rz 2014 zur Abstimmung.

Im Teilgebiet MTV-Ost-Nord (,Stadtebauliche Neuordnung®) ist die derzeit im Masterplan
fur die nordlichen vier Grundstiicksfelder ausgewiesene Geschossflachenzahl (GFZ) von
1,2 auf 1,0 und fir das funfte stdliche Grundstiicksfeld, also das sogenannte Nahversor-
gungszentrum (NVZ), von 1,6 auf 1,45 zu senken.

Im Teilbereich MTV-Ost-Nord sind in den fiinf Neubaufeldern zur Sicherstellung einer ho-
hen Lebens- und Aufenthaltsqualitat Freiraumflachen und Freibereiche ausreichender
Grol3e sicherzustellen. Daher wird seitens des Bezirksbeirates Weststadt/Sudstadt die
Einhaltung einer Grundflachenzahl (GRZ) von maximal 0,4 fiir diese Gebiete gefordert.

Abstimmungsergebnis: mehrheitlich abgelehnt bei 4 Ja-Stimmen und 3 Enthaltung

AbschlieRend stellt er den gednderten Beschlussvorschlag aus der Sitzung des Kon-
versionsausschusses vom 26. Marz 2014 zur Abstimmung.

Abstimmungsergebnis: beschlossen bei 2 Nein-Stimmen

Beschluss des Gemeinderates: (Anderungen fett dargestellt):

1. Dem Masterplan fiir die Konversionsflache Stidstadt Anlage 01_NEU wird zuge-
stimmt. Er bildet somit die Grundlage fir die weitere Ausarbeitung vertiefender
Konzepte bzw. Teilbereiche.

Hierbei sollen folgende Punkte berlicksichtigt werden:

e Die Struktur und Mal3stablichkeit der Neubebauung an der Kirschgar-
tenstral3e soll einen vertraglichen Ubergang zur bestehenden Bebau-
ung 6stlich der Kirschgartenstrafie herstellen.

e Die Ost-West-Vernetzung der Grunstrukturen soll im Bereich bzw. der
Verlangerung der Pearsonstral3e durch stralRenbegleitende Grinstruk-
turen hergestellt werden.
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2. Die Verwaltung wird beauftragt, auf Grundlage des beschlossenen Masterplans
Verhandlungen mit dem Bindnis fir Wohnen aufzunehmen und dabei die woh-
nungspolitischen Zielsetzungen auf den dafiur vorgesehenen Flachen zu realisie-
ren.

gezeichnet
Dr. Eckart Wiurzner
Oberbirgermeister

Ergebnis: beschlossen mit Anderung und Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begrindung:

Bisheriges Vorgehen

Am 24.07.2013 hat der Gemeinderat dem Beschluss zum ,Nutzungskonzept Konversionsflache
Sudstadt” (siehe Drucksache 0179/2013/BV) zugestimmt. Mit dem Nutzungskonzept verfolgte die
Stadt das Ziel einer weitestgehend bestandsorientierten Nutzung der Konversionsflachen in der
Sldstadt. Lediglich im Bereich nordlich der Rheinstrafl3e zwischen Romerstral3e und Kirschgarten-
stral3e sollten 2 Bestandsgebaude abgebrochen werden um hier Platz zur Ansiedlung eines Nah-
versorgungsmarktes zu schaffen. Im weiteren Verfahren wurde das Nutzungskonzept durch die Er-
arbeitung von Fachgutachten auf seine Eignung uberprift. Hierzu z&hlen insbesondere die Be-
standserfassung und Bewertung der Gebaude hinsichtlich Altlasten, Brandschutz, Barrierefreiheit
und Energiestandard. Des Weiteren wurde ein Larmgutachten beauftragt und mehrere Erschlie-
Bungsvarianten sowohl fiir den Individualverkehr wie auch fiir den 6ffentlichen Personennahverkehr
untersucht. Erganzt wurde dies durch konzeptionelle Voriberlegungen zu den Fachthemen Stadte-
bau, Wohnen, Wirtschaftsflachen, Soziale Infrastruktur, Landschaft und 6ffentlicher Raum. Auf dem
Birgerforum am 22.10.2013 wurden die Themengebiete Landschaft und offentlicher Raum (Frei-
raum) sowie Mobilitat zur 6ffentlichen Diskussion gestellt. Die Ergebnisse wurden in der Sitzung des
Gemeinderates am 21.11.2013 (siehe Drucksache 0172/2013/1V) vorgestellt.

Die Ergebnisse aus der konzeptionellen Vertiefung und den Ergebnissen aus dem dialogischen Pla-
nungsprozess wurden zu einem Planungsstand ,Masterplan Sudstadt” zusammengefugt. Im Kon-
versionsausschuss am 04.12.2013 wurden Inhalt und Funktion des Masterplans erlautert (siehe
Drucksache 0193/2013/IV). Bezugnehmend auf das Burgerforum am 22.10.2013 vermissten viele
Birgerinnen und Birger zur Gestaltung der RoOmerstral3e eine Variantendiskussion. Dazu gab es
am 04.02.2014 ein Stadtteilgesprach zur Romerstral3e, in dem die verschiedenen Varianten ein-
schlie3lich deren Vor- und Nachteile vorgestellt und diskutiert wurden.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass das urspriingliche Ziel einer bestandsorientierten Nut-
zung aufgrund der vorgefundenen Restriktionen, in Bezug auf die in den Leitlinien formulierten Ziele
sowie die Herstellung der sozialvertraglichen Mischung nicht vollumfénglich aufrecht erhalten wer-
den kann. Der ,Masterplan Sudstadt” tragt dem insofern Rechnung in dem er Teilbereiche mit unter-
schiedlicher Intensitat an baulichen Eingriffen und unterschiedlicher Entwicklungszeitpunkte beriick-
sichtigt.

Masterplan Sudstadt — aktueller Sachstand

Der Masterplan definiert Zielaussagen fur die zuklinftige Entwicklung der Konversionsflache Sid-
stadt. Er stellt eine konzeptionelle Vertiefung des Nutzungskonzeptes dar. Erlauternd dazu beinhal-
tet er Plane, die weitere Aussagen zu einzelnen Fachthemen wie das ErschlieBungskonzept, das
Freiraumkonzept, und einen Plan Identitdt und Stadtgestalt beinhalten. Durch den Masterplan wer-
den Aussagen zur kiinftigen stadtebaulichen Struktur, Nutzungen, Baudichte unter Angabe der Ge-
schossflachenzahl, ErschlieRungskonzept, Freiflichenkonzept, identitatsstiftenden Entwicklungsbe-
reiche usw. getroffen, um die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung zu definieren.
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Der Masterplan muss aber gleichzeitig die erforderliche Flexibilitdt aufweisen, um im Rahmen der
anschliel3enden auszuarbeitenden Planung Teilbereiche anzupassen und durch die Erstellung stad-
tebaulicher Konzepte weiter zu konkretisieren, auch im Hinblick auf die noch abzuwartenden Ver-
handlungsergebnisse mit der Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben (BImA). Im Rahmen des an-
schlielRend zu schaffenden Baurechtes (Bebauungsplanverfahren) sind die vertiefenden Konzepte
durch die Fortfihrung des dialogischen Planungsprozesses mit der Birgerschaft zu diskutieren und
erlangen durch die Gremienbeschliisse die erforderliche Verbindlichkeit.

Der Masterplan setzt sich aus folgenden inhaltlichen Ebenen zusammen:

1. Fortschreibung Nutzungskonzept - Masterplan

In das Nutzungskonzept flieBen zum einen die bisherigen Ergebnisse aus der Bestandsauf-
nahme in den Masterplan ein. Zum andern finden sich Ideen aus dem Europan-Wettbewerb im
Masterplan wider. Die Ideen der Preistrager ,Startband“ und ,Campbell Fundamental® sind in
modifizierter Form integriert. Die Idee des Startbandes Iasst sich als ,Entwicklungsband® umset-
zen. Die Idee Campbell Fundamental als Ost-West-Griinverbindung wurde ebenfalls in Teilen
ubernommen. Anderungen und Konkretisierungen der Planung haben sich auch aus Gespra-
chen mit moglichen Bindnispartnern ergeben. Die Ergebnisse und Anregungen aus der Bur-
gerschaft flossen ebenfalls ein.

2. ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept wurde entsprechend der Anregungen aus dem Birgerforum am
22.10.2013 und den Anderungen des Nutzungskonzeptes fortgeschrieben und konkretisiert.
Zum ErschlieBungskonzept wurden erste Vorschlage zur Fiihrung des 6ffentlichen Personen-
nahverkehrs (OPNVs), zur ErschlieBungsstruktur im Gebiet durch den motorisierten Individual-
verkehr (MIV) und zur Gestaltung der Romerstral3e sowie zur Fuhrung der Radfahrer und Ful3-
ganger im Gebiet und mit einer Radfahrachse vorgestellit.

3. Freiraumkonzept

Das Freiraumkonzept wurde ebenfalls entsprechend der Anregungen aus dem Burgerforum am
22.10.2013 und den Anderungen des Nutzungskonzeptes fortgeschrieben und konkretisiert.
Zum Freiraumkonzept wurden unterschiedliche Varianten zur Parkgestaltung um die Komman-
dantur und zur Freiraumgestaltung entlang der RGmerstral3e prasentiert und diskutiert.

4. Identitat und Stadtgestalt

Der Plan zur Identitat und Stadtgestalt stellt stadtbildpragende Gebaude und Stadtrdume dar,
wie das Entwicklungsband, die Romerstral3e, das Nahversorgungszentrum, den Park um die
Kommandantur und die ,Chapel” (Kirche) sowie den Paradeplatz. Der Park und der Paradeplatz
sind in der Konversionsflache Sldstadt die beiden Rdume mit einem besonderen Gestaltungs-
bedarf. Um sie zu stadtbildprdgenden Raumen fir die Offentlichkeit zu machen, haben die
R&ume einen besonderen Gestaltungsbedarf.
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5. Entwicklungsbereiche — Teilbereiche

Die Konversionsflache Sudstadt ist insgesamt in acht Entwicklungsbereiche unterteilt. Aufgrund
unterschiedlicher Nutzungen, Interessengruppen, Planungsbedarf und Entwicklungsperspekti-
ven wurde die Gesamtflache in Teilbereiche unterteilt, fir die zum aktuellen Stand unterschied-
liche Aussagen zur weiteren Bearbeitung definiert werden.

Die einzelnen Plane und eine textliche Erlauterung der einzelnen Plane und Themen sind in den
Anlagen 1-6 naher erlautert.

6. Wohnungspolitisches Konzept

Das Wohnungspolitische Konzept fir die Konversionsflachen in der Stidstadt (siehe Drucksa-
che 0021/2014/1V), das die Zielvorgaben aus den Leitlinien fir Konversion konkretisiert, die
Zielgruppen beschreibt und den Wohnungsmix quantifiziert, um eine sozial ausgewogene Ent-
wicklung der Flachen und gleichzeitig einen wichtigen Beitrag zu einem ausreichenden Woh-
nungsangebot zu erreichen, wird ebenfalls Bestandteil des Masterplans und wird dort stadte-
baulich umgesetzt.

Biindnis fur Wohnen/ Interessensbekundungsverfahren

Vor dem Hintergrund des in den letzten Jahren deutlichen Preisanstiegs bei Neuvermietungen aber
auch vor allem im Bestand und der damit verbunden Verdrangung von Haushalten mit unterem und
mittlerem Einkommen aus der Kernstadt hat der Oberbiirgermeister im April 2013 ein Bindnis ftr
Wohnen zur Schaffung von bezahlbarem Wohnraum initiiert und 6ffentlich um Mitstreiter geworben.
Inshesondere auf den Konversionsflachen ergibt sich die Chance, Wohnraum bereitzustellen, der
fur einen Grol3teil der Gesellschaft bezahlbar ist und der weiteren Abwanderung von Familien ins
Umland entgegenwirkt.

Diesem Blindnis haben sich mehrere Wohnungsunternehmen und Genossenschaftsbanken ange-
schlossen, die die Wohnbauflachen der Konversionsflache in der Sidstadt nach den vorgegebenen
Zielen der Stadt entwickeln mochten. Es wurde dabei offen, auch gegentber weiteren Interessen-
ten, kommuniziert, dass dem Buindnis weitere Partner beitreten kdnnen, die die stadtischen Ziele
unterstitzen.

Die Festlegungen im Masterplan Sudstadt dienen dazu, die stadtischen Ziele der Stadt zu definie-
ren. Das Buindnis hat diese aufgegriffen und sich verpflichtet, die Ziele der Stadt, insbesondere die
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum nachhaltig umzusetzen. Ein wichtiges Kriterium spielte da-
bei auch die Zusage, einen Teil der Flachen fiir besondere Wohnformen zur Verfiigung zu stellen.
Aus Sicht der Verwaltung kann das Ziel Schaffung von bezahlbarem Wohnraum bestmdglich nur
erreicht werden, wenn die Flachen von einem Partner entwickelt werden, der durch mogliche Sy-
nergieeffekte tragfahige, wirtschaftliche Gesamtlésungen anbieten kann und dabei auch das wichti-
ge Ziel der Durchmischung garantiert.

Auf Grundlage des Beschlusses zum Masterplan wird die Verwaltung in einem néchsten Schritt die
Verhandlungen mit dem Bindnis fir Wohnen aufnehmen bzw. konkretisieren.
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Besondere Wohnformen

Mit den einzelnen Gruppierungen wurden bereits mehrere Gespréche gefihrt. Entsprechend den
unterschiedlichen Konzepten und Rahmenbedingungen fuhren die einzelnen Gruppierungen derzeit
entweder Gesprache mit der Verwaltung oder aber direkt mit dem Bindnis fur Wohnen, da zwei
Gruppierungen insbesondere ein Generalmieter-Modell unter dem Dach des Blindnisses anstreben.
Fir die weiteren Gruppen, die einen direkten Erwerb anstreben, wurden in Mark-Twain-Village—
West (MTV-West) Flachen (zwei Wohnblocks / U’s) reserviert. Fir einzelne Gruppierungen ist auch
eine Umsetzung auf der Flache Patton Barracks eine mdgliche Option, die parallel mitgepruft wird.
Im weiteren Verlauf wird es nun darauf ankommen, den Umfang der Bedarfe der Gruppierungen
weiter zu konkretisieren und die Rahmenbedingungen zu definieren.

Weiteres Vorgehen

Am 25. Februar ist das nachste Birgerforum vorgesehen. Dort wird der Entwurf des Masterplans
vorgestellt werden. Die Anregungen und Anmerkungen der Birgerschaft werden in den Masterplan
einflieBen und im Mérz 2014 den Gremien vorgestellt.

Mit dem Beschluss des Masterplans soll die Basis geschaffen werden, um die bestehenden Struktu-
ren moglichst zeitnah im Sinne der Leitlinien fir die Konversion nachnutzen zu kénnen. Da die Teil-

flachen sehr unterschiedliche Vorgehensweisen und Antworten bedirfen, sind im Anschluss fir die

einzelnen Bereiche Detaillosungen erforderlich. Dabei wird angestrebt, die bestandsorientierten Be-
reiche MTV-Ost-sudlicher Teil und MTV-West kurz- bis mittelfristig in eine Nachnutzung zu bringen,

wahrend die Neustrukturierungsbereiche MTV-Ost-ndrdlicher Teil und Sickingenplatz bzw. der iden-
titatsstiftende Bereich des ,Entwicklungsbandes® im Westen des Quartiers einer ndheren Ausarbei-

tung bedurfen und daher mittel- bis langfristige Umsetzungsperspektiven bieten.

Um eine fundierte planerische Auseinandersetzung mit der 6rtlichen Situation zu erzielen, sind da-
bei unterschiedliche Vorgehensweisen zur Zielfindung sinnvoll und geeignete Verfahren (bspw.
Mehrfachbeauftragungen) zu definieren. Eine Einbindung der Preistréager des Europan-Wettbewerbs
wird hierbei angestrebt. Die Offentlichkeit wird in diese Verfahren wie gewohnt eingebunden.

Der Masterplan ist gleichzeitig die Grundlage fur die Verkehrswertermittlung und erméglicht somit
den Abschluss der Verhandlungen mit der BImA und eine WeiterveraufR3erung der Flachen.
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Prufung der Nachhaltigkeit der MalBnahme in Bezug auf die Ziele des Stadtentwick-
lungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

SL5 + Bauland sparsam verwenden, Innen- vor AuRenentwicklung

SL6 + Flachenverbrauch senken, Flachen effektiv nutzen
Begrundung:

Durch die zivile Nachnutzung der bisher vom Militar belegten Flachen kon-
nen die Baulandpotentiale im Innenbereich starker genutzt werden.

Zielle:
wO1 + Wohnraum fir alle, 8.000-10.000 Wohnungen mehr
WO2 + Verdrangungsprozesse verhindern

Begriindung:

Die Flachen und Gebaude im Bereich der Mark-Twain-Village bieten die
Chance zur Schaffung sozial vertraglichen Wohnraums.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
keine
gezeichnet

Dr. Eckart Wirzner

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: Bezeichnung
A0l Masterplan
A 0INEU | Masterplan und Wohnungspolitisches Konzept
A 02 ErschlieBungskonzept zum Masterplan
A 03 Freiraumkonzept zum Masterplan
A 04 Stadtidentitat und Gestaltung als Beiplan zum Masterplan
A 05 Entwicklungsbereiche als Beiplan zum Masterplan
A 06 Erlduterungen zum Masterplan
A 07 1. Erganzung zur Drucksache mit Datum vom 17.03.2014
A 08 Antrdge Bezirksbeirat Weststadt/Sudstadt vom 20.03.2014
A 09 Inhaltlicher Antrag der SPD vom 26.03.2014
(Tischvorlage in der Sitzung des Konversionsausschusses vom
26.03.2014)
A 10 Inhaltlicher Antrag der Bunte/Linke vom 07.04.2014
(Tischvorlage in der Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2014)
All Inhaltlicher Antrag der Griine/gen.hd vom 09.04.2014
(Tischvorlage in der Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2014)
A1l2 Inhaltlicher Antrag der SPD-Fraktion vom 09.04.2014
(Tischvorlage in der Sitzung des Gemeinderates vom 10.04.2014)
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