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Zusammenfassung der Information:

Der Haupt- und Finanzausschuss nimmt die Information tGber den Grundstiicksfonds zur
Kenntnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Bezeichnung: Betrag:

Ausgaben / Gesamtkosten:

Einnahmen:

Finanzierung:

Zusammenfassung der Begrindung:

Der Grundstucksfonds wird bei der Haushaltsplanaufstellung aufgrund von
Erfahrungswerten der letzten Jahre gebildet, da eine langfristige zeitliche Prognose bei
Immobilienangeboten kaum mdglich und langfristige Projektentwicklungen
kalenderjahrlich nicht abgrenzbar sind. Bei der summarischen Betrachtung der drei
Haushaltsjahre 2011, 2012 und 2013 wurde bei einem Haushaltsansatz von insgesamt
19 Millionen € fur den Grunderwerb ein Ergebnis in Hohe von 18,9 Millionen € erzielt. Die
Verwaltung achtet seit vielen Jahren im Grundsatz auf einen ausgeglichenen
Grundstiicksfonds im Einnahmen- und Ausgabenbereich. Dadurch wird gewahrleistet,
dass das Grundvermdégen der Stadt substanziell erhalten bleibt.
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Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 26.02.2014

Ergebnis der éffentlichen Sitzung des Haupt- und Finanzausschusses vom 26.02.2014:

15 Grundstucksfonds 2013/2014
Informationsvorlage 0026/2014/1V

Stadtratin Stolz hatte zu diesem Tagesordnungspunkt eine Gesamtschau (Liste) der
Grundstiicke und Gebaude, die der Stadt Heidelberg im Bereich der Altstadt gehéren (mit
Wertschatzung) erwartet. Sie fragt nach, wann damit zu rechnen sei.

Oberblrgermeister Dr. Wirzner sagt eine Liste der Gebaude, die im Besitz der Stadt
Heidelberg sind, zu.

gezeichnet
Dr. Eckart Wirzner
Oberblrgermeister

Ergebnis: Kenntnis genommen mit Arbeitsauftrag an die Verwaltung
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Begrindung:

Der Gemeinderat hat in seiner Sitzung vom 19.12.2013 im Rahmen der Beschlussvorlage zur
Aktualisierung der mittelfristigen Finanzplanung (Drucksache 0435/2013/BV) den folgenden
Arbeitsauftrag erteilt:

In einer Haupt- und Finanzausschusssitzung sollen durch das Amt fur Liegenschaften und das Amt
fur Wirtschaftsférderung und Beschéftigung die Absichten der Verwaltung zu Grundstiickserwerben
und Ankaufen von Flachen zur Grundstiicksarrondierung dargelegt werden.

Der Immobilienverkehr bewegt sich auf dem Gebiet des Privatrechts und setzt grundsatzlich die
Einigung von zwei Parteien auf Augenhdhe voraus. Lediglich die Grundsttickskaufe, die von einer
Aktivitat bzw. Planung der Stadt ausgeldst werden, sind in diesem Rahmen als Zielsetzung
definierbar. Haufig beruhen sie aber auch auf der aktuellen Immobilienmarktentwicklung und damit
auf Angeboten bzw. Interessensbekundungen Dritter, die langfristig im Voraus nicht planbar sind.
Vielmehr gilt es haufig sich aktuell bietende Chancen zu ergreifen und kurzfristig handlungsféahig zu
sein. Zudem werden notarielle Vertrage haufig als Ergebnis eines umfangreichen und zeitintensiven
Projektablaufs beurkundet, wodurch sich Verzégerungen auch Uber den Jahreswechsel hinaus
ergeben koénnen. In manchen Féallen bitten Verk&ufer auch aus personlichen Griinden um einen
verzogerten Abschluss.

Da die Haushaltsplanungen im Rahmen der Doppelhaushalte eine zeitliche Prognose flr
mindestens die nachsten zwei Jahre erfordern, muss die Verwaltung aufgrund der geringen
Planbarkeit bei der Haushaltsplanaufstellung zwangslaufig von den Erfahrungswerten der letzten
Jahre ausgehen. Mit dieser Vorgehensweise wurden in den letzten Jahren gute Ergebnisse erzielt,
um mit dem Budget flexibel auf sich bietende Optionen reagieren zu kénnen. Die schwierige
Prognose setzt eine enge Abstimmung mit dem Dezernat fir Konversion und Finanzen voraus, um
bei gesamtstadtisch bzw. strategisch interessanten Objekten zum richtigen Zeitpunkt agieren zu
koénnen.

Diese Faktoren erschweren zudem eine auf das Kalenderjahr bezogene Betrachtung. Bei dem
Vergleich der Planwerte mit dem Rechnungsergebnis sollte man daher einen langeren
Betrachtungszeitraum zu Grunde legen. So wurde zum Beispiel bei der summarischen Betrachtung
der drei Haushaltsjahre 2011, 2012 und 2013 bei einem Haushaltsansatz von insgesamt

19 Millionen € fiir den Grunderwerb ein Ergebnis in Hohe von 18,9 Millionen € erzielt.

Die Verwaltung achtet seit vielen Jahren im Grundsatz auf einen ausgeglichenen Grundstticksfonds
im Einnahmen- und Ausgabenbereich. Dadurch wird gewabhrleistet, dass das Grundvermégen der
Stadt substanziell erhalten bleibt. Das Vermégen wird nicht veraufert, ohne dass entsprechende
Immobilien fir Aufgaben der Stadt oder fir eine geordnete stadtebauliche Entwicklung mit
strategischer Bedeutung erworben werden. Das Haushaltsjahr 2013 (Einnahmenansatz

12,7 Millionen €, Ausgabenansatz 7 Millionen €) stellt hierbei eine Ausnahme dar, da bereits bei der
Haushaltsplanung absehbar war, dass im Betrachtungszeitraum Grundstiicksverkdufe anstehen, die
erheblich hdhere Einnahmen erwarten liel3en (zum Beispiel Verkauf ehemaliges CBC-Gelande).

Im Haushaltsjahr 2013 wurde bei einem Planansatz von 7 Millionen € beim Grunderwerb ein
Ergebnis in Hohe von 5,3 Millionen € erreicht. Zusatzlich stand aus dem Haushaltsjahr 2012 ein
Haushaltsrest von 500.000 € zur Verfigung. Der nicht umfanglich bendtigte Ansatz ist unter
anderem dadurch erklarbar, dass die fur 2013 eingeplante Entschadigungssumme fiir den
Reiterverein aufgrund der verzégerten Raumung des Gelandes voraussichtlich erst 2014 fallig wird.
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Da der Planansatz 2013 absehbar nicht ausgeschopft wurde, konnten Mittel zur Deckung fir den
Gesamthaushalt zur Verfigung gestellt werden.

Bei einer Deckung anderer wichtiger Projekte der Stadt durch Mittel des Grundstiicksfonds handelt
es sich stets um begriindete Ausnahmefalle. Das Vorgehen wird eng zwischen dem Kammereiamt
und dem Amt fiir Liegenschaften abgestimmt und lasst uns immer noch einen Handlungsspielraum
fur den Fall, dass uns ein interessantes Kaufangebot unterbreitet wird.

Das Amt fUr Wirtschaftsférderung und Beschéftigung hat innerhalb seines im Stadtentwicklungs-
und Verkehrsausschuss am 15. Januar und im Gemeinderat am 6. Februar vorgelegten
Zwischenberichts zur Umsetzung des Wirtschaftsflaichenkonzepts zum wiederholten Mal auf das
bereits im Wirtschaftsflachenkonzept von 2013 festgestellte Defizit an geeigneten Flachen von 73
Hektar hingewiesen. Gegenulber der standardisierbareren und planbareren Entwicklung von
Wohnbauflachen hat die Wirtschaft einen kurzeren Vorlauf bei der Flachenentwicklung:

¢ Baulandentwicklung und Planung erfordern hohe Variabilitéat
e Baulandvorfinanzierung ist kommunale Aufgabe

e Nachfrage ist individuell, nicht planbar und zeitnah zu bedienen

Dies erfordert eine aktive Gewerbeflachenvorhaltepolitik mit einem ausreichenden und
differenzierten Flachenangebot. Im Rahmen der Fortschreibung des Wirtschaftsflachenkonzepts
wird dieses bedeutsame Thema behandelt werden und dem neuen Gemeinderat in einer Vorlage
gesondert vorgestellt.

Prufung der Nachhaltigkeit der MaBnahme in Bezug auf die Ziele des
Stadtentwicklungsplanes / der Lokalen Agenda Heidelberg

1. Betroffene Ziele des Stadtentwicklungsplanes

Nummer/n: +/- Zielle:

(Codierung) beruhrt:

QU1 + Solide Haushaltswirtschaft
Begriindung:

Durch einen im Grundsatz ausgeglichenen Grundstiicksfonds im
Einnahmen- und Ausgabenbereich wird gewéhrleistet, dass das
Grundvermdgen der Stadt substanziell erhalten bleibt.

2. Kritische Abwéagung / Erlauterungen zu Zielkonflikten:
keine
gezeichnet

Bernd Stadel

Anlagen zur Drucksache:

Nummer: | Bezeichnung
01 Liste stadtische Gebaude Altstadt
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