Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM KARLSRUHE
ABTEILUNG 2 - WIRTSCHAFT, RAUMORDNUNG, BAU-, DENKMAL- UND GESUNDHEITSWESEN

Regierungsprasidium Karlsruhe - 76247 Karlsruhe
Karlsruhe 14.04.2014
Name Daniel Keller

Stadtplanungsamt Heidelberg Durchwahl 0721 926-4811
z. Hd. Herrn Czolbe Aktenzeichen 26b6-080-13/2
Postfach 10 55 20 (Bitte bei Antwort angeben)

69045 Heidelberg

»& Bebauungsplanverfahren "Versorgunészeﬁtrum", Heidelberg Bahnstadt
Ihr Schreiben vom 21.03.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

Eine Stellungnahme zu den Belangen der Bau und Kunstdenkmalpflege, sowie der
Archaologischen Denkmalpflege haben Sie mit dem Schreiben vom 24.05.2013 erhal-
ten.

Da sich aus unserer Sicht keine grundsatzlich neuen Aspekte ergeben haben behalt
unsere Stellungnahme zu oben genanntem Planungsvorhaben weiterhin ihre Giiltig-
keit.

Mit freiindlichen GriiRen

Daniel Keller

Dienstgebzude MoltkestraBe 74 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340225
abteilung2@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Stidtisches Klinikum - Parkmoglichkeit Landesbehordenzentrum
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&& Bebauungsplanverfahren "Versorgungszentrum", Heidelberg Bahnstadt

lhr Schreiben vom 06.05.2013

Sehr geehrter Herr Czolbe,

vielen Dank fur lhr Schreiben und die zugesandten Planungsunterlagen. Zu den Be-
langen der Denkmalpflege nimmt das Regierungspréasidium Karlsruhe Ref. 26 als
Trager &ffentlicher Belange (TOB) wie folgt Stellung:

Bau und Kunstdenkmalpflege:
Belange der Bau und Kunstdenkmalpflege sind, soweit dies aus den Planunterlagen

ersichtlich ist, nicht direkt betroffen.

Archdologische Denkmalpflege:
Sollten in Folge der Planungen bei der Durchflihrung von Erdarbeiten bisher unbe-

kannte archéologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungspréasidium Karlsruhe, Ref. 26 umgehend zu melden. Die Fundstelle ist bis zu
vier Werktage nach der Fundanzeige unberihrt zu lassen, wenn nicht eine Verkiir-
zung der Frist mit dem Ref. 26 vereinbart wird. (§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG)

Mit freundlichen Grifien

Daniel Keller

Dienstgebiude Moltkestralie 74 - 76133 Karlsruhe - Telefon 0721 926 0 - Fax 0721 93340225
abteilung2@rpk.bwl.de - www.rp.baden-wuerttemberg.de - www.service-bw.de
OPNV Haltestelle Stidtisches Klinikum « Parkmoglichkeit Landesbehtrdenzentrum
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4 Rhein-Neckar-Kreis

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis
Gesundheitsamt
34.03 Gesundheitsschutz

Dienstgebdude 69115 Heidelberg, Kurfiirsten-Anlage 38 - 40
Aktenzeichen

Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Postfach 10 46 80. 69036 Heid&lbera
Bearbeiter/in Albert Karras

Zimmer-Nr. 269
Telefon +49 6221 522-1823
. Fax +49 6221 522-91823
Stadt Heldelberg E-Mail Albert Karras@Rhein-Neckar-Kreis.de
Stadtplanungsamt
Her.rn C?OIbe Sprechzeiten nach Vereinbarung
Emil-Maierstr. 16
69115 Heidelberg
Datum 02.04.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan: ,, Versorgungszentrum®“ Heidelberg -
Bahnstadt Schreiben vom 21.03.2014 Klaus Nachtrieb / Speyer

Sehr geehrter Herr Czolbe,

nach Durchsicht der uns tGberlassenen Unterlagen (CD: Fassung 20.03.2014
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Versorgungszentrum", Heidelberg Bahnstadt )

bestehen gegen das o.a. Bebauungsplanverfahren aus unserer Sicht grundsatzlich
keine Bedenken, wenn die in der Begriindung unter 2.3 gemachten Ausfilhrungen:

Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchftihrung der Planung -
Beschreibung der voraussichtlichen Umweltauswirkungen - Auswirkungen auf das
Schutzgut Mensch

und

2.4 Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich nachteili-
ger Auswirkungen - Mafthahmen Schutzgut Mensch: Festsetzung von Schallschutz-

mafinahmen und Nachweispflicht im Baugenehmigungsverfahren

bertcksichtigt werden.

Postanschrift ~ Postfach 104680, 69036 Heidelberg  Internet www.rhein-neckar-kreis.de Bankverbindung  BIC SOLADES1HDB
Telefon-Zentrale +49 6221 522-0 E-Mail post@rhein-neckar-kreis.de IBAN DE10 6725 0020 0000 0480 38
Fax-Zentrale +49 6221 522-1477 De-Mail post@rhein-neckar-kreis.de-mail.de ~OPNV-Haltestellen

Stadtbiicherei, Stadtwerke, Rémerstraflie
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Wie aus der textlichen Festsetzung zu entnehmen ist, wird im Plangebiet eine
Kinderbetreuungseinrichtung errichtet.

Bei konkreten Planungsschritten sollte das Gesundheitsamt in die Bauplanung der
Kinderbetreuungseinrichtung mit einbezogen werden.

Im Vorfeld schon der Hinweis, dass bei der "Pflanzliste zum Freiflachenplan" (Vorhaben
- und Erschliefungsplan Bahnstadt" Versorgungszentrum" Nr. 61.32.15.04.00)
besondere Belange der Kinderspielplatzbereiche berlicksichtigt werden sollten (bei
Baumen und Stréduchern ist zu beachten, dass keine giftigen oder dornigen Pflanzen
den Kindern zugénglich sind)

Fragen zur Kinderbetreuungseinrichtung bitte an:

Rhein-Neckar-Kreis

Gesundheitsamt

69115 Heidelberg

Kurftirstenanlage 38 - 40

Ansprechpartnerin: Frau Kdrcher
Telefon-Durchwahl: (06221) 522 1841
Telefax-Durchwahl: (06221) 522 91841

E-Mail: Bianca.Kaercher@rhein-neckar-kreis.de

Mit freundlichen GriiRen

Albert Karras
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Nachbarschaftsverband Heldelberg-rMaﬁﬂhelm
Die Verbandsverwaltung

Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim o Postfagfi 7000 35 |66133 Mannheim Verbandsverwaltung

Telefon: (0621) 106846
(0621) 293-7298

Fax: (0621) 293 47 7298

Stadt Heidelberg
Stadtplanungsamt Telefon Sachbearbeiter:
(0621) 293-7314
Her_m C;Olbe e-Mail: martina.seltmann
Emil-Maier-Stralle 16 @mannheim.de

69115 Heidelberg

Datum u. Zeichen ihres Schreibens Sachbearbeitung / Geschéaftszeichen Datum

21.03.2014 Seltmann / 06-165 09.04.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Versorgungszentrum“ in Heidelberg-Bahnstadt
Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Czolbe,

wir bedanken uns fur die Beteiligung an dem im Betreff genannten Verfahren. Mit Schreiben vom
17.07.2013 haben wir Sie gebeten, die stadtebauliche Wirkungsanalyse auch im Hinblick auf die Ein-
zelhandelskonzeption des Nachbarschaftsverbandes zu Uberprifen. Nunmehr konstatiert die fortge-
schriebene stadtebauliche Wirkungsanalyse vom Januar 2014 (S. 60) auf Grundlage einer Ortsbe-
sichtigung den dezentralen Nahversorgungsmaérkten in Eppelheim, Leimen und Edingen eine derzeit
stabile Ausgangslage und schlieit Gefahrdungen der Nahversorgungssituationen in den Gemeinden
derzeit aus. Der Bebauungsplan kann als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen wer-
den.

Mit freundlichen GriiRen

Martin Muller

Geschaftsfuhrer

Nachstgelegene Haltestelle fir Stadtbahn: Dienstgebaude:

Neckartor, Kurpfalzbriicke, Gewerkschaftshaus, Nationaltheater; Collini-Center, Collinistr. 1, 68161 Mannheim.

fir OEG: Collini-Center, Nationaltheater; nachstgelegene &ffentliche Wir haben gleitende Arbeitszeit. Sie erreichen uns fern-
Parkmdglichkeit - auch flir Behinderte: Parkplatz Collini-Center (nur mundlich montags bis donnerstags von 9.00 - 12.00

gegen Entgelt) Einf. Collinistr. und 14.00 - 15.00 Uhr, freitags von 9.00 - 12.00 Uhr.
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Q» bwasserzweckverband

Heidelberg

Biro: Tiergartenstralle 55
Abwasserzweckverband Heidelberg Tiergartenstrale 55 69121 Heidelberg Zimmer: 1 26

Bearbeitet von: J[]rgen Feurer
Stadt Heidelberg Telefon: 0 62 21 /417 443
Stadtplanungsamt e-mail: juergen.feurer@azv-heidelberg.de
z.Hd. Herrn Czolbg Telefax: 06221/41 1868
Emil-Maier-Str. 16 Unser Zeichen: 3/fe

69115 Heidelberg
Ihr Schreiben vom:  21.03.2014

lhr Zeichen:

Heidelberg, den 4. April 2014

Beteiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und értlichen Bauvorschriften ,,Ver-
sorgungszentrum® in Heidelberg — Bahnstadt; Beteiligung der Behdrden

Sehr geehrte Damen und Herren,

1. Zur geplanten Entwasserung des im Betreff genannten Gebdudes nimmt unsere Fachabtei-
lung im Rahmen des konkreten Bauantrages Stellung.

2. An der Einleitungsstelle des Abwassers in die dffentliche Kanalisation sind die Vorschriften
der Abwassersatzung der Stadt Heidelberg insbesondere die Grenzwerte nach § 5 Abs.2
einzuhalten.

3. Wird in dem Gebé&ude eine Kantine / Kiiche zur Essensausgabe / Speisezubereitung / Metz-
gerei, ... geplant so ist der Einbau eines Fettabscheiders einzuplanen. (§72 Abwassersat-
zung der Stadt Heidelberg: Auf Grundstticken, auf denen Fette, ....in das Abwasser gelan-
gen kdénnen, sind Vorrichtungen zur Abscheidung dieser Stoffe einzubauen, zu betreiben, zu
unterhalten und zu erneuern.)

4. Stellungnahme von AZV 5: Bei der ,Begriindung Vorentwurf* auf Seite 14, Abs. 4.5 sollte in
der zweiten Zeile folgendes ergénzt werden: ,das Schmutz- und restlich abflieRende Ober-
flachenwasser wird in die noch zu errichtende 6ffentliche Kanalisation eingeleitet

Mit freundtichen Grii¥en

Jurgen Feurer
Dipl.-Ing. (FH)
Abteilungsleiter, Abwassertiberwachung

zertifiziert nach

SO 14001
Telefon (06221)417-3 A Bankverbindung
e-mail zentrale@azv-heidelberg.de TUOV Sparkasse Heidelberg
Internet www.azv-heidelberg.de " SOD 4 BLZ 672 500 20 Konto-Nr. 299

Steuer-Nr. 32082/02452 by USt-ldNr. DE 812030019



Anlage 02 zur Drucksache: (/)340/2014IBV

LNV

L o ¢ Landesnaturschutzverband
Poamtro T el ., 1| Baden-Wirttemberg e.V.
lL.andesnaturschutzverband BW - Olgastralte 19 - 70182 Stuttgart ‘
N
i

09 MRLIOY Dachverband der Natur-
Stadtverwaltung Heidelberg| und Umweltschutzverbande
Stadtplanungsamt in Baden-Wirttemberg
p g (§ 66 Abs. 3 Naturschutzgesetz)
z.Hd. Herrn Czolbe
Postfach 10 55 20 Anerkannter Natur- und
. Umweltschutzverband
69045 Heldelberg (§ 3 Umweltrechtsbehelfsgesetz)
LNV-Arbeitskreis
Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar
Willy-Brandt-Platz 5
69115 Heidelberg
ihr Zeichen/lhre Nachricht vom Unsere Zeichen/Unsere Nachricht vom Teleforn/E-Mail ~ Heidelberg, 1.5.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Bahnstadt - Versorgungszentrum®“
Beteiligung der Behérden

Sehr geehrter Herr Czolbe,
die Verbande

— Landesnaturschutzverband Baden-Wirttemberg e.V. (LNV) — Arbeitskreis Mannheim,
Heidelberg, Rhein-Neckar

~ Bund far Umwelt und Naturschutz Deutschiand e.V (BUND) - Kreisgruppe Heidelberg
-~ Naturschutzbund Deutschland e.V. (NABU) - Bezirksverband Rhein-Neckar-Odenwald
nehmen gemeinsam wie folgt Stellung zum o.g. Bauvorhaben:

Wir halten die mit Schreiben vom 26.5.2013 des BUND geé&uerten Bedenken bezlglich der
Versiegelung fir nicht ausgeraumt.

Zusétzlich bemangeln wir die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan (Stand 10.1.2014) der
jetzt aktuellen Verfahrensphase enthaltene Pflanzliste der Baume und Straucher, weil sie
nicht wenige nicht heimische Arten enthait. Dabei wird in der Begrlindung des Bebauungs-
plans im Kapitel 5.6 (Bindungen fiir das Anpflanzen von Baumen...) die "dkologisch positive
Wirkung" der Bepflanzung hervorgehoben. Diese sehen wir aber nur bei einer konsequenten
Verwendung heimischer Arten gegeben.

Mit freundlichen Grif3en

Gerhard Kaiser
LNV-Arbeitskreis
Mannheim, Heidelberg, Rhein-Neckar

Landesnaturschutzverband Telefon 0711.24 89 55-20 Bankverbindung Nahverkehrsanschiuss

Baden-Wirttemberg e.V. Telefax 0711.24 89 55-30 GLS Bank Stadtbahnhaltestelle Olgaeck
Olgastrafie 19 info@inv-bw.de Konto Nr. 702 132 6300 3 Stationen ab Hauptbahnhof
70182 Stuttgart www.Inv-bw.de BLZ 430 609 67 mit U5, U6, U7, U12 oder U15
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terranets bw

terranets bw GmbH - Postfach 80 04 04 - 70504 Stuttgart terranets bw GmbH
Am Walligraben 135

70565 Stuttgart
T +497117812-0

Klaus Nachtrieb Stddtebau Umweltplanung F +49 711 7812-1296
info@terranets-bw.de
Bahnhofstral3e 44 www.terranets-bw.de
67346 Speyer
f.grunenberg@terranets-bw.de
T +49 711 7812-1417
F +49 711 7812-1460
Datum Seite lhre Zeichen Ilhre Nachricht Unsere Zeichen
27.03.2014 1/1 Klaus 21.03.2014 TNp-gru

Nachtrieb TNw 140327_4

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
"Versorgungszentrum" in Heidelberg-Bahnstadt

Beteiligung der Behérden gem. § 4.2 BauGB und Benachrichtigung iiber die
offtl. Auslegung gem. § 3.2 BauGB

Planauskunft (gilt nur fiir rot markierten Bereich)
Erdgashochdruckanlagen und Telekommunikationskabel der

terranets bw GmbH

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fiir die Benachrichtigung iiber das oben genannte Vorhaben.

In dem bezeichneten Gebiet liegen keine Anlagen der terranets bw GmbH, so
dass wir von dieser Malinahme nicht betroffen werden.

Mit freundlichen Griilen

terranets bw GmbH

Ritter Grunenberg

Anlagen
Ubersichtsplan M 1:25.000

Unter www.terranets-bw.de konnen Sie auch die Online-Leitungsauskunft der
terranets bw nutzen.

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Dr. Hans-Josef Zimmer

Geschdftsfiihrung: Dr. Thomas Gomann (Sprecher der Geschdftsfiihrung), Dott. Cesare Rovelli

Sitz der Gesellschaft: Stuttgart  Registergericht: Amtsgericht Stuttgart  Registernummer: HRB 2480  DVGW TSM gepriift  1SO14001 zertifiziert
USt-IDNr.: DE147813023  Baden-Wiirttembergische Bank  IBAN ~ DE70 6005 07017 0002 5665 80 BIC SOLADEST600
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Von: Benita.Mohrlok@Heidelberg.de

An: nachtrieb@stadtplanung.com

Thema: WG: Leitungsauskunft Amprion - Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Versorgungszentrum",
Heidelberg-Bahnstadt

Datum: Montag, 7. April 2014 11:57:46

Sehr geehrter Herr Nachtrieb,

anbei senden wir lhnen eine Stellungnahme der Amprion GmbH zum Bebauungsplanverfahren
,Bahnstadt - Versorgungszentrum®.

Mit freundlichen GriRen
i.A.

Benita Mohrlok

Von: Vidal Blanco, Barbel [mailto:baerbel.vidal@amprion.net]
Gesendet: Donnerstag, 27. Marz 2014 08:12

An: Czolbe, Christoph
Betreff: Leitungsauskunft - Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften "Versorgungszentrum”,
Heidelberg-Bahnstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Planbereich der 0. a. MaBnahme verlaufen keine Hochstspannungsleitungen unseres
Unternehmens.

Planungen von Hochstspannungsleitungen fir diesen Bereich liegen aus heutiger Sicht nicht
vor.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 220- und 380-kV-Netzes.

Ferner gehen wir davon aus, dass Sie bezlglich weiterer Versorgungsleitungen die zustandigen
Unternehmen beteiligt haben.

Mit freundlichen GriRen
Barbel Vidal Blanco

Amprion GmbH

Betrieb / Projektierung

Leitungen Bestandssicherung
Rheinlanddamm 24, 44139 Dortmund
Tintern 15711

T extern +49 231 5849-15711

mailto: baerbel.vidal@amprion.net

www.amprion.net

Aufsichtsrat: Heinz-Werner Ufer (Vorsitzender)

Geschéftsflihrung: Dr. Hans-Jlrgen Brick, Dr. Klaus Kleinekorte

Sitz der Gesellschaft: Dortmund - Eingetragen beim Amtsgericht Dortmund - Handelsregister-Nr. HR B 15940 - USt.-IdNr. DE 8137
61 356
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stadtwerke
heidelberg ™9,

netze

Stadtwerke Heldelberg Netze GmbH - Postfach 10 55 40+ 69045 Heidelberg

Stadtwerke Heldelberg Netze GmbH

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

Kurflrsten-Anlage 42-50
69115 Heidelberg

Telefon: 06221 513-0
Telefax: 06221 513-3333
E-Mail: info@swhd.de

lhre Nachricht Unsere Zeichen Bearbeitet von Durchwahl Datum www.swhd.de

21.03.2014 524-Krs/Ha Hr. Kraushaar 2065 08.05.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Versorgungszentrum*
in HD-Bahnstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,
die Prufung der Planunterlagen hat ergeben:

1. Elektrizitat
Fur die Versorgung des Baugebietes ist eine Netz-Transformatorenstation erforderlich. Aus dieser
mussen teilweise auch angrenzende Baufelder versorgt werden.

Abstimmungen zu Raumbedarf, Lage, technische Voraussetzungen wie Luftungs- bzw. Einbring-
schachte fur Trafos sowie der Leistungsbedarf des Baufeldes sind noch in der Planungsphase und
zwischen Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH und Bauherren abzustimmen.

2. Gas- und Wasserversorqung, Fernwérme

Die Versorgung mit Wasser und Fernwarme fur den beplanten Bereich ist méglich und abgestimmt,
die Anschlussstellen sind benannt.

Gasversorgung steht nicht zur Verfigung.

Die Herstellung der Anschlusse ist frihzeitig im Detail abzustimmen.

TLF1 Ein Unternehmen der Stadt Heidelberg - Geschaftsfithrer: Dipl.4ing. (MBA) Falk Giinther - Aufsichtsratvorsitzender: OberbGrgermeister Dr, Eckart Wiirzner
s Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - Steuer-Nr. 32493/85529 - Bank: Sparkasse Heidelberg - 1BAN DE91 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADESIHDB
Sie errelchen uns mit den Strafenbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 - Haltestelle: Stadtwerke

4
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stadtwerke
heidelberg ™9,

netze

Blatt 2 zum Schreiben vom 08.05.2014

Das o0.g. Bauvorhaben haben Sie uns zur Kenntnis gegeben. Sofern und soweit sich dieses an unsere
Vorgaben halt, bestehen hier keine Einwéande. Wir weisen darauf hin, dass wir fur die Richtigkeit der
eingereichten Planunterlagen und Zeichnungen und deren Ubereinstimmung mit unserer Planauskunft
bzw. der tatséchlichen Lage keine Gewahr ubernehmen. Bei der Durchfiihrung der Bauarbeiten ist die
Anweisung zum Schutze unterirdischer Leitungen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH zu
beachten.

Mit freundlichen GruRen
Stadtwerke Heidelberg

Netze GmbH

Netzservice

ppa. iLA.
(Kellermann) Kraughaad

Durchschlag des Schreibens erhélt:
Klaus Nachtrieb, Bahnhofstrale 44, 67346 Speyer

Ein Unternehmen der Stadt Heldelberg - Geschaftsfiihrer: Dipl.-ing. (MBA) Falk Giinther - Aufsichtsratvorsitzender: Oberbirgermeister Dr. Eckart Wilrzner
Registergericht: Amtsgericht MA - HRB-Nr. 703173 - Steuer-Nr. 32493/85529 - Bank: Sparkasse Heidelberg - IBAN DEg1 6725 0020 0009 1077 38 - BIC SOLADES1HDB
Sie erreichen uns mit den Strafienbahnlinien 5, 21, 24 und den Buslinien 32, 33, 34, 720 - Haltestelle: Stadtwerke
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¥ MV V- Energie

MVV Energle AG _ Name: Heike Baum
Luisenring 49 - $8158 Mannheim
Telefon: 0621 290-3267

NACHTRIEB & WEIGEL Telefax; 0621 290-2007
Z. Hd. Klaus Nachtrieb E-Mail: h.baum@mvv.de
BahnhofsiraRe 44

67346 Speyer Datum: 08.04.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrift ,,Versorgungszentrum*

in Heidelberg — Bahnstadt;

Beteiligung der Behorden gem. § 4 Abs. 1 BauGB und Benachrichtigung liber die offenliche
Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Nachirieb,

nach Prifung threr Untérlagen kénnen wir Ihnen mitteilen, dass im Geltungsbereich des im Betreff
genannten Bebauungsplanes keine Gasversorgungsleitungen unseres Unternehmens verlegt sind.

Wir bedanken uns flir Ihre Benachrichtigung.

Fir weitere Fragen stehen wir thnen gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Griiften

MVV Energie AG

iA. i.A.

Demmerie Baum

Vorsitzender des Aufsichtsrates: Oberblirgermeister Dr. Peter Kurz MWV Energie AG

Vorstand: Dr. Georg Mller “(Vorsizender ) Luisenting 42 - 68159 Mannheirmn

Udo Bekker + Dr. Wernaer Dut - Ralf Klgpfer Postanschrift: 88142 Mannhaim

Sitz und Registergericht: Mannheim - Handolsregister-Nr.: HRB 1780 - USt-ioNr.: DE 811244542 Telefon: 0621 290-0 - Telefax: 0621 290-2324
Bankverbindungen: sighe Rickseite E-Mail: energie@mvv.de * Intemet: www,mvv-energie.de
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Deutsche Telekom Technik GmbH
Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Stadt Heidelberg

Stadtplanungsamt
Postfach 10 55 20
69045 Heidelberg

lhre Referenzen  Hr. Czolbe
Ansprechpartner ~ Annegret Kilian
Durchwahl +49 0621 294-5632
Datum 25.04.2014
Betrifit 218462 BPL "Versorgungszentrum® in Heidelberg;
Ihr Schreiben vom 21. Méarz 2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren. Die Telekom
Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und
Nutzungsberechtigte i. S. v. § 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung
wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Zur o. a. Planung haben wir bereits mit Schreiben 218462 - BPL "Versorgungs-
zentrum® in Heidelberg / Annegret Kilian vom 28. Mai 2013 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter.

Mit freundlichen Griizen

i V. i A

Bogdan rolke Anriegret Kilian

Deutsche Telekom Technik GmbH

Hausanschrift ~ Technik Niederlassung Stidwest, Seckenheimer Landstr. 210-220, 68163 Mannheim

Postanschrift ~ Postfach 10 73 00, 68123 Mannheim

Telekontakte  Telefon +49 621 294-0, Telefax +49 621 294-5905, Internet www.telekom.de

Konto  Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Aufsichtsrat  Dr. Thomas Knoll {Vorsitzender)
Geschaftsfihrung  Dr. Bruno Jacobfeuerbom (Vorsitzender), Albert Matheis, Carsten Miller
Handelsregister ~ Amtsgericht Bonn HRB 14190, Sitz der Gesellschaft Bonn

USt-IdNr. DE 814645262
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MéhistraRe 27

68165 Mannheim
RNV GmbH | MéhlstraRe 27 68165 Mannheim Bereich Infrastruktur
Stadtplanungamt Heidelberg Abteilung 1S6
Herrn Christoph Czolbe Jasna Milicevic
Postfach 10 55 20 Telefon: + 49 (0)621 465 -1729
69045 Heidelberg E-Mail:  infrastrukturanfragen@rnv-online.de

Vorab per E-Mail: Christoph.Czolbe@Heidelberg.de

Mannheim, 8. April 2014
Schreiben Klaus Nachtrieb vom 21.03.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften ,Versorgungszentrum” in Heidel-
berg-Bahnstadt

Sehr geehrter Herr Czolbe,

beim Bau der MaRRnahme ist zu beachten, dass sie sich in unmittelbarer Nahe einer Fahrleitungs-
anlage befindet. Auf entsprechenden Abstand (4m zur Gleisachse) ist zu achten. Sollte entlang
der Gleistrasse wahrend der Bauzeit ein Zaun errichtet werden, ist darauf zu achten, dass dieser,
falls elektrisch leitfahig, spatestens alle 15m elektrisch zu isolieren, oder ggf. zu erden ist.

Sollte fir den Bau ein Kran genutzt werden, ist sicherzustellen, dass dieser nicht (iber unsere
Gleis- bzw. Fahrleitungsanlagen schwenken kann. Dazu ist ggfs. Eine Drehbegrenzung einzuset-
zen, welche vor Inbetriebnahme des Krans durch die RNV abgenommen werden muss. An-
sprechpartner ist hierflr: Hr. Denzer oder Hr. Platzer. E-Mail Adresse: t.denzer@rnv-online.de,
u.platzer@rnv-online.de. Auf diesen — flir das Leben und die Sicherheit der Bauarbeiter — sehr
wichtigen Punkt, weisen wir aus gegebenem Anlass ausdricklich hin!

Aus Grinden der Standsicherheit dlrfen keinesfalls die vorhandenen Mastfundamente freigelegt
werden.

Zudem sollte die MaBnahme ,Mobilitdtsnetz Heidelberg”, die ErschlieBung der Heidelberger
Bahnstadt mit einer StraBenbahn, beriicksichtigt werden.
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Die Bahnstadt ist Heidelbergs jlingster Stadtteil und wachst kontinuierlich. Die Grund-Uberlegun-
gen zur ErschlieBung des Stadtteils mit dem &ffentlichen Personennahverkehr sind bereits in der
Rahmenplanung verankert. Der Rahmenplan wurde 2007 vom Gemeinderat beschlossen.

Die rnv strebt an, in diesem Bereich in Abstimmung mit dem Amt fiir Verkehrsmanagement ei-
nen besonderen Bahnkorper als Grlingleis zu realisieren. Die Baumstandorte sind mit der rnv
bzw. dem Amt fir Verkehrsmanagement abzustimmen.

In der GalileistraBe darf der StraBenbahnverkehr durch Verkehr des Versorgungszentrums, auch
Lieferverkehr, nicht behindert werden. Ebenso muss der Zugang zur StraRenbahn fiir Fahrgaste
jederzeit sicher und unbehindert erfolgen kdnnen.

Sollite das Versorgungszentrum vor Bau der neuen StraRenbahntrasse umgesetzt und eréffnet
werden, ist die bestehende StraBenbahntrasse in der Eppelheimer Strale einschlielich der Hal-
testelle Czernybrlcke Std zu beriicksichtigen. Behinderungen oder Verzdgerungen des StraBen-
bahnverkehrs durch die BaumaBnahme oder durch den neuen Verkehrsknoten Eppelheimer
StraBe/Da Vinci StraBe sind im aktuellen Fahrplan nicht abzubilden und hatten einen erheblichen
betrieblichen Mehraufwand zur Folge. Der genannte Verkehrsknoten ist bei StraBenbahnbetrieb
sighaltechnisch zu sichern, hierbei ist seitens der rnv eine volle Bevorrechtigung der StraBenbahn
gefordert.

Das Schreiben der rnv vom 22.05.2013 behalt zudem weiterhin Giltigkeit.
Mit freundlichen GriRen

Rhein-Neckar-Verkehr GmbH
ppa. i V.

Norbert Buter Achim Ziegler
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(3 Verkehrsverbund Rhein-Neckar GmbH - B1, 3-5 ¢

Stadtplanungsamt Heidelberg
Herrn Christoph Czolbe
Postfach 10 55 20

69045 Heidelberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschrif-
ten ,Versorgungszentrum® in Heidelberg-Bahnstadt;

Beteiligung der Behérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benach-
richtigung liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrter Herr Czolbe,

nach Prufung der uns am 21. Marz 2014 zugesandten Unterlagen
kénnen wir lhnen mitteilen, dass von Seiten der VRN GmbH keine
Bedenken gegen das o0.g. Vorhaben bestehen.

Bei weiteren Rickfragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung.

Mit freundlichen Griilken

VERKEHRSVERBUND RHEIN-NECKAR GmbH

i.A. Dominik Schaadt

QD Ahe (3

VRN

VERKEHRSVERBUND RHE{N-NECKAR

Ihre Nachricht vom:

Ihr Zeichen:

Unser Zeichen: gc.Ke

Unser Aktenzeichen: pgo.q.2

Datum: 27.03.2014
Bearbeiter:  Herr Schaadt
Durchwahl:  _33g8

E-Mail: ¢ schaadt@vrn.de

Verkehrsverbund
Rhein-Neckar GmbH

B1, 3-5
68159 Mannheim
@ Schloss: Linien 1,5, 7

T +49.(0)621.10770-0
F +49.(0)621.10770-170
I www.vrn.de

Vorsitzender des Verwaltungsrates:
Christian Specht, Erster Biirgermeister
Geschaftsfiihrer:

Volkhard Malik

Bankverbindung:
Baden-Wiirttembergische Bank AG
BLZ: 600 501 01

Konto: 7 496 507 581

IBAN: DE23 6005 0101 7496 5075 81
BIC/SWIFT: SOLADEST

Registergericht Mannheim HRB 5008

Alleingesellschafter:

Iweckverband Verkehrsverbund
Rhein-Neckar K&R

Mitglieder des Alleingeselischafters;

Land Baden-Wiirttemberg, Land Hessen,
tand Rheinland-Pfalz, Main-Tauber-Kreis,
Neckar-Odenwald-Kreis, Rhein-Neckar-Kreis,
Stadt Heidelberg, Stadt Mannheim,

Kreis BergstraRe, Kreis Alzey-Worms,

Kreis Bad Diirkheim, Kreis Germersheim,
Kreis Kaiserslautern, Kreis Kusel,

Kreis Siidliche WeinstraBe, Kreis Stidwestpfalz,
Donnersbergkreis, Rhein-Pfalz-Kreis,

Stadt Frankenthal, Stadt Kaiserslautern,

Stadt Landau, Stadt Ludwigshafen a.Rh.,
Stadt Neustadt a.d.W., Stadt Pirmasens,
Stadt Speyer, Stadt Worms, Stadt Zweibriicken
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W Rhein-Neckar

IHK Rhein-Neckar | Postfach 10 16 61 | 68016 Mannheim

Stadt Heidelberg et tiaer
Stadtpgr:ungs?lng b Stephan.Haeger@rhein-neckar.ihk24.de
Herrn Christoph Czolbe

Postfach 105520 o 6.162

69045 Heidelberg Telefax

0621 1709-5192

Mannheim, 2. Mai 2014

E-Mail: Claudia.Langer@heidelberg.de
Christoph.Czolbe@heidelberg.de
stadtplanung@heidelberg.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Versorgungszentrum® in Heidelberg-Bahnstadt

hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréager offentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

die Industrie- und Handelskammer (IHK) Rhein-Neckar bedankt sich fur die erneute Beteili-
gung am Planverfahren und die Zusendung der Planungsunterlagen. Gemaf den Zielen der
Rahmenplanung Bahnstadt soll im Plangebiet eine mehrgeschossige, nutzungsgemischte
Bebauung mit grof3- und kleinflachigen Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen, Gast-

ronomie, Blros und Wohnungen entstehen.

Die IHK Rhein-Neckar halt an ihrer Stellungnahme vom 7. Juni 2013 fest. Entsprechend der
Auflistung unter Punkt 6.3 (Frihzeitige Beteiligung der Behorden, Seite 20 ff) wurde unsere
Stellungnahme anscheinend nicht berlcksichtigt. Wir bitten dies zu korrigieren. Folgende

Aussagen haben wir in unserer Stellungnahme vom 07. Juni 2013 getroffen:

Die Rolle der IHK Rhein-Neckar im Planungsprozess und ihre Grundsatzpositionen mit
Blick auf den Einzelhandel

Die IHK Rhein-Neckar ist als Tragerin offentlicher Belange an Bauleitplanverfahren zu betei-
ligen. In den abwéagenden Stellungnahmen vertritt die IHK das Gesamtinteresse der Wirt-

schaft. Mit Blick auf die Einzelhandelslandschaft steht die IHK hier in einem Spannungsfeld.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim | Postanschrift: IHK Rhein-Neckar | 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ihk24.de | Internet: www.rhein-neckar.ihk24.de



Anlage 02 zur Drucksache: 0240/2014/BV

Seite 2 von 3

Einerseits steht sie fur Wettbewerb, Vielfalt und Entwicklungsmaglichkeiten der einzelnen
Vertriebsformen, andererseits im gesamtwirtschaftlichen Interesse, fir funktionsfahige In-
nenstadte und Stadtteilzentren. Die IHK Rhein-Neckar beurteilt Einzelhandelsprojekte und
deren Zulassigkeit anhand des zentralortlichen Gefliges der Standortgemeinde sowie nach
ihren stadtebaulichen Auswirkungen. Entscheidend ist die Frage, ob mit der Errichtung von
Einzelhandelseinrichtungen den innerstadtischen Zentren oder Stadtteilzentren Entwick-
lungschancen genommen werden oder Kaufkraftabfllisse zu einem Verlust innerstadtischer
Vielfalt, Nahversorgungsliicken oder gar Verddung fuhren. Die IHK Rhein-Neckar setzt sich
in ihren Stellungnahmen grundsatzlich fur den Erhalt lebendiger und attraktiver Innenstadte
und Stadtteilzentren ein. Maf3stab fur die Bewertung ist das gesamtwirtschaftliche Interesse,
denn Innenstadte ohne Charme sind ein Verlust flr den Wirtschaftsstandort insgesamt. Die
IHK Rhein-Neckar vertritt unter anderem folgende Grundsatzpositionen mit Blick auf den
Handel:

1.) Die IHK Rhein-Neckar befurwortet die Einhaltung des Zentrale-Orte-Systems fir die
Steuerung von grof3flachigen Einzelhandelsvorhaben.

2.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Einhaltung der raumordnerisch vorgegebenen
Gebote ein.

3.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir die Aufstellung und Umsetzung kommunaler und re-
gionaler Einzelhandelskonzepte ein.

4.) Die IHK Rhein-Neckar setzt sich fir eine Sicherung der Nahversorgung ein.

Einschatzung und Bewertung des Vorhabens durch die IHK Rhein-Neckar

Aus Sicht der IHK Rhein-Neckar ist es wichtig, dass es einen verbindlichen Rahmen gibt, in
dessen Grenzen Wettbewerb zwischen Standorten und Betriebsformen mdglich ist. Wir ge-
hen davon aus, dass bei Einhaltung der Ziele und Grundsatze der Landes- und Regionalpla-
nung (raumordnerischen Gebote) eine hohe Planungssicherheit bei Genehmigungsverfahren
fur den grof3flachigen Einzelhandel erreicht wird.

Unter der Voraussetzung, dass sich keine negativen Auswirkungen ergeben und die raum-
ordnerischen Vorgaben eingehalten werden stimmen wir dem vorliegenden Bebauungsplan
zu. Der in der Aufstellung befindliche ,Einheitliche Regionalplan Rhein-Neckar” setzt fur das
Plangebiet einen ,Zentralortlichen Standortbereich fir EinzelhandelsgroRprojekte” fest. Somit
sind an diesem Standort Einzelhandelsgro3projekte zulassig.

Des Weiteren gehen wir davon aus, dass mit dem im Plangebiet vorhandenen und dem an-
grenzenden ,Bestand” eine enge Abstimmung erfolgt. Darliber hinaus mochten wir auf die
zusatzlichen Verkehre hinweisen. Es sollte zu keinen Beeintrachtigungen fiur die bestehen-

den gewerblichen Nutzungen, insbesondere entlang der Eppelheimer Stral3e, kommen.

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim \ Postanschrift: IHK Rhein-Neckar \ 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ink24.de | Internet: www.rhein-neckar.ink24.de
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Die uns freundlicherweise zugesandten Planunterlagen nehmen wir zu den Akten.

Freundliche GriRRe

Dipl.-Ing. Stephan Hager
Handel, Stadtentwicklung, Bauleitplanung

Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar
Besucheranschrift: L 1, 2 | 68161 Mannheim \ Postanschrift: IHK Rhein-Neckar \ 68016 Mannheim
Tel. (0621) 1709-0 | Fax (0621) 1709-100 | E-Mail: ihk@rhein-neckar.ink24.de | Internet: www.rhein-neckar.ink24.de
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Handelsverband
Nordbaden
Handelsverband, O 6, 7, 68161 Mannheim
Stadt Heidelberg - Stadtplanungsamt Geschaftsfiihrung

z.Hd. Herrn Czolbe
Emil-Maier-Stralte 16

69115 Heidelberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
sVersorgungszentrum® in Heidelberg - Bahnstadt; Beteiligung der Be-
horden gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

im Rahmen des o.g. Verfahrens nehmen wir mit Hinblick auf die berticksichti-
gungsfahigen Belange des Einzelhandels wie folgt Stellung:

Das Plangebiet befindet sich nach dem einheitlichen Regionalplan Rhein-
Neckar 2020 in einem zentralortlichen Standortbereich fiir Einzelhandelsgrof3-
projekte. Es ist deshalb dem Grunde nach mit den Zielen des Regionalplanes
vereinbar.

Bereits mit Stellungnahme vom Mai 2013 hatten wir darauf hingewiesen, dass
nach oberflachlicher Priifung des damaligen Gutachtens Zweifel angebracht
seien, ob das Vorhaben einer nachhaltigen Stadtentwicklung tatsdchlich dient
oder nicht moglicherweise die stadtischen Versorgungsstrukturen im Bereich
Nahversorgung in anderen Bereichen gefdhrdet.

Diese Zweifel konnten durch das aktualisierte Gutachten nicht ausgeraumt
werden.

Nach wie vor bereitet zunachst die GesamtgroRe des Vorhabens und seine zu
erwartende agglomerative Wirkung erhebliche Sorgen. Mit 7.400gm Verkaufs-
flache geht das Vorhaben deutlich Uber den Bedarf eines Nahversorgungs-
zentrums hinaus. Es ist allein aufgrund seiner Grofke und Lage darauf ausge-
richtet, einen Grofteil seines Umsatz mit Menschen zu erwirtschaften, die
nicht dem Nahversorgungsbereich Bahnstadt zuzuordnen sind. Zur Verdeutli-
chung sei auf folgenden Richtwert verwiesen: Handelsunternehmen gehen
davon aus, dal ein Nahversorger mit ca. 1.000gm Verkaufsflache (typ. City-

RA Swen Rubel
& s.rubel@einzelhandel.de
= 0621/20909

Sekretariat

Anja Dimt

@ 0621/2 0909

= a.dimt@einzelhandel.de

Mannheim, 17. April 2014

Ru/Di

06,7

68161 Mannheim

Telefon 0621/2090 9

Telefax 0621/ 15 44 98
ma@einzelhandel.de
www.nordbaden.einzelhandel .de

Amtsgericht Heidelberg VR 388
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markt) ca. 6.000 Einwohner im 500m- Radius bendtigt. In der Bahnstadt wer-
den irgendwann mal diese 6.000 Menschen leben. Das geplante Versor-
gungszentrum konnte demnach rein rechnerisch den Stadtteil Bahnstadt gut
siebenmal oder aber gut 40.000 Einwohner versorgen. Allein das macht die
Dimension des Vorhabens und seine zu erwartenden Auswirkungen deutlich.

Folgerichtig geht der Gutachter auch von einer einer erheblichen Strahlkraft aus.
Er kritisiert das aber nicht, obwohl es sich um eine Ansiedlung handelt, die als
,versorgungsstandort” offensichtlich den Eindruck erwecken soll, lediglich die
umliegende Bevdlkerung zu versorgen.

Addiert man die im Gutachten ermittelten Umsatzumverteilungen, so kommt man
beim Sortiment Nahrungs- und Genufmittel auf einen Wert von 18,9 Mio €, bei
den Drogerieartikeln von ca. 4,5 Mio €. Wenn man diesen Wert mit den ange-
nommenen Vorhabenumsatzen vergleicht, erkennt man, daft das Vorhaben min-
destens zu 83% von Umsatzzuflissen auerhalb der Bahnstadt wird leben mis-
sen. Dies widerspricht nicht nur dem Nahversorgungskonzept der Stadt Heidel-
berg, sondern auch dem Gedanken des Kongruenzgebotes. Dem mag man ent-
gegnen, dass Heidelberg nach dem Zentrale- Orte- Prinzip als Oberzentrum eben
einen Uber seine Grenzen hinausgehenden Versorgungsauftrag habe. Anderer-
seits ist Nahversorgung eben zu allererst eine oértliche Aufgabe, die im Wesentli-
chen ohne Kaufkraftzuflisse von auften funktionieren sollte. Diese Ansiedlung
erscheint aber auch vor dem Hintergrund des Integrationsgebotes fragwtirdig,
denn bezeichnenderweise liegt das Versorgungszentrum Rande der Bahnstadt in
sehr verkehrsgiinstiger Lage zum Ubrigen Stadtgebiet.

Desweiteren ist an der Auswirkungsanalyse zu bemangeln, dalk Sie nicht die
gesamte Verkaufsflache des Aldi-Marktes bei den Auswirkungen beriicksichtigt,
sondern nur die zusatzlichen 270 m2. Nach unserer Einschatzung ist das inhalt-
lich wie rechtlich fehlerhaft.

Andererseits wird durch eben diese Strahlkraft das Einzugsgebiet des Vorhabens
erheblich ausgeweitet und somit rechnerisch die Méglichkeit geschaffen, nach-
zuweisen, dal} auf die einzelnen Nahversorgungszentren in Heidelberg keine
wesentlichen Auswirkungen zu erwarten sind. (Die Verteilung einer angenomme-
nen absoluten Umsatzumlenkung filhrt bei einer hoheren Anzahl von betroffenen
Nahversorgungszentren natlrlich zu geringeren Auswirkungen). Schon deshalb
erscheinen uns die Auswirkungsergebnisse nicht eben plausibel.

Wir hatten aber bereits in unserer letzten Stellungnahme darauf hingewiesen,
daB in dem Gutachten dargestellt sein sollte, welche Auswirkung das Vorhaben
vor allem auch mit Blick auf die anderen in Planungen/Realisierung befindlichen
Projekte in Heidelberg auf die Nahversorgungssituation in anderen Stadtteilen
(Mathematicon und Kurfiirsten-Anlage etc.) entfalten werde. Dies wurde leider im
Gutachten nicht berlicksichtigt.

Zweifel am Gutachten und dessen Feststellungen sind vor allem deshalb ange-
bracht, weil die aktuellen Entwicklungen nicht berlicksichtigt wurden. Aktuell und
in nachster Zukunft geht in Heidelberg knapp 8.000gm neue Verkaufsflache in
nahversorgungsrelevanten Sortimentsbereichen ans Netz. So ist das Versor-
gungszentrum im Mathematicon (zusatzlich ca. 4000gm Verkaufsflache geplant)
ebensowenig berlicksichtigt, wie das zwischenzeitlich am Netz befindliche
Scheck- In Center in der Kurflirstenanlage, mit einer neuen Verkaufsflache in
Hoéhe von 1.700gm Verkaufsflache. Auch die Vergréerung des REWE in Rohr-
bach (VergréRerung von ca. 2000gm auf 4200gm Verkaufsflache) scheint nicht
beriicksichtigt.

Bei erfahrungsbasierter, realitdtsnaher Betrachtung dieser Gesamtentwickiung
entstehen in Heidelberg sicher viele neue und leistungsfahige Lebensmittelfla-

: 0240/2014/BV
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chen. Ebenso wahrscheinlich ist aber auch, daR durch das Zusammenspiel die-
ser vielen neu angesiedelten Flachen zuerst und vor allem der inhabergefiihrte
Lebensmittelhandel in kleineren Flachen und die vorhandenen Strukturen im
Lebensmittelhandwerk nachhaltig beeintrachtigt werden.

Das Gutachten kommt schon ohne die nicht berlicksichtigten neuen Flachen zu
dem Ergebniss, dalk viele Nahversorgungsbereiche in Heidelberg, aber auch die
Nahversorgungsstandorte in Eppelheim bis zu 9% Umsatzumverteilung zu ver-
kraften haben werden. Das Gutachten formuliert dazu an den jeweiligen Stellen
sinngemal, dal wegen ,der geringen monetére GréfRenordnung von 0,2 — 0,3
Mio. Euro (Das sind immerhin 200.000,00 bis 300.000,00 Euro je Nahversor-
gungsstandort.) sowie die vom Vorhaben abweichenden Angebotsstrukturen” die
Umsatzumverteilungsquoten zu relativieren seien. Diese Einschatzung miflte
wohl anders ausfallen, wenn all die anderen Entwicklungen auch noch beriick-
sichtigt wiirden. Das Gutachten trifft dazu keine Aussagen.

Mit einiger Sorge stellen wir deshalb fest, dalk Heidelberg aktuell an vielen Stellen
im Stadtgebiet neue groftflachige nahversorgungsrelevante Einzelhandelsflachen
und -agglomerationen ausweist. Dabei entsteht der Eindruck, dal zwar jede An-
siedlung flr sich noch irgendwie als nachvollziehbar und vertraglich dargestelit
werden kann. Eine in der Gesamtschau steuernde Instanz, die den Blick dafir
behalt, wie sich die Nahversorgungsstrukturen verandern, wenn innerhalb kurzer
Zeit derart viele neue Verkaufsflachen an den Start gehen, vermissen wir aber.

Aus diesem Grund ergeben sich wie dargestellt erhebliche Zweifel am aktuellen
Gutachten.

Insgesamt bleibt aber in jedem Fall der Eindruck, daf aktuell in Heidelberg zu
viele neue Flachen ausgewiesen und entwickelt werden. Wenn dabei nicht die
Gesamtwirkungen betrachtet werden, nimmt man sehenden Auges in Kauf, dal
insbesondere kleinere, mittelstdndisch gepragte Nahversorgungsstrukturen in
Heidelbergs Stadtteilen gefahrdet werden. Zudem wird, méglicherweise aufgrund
einer Fehlinterpretation des Versorgungsauftrages des Oberzentrums Heidel-
berg, auch in Kauf genommen, daf® das Versorgungszentrum zu einem erhebli-
chen Anteil auch auf Umsatze aus den Umlandgemeinden angewiesen sein wird
und damit dortige Nahversorgungsstandorte geschwacht werden dirften.

Mit freundlichen Griiten

RA Swen Rubel
-Geschaftsfiuhrer-
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Fachbereich Stadtplanung

Stadt Mannheim | FB Stadtplanung | Postfach 10 00 35 | 68133 Mannheim

e s Stadtentwicklung, Stadtebauliche
Planung und Statistik

Stadtplanungsamt Heidelbé

Herrn Christoph Czolbe Herr Klumpp
Postfach 10 55 20 Zi. 619
69045 Heidelberg Q5,22

68161 Mannheim
Tel. 0621 293-7781
Fax

georg.klumpp@mannheim.de

03.04.2014

Unser Zeichen: 61.1
Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften »versorgungszentrum®
in Heidelberg-Bahnstadt; Beteiligung der Behérden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir bedanken uns fir die Beteiligung am Planungsverfahren.
Die Durchsicht der Planungsunterlagen hat ergeben, dass die éffentlichen Belange der Stadt
Mannheim durch den Bebauungsplan nicht beriihrt werden.

Wir werden deshalb auch keine Bedenken und Anregungen in das Planverfahren einbringen.

Mit freundlichen Griifien

Klaus Elliger

Fachbereichsleiter

Collini-Center, Collinistrale 1,
(L] 68161 Mannheim

Telefon 0621 293-0 (Zentrale)

www.mannheim.de

Gléubiger-ID DE17Z2ZZ00000131389



Stadt Leimen, Postfach 1320, 69171 Leimen

Stadtplanungsamt Heidelberg
Herrn Christoph Czolbe
Postfach 105520

69045 Heidelberg

Vorhabenbzogener Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften
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»sversorgungszentrum® in Heidelberg-Bahnstadt
Beteiligung der Behérden gem. § 4 (2) BauGB und Benachrichtigung iiber die 6ffent-

liche Auslegung § 3 (2) BauGB
Ihr Schreiben vom 21.03.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,

GROSSE
KREISSTADT

LEIMEN

.

69181 Leimen
Rathausstr. 8
Bauamt, Abt. 6.6
Sachbearbeiter:
Herr Gora
Telefon:

(06224) 704-184
Telefax:

(06224) 704-151
E-Mail:
Holger.Gora@leimen.de

22. April 2014

seitens der Stadt Leimen haben wir keine Anregungen zu dem vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan ,Versorgungszentrum®.

Mit freundlichen GriilRen

Claudia Felden
Burgermeisterin

USt-IdNr. der Stadt Leimen: DE 32082/00522

Konto-Nr.
Volksbank Kraichgau eG 2305
Sparkasse Heidelberg 80 05 11
Volksbank Kurpfalz H+ G Bank eG 15 00 35 02
Volksbank Neckartal eG 97 01 48 09
Postbank Karlsruhe 91 36-75 4

Bankleitzahl

672 922 00
672 500 20
672 901 00
672 917 00
660 100 75

IBAN

DEA48 6728 2200 0000 0023 05
DE83 6725 0020 0000 8005 11
DE82 6729 0100 0015 0035 02
DE57 6729 1700 0097 0148 09
DE47 6601 0075 0009 1367 54

BIC

GENODES1WIE
SOLADES1HDB
GENODEG1HD3 N
GENODEBS1NGD Metropolregion
PBNKDEFF Rhein-Neckar
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Burgermeisteramt Sandhatisen
Bahnhofstralie 10

Gemeinde Sandheausen - Postfach 1120 - 69199 Sandhausen 69207 Sandhausen
Rhein-Neckar-Kreis
Biro Telefon 062 24/592-0

wwaw.sandhausen.de

Klaus Nachtrieb
Stadtebau. Umweltplanung

Bahnhofstrafle 44 Abteiking: Bauamt
. Sachbearbeiter. Herr Hager
67346 Speyer Aktenzeichen:
bauamt@sandhausen.de

Durchwahl: (08224) 592- 112
Telefax: (06224) 592-111

Sandhausen 26.03.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
sversorgungszentrum* in Heidelberg-Bahnstadt

Sehr geehrte Damen und Herren,

wir nehmen Bezug auf Ihr Schreiben vom 21.03.2014.
Seitens der Gemeinde Sandhausen werden zu obigem Bebauungsplan keine
Anregungen vorgebracht.

Mit freundlichen GrulRen

Kletti
Blrgermeister
Banken:
Sparkasse Heicelberg Volksbank Kraichgau Valksbank Kurpfalz Postbartk Karlsruhe
Zweigstelle Sandhalisen Wiesloch-Sinsheim eG H+G Bank 2G
|BLZ 672 500 20} (BLZ 672%2200) (BLZ 672301 Q) {BLZ &00 106 75|

Kro-Nr. 1704036 Kto-Nr. 600 2005 Kto-Nr. 13116000 Kto-Nr. 8843-756
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Birgermeisteramt e Postfach 1228 « 68528 Edinaen-Neckarhausen

Stadt Heidelberg Bau- und Umweltamt
Stadtplanungsamt Herr Gohrig

Herrn Christoph Czolbe Telefon: 06203/808-142
Postfach 10 55 20 Telefax: 06203/808-160
69045 Heidelberg E-Mait horst.goehrig@edingen-neckarhausen de

Az.. 621.41; 621.31/G/P.

03.04.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
»Versorgungszentrum® in Heidelberg-Bahnstadt;

Beteiligung der Behoérden gem. § 4 Abs. 2 BauGB und Benachrichtigung liber die
offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Ihr Schreiben vom 02.04.2014

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Czolbe,

wir bedanken uns fur die Beteiligung am Bebauungsplanverfahren.
Belange der Gemeinde Edingen-Neckarhausen sind nicht berlhrt, weshalb wir auf eine

inhaltliche Stellungnahme verzichten.

Mit freundlichen Griifden

Marsch
Blrgermeister

Hausanschrift: Bankverbindungen:

HauptstraBe 60 VR Bank Rhein-Neckar eG 20001500  BLZ 67090000 .

68535 Edingen-Neckarhausen Volksbank Kurpfalz H+G Bank 50653803 BLZ 67290100 >
Telefon 06203/808-0 Sparkasse Rhein-Neckar-Nord 66000559 BLZ 67050505 S—IE S
Telefax 06203/808-213 Metropolregion
Email: info@edingen-neckarhausen.de Rhpir-Neckar

Homepage: www.edingen-neckarhausen.de





