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Stadtebauliche Ziele
Die Aufgabe umfasst die bestandsorientierte Entwicklung, wie auch die stadtebauliche
Neuordnung der Wohnbereiche beiderseits der ROmerstral3e zwischen der Rheinstral3e und der
Feuerbachstral3e. Ziel ist die Gestaltung eines offenen, durchgrinten, urbanen Quartiers.
Insgesamt soll eine angemessene und ausgewogene Dichte entwickelt werden. Um die
Gebaude sollen Freiflachen entstehen.

Um das Plangebiet mit dem bestehenden Wohngebiet besser zu vernetzten, werden
zusatzliche Verbindungen geschaffen, die zentrale ErschlieBungsstralRe als ,Stadtstrafle”
umgestaltet und in den Stadtteil integriert und die Trennwirkung der Romerstral3e gemindert.
Bei der Planung sind die Larmimmissionen entlang der RGmerstral3e zu berucksichtigen.

Fur die Konversionsflache Sudstadt wurde das wohnungspolitische Konzept durch den
Gemeinderat beschlossen. Es bildet die immobilienwirtschaftliche Basis der stadtebaulichen

Entwicklung. Die darin definierten Ziele sind einzuhalten und in Einklang mit der
stadtebaulichen Struktur der Stdstadt zu bringen.

Der stadtebauliche Entwurf sucht nach stadtebaulichen Lésungen und Bautypologien, die das
vielfaltige Wohnungsangebot in einem attraktiven Wohnungsumfeld abbilden und
gleichermalRen der Romerstral3e eine identitatsstiffende Gestalt geben. Das Potential fir
anspruchsvolle Architektur gemaf den Leitlinien zur Konversion soll aufgezeigt werden.

Vorgaben
Grundlage fur den stadtebaulichen Entwurf sind der Masterplan mit den zusatzlichen Aussagen
zum Verkehr, zum Freiraum und zur Stadtidentitat, die Umsetzung des wohnungspolitischen
Konzeptes und die Berucksichtigung der LArmimmissionen entlang der R6merstralle.

Zur Umsetzung des Wohnungspolitischen Konzeptes sind bautypologische Anforderungen und
grundsétzliche Lagequalitéaten zu beriicksichtigen.

Nutzungsverteilung/Gebaudebestand
MTV-Ost-Nord: Das Gebiet soll als ein Wohngebiet neu bebaut werden. In den
Erdgeschosszonen sind erganzend zur Wohnnutzung Einzelhandel, soziale Einrichtungen (wie
Kindergarten (KIGA), Kinderkrippe (KITA)), Gastronomie, die zur Belebung der Rémerstralie
fuhren, moglich.

Den sudlichen Abschluss des Plangebiets (RomerstralRe-Ecke Rheinstral3e) bildet der
Nahversorgungsstandort als Sonderbaustein. Im Erdgeschoss soll ein Selbstbedienungsmarkt
als Vollsortimenter mit integrierten Shops etabliert werden. Als Nutzung fir die Obergeschosse
kénnen Sonderwohnformen vorgesehen werden. Das Parken soll in einer Tiefgarage und in
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einem gewissen Umfang (SB-Markt) auch oberirdisch erfolgen. Mit dem Markt soll auch ein Ort
der Begegnung verbunden werden. Die Andienung soll nicht zu Lasten der Kirschgartenstralle
erfolgen.

MTV-West: Das Gebiet soll als ein Wohngebiet entwickelt und durch Geb&ude entlang der
Roémerstralle erganzt werden. In den Erdgeschosszonen sind Einzelhandel, soziale
Einrichtungen, Gastronomie, die zur Belebung der R6merstralRe flihren, moglich.

In den einzelnen Teilbereichen (Baufeldern) sind die vorgegebenen Wohn- und
Gewerbeflachen  (angegeben in  Bruttogeschossflachen BGF) differenziert nach
Marktsegmenten mindestens nachzuweisen. Flachenkompensationen zwischen einzelnen
Baufeldern sind im Einzelfall zu prifen und zu bewerten. Die Anzahl der Wohneinheiten in den
unterschiedlichen Marktsegmenten mussen nach Vorgabe des wohnungspolitischen Konzepts
fur das Entwurfsgebiet MTV nérdlich RheinstraRe zwingend erreicht werden

Im Plangebiet sind Spielplatze und Kinderbetreuungseinrichtungen vorzusehen.

Wohnen und Stidtebau
Der stadtebauliche Entwurf sucht nach stadtebaulichen Losungen und Bautypologien, die das
vielfaltige Wohnungsangebot in einem attraktiven Wohnungsumfeld abbilden und
gleichermal3en der RomerstralBe eine identitatsstiftende Gestalt geben. Das Potential fur
anspruchsvolle Architektur gemanR den Leitlinien zur Konversion soll aufgezeigt werden.

Die Wohnbebauung soll ein Angebot fir unterschiedliche Nutzer und soziale Gruppen schaffen,
das \vielfaltige Wohnformen berlcksichtigt und preiswerten Wohnraum ermdglicht
(Gemeinschaftliche Wohnprojekte, Seniorenwohnen, studentisches Wohnen, Azubiwohnen
Mehrgenerationenwohnen, inklusives Wohnen).

Die Wohnbebauung soll sowohl Mietwohnungsbau, als auch Eigentumsmafnahmen umfassen.
Dabei soll das stédtebauliche Konzept grundsatzlich unterschiedliche Geb&audetypologien in
einer differenzierten Kdrnung schaffen, die die Basis fur eine vielfaltige Entwicklung des
Gebietes bilden.

Fir die Konversionsflache Sidstadt wurde das wohnungspolitisches Konzept durch den
Gemeinderat beschlossen. Das bedeutet, 30 % der Wohneinheiten sind fur den freien
Wohnungsmarkt, 30% der Wohneinheiten sind als Eigentum (Schwellenhaushalte) und 40% der
Wohneinheiten sind fur preiswerten Wohnraum (zwischen 5,50 bis unter 8 €) vorgesehen, d.h.
insgesamt 70% der Haushalte sind fur Schwellenhaushalte und Haushalte mit niedrigem
Einkommen bestimmt.

Das Angebot an preiswertem Mietwohnraum mit der Zielmiete 5,50 € bis unter 8,00 € je m?
Wohnflache soll im Wettbewerbsgebiet durch Neubauten bereitgestellt werden, fur die eine
Forderung im Landeswohnraumférderungsprogramm beantragt werden soll. Hier sind die
Obergrenzen der anrechenbaren (férderfahigen) Gesamtkosten festgeschrieben und
einzuhalten. Fur den Mietwohnraum sind die Vorgaben des Landes zu Wohnflachen und Anzahl
von Zimmern in Relation zur Haushaltsgrofe bei der Planung und bautypologischen
Betrachtung vorsorglich zu beriicksichtigen. Das Angebot im Segment ,Wohneigentum fir
Schwellenhaushalte” soll im Wettbewerbsgebiet im Bestand nachgewiesen werden.

Erwartet werden wohnungsbautypologische Entwirfe, die die finanziellen Mdglichkeiten der
Zielgruppen gemafl wohnungspolitischem Konzept zum Ausgangspunkt fur innovative und
anspruchsvolle Architektur machen. Basierend auf dem ausdifferenzierten Wohnungs- und
Nutzermix muss auf die Barrierefreiheit des Quartiers besonders geachtet werden.

Die Bebauung soll in der Sudstadt eine Aufwertung durch attraktive Wohnangebote mit
qualitativ hochwertiger Architektur zum Ziel haben, gleichzeitig aber die Bezahlbarkeit im Auge
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behalten. Besondere Herausforderung ist es daher, unter Berlcksichtigung der
wohnungspolitischen Zielvorgaben ein attraktives Wohnumfeld zu entwickeln, das den
Anspriichen an eine qualitatsvolle Architektur und Gestaltung des 6ffentlichen Raums gerecht
wird und adédquate Begegnungsmaglichkeiten fiir ein sozial durchmischtes Quartier bietet.

Entlang der Ost- und Westseite der Rémerstral3e ist aus Larmschutzgriinden tberwiegend eine
geschlossene Bebauung mit einer Hohe von maximal 4 Geschossen zuzlglich eines
Dachgeschosses vorzusehen. Entlang der Kirschgartenstral3e ist eine kleinteiligere Bebauung
mit zwei bis drei Vollgeschossen vorzusehen, die die MaRstablichkeit der vorhandenen
Nachbarschaft aufgreift. Im Westlichen Teil des Plangebiets kann die bestehende
Wohnbebauung zur Rémerstrale hin erganzt werden. Die neue Bebauung beidseits der
Romerstral3e bilden die neuen Raumkanten fiir die Stralenrdume.

Die Uberwiegend geschlossene Bebauung entlang der Roémerstrale soll der Sidstadt ein
Gesicht geben. Gleichzeitig muss die Bebauung auf die Querungen reagieren und Eingange zu
den Baufeldern markieren. Das Verhéltnis zwischen Hohe und Lange der einzelnen Gebaude
bestimmt die Proportion der Baukoérper. Hierauf ist besonders zu achten. Vor- und Rickspringe
kénnen Gebaude und Fassaden gliedern. Die Gliederung der Gebaude hat einen wichtigen
Einfluss auf die Wahrnehmung des Stadtteils entlang der Verkehrsachse.

Westlich der Romerstra3e sollen die U-férmigen Wohnanlagen mit einem Neubau an der
Romerstralle komplettiert werden. Die genaue Lage/Positionierung der Gebéude zur
bestehenden Bebauung (Ecklésung) einerseits und zur StraRe (Park Lane) andererseits ist eine
wesentliche stadtebauliche Aufgabe.

In den Erdgeschosszonen entlang der Romerstralle sind ergédnzend zur Wohnnutzung
Einzelhandel, soziale Einrichtungen (wie KIGA, KITA), Gastronomie und Dienstleistungen
(Arztpraxen und andere Nutzungen) mdglich. Diese ergénzenden Nutzungen dienen der
Belebung der Romerstral’e und der Integration der Rémerstrale als ,Stadtstralle’ wie auch der
Nutzungsmischung im Stadtteil.

Beiderseits der Romerstrale und zur Bahnlinie im Westen, insbesondere im Bereich der
nordlichen U-formigen Wohnanlage sind passive Larmschutzmaflnahmen erforderlich. Die
Freiraum- und Wohnqualitat der Bebauung auf der westlichen Seite der Romerstraf3e ist durch
eine geschlossene Bebauung entlang der RémerstralRe zu verbessern. Im dstlichen Bereich soll
die neue Bebauung entlang der Romerstral3e die dahinterliegenden Freibereiche und die
Bebauung an der KirschgartenstraBe vor Larm abschirmen. Das bedeutet an den Gebauden
sind erhdhte schalltechnische Anforderungen zu bertcksichtigen, wie zum Beispiel.
geschlossener Laubengang, 2. Fassade, Grundrissorientierung, Orientierung der Balkone und
andere Malinahmen.

Wohnumfeld und Freiraum
Das Freiraumkonzept des Masterplans bildet das strukturelle Gerist der freirdumlichen
Vernetzung der Konversionsflaiche Siuidstadt. Der stadtebauliche Entwurf konkretisiert die Idee
des ,grinen Stadtteils’. Eine stadtebauliche Gesamtidee schafft notwendige Verbindungen und
Wegebeziehungen.

Die groRen Grin- und Freiflachen sind gebietspragend und dementsprechend zu erhalten bzw.
im Bereich der Neustrukturierung sind Freibereiche zu schaffen. Sie sollen fir alle Menschen
erlebbar sein und sollen vielfaltige Freiraumnutzungen und Aufenthaltsqualitdten anbieten
(Begegnungs- und Erholungsmadglichkeiten fir alle Generationen). Unter Berticksichtigung des
wohnungspolitischen Konzepts sollen sie zu einem attraktiven Wohnumfeld qualifiziert werden.

Neben den notwendigen Spielplatzen fur Kinder sind auch die Bedurfnisse von Jugendlichen zu
bertcksichtigen.
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Mit den vorhandenen Baumbestdnden muss sorgsam umgegangen werden. Sie sollen nach
Mdglichkeit erhalten und in die Gestaltung der privaten Freiflachen integriert werden. Sofern ein
Baumbestand nicht erhalten werden kann, sind Ersatzpflanzungen vorzusehen.

Die RomerstralBe ist als ,integrierte Stadtstral’e” ein wichtiger offentlicher Raum im neuen
Quartier und aus diesem Grund besonders zu betrachten. Die Atmosphédre und die
stadtraumliche Qualitat dieser ,StadtstralRe“ hangen im Wesentlichen von der umgebenden,
beziehungsweise begrenzenden Bebauung ab. Hohe, Abstand von der Stral3e, Ladnge und
Abstand der Gebaude nebeneinander, Proportion der Fassaden bestimmen die
Aufenthaltsqualitét des Stral3enraums.

Im Birgerforum am 22.10.2013 wurde das Freiraumkonzept Variante ,Park Lane* favorisiert.
Dieser Ansatz beschreibt eine asymmetrische Gestaltung entlang der Romerstralle, bei der auf
der Westseite der Romerstral3e ein breiterer offentlicher Gehweg—und Aufenthaltsbereich mit
lockeren doppelreihigen Baumstellungen entsteht, auf der Ostlichen Seite ist eine Baumreihe
vorgesehen. Die Feuerbach- und die Rheinstral3e vernetzen mit Baumreihen die Nord-Sid-
Achse mit den bestehenden Kleingarten im Westen und dem kleinen Odenwald im Osten des
Stadtteils. Der stadtebauliche Entwurf konkretisiert die Idee und entwickelt sie weiter.

Die Versiegelung im Plangebiet soll auf das notwendige Maf3 beschréankt werden.

Eine klare Gliederung von o6ffentlichen, halbéffentlichen und privaten Flachen ist notwendig.

Erschliefung und Vernetzung
Das ErschlieRungskonzept des Masterplans bildet die strukturelle Vorgabe zur ErschlieRung
des Plangebietes. Dabei soll die Romerstral3e fir die Bewohner als verbindender Stadt- und
Aufenthaltsraum umgestaltet werden. In den inneren ErschlieBungsstralen und der
Kirschgartenstraf3e sollen von Durchgangsverkehre vermieden werden.

Die stadtebauliche Umsetzung des wohnungspolitischen Konzepts konkretisiert und quantifiziert
die Wohnnutzung und die damit verbundene Anzahl von Stellplatzen (ein Stellplatz pro
Wohneinheit). Die privaten Stellplatze sind teilweise in Tiefgaragen vorzusehen. Fir die
Neubauten im Segment preisgebundener Wohnungsbau sind sie zu 2/3 auf oberirdischen
Stellplatzanlagen herzustellen. Fir die Bestandsgebdude koénnen auch vorhandene
oberirdische Stellplatze mitgenutzt werden.

Die ErschlieBungsstralRen sollen neben der Fahrbahn beidseitig einen Parkplatzstreifen mit
Baumen und einen angemessenen Gehweg aufweisen. Alternativ kdnnen, sofern stadtebaulich
und verkehrlich begrindet, offentliche Sammelstellplatzanlagen fir Besucherstellplatze
vorgesehen werden. Neben der ErschlieBung der einzelnen Baufelder, steht die Ordnung des
sog. ,ruhenden Verkehrs’ und die Bereitstellung entsprechender Stellplatze im Vordergrund der
stadtebaulichen Betrachtung. Die Gestaltung der ErschlieBungsstrallen und des ruhenden
Verkehrs haben einen entscheidenden Einfluss auf die Attraktivitdit des Wohnumfeldes im
Entwurfsgebiet.

Die Vernetzung fur FuBganger, Radfahrer und Benutzer des Offentlichen Personennahverkehrs
in der Sudstadt soll verbessert werden. Aus diesem Grund sollen die Seitenrdume entlang der
Roémerstrale und der angrenzenden Strallen ausreichend bemessen und mit einer
ansprechenden Griin- und Freiraumplanung gestaltet sein. Eine Verschiebung der Bus-
Haltestellen entlang der Romerstral3e ist nicht ausgeschlossen, muss aber im Einzelnen
stadtebaulich und verkehrlich begriindet sein. Fur die Querungen des Wohnquatrtiers ist Lage,
Dimensionierung, wie auch die Ausgestaltung (zum Beispiel Barrierefreiheit) von besonderer
Bedeutung.

Bei der Gestaltung der StralBenquerschnitte ist im gesamten Gebiet auf die Barrierefreiheit zu
achten.



Zentrale EntscheidungsKkriterien Jury

Der Jury wird empfohlen, bei der Bewertung und Beurteilung der Entwurfsarbeiten folgende Kriterien
anzuwenden (die Reihenfolge stellt keine Gewichtung dar):

stadtebaulicher Entwurf (gestalterische und rdumliche Qualitat, Maf3stéablichkeit und Proportion
der Baustrukturen, Differenzierung der Bautypologien)

stadtebauliche Gesamtidee (stadtebauliche und freiraumliche Vernetzung im Gebiet und mit dem
umgebenden Stadtgebiet, Umgang mit der RoOmerstrale, Umgang mit Bestand und
Neustrukturierung)Grin- und Freirdume

Einbindung des Bestands (Gebaude- und Baumbestand) wirtschaftliche Aspekte (Investitions- und
Folgekosten)

Umsetzung des wohnungspolitischen Konzeptes

Bericksichtigung des Larmschutzes

ErschlieBung, ruhender Verkehr, Querungen Romerstralie

Gestaltung und Einbindung Sonderbaustein Nahversorger

Barrierefreiheit und Kinderfreundlichkeit

Erfullung des Programms der Aufgabenstellung/funktionale Anforderungen



