Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften
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GESETZLICHE GRUNDLAGEN Tabelle: Léirm[:!egelbereiche und erforderliche .GesamtschalldéimmmaBe der AuBen- C. Hinweise D. Ortliche Bauvorschriften
. mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen planungs- und bauteile nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und (§ 9 Abs.4 BauGB, § 74 LBO)
‘l| ‘.l bauordnungsrechtlichen Vorschriften im Geltungsbereich auer Kraft. Nachweise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) 1. Flichen, auf denen Kampfmittel vermutet werden
'1| lt| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), _ : _ : — : 1. Werbeanlagen
t | zuletzt geandert durch das Gesetz zur Einfiihrung einer Landeroéffnungsklausel zur Vorgabe von Larmpggel— Erforderliches Gesamtschallda mn”"M?B der jeweiligen AuBenbauteile Entsprechend der Verwaltungsvorschrift Gber die Aufgaben des Kampfmittelbeseitigungsdiens-
‘. '1l Mindestabstanden zwischen Windenergieanlagen und zulassigen Nutzungen vom 15.07.2014 (BGBI. bereich . (erf. R' s In dB) . tes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) ist es Aufgabe der Grundstlckseigentimer, die 1.1 Allgemeine Anforderungen
'l. /) | S. 954) kBettenrélume IndKran— Aufeﬂthaltsréurpg von BUroréumE und dhnli- Suche und die Bergung von Kampfmitteln selbst zu veranlassen.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | enanstat‘frri]eﬁn Sana- Yw\;cc)h?tjjr?gsighr%eei: ches Wgrbeanlagen Si”fjl nur als Eilgenwerb ung im Zusammenhang mit der angebotenen Ware oder
_ S. 132), zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwicklung in den Stadten aeherb 9 e Leistung an der Stétte der Leistung zuldssig.
und Gemeinden und zur weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom 11.06.2013 (BGBI. | S. . Ue er Ierhguqlgss d erc;,
1548) B. Pl‘lnungsreChthChe Festsetzungen nterr!.ch tls.rahume un Werbeanlagen und Automaten sind mit ihrer Umgebung so in Einklang zu bringen, dass sie
9 Abs.1 BauGB, BauNVO dhnliches ] Dy I .
Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S (8 s.1 BauGB, Bau ) = B (dB] B gas.S“E[rngi? und Ortsbild nicht verunstalten oder deren beabsichtigte Gestaltung nicht
-- eeintrachtigen.
| 357, be-r. S. 416), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) ) 1. Art der baulichen Nutzung PR 1l 35 30 30
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I. S. 58), zuletzt geandert (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §8 1, 4, 6 BauNvO) LPB Il 40 35 30 Um eine Haufung von Werbeanlagen zu vermeiden, ist pro Betrieb nur eine Werbeanlage
\ || W ypppiiiiiiis s A Gymnasium Engl. Instiut 4 : o dGurch Ag 2 des (32303;2293121‘1EBFggjle:USngégz)K"maSChUtzeS bei der Entwicklung in den Stadten und LPB IV 45 40 35 zuldssig
s ' l - [ emeinden vom 22.07. .18S. : : '
| | L4 | ' — [ , 1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) LPB V 50 A5 A0
| R l ’ | | w7777 [ . . .. .
H | ’1 ; :‘w ” .L ll| H '5 Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, (§ 4 BauNVvO, § 1 Abs. 5, 6, BauNVvO) Werbung hat sich der Fassadengliederung unterzuordnen, es ist ein Bezug zu der vorhandenen
=l 'l | ]] | & ll| w“‘ 5 ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBI. S. 55) . . . . Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen werden, wenn im Baugenehmi- Fassadengliederung herzustellen.
\‘ = , | u 3“ ‘L—fjj:—:‘:::::“ A, Verwaltungsvorschrift des Innenministeriums iiber die Aufgaben des Kampfmittel- Im WA 1, WA 2, WA 3 und WA 4 sind Wohngebaude, die der Versorgung des Gebiets dienen- gungs- oder Kenntnisgabeverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere
7 | f | mo__, beseitigungsdienstes (VwV-Kampfmittelbeseitigungsdienst) vom 21.12.2006 (GABI. S. 16) den Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und An- Larmpegelbereiche an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen an die Schalldimmung der Unzuldssig sind grundsatzlich bewegte Werbung, Werbungen mit wechselnden oder
\ | .‘ ," 7 “1 — 077 zuletzt geéndert 31.08.2013 (GABI. S. 342), in Kraft getreten 01.01.2014 lagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke aligemein zulas- AuBenbauteile konnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. grellfarbenem Licht, vertikale Schriftziige auf der Fassade und Werbung Uber groBe Bereiche
‘x WA 1 | W2, =, [ Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 06.12.1983 (GBI. S. 797), zuletzt geandert durch Art. 9 der *18. ) ) o der Giebelflachen, Werbung an Einfriedungen und Werbung mit grellen Signalfarben.
) Gr ‘\‘ S5 G EG = i Verordnung vom 25.01.2012 (GBI. S. 65, 66) A ) . esia sind Betriebe des Behert . e nicht storend 6.1. Schallgedammte Liftungseinrichtungen
V7T, Lr , ; | w2777 - = . usnahmsweise zuldssig sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stdrende Secin i .
[ o L ',l = [ Landesplanungsgesetz Baden-Wiirttemberg (LpIG) in der Fassung vom 10.07.2003 (GBI. S. 385), Cewerbebetriobe sowie Anlagen far Verna ltunden . . ) ” o Ebenfalls gnzulasgg ist das Bekleben von Fassad.en, Fenstern, Schauf.enstern,. StUtzen, Mauern
| ), H‘ A, Zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 329) 9 9 Bei der Errichtung und der Anderung von Gebduden sind in zum Schlafen genutzten Aufent- und sonstigen, nicht fir Werbung und Information vorgesehenen Flachen mit Plakaten und
iy e [ ' T T o . . haltsraumen von Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdigen Nutzungen nach der Anschlagen.
__;L UnZU.|é55.|g sind Gartenbanet.“ebe: Tankstellen, Vergnligungsstatten, Rdume, in denen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989
2 T .‘r'“ r__a;‘ ] Prostitution nachgegangen wird. (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) fensterunabhingige, schallgedammte Liftungen oder 1.2 Werbeanlagen an Gebiuden parallel zur Fassade, Lage und GréBe
0 i ] lj A. Planungsrechtliche Festsetzungen 12 Mischgebiet (M) gleichwertige MaBnahmen bautechnischer Art einzubauen. Insofern an Fassaden Larmpegelbe-
[ i Y7777 ) . Ischgebie ; 5 ; ; ; ; _ . . . ..
n‘ | o e 1. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 5 6 Ba%NVO § 1 Abs. 5. 6. BauNVO) reiche unterhalo des Larmpegelbereichs Ill vorliegen, kann auf den Einbau einer fensterunab Werbeanlagen sind parallel zur Fassade und nur im Erdgeschoss und innerhalo der Bristungs-
|l| ‘.‘ | [ \ o ' e hanglﬁen, schzllgedammten Liftungen oder gleichwertiger MaBnahmen bautechnischer Art zone des 1. Obergeschosses zuldssig. Der Abstand zwischen Oberkante Werbeanlage und
‘ | — [ | , - , o verzichtet werden. ] i
‘, l'll t:'_';__ { { WA g'ﬁe&‘ﬂﬁﬂ%\g\/omgeb'et Im M1 sind Wohngebdude, Geschéfts- und Burogebiude, Liden, Schank- und Speisewirtschaf- Briistung des 1. OG muss mindestens 30 cm betragen.
‘ ! i “‘ | ) ‘ ' ten, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Ve- .
)) “ i“‘ 2 A, "l 8 ‘%9 ‘l‘ E 4 wa I,tungen sowie fur kirchli%hegsgziale unc; gesundheitliche und sportliche Z(Neckegallgemein i Befindet sich die Statte der Leistung nicht im Erdgeschoss, oder befinden sich mehrere
{ ‘L________i____--——Jl ll— . . Zulissig ' . . . . . o Leistungsstdtten im Gebdude so sind Werbeanlagen auf einer Sammelanlage zusammenzufas-
) “ 7 1 MI ('\g'%cggﬁﬂsfm ' In den Mischgebieten MI'1 und MI 2 sind bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwiirdi- sen. Diese ist vertikal im Eingangsbereich des Erdgeschosses anzubringen, eine horizontale
| = | [ ; _ i . . o
“ | L , . . . , gen Nutzungen nach der DIN 4103 |, Schallschutz im Hochbau - Anforderungen und Nachwei Anordnung ist nicht zulassig.
g ) Wz B - :lri-. Hgﬁ;?j;gns'nnadd?;g;zr;%ae%b\iﬁrrﬁbe' Tankstellen, Vergnugungsstatten, Riume, in denen der se” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) AuBenwohnbereiche, wie z.B. Die Sammelanlage ist direkt am Geb&ude anzubringen. Die Héhe einer Sammelanlage ab
[ r:] 479 g | ‘, 2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ' Balkone, Terrassen und Wohngarten nur an der Ostfassade zuldssig. Innerhalb der mit M1 Quelle: Bericht zu den Vorbereitenden Untersuchungen Geldndeoberfliche darf bis zur Oberkante maximal 2 Metern betragen.
St | w77 7 N ' 9 ' ' o ) ) bezeichneten Flachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und WA 2 sind diese AuBen- o . . Konversion Heldelberg
| semonsstkrons I / G H [ Srundfischenzat 2.  Bauweise, Uberbaubare Grundstucksflachen wohnbereiche an der Westfassade ausgeschlossen. Historisch-genetische Kurzrekonstruktion Oberhalb der Traufkante oder Gebdudeoberkante sowie auf der Dachfliche von Gebduden
p— [ | // I \-———] 77 0,25 (§ 16 BauNVO) (§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §5 22, 23 BauNvO) sind Werbeanlagen grundsatzlich unzuldssig. Dies gilt ebenso fir die Giebelseite.
=" P , . , , : : , 6.3. Grundrissorientierung
a ~ I S In.den.Tellberel|chen des I\/Ilschgebletes MI 1 uncj MI 2.und im fallllgemellnen. Wohngeb|et WA 4 Die maximale zulissige Hohe der Werbeanlage betrégt 60 cm.
| =1 ~= | Leiblweg Zahl der Vollgeschosse wird die abweichende Bauweise festgesetzt. Zuldssig sind Gebdude mit seitlichem Grenzabstand — .
O @ E I~ B——— 1 (§ 16 BauNVO) wie in der offenen Bauweise, die Gebiudeldnge darf hochstens 66 m betragen Sollte von der bestandsorientierten Entwicklung abgesehen und durch Neubauten ersetzt
oL a ; : - ’ ' werden, dann ist bei dem Neubau von Gebduden in den Mischgebieten MI 1 und Ml 2 sowie 1.3 Werbeanlagen an Gebsuden rechtwinklia zur Fassade
B 0 %A% = 7775 %I 3 Flachen fiir Nebenanlagen, Garagen und Stellplitze innerhalb der mit M1 bezeichneten Flachen in den allgemeinen Wohngebieten WA 1 und ) g 9
‘ . @ —I’ : }r ! 3.  Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) (§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB, §§ 12, 14 BauNVO) WA 2 bei Wohnnutzungen und vergleichbar schutzwurdlgen Nutzungen nach der DIN 4109 Werbeanlagen rechtwinklig zur Fassade sind in Form von festsitzenden Stechschildern mit
\\ \ © | J " Sdlwla!lsBchuttﬁ \|/m TOCtharJ ') Anfogeruggen gndt]\lachwelse” voLn Novimbéar 1389 (Bezugs- integrierten Logos oder Schriftzligen sowie eigenstandigen Schriftzigen (Buchstaben)
l I o o o=l | — o Offene Bauweise Stellplatze sind im allgemeinen Wohngebiet (WA) und im Mischgebiet (MI) nur innerhalb der quelie: beuth-veriag, beriin) eine Lrundrissornientierung vorzunenmen. An aen ¢er zuldssig. Werbefahnen sind unzuldssig.
U i | e | vz | — S (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - dafar fest t=ten Flich | RémerstraBe zugewandten Fassaden (Westfassade) sind dffenbare Fenster von schutzwirdigen
7 Gr ‘ | | U2\ V7 == =] - eigens dafur festgesetzten Flichen zugelassen. 5 ,
R -M 1 1 U o | | | L bl = % = | I/ Aufenthaltsraumen nach DIN 4109 ,, Schallschutz im Hochbau — Anforderungen und Stechschilder und Schriftziige knnen rechtwinkli zur Fassade innerhalb der
— - | 1| = A % — ‘ ican . . i Seci
—_——— ]l"- — I | '5 | | WL Li I‘--—r__—h s ““ i °'i [T w i— Abweichende Bauweise 4.  Mit Geh,- Fahr- oder Leitungsrechten zu belastende Flachen Nachweise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, Berlin) unzuldssig. Bristungszone des 1. Obergeschosses angebracht werden.
= g: | Wz ' = | sz %) | [ a (§ 22 Abs. 4 BauNVO) (5 9 Abs.1 Nr. 21 BauGB)
| =i “ ” & w l ' Hiervon kann abgewichen werden : : . : T Ll .
O || ) I u = “ | " 1‘ | 74 9 ’ Die maximale GroBe von Stechschildern und Schriftzigen rechtwinklig zur Fassade betragt
St I - » T o T — ["_‘:‘_: — — o :“ - t Die mit Leitungsrechten zu belastenden Flichen sind zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager » wenn durch konkrete bauliche SchallschutzmaBnahmen, wie z.8. hinterluftete Glasfassa- - Auskragung max. 80 cm senkrecht zur Fassade, ’ ’ ’
I I w | F— 7 | s l_ ] [ D Baugrenze festgesetzt. Diese Bereiche sind jederzeit zugdnglich zu halten. Auf den mit Leitungsrechten zu den, verglaste Laubengange oder vergleichbare SchallschutzmaBnahmen sichergestellt wird, - Héhe von max. 60 cm
| 13 “r:-“‘t‘ f Nli | g ‘;'] o u ”‘ % (§ 23 Abs. 3 BauNVO) belastenden Flachen sind Baumpflanzungen und Uberbauungen ausgeschlossen. da;s In beluftzten ZUStaTd vor deanens%tern(;/o(n f\ufenthaltsrjiumzn (elr;e 5 A - Konstruktionsbreite max. 20 cm
7 £ | | ST g ¢ | | [ ‘ 1 Reduzierung des Beurteilungspegels auf 60 dB(A) am Tag und 50 dB(A) in der Nacht vor
\7/78 T ‘: | ' ” v e ) _ 3 - :
...... [ ln| F""K"l‘ —r T | | ) 5. Festsetzungen zur naturvertraglichen Riickhaltung und Versickerung von dem gegffneten Fenster errelcht. erd oder . ) 2. Bodenfunde 1.4 Freistehende Werbeanlagen
>~ r/Rr/L ”JTZ'"—} /H 5 | T 7 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) Niederschlagswasser e wenn die Wohnungen so organisiert werden, dass die Aufenthaltsraume von Osten o . .
) J:T“—‘ | »JL E .’ | ll (§ 9 Abs.1 Nr. 16 BauGB) (abgewandt von der RémerstraBe) her belliftet werden kénnen und die Fenster nach Wes- Nach Aussagen des Landesdenkmalamtes ist im Geltungsbereich mit Bodendenkmadlern zu Pylone und Stelen sind grundsétzlich unzuldssig.
”Eg |ll L ‘ 'L‘,'\ 2 j H Wz Stralenverkehrsflachen ten in Richtung der RomerstraBe nur der Belichtung dienen oder rechnen.
| s | "{ 0;!‘ f ;] L______;‘ ,’ u . Dachflichen aus den unbeschichteten Metallen Kupfer, Zink und Blei sind unzuldssig. e wennim Baugenehmigungs— bzw. Kenntnisgabeverfahren nachgewieﬂsen wird, dass vor den Pl bet befinden sich R Gebiud 4 Abfallaruben einer Sied| der | Fahnen auf dem Grundstiick sind nur im Einzelfall und nur in Abstimmung mit der Stadt
————— SRR :\ v, | T } Fenstern von Aufenthaltsrdumen der Beurteilungspegel des Verkehrslarms am Tag einen n Plangebiet befinden sich Reste von Gebaucen un allgruben einer siediung aus Ger Jung- ausnahmsweise zuldssig, wenn von der Einrichtung eine besondere Bedeutung ausgeht.
] “ T“f_—_i J“ ------ ﬁHL StraRenbegrenzungslinie Das anfallende Regenwasser auf den Dachflichen ist bei den Gebiuden, die an die dffentliche Wert von 60 dB(A) und, soweit in der Nacht eine besondere Schutzwiirdigkeit steinzeit (6.-4. Jahrtausend), die seit 1901 bekannt ist. lhre Genehmigung ist von Standort, Menge und Héhe abhingig. Edelstahimasten werden
S | [ | = Parkfléche angrenzen, in eine zentrale Versickerungsfldche innerhalb der 6ffentlichen egeben ist, in der Nacht einen Wert von 50 dB(A) nicht Uberschreitet. i i i i
g‘ﬂ “’% 'll ;' Z u [ 71'____;—~’ ““ — 7 Grinfliche abzuleiten. === Die Siedlung ist nach § 2 DSchG Kulturdenkmal und unter Listendenkmal 3 (Stdstadt) und von vornherein ausgeschlossen. Es besteht kein Anspruch auf eine Genehmigung.
v /A v :“ [ T 1. g | f . Anofl B Striuch q . Beofl 4 Bind Listendenkmal 2 (Rohrbach) gefuhrt. Danach bedurfen alle Bodeneingriffe einer denkmalschutz- 15  GroBflichiae Werbun
f“ | (& = 5 “ E— H[-- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung Das auf Grundstlcken von befestigten Flichen abflieBende Niederschlagswasser ist Uber die . fur:-pdi:r;izrigl‘;s: 3::’":; d;;a:\; ?"Ir:nz:;n 3z:slg§§:1e:pStfgtz:P?grinuir:i so:stillne%en rechtlichen Genehmigung. Uberall dort wo das Baufenster sich auf flach oder gar nicht unterkel- . 9 9
\ h ‘” Il ;' Wz 1| P bewachsene Bodenzone zu versickern. Eine Ausnahme hiervon besteht fur die befestigten Bepflanzungen 9 P ! 9 Ier]’Ee Bderelche err]streckt, Ist mit einer Zerstorung der vorhandenen archaologischen Werbung im Euroformat (3,80 m x 2,70 m) oder gréBer, in Form von Mega-Boards
| | ” | “ | { || 1 ; 5 - i i Befunde zu rechnen. s ‘ rE Y P ’
:;‘ y ¢ | Lz ““ wdzd |y Flachen, deren Niederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann. (§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB] bedruckten Textilien oder Kunststofffolien ist weder an Gebduden noch auf den
— 1 7/ N, @ w7 - Ein- und Ausfahrtsbereich - . . . . . . . . . . , , unbebauten Fldchen der bebauten Grundstlicke zuldssig.
SaarstraRe = ‘-VA-' e AsTanTisbereie Stellplatze sind in wasserdurchldssiger Bauweise (z.B. Fugenpflaster, Rasengittersteine, 71 Einschrinkuna des Rodunaszeitounktes bzw. der Inansoruchnahme sonstiger Daher ist vor Baubeginn eine mehrmonatige archéologische Ausgrabung notwendig, bei der alle g
o _ Schotterrasen) herzustellen. Eine Ausnahme hiervon besteht fUr die befestigten Fldchen, deren ' : 9 9 P ) P g Befunde und Funde dokumentiert und geborgen werden. . e
-t - et oflae it schad] ot e o | 9 ' Biotopstrukturen 2.  Einfriedungen
|| ” - w ! H'* iederschlagswasserabfluss nicht schadlos versickert werden kann.
[ | YN " | 72 [ | 7 | i . . . . . . . . o Die Kosten archdologischer Ausgrabungen sind geméaB einer Handreichung des Ministeriums fur
| | E \‘ U fl _— Zh I‘:_ | F+R Envgftggslg?d%%’ég- D.|e Rodung von Gehélzen und Baumen ist auf den Zeitraum von (Jewe!ls elnschlleBllch) Oktober Finanzen und Wirtsc%aft US de?n Janugr 2012 v%m Bauherrn zu tracen 9 2.1 Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung
[ | H ‘ “ vz | ez | Vi “ 6. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne bis Februar beschrankt. Vor baulichen Verdnderungen an Gebduden mit Lebensraumeignungen gen.
, | | H \ — — _ “: — des Bundes-Immissionsschutzgesetzes fur Flederm&use sind diese auf Fledermausbesatz zu kontrollieren. 3 Grund Einfriedungen mussen sich dem Charakter des Gebaudes und seiner Umgebung anpassen
T 7 l‘f {:—:—1'; P “ 3 H “ E ‘\ iy 5. Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) ) _ 3 . . _ ' runcasser und sich in das Orts- und Landschaftsbild einfigen. Die Gestaltung soll sich an den im
l‘, 2 |\ 7| 74 | | “ffftm | “ | o \ a! (§ 9 Abs. 1 Nr. 12) . , " , , , 7.2 Flachen mit Festsetzungen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstige Das Plangebiet liegt in der geplanten Wasserschutzgebietszone IIIB des Wasserwerks Rheinau Gebiet vorherrschenden Sandsteinsaulen mit Stahlstaben orientieren.
| d | X4 | IET“ “ | u “‘ [ Bei der Errichtung und Anderung von Gebduden mit schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen sind Bepflanzungen Auf die Bestimmungen der Rechtsverordnung wird verwiesen '
‘ | | | 1 | S Flachen fir V. I die AuBenbauteile mindestens entsprechend den Anforderungen der in der Abbildung eingetra- ' infri ¥ i -- i
< S N A “ | & “‘ ““ “‘ achen Hr versorgungsaniagen genen Larmpegelbereiche (LPB V, LPB IV, LPB Ill, LPB I} nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Die Gestaltung der offentlichen Grunflachen einschlieBlich Baumartenauswahl erfolgt im Rah- ) Finfriedungen dlrfen nicht als geschlossene Wande ausgebildet werden.
: 2 \ O :“ “ —— ” | Hochbau - Anforderungen und Nachweise” vom November 1989 (Bezugsquelle: Beuth-Verlag, men der Ausflhrungsplanung zwischen den beteiligten Amtern der Stadt Heidelberg. 4. Energie 2.2 Hdhe von Einfriedungen
l‘ A |‘|w '= H g | p |'|—a 'l_l w u \ lf Berlin) auszubilden, siehe auch nachfolgende Tabelle. Die erforderlichen SchalldammmaBe sind N der Ersatzof] . g tellten Standort abweich 4k . In Bezug auf die Anderung des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Stirkung der
vl RE JdEmie E Bk d oy, pew B 4| | | &4 | | | B | 777 | \‘ Elektrizitat - 5 ik N - i : eu- oder Ersatzpflanzungen kdnnen vom dargestellten Standort abweichen und kénnen inner- . . . : . N o . . .
|‘, | | off | ‘u i — 77 R o D in Abhangigkelt von der Baumnutzungsart und RaumgroBe im Baugenehmigungs- oder Kennt halb der ausgewiesenen &ffentlichen Grunflichen an anderer Stelle gepflanzt werden klimagerechten Entwicklung in den Stddten und Gemeinden, welches am 30.07.2011 in Kraft Die Hohe der Einfriedung darf maximal 1,20 m ab Geldndeniveau betragen.
| | ‘ [ —— = L] | ——— nisgabeverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. ; : !
—e b7 S S 77 B | WA | getreten ist, und der vom Gemeinderat der Stadt Heidelberg am 20.05.2010 beschlossenen o o
M ;————7:\ “ ,l——[_-_,lr ”‘ “‘ S u | = 7.3 Pflanzung und Erhaltung von Biumen Energiekonzeption 2010 wird um Beachtung folgender Hinweise gebeten. 2.3 Materialien von Einfriedungen
21 | | VA ‘” | ks u u u Q Versickerung von Regenwasser
| | ¥ O, N\ | | . s . . . . . o . o = H H
4 | w| “ v | | oo “Moselstr Re Die bestehenden wertvollen Bdume sind der Planzeichnung festgesetzt. Die Baume sind bei Bau- * Die Wdrmeversorgung erfolgt vorrangig durch Fernwdrme Zulassig sind . s .
il T 0005 1 - stra :?: S D)) L e | arbeiten zu sichern und dauerhaft zu erhalten. Abgéingige Bdume sind durch hochstammige  Die Stadt Heidelberg (Amt fur Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie) stellt eine Sockel und Saulen aus rétlichem Sandstein
N EIR 70 | | a7 | o | f— ” i | [ I 3 Laubbdume aus der Artenliste (Anhang) zu ersetzen. Ist eine Erhaltung nicht maglich, miissen kostenlose Energieberatung zur Verfugung. Beton mit Sandsteinverblendungen
| @ | 1 | “ ‘\ | | | 6. Grunflachen (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ” —— Yol ” i L : : .
g || | g | w Z | 77 4 | ' ' —— N\ L | 7 | Saarstralte neue Badume im Verhdltnis von 1:1 gepflanzt und dauerhaft unterhalten werden. Abgdngige Beton verputzt
/RN 7777 \ | A - “‘ ‘f strentliche Grinflich ’—\ 77 || —) 111 B&ume sind durch Neupflanzungen zu ersetzen. Fur eine zivile Nachnutzung sind je nach vorgesehener Nutzungsdauer entsprechende Sanierungs Flllungen aus pulverbeschichtetem oder lackiertem Stahl
= T S e T :[___J‘ | b ottentiiche Bruntiache | :‘ | | |7 “ = ey | e L1 od Neu zu pflanzende Bume sind ebenfalls der Planzeichnung zu entnehmen (Entlang Rémerstra- konzepte im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung zu definieren und mit dem Amt fur Umwelt- Cortenstahl
|\ | T ““ T “ W77/ e t l__J o : | . \ WZFA \ ;‘ == | Be und KirschgartenstraBe). Gemdf der Baumschutzsatzung ist folgende Pflanzqualitdt bei schutz, Gewerbeaufsicht und Energie abzustimmen. Geschnittene Hecken aus Laubgehélzen
| N7z I H {Ii 5 ““ ,"_g [ } 7 ‘\ . 871 | 1l - Laubbdumen zu verwenden: Stammumfang 20 - 25 cm in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt,
=| | ‘ I__ % [ Ol.1| | | Y A l—: | = S 1 | \ = | ! m.B e .
= | | oot | soa | | | JJ arkanlage ! |l g | e g | = 5 Artenschutz Unzulassig sind
g‘ \‘ M | = — - [TTT] v | | vz ‘: 3l ] | ¥ \ well ang der RamerstraBe im Bereich zwischen den Buchstaben A und B sind 7 B Sockel aus Sichtbeton und Bruchstein —— 0,000
| HNE N I = | | [ | ‘u W ‘ = : \ | ol | ¢ ntlang der RdémerstraBe im Bereich zwischen den Buchstaben A und B sin dume gem. ) . ) ) -- - - - ersichtsplan :10.
R I 7R ) | U | ooy T 2 VLT ‘ A Pflanzliste neu anzupflanzen. An den Geb&uden sind vorhandene Fortpflanzungs- und Ruhestatten besonders geschiitzte Saulen aus Sichtbeton, Bruchstein und geflieBte Elemente
NN~ R s | v | WA | T 7. Anpflanzungen von Baumen, Strduchern und sonstige Bepflanzungen sowie Bindung ‘: A 8w Arten zu erhalten und bei Sanierungen fachgerecht zu ersetzen. Pfosten aus verzinktem Material, Stahl und Edelstahl
| B77Z e Bl B B ‘ | || ' 0 ar die 4 2 i 3 = | L o . o gre . T Fallungen aus Maschendraht, Schilfmatten, Flechtwerk, Brettern, Kunststoff, Metallplat-
||| ¥ u 3 | H‘ \ 4\ ) fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2k | I\ 9 [4 7.4 Begrinung der privaten Grinflachen einschlieBlich Baumpflanzungen t Eg Istahl be Edelstahlstibe Edelstahlseile sowi inkte Gewebe und th
I a——_——— ] N N =2 Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) v I:\: l 6. Geotechnik €n, caelstahigewebe, caeistanistabe, Eaelstanizelie sowie verzinkle Lewebe und-stabe
Grunewaldstralle “ 2 P :;ﬂ:fé}l’jﬁé\;fafdisi[ LPBIL | I‘;\ | Fur Baumpflanzungen auf privaten Fldchen sind folgende Pflanzgualitditen zu verwenden:
T 17— N ®¢ = | L[ T ‘ zu erhaltender Baum | | o i g)tgr?k;pumfan1g0LaL1t§béume: 20- ZRSAC{” 'rlll?;]nem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, m.B. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist B E B A UUN G S P L AN
- | ] | W77 | |\ BB A= | V| 7] | ‘ 7 | o 4 | stbaume. 1U =12 cm In €inem Vieter none h Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen T
v 0= U307 | w257 | | | 1 |\ U | | n w, K wen | Nl 2 | 5 . s , zu rechnen. Ggf. g
/ ‘ = | ! ——— 1| [ | W7Z7ZER || | | | - estehende Laubbaumarten im Geltungsbereich kénnen bei Neupflanzungen verwendet wer- - , .
D ) ‘H '5 E | {, Jl [ [ j _% - :LJ’__J__J" | BRI ““ | E Z I oo den. In der Anlage zum Umweltbericht ist eine Pflanzenliste mit weiteren Arten beigefligt. Bei Erschwemissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. U N D 0 RT L I C H E BA U Vo RS C H RI FT E N
T I ey | T T V7 f H | (| zu pflanzender Baum _/ g - l i, i der Einreichung von Bauantrdgen ist ein Freifldichengestaltungsplan vorzulegen. . . . . . Nr. B-Plan:
—I | u 00 u % ; Fobgss | 269 | — | | A4 | | &24 Bel etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von .
7 ‘T ““ ““ \ / “ ““ {l“ '1 ‘” [ "] I '\ |2 = o £ | j;; 75  Pflanzliste Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Sudstadt 61.32.05.03.03
o oo | | 7/ R A | 8 Sonstice Planzeichen Y s W a Tragfahigkeit des Grandungshorizonts, zum Grundwasser, Baugrubensicherung) werden Mark-Twain-Village - éstlich der RémerstraRe, 1. Teil
J ) __:._:—A: ] jw“____________ﬂ I :\‘ “ %r:—_—_j :; . g %— % g | b__-_:f Pflanzliste 1 Pflanzliste 2 oleektblezogene Baulgru?duntersuchungen gemal DlIN EN 1997_2. bez. DIN 4020 dur;h
= :L"""'] — [ l Tl — \‘ & :: ;._____E gmgrenzun% von Fléchehn ;t" Nlebenanlagen’ Stellplatze, |6 LPB = A Vorhandene Laubbaumarten Erganzungsvorschlige: elnh privates flnk?enle[jburo em pfcl)hlen. Fern:_\fr V\l./lr: daraluf hlnkgeW|e:enr,1 diss L:n
f = UL | I e 7 ]| R 4 aragen und Gemeinschaftsanlagen ‘ | W B % o 3 o ' ' '
". gl i | \‘ | 2 | . 4 “ | Y = o L & 9Agbs. 1Nr. 4 und 22 BauNVO | A LPB Il 7 auf dem Ge!ande . ) ) An" orungsvertahren des LGRB als Trager Offentlicher Belange keine fachtechnische Entwurf 30. Oktober 2014
= | J ‘1 | & | | 2 | S | B H ] :, N | sem— Acer platanoides Mittelhohe Baume + GroBbaume: Prafung vorgelegter Gutachten oder ausztgen daraus erfolgt.
5 | ' ' Z4 o = 2 N R | Acer pseudoplatanus Carpinus betulus
= -8R st Stellplatze - e | I, Acer saccharinum Gleditsia triacanthos Fur Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster
/. |1 el A | ‘ 7] Aesculus hippocastanum Juglans regia verwiesen. Erster Biirgermeister Oberbiirgermeister Stadtplanungsamt
U | Ailanthus altissima Ligquidambar styraciflua
R S oo Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fléichen | 1= Y - j.—‘:’- = %;l Betula pendula Pterocarya fraxinifolia Die lokalen Geologischen Untersuchungsverhiltnisse kénnen dem bestehenden
™ (§ 9 Nr. 1 Nr. 21 BauGB) w17 B % 5 ‘%‘ EOVWUS cquCrna. . Sophora japonica Geologischen Kartenwerk entnommen werden, eine Ubersicht tber die am LGRB
1R/ Y/ 7 4] rataegus ,Carrierel’ vorhandenen Bohrdaten kann der Homepage der LGRB (www.Igrb-bw.de) entnommen
| = ke I‘f — 7 %' Fraxinus excelsior spec. Kleinbdume: werden bad ( J ) Priambel
Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit \ 708 | 4l 7 I Malus sylvestris Acer campestre
Gr/Fr/Lr Fahrrecht der zugunsten der Anwohner | | l?\ v | YeBw | I\ P ; : -~ ;
! . | | gl © \ LBl o | aulownia tomentosa Catalpa bignonioides . Auf Grund des § 1 Absatz 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Leitungsrecht zugunsten des Versorgungstrégers J‘i\j | ) e | | = 127/ Populus x Canadensis, spec. Crataequs monogyna, -laevigata 7. StraBenverkehrsflache 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954) in Verbindung
| WA 4 - . Umgrenzung der Fliichen fiir besondere Anlagen und ‘ ——— - —— 1 18 o -Ig 7 Prunus avium Magnolia spec. . . o . mit § 74 Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber.
,25| 1,00 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein- 1L Saarstrae 1 ) \ Z ——_Ee7Z PrUnuUS cerasus Malus spec., -sylvestris Die Aufteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. S. 416), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 03.12.2013 (GBI. S. 389) und in Verbindung mit § 4
IV | a wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsgesetzes Pl | ﬁbf - [’[_T f " oo L | I /\ “ | (= o | | 5 Prunus domestica Parrotia peré ica der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
:: % \ (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGE) > o L2F . ‘ A . 8 Bestehende Beb 15 24.07.2000 (GBI. S. 581; ber. GBI.S. 698), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.04.2013 (GBL. S. 55), hat
| MaBgeblicher AuBBenldrmpegel /Lirmpegelbereich Quercus robur Prunus cerasifera . estehende Bebauungsplane _ _ ; :
| — Quercus rubra Prunus mahaleb der Gemeinderat der Stadt Heidelberg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, den
G des raumlichen Gelt bereich o . ]y . . , nebenstehenden textlichen Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.
E— !: J (§rgn§ﬁ 7e§ar3g§)lc en ettingshereiens 55,0 < - <= 60,0 (= LPB Il) 65,0 < v <=70,0 ( LPB IV) Robinia pseudoacacla Prunus sargentii Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans tritt der bestehende StraBen- und g 9
E l— %l _— Sorbus aria . Prunus serrulata X . Baufluchtenplan im Gelande zu beiden Seiten der duBeren R&merstrale (05.03.00) vom
=7/ 60,0 < m <=65,0 ( LPB I11) 70,0 < - <=75,0 (=—LPB V) Sorbus aucuparia Pyrus calleryana, - communis 26.01.1950 im rdumlichen Geltungsbereich auBer Kraft.
‘. ! l|l Ab?renzung unterschiedlicher Nutzung Tilia cordata
= (§ 76 Abs. 5 BauNVO) Tilia platyphyllos
iz = Ulmus minor, spec
\ — |
| | 1
\ [ ‘ besondere Larmanforderungen I+
‘ f | M 1 . . o Qualitat
\ 7 ' he textliche Festset Grund t .
B (siehe textliche Festsetzungen Grundrissorientieruing) Laubbaume: Stammumfang 20 - 25 ¢m in einem Meter Hohe, 3 x verpflanzt, m.B., Hochstamm
Obstbdume: Stammumfang 10 — 12 cm in einem Meter Héhe, Hochstamm
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Aufstellungsbeschluss Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung Offentliche Auslegung Satzungsbeschluss Anzeige / Genehmigung Inkrafttreten Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
. , . . I , - , . . . . schriften sowie Mangel des Abwagungs-
Die im Geltungsbereich dargestellten Flur- Der Gemeinderat hatam . .201_ die Aufstel-  Der Aufstellungsbeschluss wurde am __._ .201_  Nach Bekanntmachungam . .201_im"stadt- Der Gemeinderathatam __ . .201_dem Entwurf  Der Entwurf des Bebauungsplans, der 6rtlichen Der Gemeinderathatam . .201_den Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens / Ertei- voraanas
stlicksgrenzen und -bezeichnungen lung des Bebauungsplanverfahren gemaR § 2 Abs. im "stadtblatt” (Heidelberger Amtsanzeiger) ge- blatt" wurde die frithzeitige Offentlichkeitsbeteili- des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften, die Begriindung mit Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften lung der Genehmigung / Bekanntmachung der gang
stimmen mit dem Liegenschaftskataster 1 BauGB beschlossen. mafk § 2 Abs. 1 BauGB ortsiblich bekannt gung gemak § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom Bauvorschriften sowie der Begriindung, jeweils in  Umweltbericht sowie wesentliche, bereits vor- als Satzung sowie die Begriindung gemaR §§ 10 Satzungsbeschliisse sowie der Hinweis, wo der Eine Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
Uberein (Stand vom . .201 ). gemacht. __.__.201_bis_. .201_durchgefiihrt. der Fassungvom . .201_, zugestimmt und die liegende umweltbezogene Stellungnahmen und BauGB, 74 LBO i.V.m. § 4 GemO beschlossen. Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften schriften gemaR § 214 Abs. 1 S. 1 Nr. 1 bis 3 und
Die Informationsveranstaltung fand am __ . .201_  Offentliche Auslegung der Planunterlagen be- Gutachten haben nach ortsliblicher Bekannt- eingesehen werden kdnnen, wurden am Abs. 2 BauGB oder Méngei nac.h § 21'4 Abs. 3
statt. schlossen. machung am __..201_ im "stadtblatt" in der Zeit __.__.201_im "stadtblatt" ortsiblich bekannt BauéB wurden innerhalb eines Jahres seit '
vom__ . .201_bis__._ .201_gemal § 3 Abs. 2 gemacht. B
T e T T — - . ekanntmachung des Bebauungsplans und der
BauGB offentlich ausgelegen. [B)er Bebaﬁgfr:gsplgr;l.énd c.itle ortllchen201 o értlichen Bauvorschriften gegen- tiber der Stadt
Ausgefertigt: atuv?rsc riften sind damitam _.__.201_In Ara Heidelberg nicht geltend gemacht.
Heidelberg, den . .201_ getreten.
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