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Verfahren und Abwagung

1.  Einleitungsbeschluss

Vor dem formalen Einleitungsbeschluss durch den Gemeinderat der Stadt Heidelberg fand
auf Einladung des Eigentimers, der Roland Ernst Projektentwicklungs-GmbH und der Stadt
Heidelberg am 29.10.2012 eine Offentliche Informationsveranstaltung im Rahmen der
"Leitlinien fur mitgestaltende Burgerbeteiligung in der Stadt Heidelberg" statt. Auf diese
Veranstaltung wurde im "stadtblatt" (Heidelberger Amtsanzeiger) vom 18.09.2013
hingewiesen.

Vorhabentrager und Vertragspartei des Durchfiihrungsvertrages ist die Roland Ernst
Residenz Heidelberg GmbH & Co KG

Der Einleitungsbeschluss gemaf? § 12 BauGB wurde auf Antrag des Vorhabentragers in der
Gemeinderatssitzung am 06.06.2013 mit der Auflage gefasst, mindestens die Hélfte der
Grunflachen zu erhalten und den Investor fir die Umgestaltung der Griinflaiche und des
Neckarufers heranzuziehen.

Die Veroffentlichung des Einleitungsbeschlusses erfolgte am 26.06.2013 im "stadtblatt"
(Heidelberger Amtsanzeiger).

Das Vorhaben war Gegenstand der Beratungen des Bezirksbeirates Bergheim am
17.02.2013 und am 09.04.2013.

2. Mitgestaltende Beteiligung der Offentlichkeit

Im Rahmen der bereits genannten "Leitlinien fiir mitgestaltende Birgerbeteiligung in der
Stadt Heidelberg" fand am 29.10.2012 eine o6ffentliche Informationsveranstaltung statt. Zu
diesem Zeitpunkt war geplant den Uberwiegenden Teil der bestehenden Flachen zwischen
der Bestandsbebauung Marriott-Hotel und dem ,IBM-Gebaude® mit dem Vorhaben des
Hotelneubaus zu belegen. Geplant war ein U-formiger Erweiterungsbau mit Offnung zum
Neckar. Geplant war ein Gebaudekomplex fiir 2 Hotelsparten mit insgesamt ca. 230
Zimmern. Griin- und Freiflachen waren hier nur in geringem Umfang an den
Grundstiickgrenzen und zum Neckar hin vorgesehen.

In der Informationsveranstaltung wurden insbesondere Anregungen zu folgenden
Themenbereichen vorgetragen:

21 Reduktion des Bauvolumens, Erhalt der Griinflache

Insgesamt wird eine Reduktion des vorgestellten Bauvolumens angeregt, beispielweise
durch Kirzung der Seitenfligel um am Neckar mehr Platz zu gewinnen. Die vorhandene
Grunflache soll zur Naherholung fir Anwohner und Beschéftigte der umliegenden Wohn- und
Birobebauung erhalten werden. Auf die Bedeutung der Grinflache fir den
gegeniberliegenden Wohnkomplex mit mobilitatseingeschrankten Bewohnern wird
hingewiesen. Ein im Nachgang eingereichtes Schreiben mit einer Unterschriftenliste
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(vgl.2.11) fordert den Verzicht auf eine Bebauung und den vollstandigen Erhalt der
Grunflache.

Stellungnahme:

Das Vorhaben wurde im Nachgang zur mitgestaltenden Birgerbeteiligung deutlich reduziert.
Von der urspriinglich geplanten U-férmigen Bebauung wurde nur ein Seitenfliigel
weiterverfolgt. Statt der urspringlich geplanten 230 Zimmer sind entsprechend der
Darstellungen des VE-Plans nun etwa 134 Zimmer vorgesehen. Entsprechend dem
Gemeinderatsbeschluss bleibt der tiberwiegende Teil der Grinflache erhalten und wird als
offentliche Grunflache planungsrechtlich gesichert. Dem stark reduzierten Neubau mit etwa
1.250 m? Grundflache steht eine neu gestaltete, offentliche Griinflache mit ca. 3.000 m?2
gegenulber, die gegenlber dem derzeitigen Zustand eine deutliche Aufwertung erfahrt. Im
Zusammenhang mit Ablehnung der baulichen Nutzung muss darauf verwiesen werden, dass
die gesamte Flache im rechtskraftigen Bebauungsplan als Baugebietsflache ("Kerngebiet")
festgesetzt ist.

Ein vollstandiger Verzicht auf die Bebauung ist nicht vorgesehen, da die Erganzung und
langfristige Sicherung des attraktiven und zentralen Hotelstandortes auch fir die Stadt
Heidelberg von Interesse ist.

Durch die geplante Umgestaltung der Grunflache, die Aufwertung der Blickbeziehungen, die
Neuordnung der Wege und die Ergdnzung von Spiel- und Sitzméglichkeiten wird kiinftig die
Aufenthaltsqualitat deutlich erhéht. Dies gilt insbesondere fur den Bereich am Neckar, der
durch eine terrassenférmige Neugestaltung das Potential der attraktiven Wasserlage nutzt
und die Lage am Fluss erlebbar macht. Bei der Freiflachenplanung wurde eine moglichst
barrierefreie Nutzungsmaoglichkeit berticksichtigt.

2.2 Verkehrs- und ErschlieBungssituation

Durch die Veranderungen werden ein hoheres Verkehrsaufkommen und eine weitere
Belastung der Vangerowstral3e erwartet.

Stellungnahme:

Die Zielgruppe des geplanten Hotelformates sind Gaste mit langeren Aufenthaltszeiten. Das
Verkehrsaufkommen durch den Wechsel der Gaste in den Morgen- und Abendstunden ist
daher voraussichtlich deutlich geringer als im Bestandsgebéaude. Dariiber hinaus wird durch
die Reduktion der Zimmeranzahl um ca. 40 % auch das zu erwartende Verkehrsaufkommen
reduziert. In Anbetracht der Vangerowstral3e als HaupterschlieBungsstrale und der Nahe
der Autobahn kann das Verkehrsaufkommen ohne Belastung weiterer Gebiete abgewickelt
werden. Neben einer Ein- und Ausfahrt fir Rechtsabbieger und einer Ausfahrt fir LKW, wird
das Verkehrsaufkommen und die Zufahrt zur Tiefgarage weitgehend lber die bestehende
Marriott-Zufahrt abgewickelt. Durch diese weitgehende Biindelung der Zufahrten und
ErschlieBungsflachen und die Funktion der Vangerowstral3e als Hauptverkehrsstralle
werden keine unzumutbaren Verkehrsverhaltnisse erwartet.

2.3 Larm und Schallschutz

Im Zusammenhang mit der ,hohen Verkehrsbelastung und dem daraus resultierenden Larm*“
wird vermutet dass sich das kiinftige Gebaude auf die Schallentwicklung auswirkt. Uber eine
~.geeignete Fassadengestaltung® soll die Schallausbreitung vermindert werden. Zudem wird
Larm in der Bauphase befirchtet.
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Stellungnahme:

Die veranderte Verkehrsbelastung und eine damit verbundene Veranderung der
Schallsituation sind angesichts des bereits vorhandenen Verkehrsaufkommens so gering,
dass keine nennenswerte Veréanderung der Schallsituation zu erwarten ist. Erst ab einer
Verkehrszunahme von 1.000 zuséatzlichen Fahrten am Tag und mehr zur jetzigen Situation
ware eine wahrnehmbare Veré&nderung des Larmpegels erreicht. Die Gestaltung der
Hotelfassaden ist fur die Betrachtung des Schalls nicht von Bedeutung da eine mégliche
Schallreflexion an der Fassadenseite zu Vangerowstralde von untergeordneter Bedeutung
ist. Der Larm wéhrend der Bauphase ist zeitlich begrenzt und nicht Gegenstand des
Bebauungsplanverfahrens. Hier sind die gesetzlichen Rahmenbedingungen wahrend der
Bauausfuhrung und des Baubetriebes zu beachten.

Die geplante gastronomische Nutzung einschlie3lich Auf3enbewirtung ist dem Neckar
zugeordnet und wird von dem Hotelbaukdrper gegenliber der Wohnbebauung abgeschirmt.
Auch hier sind keine unzumutbaren Stérungen der Nachbarschaft zu beflrchten.

2.4  Stadtklima und Beliftung

Es wird darauf verwiesen, dass der jetzige Park eine Bellftungszone fir die Anwohner der
Vangerowstrale darstellt. Es soll geprift werden ,in wie weit sich die Frischluftzufuhr der
Wohnungen verschlechtert und welche Gegenmafinahmen ergriffen werden kénnen®.
Ebenso wird auf die ,hohe Feinstaubbelastung“ verwiesen und darum gebeten, ,MalRnahmen
zu prufen und zu konzipieren, die das Stadtklima verbessern®.

Stellungnahme:

Die Funktion der vorhandenen Griinflache auf Klima und Beliftung sind aufgrund der
FlachengrdfRe und der Randbedingungen bereits bisher auf die unmittelbaren Randbereiche
begrenzt. Durch die Reduktion des Bauvolumens, den weitgehenden Erhalt der Grunflache
sowie die Begrunung der Dachflachen werden die negativen Effekte minimiert. Die genannte
Feinstaubbelastung wird durch den Neubau nicht signifikant verandert. Moglichkeiten der
Feinstaubbelastung durch Malinahmen im Rahmen des Bebauungsplans entgegenzuwirken
sind sehr begrenzt. Hier sind insbesondere die Vegetationsflachen und die Dachbegriinung
zur Feinstaubbindung zu nennen. Der Anschluss an die Fernwarme und die Zielsetzung des
Passivhaus- bzw. vergleichbaren Effizienzstandards haben ebenfalls positive Effekte auf
Stadtklima und Luftqualitat.

2.5  Architektur, Gestaltung und Blickbeziehung zum Neckar

Es wird darauf verwiesen, dass ,durch das neue Gebaude der Ausblick auf den Neckar und
den Odenwald sehr eingeschrankt wird. Es wird beflrchtet, dass ,das Gebaude unter
Umsténden sehr zweckmé&Rig bis hasslich werden kénnte. Daher soll darauf geachtet
werden, dass zumindest ein attraktives Gebaude entsteht. Der Baukorper soll nicht zu klotzig
werden. Es wird vorgeschlagen die ,Seitenfligel kirzen, damit mehr Raum zum Neckarufer
bleibt*.

Weiterhin wird befurchtet, dass das ,Aneignen des Uferbereichs fir die Burger schwierig
werden kénnte, da bislang die Anwohner eher das Geflihl haben, dass der Uferbereich zum
Hotel gehort".

Stellungnahme:

Stadt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 5/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

Das Gebaudevolumen wurde zwischenzeitlich deutlich reduziert (vgl.9.2.1). Mehr als die
Halfte der Grundstiicksflache zwischen den Bestandgebauden Marriott-Hotel und ,IBM-
Gebaude” bleibt frei von einer Bebauung. Der Ausblick von der gegenuberliegenden
Wohnbebauung wird daher nur teilweise eingeschrankt. Die Mdglichkeit des ,freien
Neckarblickes® ist jedoch nur von vergleichsweise wenigen Wohngebauden an wenigen
Stellen des Stadtgebietes mdglich und kann nicht zum Maf3stab einer Beurteilung der
Neubebauung herangezogen werden. Innerhalb der Flache selbst wird der Durch- und
Ausblick zum Neckar fur Ful3ganger und Radfahrer durch Neugestaltung der Flache deutlich
verbessert.

Zur frihzeitigen Burgerbeteiligung wurden 2 alternative Gebaude- und Fassadenkonzepte
mit unterschiedlicher Hohenstaffelung vorgestellt. In den weiteren Beratungen mit den
Architekten, dem Investor und dem Stadtplanungsamt wurde ein zeitgemaler, attraktiver,
Baukorper entwickelt, der durch seine skulpturale Ausformung und den Hochpunkt am
Neckar die neue Aufenthaltsqualitat betont.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Uber die Halfte des Neckarufers in diesem Bereich als
offentliche Grunflache hergestellt wird. Lediglich der unmittelbar dem Hotelbaukdrper
gegeniberliegende Bereich ist als 6ffentliche Aul3engastronomie dem Hotel zugeordnet.
Durch die terrassenférmige Auskragung Uber der Uferbdschung entstehen attraktive
offentliche Sitz- und Aufenthaltsbereiche unmittelbar oberhalb der Wasserflache.

2.6 Sonstiges

Es wird beflirchtet, dass die geplante ,Qualifizierung des Neckarufers® nur dann funktioniert,
wenn der Uferstreifen nicht gleichzeitig fiir Radfahrer und die Naherholung genutzt wird. Die
Erweiterung des Uferstreifens um mindestens zwei bis drei Meter wird angeregt.

Weiterhin wird eine Uberprifung der FuR- und Radwegeverbindungen angeregt, mit dem Ziel
eine schnelle Radverbindung an der der Vangerowstraf3e zu belassen und am Ufer nur
langsames Radfahren zuzulassen. Eventuell sollte auch eine vollstandige Sperrung firs
Fahrrad und eine ausschliel3liche Nutzung fiir die Naherholung geprift werden.

Es wird angeregt als Ersatzflache fir die wegfallende Grinflache den Griinbereich westlich
der Yorkstral3e aufzuwerten.

Stellungnahme:

Die Anregung zur Erweiterung des Uferstreifens wurde aufgenommen. Durch eine
Auskragung oberhalb der Uferb6schung wurde eine Terrassenflache zum Sitzen und
Verweilen hinzugewonnen. Die Wegebeziehungen wurden tberprift und konkretisiert. Der
Rad- und FuRweg entlang der Vangerowstrafl3e wurde zugunsten der schnellen
Radwegeverbindung entlang der Stral3e getrennt. Der Gehweg verlauft nun innerhalb der
Grunflache. Die Wegebeziehungen zwischen der Vangerowstral3e und dem Neckar sind
Gliederungselement der geplanten 6ffentlichen Grinflache und auf die Grin- und
Freiflachengestaltung abgestimmt. Entlang des Neckars wird eine dffentliche Wegeflache fur
einen kombinierten Geh- und Radweg mit einer Breite von 3,6 m festgesetzt. Es wird davon
ausgegangen, dass dieser Bereich vorzugsweise zum Spazieren, Bummeln und Verweilen
genutzt und die schnellere (Radwege-) Verbindung eher entlang der Vangerowstrale erfolgt.
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Da die Grinflache weitgehend erhalten bleibt und eine Aufwertung erfahrt, ist die genannte
Aufwertung des Griunbereichs westlich der YorkstralRe als "Ersatzflache" nicht erforderlich;
zumal diese nicht im unmittelbaren Zusammenhang mit dem Vorhaben steht.

Weiterhin sind im Rahmen der mitgestaltenden Birgerbeteiligung 5 Anschreiben
eingegangen (vgl. Pkt. 2.7 bis 2.11).

2.7 Biirger 1, Schreiben vom 07.05.2013

Eine Uberbauung wird grundséatzlich abgelehnt. Es wird angeregt, die Flache fur Freizeit-
und Erholungszwecke zu belassen. Auf die positive Wirkung der Grinflache auf das
Stadtklima wird hingewiesen. Zudem werden die Funktionen als wohnungsnahe
Grunflache deutlich gemacht. Es wird darauf hingewiesen, dass der Bau zu einem
erhohten Verkehrsaufkommen fuhrt.

Stellungnahme:
Zur Uberbauung und der zwischenzeitlichen Veranderung der Planung vgl. 2.1
Zur positiven Wirkung der Griunflache auf das Stadtklima vgl. 2.4

Zum Verkehrsaufkommen vgl. 2.2

2.8 Burger 2, Schreiben vom 08.09.2013

Eine Uberbauung wird grundséatzlich abgelehnt. Es wird erlautert, dass das Stadtgebiet
bereits sehr stark verdichtet ist. Es wird ein ruhiger Platz mit Abgang zum Neckar als
Naherholungsgebiet gefordert. Sollte der Neubau genehmigt werden, wird gefordert, dass
dieser nicht mehr als 1000 m2 grof3 sein soll, damit ca. 4000 m2 Parkanlage Ubrig bleiben
wirden.

Erlauterung:
Zur Uberbauung und der zwischenzeitlichen Veranderung der Planung vgl. 2.1

Zur Aufwertung des Neckarufers vgl. 2.5 und 2.6. Auf einen ,Abgang zum Neckar” wurde
im Bereich des Bebauungsplanes zugunsten der Terrassengestaltung und der
Verbesserung von Sitz- und Verweilmdglichkeiten verzichtet.

29 Burger 3, Schreiben vom 19.09.2013

Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt. Es wird darauf hingewiesen, dass die
betroffene Grunflache ist im Stadtteilrahmenplan Bergheim als schiitzenswerte Grinflache
genannt ist. Es wird beschrieben, dass die Luft-, Klima-, Larm- und Verkehrsbelastung ist
in diesem Gebiet sehr hoch ist. Die Grunflache diene dem Ausgleich und der Erholung und
musse erhalten bleiben. Es wird angeregt, dass diese durch die Anwohner gepflegt wird
("urban gardening"). Es wird darauf hingewiesen, dass das Hotel nicht ausgelastet und
eine Erweiterung daher nicht notwendig sei.

Erlauterung:
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Zur Uberbauung und der zwischenzeitlichen Veranderung der Planung vgl. 2.1

Der Darstellung einer Griunflache im Stadteilrahmenplan steht die Festsetzung der Flache
als Kerngebietes im rechtskréaftigen Bebauungsplan aus dem Jahr 1982 gegenuber. Durch
die nun deutlich zuriick genommene Bebauung und die geplante Neugestaltung und
Aufwertung kann trotz einer Teilbebauung den Zielsetzungen des Stadtteilrahmenplans
weitgehend entsprochen werden.

Zur ,Luft- und Larmbelastung“ sowie zur "ausgleichenden" Wirkung der Griinflache vgl. 2.3
und 2.4.

Das Konzept des genannten "urban gardening" wird aufgrund der Lage, und der vielfaltigen
Nutzungsanspriche an dieser Stelle nicht fiir sinnvoll erachtet.

Zur ,Erforderlichkeit® des Hotelneubaus liegt das ,strategische Leitbild zur Hotelsituation in
Heidelberg® vor. Danach hat der Hotelmarkt in Heidelberg Entwicklungspotenziale und eine
Steigerung der Ubernachtungszahlen ist wahrscheinlich. Die betriebswirtschaftlichen
Rahmenbedingungen sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Nach
Aussage des Betreibers sind die Ubernachtungsziffern jedoch tiberdurchschnittlich und es
wird seit Jahren eine Moglichkeit zur Erweiterung und Erganzung des Standortes gesucht.

2.10 Biirger 4, Schreiben vom 21.09.2013

Inhalt identisch mit "Buirger 3", Schreiben vom 19.09.2913, vgl. Punkt 2.9

Erlauterung :vgl. 2.9

2.11 Biirger 5, Ubergabe einer Unterschriftensammlung am 23.09.2013

Die geplante Uberbauung wird abgelehnt und der ,Erhalt der letzten Griinflachen in
Bergheim* wird gefordert. Insgesamt wurden 1120 Unterschriften Gbergeben.

Erlauterung:

Zum Zeitpunkt der Ubergabe lag bereits die stark veranderte Planung mit weitgehendem
Erhalt der Grinflache vor. Vgl. Punkte 2.1 bis 2.9

3. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.1
BauGB)

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB wurde am 23.09.2013 in
Form einer 6ffentlichen Veranstaltung im Marriott-Hotel Vangerowstrale 16, 69115
Heidelberg durchgefihrt.

Die Durchfuihrung der friihzeitigen Beteiligung wurde am 18.09.2013 im "stadtblatt"
(Heidelberger Amtsanzeiger) ortsuiblich bekannt gemacht.

Darlber hinaus wurde die Planung vom 23.9.2013 bis zum 18.10.2013 im Internet und im
Technischen Birgeramt der Stadt Heidelberg zur Einsichtnahme veréffentlicht.
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Die Anregungen im Rahmen der 6ffentlichen Veranstaltung betrafen insbesondere folgende
Punkte:

3.1 Verzicht auf eine (Teil-) Bebauung und Erhaltung des Parks in seinem
bisherigen Charakter

Stellungnahme:

Zur Frage des vollstéandigen Verzichtes bzw. einer Reduktion der Bebauung sowie zum
Erhalt der Griinflache vgl. Punkt 2.1. Eine weitere Reduktion der geplanten Hotelerweiterung
ist aus Grinden des Hotelbetriebes nicht méglich ohne das gesamte Vorhaben in Frage zu
stellen. Ziel ist es im Rahmen des Hotelprojektes die verbleibende Grinflache aufzuwerten,
als offentliche Griunflache langfristig zu sichern. Die Anwuchspflege durch den Investor
wurde vertraglich abgesichert, die langfristige Pflege und der Erhalt sind Aufgabe der Stadt
Heidelberg.

Im Nachgang zur friihzeitigen Burgerbeteiligung hat sich der Flachenanteil der 6ffentlichen
und privaten Grunflachen nochmals erhéht. Die Ausgestaltung und Differenzierung der
Grunflache, Pflanzmalinahmen und 6kologische Strukturelemente wie Blumenbeete,
Trockenmauern und nahturnahe Staudenpflanzungen sind Gegenstand des Vorhaben- und
ErschlieBungsplans.

3.2  Votum fiir den Anbau, da dieser eine gewisse Qualitdt der Griunflache nach sich
ziehen wird. Die Qualitat der Flache wird deutlich vor der GroRe eines Parks
gesehen

Stellungnahme:
Die vorgelegte Planung entspricht dieser Intention. Durch das Vorhaben wird die Aufwertung
des o6ffentlichen Raumes mdglich. Entsprechend dem Einleitungsbeschluss des

Gemeinderates wird vertraglich sichergestellt dass der Investor die Aufwertung des
Neckarufers und die Gestaltung der Grinflache durchfiihrt.

3.3 Gestaltung eines durchgangigen Radwegs am Neckar

Stellungnahme:

Fur den Bereich des Bebauungsplans ist entlang des Neckars ein kombinierter Geh- und
Radweg mit einer Breite von 3,60 m vorgesehen und im Bebauungsplan festgesetzt. Die
Neugestaltung des Geh— und Radwegs aul3erhalb des Bebauungsplanes ist in 6stlicher
Richtung auf der riickwartigen Seite des Marriott-Bestandsgebaudes vorgesehen. In

westlicher Richtung auf der Riickseite des IBM-Gebaudes gab es bereits erste Gespréche
um auch hier eine Aufwertung und Verbesserung fur FuRganger und Radfahrer zu erreichen.

3.4 Larm in der Bauphase

Stellungnahme:

Zum Schall und zum L&arm in der Bauphase vgl. Pkt. 2.3. Gegebenenfalls werden in der
Baugenehmigung Auflagen fiir die Baustelleneinrichtung, Baustellenzufahrt etc. festgehalten.

3.5 Verschattung des Parks durch den Hotelneubau

Stellungnahme:

Stadt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 9/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

Durch die Nord-Siud-Ausrichtung des Gebaudes und einen Abstand von Uber 40 m zwischen
dem Hotelneubau und dem Blirogebaude ist eine Verschattung der Grunflache Gber die
bisherige Situation hinaus lediglich in geringem Umfang zu erwarten.

3.6  AuBengastronomie und Aufenthaltsbereiche

Die AuRengastronomie des Hotels oder ein Bistro werden als Hemmschwelle fur die Nutzer
aus der Nachbarschaft gesehen. Es sollen Aufenthaltsbereiche fur Kinder und Jugendliche
aus der Nachbarschaft erhalten bzw. geschaffen werden. Es wird vorgeschlagen Banke
aufzustellen.

Stellungnahme:

Zur Gestaltung der Aufenthaltsbereiche vgl. 2.5. Die Gestaltung der Grinflache beinhaltet
auch Spiel- und Aufenthaltsflachen fur Kinder und Jugendliche.

3.7  Wegefiihrung innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche

Es wird angezweifelt dass 2 Wegefuhrungen zwischen der Vangerowstraf3e und dem
Neckarufer erforderlich sind.

Stellungnahme:

Die beiden Wege stellen eine kurze und direkte Verbindung zwischen dem Neckar und dem
stralRenbegleitenden Gehweg entlang der Vangerowstral3e dar. Sie erschliel3en nicht nur die
Grunflache mit ihren unterschiedlichen Funktions- und Aufenthaltsbereichen sondern stellen
auch die Verbindung zwischen dem Stadtteil und dem neu gestalteten Neckarufer dar.
Zudem sind die Wege zentrale Gestaltungs- und Gliederungselemente der Neugestaltung.

Im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung sind dartber hinaus 3 Anschreiben
eingegangen:

3.8 Biirger 6, Schreiben vom 07.10.2013

Mit Verweis auf das "Freiflachenstrukturkonzept" des BUND, NABU und LNV werden
Bedenken gegen den Verlust der Grunflache mit ihren positiven und ausgleichenden
Wirkungen auf Klima, Staub und Luftschadstoffe vorgetragen.

Eine ,Beeintrachtigung der Lebensqualitat® in der unmittelbaren Umgebung und ,erhdhte
Gesundheitsrisiken“ durch Larm und Verkehr werden befurchtet.

Das vorhandene Begriinungspotential der Flache soll beispielsweise durch die
Anpflanzung heimischer Geholze, der Ansat von Blumen und einer Wiese genutzt werden.
Durch die Errichtung Uberdachter Sitzmdéglichkeiten sollten zudem Treff- und
Aufenthaltsmdglichkeiten geschaffen werden.

Es wird angeregt das Grunpotential der Fl&ache zugunsten einer wohnortnahen
Naturerfahrung zu verbessern. Die Anwohner kdnnten sich, an der Gestaltung diese
Grunflache in Form des ,Urban Gardening“ beteiligen. Auf die allgemein hohe Bedeutung
von innerstadtischen, wohnortnahen Grunflachen fir Kinder und Jugendliche wird
hingewiesen.

Die Grunflache stellt eine wichtige Wegeverbindung fur den Fahrradverkehr dar.
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Erlauterung:

Das genannte Freiflachenstrukturkonzept wurde nicht von den Umweltverbénden sondern
von der Stadt Heidelberg erarbeitet. Zum Verlust der Grinflache vgl. Pkt. 2.1. Im Nachgang
zur frihzeitigen Burgerbeteiligung wurde der Anteil der Grunflachen, insbesondere an der
Westfassade des Hotelneubaus weiter erhoht.

Zur Frage der Luftqualitat und des Klimas vgl. Pkt. 2.4.

Die Veranderungen der Verkehrs- und Schallsituation aufgrund des Hotelneubaus sind
derart gering, dass keine ,Beeintrachtigung der Lebensqualitat” in der Umgebung und
keine ,erhdhten Gesundheitsrisiken® zu erwarten sind.

Die Anregungen zu den Anpflanzungen und zu 6kologischen Strukturelementen wurden
aufgegriffen und die Freiflachenplanung entsprechend erganzt. Uberdachte
Sitzmdglichkeiten im 6ffentlichen Bereich sollen aus Gestaltungsgrinden und aufgrund von
zu erwartendem Vandalismus bzw. ,Fehlnutzung® nicht errichtet werden.

Die Beteiligung der Anwohner an der Griingestaltung im Sinne eines ,Urban-Gardening-
Konzeptes* wird aufgrund der Lage, der Gestaltungsabsicht und der vielfaltigen
Nutzungsanspriiche nicht fir zielfihrend erachtet.

Die hohe Bedeutung der Griinflache fur die Anwohner, insbesondere fir Kinder und
Jugendliche wird anerkannt. Die Planung sieht daher vielféltige Aktivitats- und
Spielmdglichkeiten sowie differenziert gestaltete Aufenthaltsbereiche fur die
unterschiedlichen Altersgruppen vor.

3.9 Biirger 7, Schreiben vom 14.10.2013

Die Bebauung des "Penta-Parks" wird grundséatzlich abgelehnt.

Eine Beeintrachtigung der Einwohner und der Hotelgaste durch "Versperrung der Aussicht,
zusatzlichen Verkehrslarm und Verkehrsluft" wird befirchtet.

Angesichts der vorhandenen Belastung durch "Bebauung und dichten Verkehr" wird auf die
besondere Funktion der Griinflache als "Licht-, Sicht- und Frischluftschneise" hingewiesen.

Der geplante Baukorper stehe nicht im "wohlproportioniertem Einklang mit seiner baulichen
und natirlichen Umgebung". Er wirke "durch seine Hohe und seine klobig-geschlossene
Gestalt zu monstrés und zur hart von seiner Umgebung abgesetzt".

Erlauterung:

Zur Ablehnung einer baulichen Nutzung vgl. Pkt. 2.1.

Zur Frage des Verkehrs und des Larms vgl. Pkt. 2.2 und 2.3.
Zur Frage der Luftqualitat vgl. Pkt. 2.4.

Der geplante Baukdrper, Baukdrperproportion und Fassadengestaltung sind Ergebnis
eines umfassenden Planungs- und Abstimmungsprozesses mit den Architekten, dem
Investor und dem Stadtplanungsamt (vgl. Pkt. 2.5).
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3.10 Biirger 8, Schreiben vom 18.10.2013

Eine bauliche Nutzung der Grinflache wird mit Hinweis auf die ,abgasgeplagte, beton- und
asphaltdominierte Wohngegend* abgelehnt.

Erlauterung:

Zur Forderung des vollstandigen Verzichtes einer baulichen Nutzung vgl. Pkt. 2.1.

4 Friihzeitige Beteiligung der Behorden (gem. § 4 Abs.1 BauGB)

Mit Schreiben vom 23.09.2013 / 25.10.2013 wurden die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange von der Planung unterrichtet und am Verfahren beteiligt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf3erten weder Bedenken
noch Anregungen zur Planung: Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat Il — Ordnung
und Gesundheit, Abwasserzweckverband Heidelberg, Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz,
Untere Denkmalschutzbehdérde, Untere Forstbehorde - Landschafts- und Forstamt (Amt 67),
EnBW Regional AG, terranets bw GmbH, Amprion GmbH, GASCADE Gastransport GmbH,
Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co.KG, Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv GmbH), VCD
Rhein-Neckar, Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK), Einzelhandelsverband
Nordbaden e.V..

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange gaben Stellungnahmen mit Hinweisen
zur Planung ab:

4.1. Wasser- und Schifffahrtsamt Heidelberg, Schreiben vom 10.10.2013

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.

Es wird darauf hingewiesen, dass in den Planen und Zeichenerklarungen die Flache der
Bundeswasserstralie (hier: Neckar einschlief3lich seiner Ufer) als "Bundeswasserstral3e
Neckar" zu bezeichnen ist.

Erlauterung:

Der Neckar liegt auBerhalb des Geltungsbereiches. Der Planeintrag
"Bundeswasserstral3e” wurde entsprechend erganzt.

4.2. Regierungsprasidium Karlsruhe, Abt. 2 - Wirtschaft, Raumordnung, Bau-,
Denkmal- und Gesundheitswesen, Schreiben vom 06.11.2013

Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken.
Archaologische Denkmalpflege

Bezlglich méglicher archdologischer Funde wahrend der Erdarbeiten, wird hingewiesen,
dass diese im Regierungsprasidium zu melden sind. Zudem ist die Fundstelle bis zu vier
Werktage unberihrt zu lassen, wenn nicht anders vereinbart.
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Erlauterung:

Die Hinweise wurden im Bebauungsplan erganzt.

4.3. Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau, Schreiben vom 16.10.2013

Es bestehen keine Bedenken. Bezuglich der Geotechnik wird fiir die weitere Planung eine
ingenieurgeologische Beratung empfohlen. Bezliglich des Grundwassers wird darauf
hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb eines kiinftigen Wasserschutzgebietes liegt.

Far Informationen zu den Belangen des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf die
Internetadresse des Geotopschutzkatasters verwiesen

Erlauterung:

Die Hinweise zur Geotechnik sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die
weitere Erschliel3ungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wurde an den
Vorhabentrager weitergeleitet. Das Grundstiick des Vorhabens liegt kunftig in der Zone Illb
eines Wasserschutzgebietes; die geplanten Nutzungen stehen dem Schutzzweck des
Wasserschutzgebietes nicht entgegen.

Die im Internet zur Verfligung stehende Kartierung zum Geotopschutz beinhaltet fur die
Flachen Vorhabens und der Umgebung keine Darstellungen.

4.4. Amt fir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom 22.10.2013

Insgesamt keine grundsatzlichen Bedenken
Bodenschutz

Auf eine Gelandeauffillung und mdégliche punktuelle Bodenbelastungen in noch nicht
Uberbauten Bereichen wird hingewiesen. Hinsichtlich der Altlastenbearbeitung besteht kein
Handlungsbedarf. Das Grundstuick wird unter der Rubrik "Entsorgungsrelevanz" im
Bodenschutzkataster gefuhrt. Bei Baumaflinahmen kann durch punktuelle
Bodenbelastungen der anfallende Erdaushub nur eingeschrankt verwertbar sein.

Natur- Artenschutzschutz

Auf Brutstellen und Ersatzbrutstellen fir Mauersegler an der Westfront des
Bestandsgebaudes Marriott wird hingewiesen. die Funktionsfahigkeit dieser Brutstatten
muss nach dem Bau der Erweiterung weiterhin gegeben sein. In der Brutsaison nach der
Fertigstellung des Erweiterungsbaus ist die Funktionsfahigkeit der Bruthilfen der unteren
Naturschutzbehdrde nachzuweisen. Sollte es zu Beeintrachtigungen gekommen sein, sind
geeignete Ersatzbrutstellen zu schaffen

Es werden 6kologische Aufwertungen der verbleibenden Grinflache, beispielsweise in
Form von blitenreichen Beeten mit einheimischen Pflanzen, als Lebensraume nutzbare
Strukturen wie Steinriegel / Steingéarten, Trockenmauern oder der Anbringung von
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Insektennisthilfen, angeregt. DarUber hinaus wird auf die Stellungnahme des
Naturschutzbeauftragten verwiesen.

Naturschutz / Entwéasserung:

Dachflachen sind zu 80% extensiv zu begriinen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind mit
einer standortgerechten Pflanzen-Mischung (Gras, Krauter, Sukkulenten) einzusaen oder
zu bepflanzen. Der "Handlungsleitfaden fur extensive Dachbegrinung in Heidelberg" ist
anzuwenden.

Energie:

Die Festsetzung muss gemanR der Energiekonzeption 2010 der Stadt Heidelberg unter
Berticksichtigung der technischen und wirtschaftlichen Méglichkeiten im Passivhaus- bzw.
vergleichbarem Effizienzstandard erganzt werden.

Erlauterung:
zu Bodenschutz:

Die Hinweise zu mdglichen Bodenbelastungen und der eingeschrankten Verwertung des
Bodenaushubs sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
Erschlielungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréager
weitergeleitet.

zu Natur- / Artenschutzschutz:

Die Auflagen zur den vorhandenen Mauerseglerbrutstatten werden beachtet. Die
Anregung zur okologischen Aufwertung der umgestalteten Grunflache wurde beachtet.
Neben der Anpflanzung von Obstbdumen wurde ein Blumenbeet, mehrere Trockenmauern
und eine naturnahe Staudenpflanzung in die Freiflachenplanung des Vorhaben- und
ErschlieBungsplanes aufgenommen

zu Naturschutz / Entwasserung:

Eine Begriinung von 80 % der Flachen ist aufgrund von Technikflachen und
Fluchttreppenhausern etc. nicht vorgesehen. Der Substrataufbau und die Qualitat der
Einsaat entsprechen dem "Handlungsleitfaden extensive Dachbegrinung in Heidelberg"
und sind Gegenstadt der textlichen Festsetzungen. Auf der Grundlage der Uberarbeiteten
Fassadengestaltung wurde im Randbereich des Daches ein durchschnittlich 4 m breiter
Geholzstreifen ergénzt und in die Festsetzungen aufgenommen. Hier betragt die
durchwurzelbare Substath6he mindestens 50 cm.

zu Energie:

Die Hinweise im Bebauungsplan und die Regelungen des stadtebaulichen Vertrages
beinhalten die Zielsetzung des Passivhaus- bzw. vergleichbaren Effizienzstandards. Die
Energiekonzeption wird im weiteren Verfahren mit dem Amt fir Umweltschutz,
Gewerbeaufsicht und Energie sowie dem Baurechtsamt abgestimmt.
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4.5. Untere Denkmalschutzbehorde / Archaologie (Amt 42) Kurpfalzisches Museum
der Stadt Heidelberg, Schreiben vom 09.10.2013

Es wird darauf hingewiesen, dass in den vergangenen Jahren mehrere archaologische
Fundstellen beobachtet worden. Hinweis auf die Auflagen des Amtes und die gesetzlichen
Rahmenbedingungen.

Erlauterung:

Der Hinweis bezlglich moglicher archdologischer Funde und der gesetzlichen
Anforderungen des Denkmalschutzgesetzes wird entsprechend in den Bebauungsplan
aufgenommen.

4.6. Nachbarschaftsverband Heidelberg-Mannheim, Schreiben vom 16.05.2013 und
18.10.2013

Es bestehen keine Bedenken.

Die Abweichung der Planung von den Darstellungen des Flachennutzungsplans (FNP) ist
als geringfiigig einzustufen. Sie widerspricht nicht den Zielen der
Flachennutzungsplanung. Der Bebauungsplan ist als noch aus dem FNP entwickelt
anzusehen. Eine Anpassung des FNP im Wege der Berichtigung ist daher nicht
erforderlich.

Es wird angeregt die Uferstelle so zu gestalten, dass diese auch als Kanuanlegestelle
genutzt werden kann.

Erlauterung:

Die Begriindung des Bebauungsplanes wurde beziglich der Formulierung zum FNP
entsprechend geandert.

Die Ufergestaltung im Bereich des Vorhabens ist als Terrasse zum Neckar mit einer
Auskragung Uber die bestehende Bdschung vorgesehen. Die notwendige Treppenanlage
wirde mit dem Terrassenbereich kollidieren.

4.7. Abwasserzweckverband, Schreiben vom 25.10.2013

Es bestehen keine Bedenken. Hinweise auf einen erforderlichen Fettabscheider im
Kiichen- und Restaurantbetrieb sowie auf die Erfordernisse an der ,einleitungsstelle des
Abwassers in die offentliche Kanalisation.

Erlauterung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréger
weitergeleitet.
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4.8. Naturschutzbeauftragter iiber Amt 31 - Dr. Karl-Friedrich Raqué, Schreiben vom
18.10.2013

Dem Bauvorhaben wird nur zugestimmt, wenn die Neugestaltung der bestehenbleibenden
Grunflache eine deutliche 6kologische Aufwertung erfahrt. Dies soll in einem detaillierten
Konzept dargestellt und dem Umweltamt vorgelegt werden. Die Freiflache sollte
frichtetragende Straucharten und Baume, dkologische Strukturelemente wie Altholzinseln
und Steinhaufen sowie Fledermaus- und Nistkasten fir hohlenbritende Vogelarten
Bertcksichtigung enthalten.

Es wird dargelegt, dass die vorgesehenen Flachdacher mit 80% Dachbegriinung versehen
werden sollen. Eine Anbringung von Mauerseglerkasten aus Planvariante 2 wird ebenfalls
vorgeschlagen.

Erlauterung:

Die Anregungen wurden so weit wie moglich aufgegriffen und der Freiflachenplan
entsprechend ergéanzt. Bei der Auswahl der Baum- und Pflanzarten wurden Obstbaume
erganzt, ein Standort fur eine Blumenwiese sowie naturnahe Staudenpflanzungen
vorgesehen. Weiterhin wurden 6kologische Strukturelemente wie Trockenmauern erganzt.
Die Dachbegriinung mit der Festsetzung entsprechender Substrat- und Pflanzqualitaten ist
Gegenstand der textlichen Festsetzungen. Auf der Grundlage der Uberarbeiteten
Fassadengestaltung wird im Randbereich des Daches eine Strauchpflanzung erganzt. Die
spatere Prifung der Funktionsfahigkeit der bestehenden Nisthilfen ist Gegenstand des
stadtebaulichen Vertrages.

4.9. Landesnaturschutzverband Arbeitskreis Heidelberg / BUND- Kreisgruppe
Heidelberg, Schreiben vom 16.10.2013

Gegen das Bauvorhaben bestehen grundséatzliche Bedenken.

Es wird dargestellt, dass das Gelande im Flachennutzungsplan (FNP) als "Grinflache"
ausgewiesen ist. Die Anderung des FNPs kann nicht nachvollzogen werden, da "auf
Grund der erdriickenden Baumassen und Abmessungen des geplanten Gebaudes" eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung nicht gewéhrleitet sei.

Im Modell Raumlicher Ordnung und im Stadtteilrahmenplan Bergheim ist die Flache als
Grunflache ausgewiesen ist. Die Grundsétze dieser Ausweisung werden durch die
Bebauung in Frage gestellt und kénnen nicht nachvollzogen werden.

Es wird deutlich gemacht, dass laut Stadtentwicklungsplan sowohl "grof3- und kleinraumige
Freiflachen erhalten und entwickelt werden sollen” als auch die
.Innenentwicklungspotenziale mobilisiert werden" sollen. Es wird bezweifelt, dass eine
Gestaltung oder Aufwertung der verkleinerten Griinflache den Erholungs- und
Wohlfuhlwert der vorhandenen gro3en Flache aufwiegen wird.

Die Aufwertung des neckarseitigen Fu3-/Radweges wird begrf3t.

Erlauterung:

Stadt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 16/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht parzellenscharf. Entsprechend der
Stellungnahme des Nachbarschaftsverbandes kann der Bebauungsplan aufgrund der
geringen FlachengroRe aus den Darstellungen des FNPs entwickelt werden.

Uber die Darstellung des Flachennutzungsplans hinaus besteht fiir den Bereich des
Vorhabens der rechtskréftige Bebauungsplan "Bergheim-ehemaliges Hafengebiet" Nr.
03.8.0 aus dem Jahr 1982. Dieser setzt fir den gesamten Bereich der heutigen Griinflache
"Kerngebiet" als Baugebietsart fest.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan entspricht den Zielen des Stadtentwicklungsplans,
da das festgesetzte Kerngebiet zuriickgenommen und zum Uberwiegenden Teil als
offentliche Grinflache festgesetzt wird.

Durch die Aufwertung der verbleibenden Grinflache, der verbesserten Wegefiihrung sowie
dem klaren Bezug zum Neckar entsteht eine deutlich verbesserte Erholungs- und
Aufenthaltsqualitét.

410 NABU (Naturschutzbund Deutschland e.V.) Naturschutzzentrum Heidelberg,
Schreiben vom 17.10.2013

Gegen das Bauvorhaben bestehen grundséatzliche Bedenken.
Es wird auf eine "missbrauchliche Nachverdichtung bzw. Uberverdichtung" hingewiesen.

Der "Penta-Park" sollte als Freiflache zu Gunsten der Stadtokologie und der
Lebensqualitat im Stadtteil Bergheim erhalten bleiben. Trotz der Versiegelung von Teilen
der Freiflache, erfillt diese laut Stellungnahme viele positive Aspekte.

Landschaftsbild

Es wird dargestellt, dass die Offnung zum Neckar und zur Bergstral3e ein wichtiger
"weicher Standortfaktor" ist. Die Sichtbeziehung auch fir Autofahrer wiirde durch eine
Bebauung beeintrachtigt. Der Penta-Park stellt laut Stellungnahme die einzige
Unterbrechung der "bollwerkartigen" Bauwerke des stdlichen Neckarufers dar.

Freiflachen

Es wird auf fehlende Freiflachen im Stadtteil Bergheim hingewiesen. Zudem wird deutlich
gemacht, dass eine Grinflache in der jetzigen Gréf3e mehr Aufenthaltsqualitat und
Nutzungsmaglichkeiten bietet, als die Grunflache die nach dem Bau des Gebaudekorpers
Ubrigbleiben wirde.

Es wird auf einen vom Gemeinderat am 19.06.1997 beschlossenen MalBhahmenkatalog
zur Sicherung und Pflege 6ffentlicher Grinflachen hingewiesen.

Auf die Bedeutung von ful3laufig erreichbaren Freiraumen fiir die Naherholung und fur
spontanes Spielen und Naturerleben sowie wohnortnahe Kommunikation und Erholung far
altere Menschen wird hingewiesen.

Informelle Planung

In Bezug auf die Informelle Planung wird deutlich gemacht, dass Frei- und Griunflachen in
der informellen Planung stets als bedeutend bezeichnet werden. Wenn auch nicht rechtlich
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bindend, wird diese Vereinbarung als verbindlich angesehen. Das Vorhaben weicht dabei
deutlich von diesen Zielvorgaben ab. Auf frei werdende Konversionsflachen "die zur
stadtplanerischen Entwicklung bereit stehen" wird verwiesen.

Immission. Larm, Feinstaub

Es wird beflrchtet, dass die Belastungen durch Immissionen erheblich sind. Die
Erweiterung der Hotelanlage wirde die vorhandene Frischluftschneise zerstdren. Eine
gesundheitliche Gefahrdung aufgrund der Uberschreitung von Luftschadstoffen wird
beflrchtet. Es wird eine lokalklimatische Untersuchung gefordert.

Es wird dargelegt, dass der Ausbau einen schallverstarkenden Effekt hat und dies damit
zur Larmbelastigung fuhrt. Es wird gefordert dass die Larmbelastung in der
Vangerowstral3e untersucht wird.

Flachennutzungsplan

Die Einhaltung des Flachennutzungsplans wird gefordert, da eine "erhebliche
Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung des Gemeindegebietes”
beflirchtet wird.

Sonstiges

Es wird dargestellt, dass die offentliche Grinflache "Penta-Park" stadtékologisch hohe
Bedeutung hat und fir die Lebensqualitat der Birgerinnen und Blirger Bergheim West
unverzichtbar ist. Dabei wird gesagt, dass die derzeitige Griunflache einen héheren
Okologischen Wert hat, als die Griunflache, die nach dem Bau verbleiben wiirde. Der
geplante Baukorper habe aufgrund der erhdhten Beschattung einen negativen Effekt auf
die Freiflache und damit auf Flora und Fauna.

Auf die vorhandene Flora und Fauna wird verwiesen.

Hinsichtlich der Pflege- und Erhaltungskosten werden eine behutsame, kostenguinstige,
naturnahe Pflege und Blrgerpatenschaften bzw. ein Bilrgergarten angeregt.

Erlauterung:

Eine "missbrauchliche Nachverdichtung bzw. Uberverdichtung” findet nicht statt. Das
Gebaude orientiert sich in seiner Héhenentwicklung an den Bestandsgebauden der
Nachbarschaft und stellt lediglich eine Ergéanzung des Bestandes dar. Insgesamt bleiben
ca. 3.000 m2 Griun- und Freiflachen erhalten die gegenuber dem derzeitigen Zustand eine
deutliche Aufwertung erfahren. Im Zusammenhang mit Ablehnung der baulichen Nutzung
muss darauf verwiesen werden, dass die gesamte Flache im rechtskraftigen
Bebauungsplan als Baugebietsflache festgesetzt ist. Zur grundsétzlichen Uberbaubarkeit
vgl. auch Pkt. 3.1.

zu Landschaftsbild:

Durch den geplanten Hotelneubau ergeben sich Veranderungen fir das Orts- und
Landschaftsbild Der Neubau wird als eigenstandiger, skulpturartiger Baukdrper geformt,
der in umgekehrter Héhenstaffelung zu den Nachbargeb&uden steht. Der Hochpunkt
akzentuiert die neue Aufenthaltsqualitat am Neckar. Die Blick- und Wegebeziehungen zum
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Neckar werden durch die Neugestaltung verbessert. Der offene Charakter der Griinanlage
wird durch die Ful3- und Radwegebeziehung zwischen Neckar und Bergheim verstarkt.

zu Freiflachen:

Der Hinweis, dass die derzeitige Flache mehr Aufenthaltsqualitét und
Nutzungsmoglichkeiten bietet als die kinftige ist nicht nachvollziehbar. Durch die geplante
Umagestaltung der Griinflache, die Aufwertung der Blickbeziehungen, die Neuordnung der
Wege und die Ergdnzung von Spiel- und Sitzmdoglichkeiten wird kinftig die
Aufenthaltsqualitat deutlich erhoht. Dies gilt insbesondere flr den Bereich am Neckar, der
durch eine terrassenférmige Neugestaltung das Potential der attraktiven Wasserlage nutzt
und die Lage am Fluss erlebbar macht.

zur informellen Planung:

Die genannten Planungen stehen zum Teil im Widerspruch zum rechtskraftigen
Bebauungsplan, der fur diese Flache ein Baugebiet festsetzt.

Frei werdende Konversionsflachen sind fiir das Vorhaben keine Alternative, da mit dem
Vorhaben eine Ergéanzung und Sicherung des Hotelstandortes angestrebt wird.

zu Immission, Larm, und Feinstaub:
vgl. Stellungnahmen zu 2.2, 2.3 und 2.4.
zu Flachennutzungsplan

Die genannte "erhebliche Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
des Gemeindegebietes" ist durch die Bebauung einer Teilflache nicht zu beflirchten. Der
Nachbarschaftsverband hat in seiner Stellungnahme darauf hingewiesen dass die
vorliegende Planung als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt angesehen werden
kann (vgl. Stellungnahme zu Pkt. 4.6).

Zu Sonstiges:
zur 6kologischen Aufwertung vgl. Pkt. 4.8

Eine nennenswerte Verschattung tber die bisherige Situation hinaus, ist durch den Nord-
Sid-Ausrichtung des Baukorpers nicht zu erwarten (vgl. Pkt. 3.5). Die Bedingungen fur
Flora und Fauna werden durch entsprechende Pflanzenauswabhl, die Dachbegriinung
sowie durch die geplanten 6kologischen Strukturelemente (Trockenmauer, Blumenwiese,
naturnahe Staudenpflanzung) verbessert.

Die Anlage eines Birgergartens wird aufgrund der Lage, der vielfaltigen
Nutzungsanspriiche an dieser Stelle nicht fir sinnvoll erachtet.

4.11. Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Schreiben vom 04.06.2013

Es bestehen keine grundsétzlichen Bedenken. Bezlglich der Beleuchtung im 6&ffentlichen
Raum wird erlautert, dass diese bei einer Uberbauung zuriick gebaut werden muss.

Erlauterung:
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Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlielBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme und die beigefiigte Anlage
wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

4.12. Deutsche Telekom Technik GmbH, Schreiben vom 05.11.2013

Im Planungsgebiet befinden sich Anlagen der Telekom.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei einem Wegfall der 6ffentlichen Griin- und
Verkehrsflachen, in denen die Telekommunikationsanlagen der Telekom verlegt sind (im
Lageplan gelb markiert), geplant sind, zur Sicherung der Telekommunikationsanlagen der
Telekom, die betroffenen Flachen mit einem Leitungsrecht zugunsten der Telekom
Deutschland GmbH als zu belastende Flache gemal § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
festzusetzen. Des Weiteren wird um die Eintragung einer beschrankten perstnlichen
Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom im Grundbuch zu veranlassen gebeten.

Es wird auf die "Kabelschutzanweisung der Telekom" und das "Merkblatt Gber
Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” hingewiesen.

Erlauterung:

Die Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant, sondern betreffen die weitere
ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme und die beigefiigte Anlage
wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

4.13. Polizeidirektion Heidelberg - Fiihrungs- und Einsatzstab, Schreiben vom
15.11.2013

Es wird dargelegt, dass die neu vorgesehene Einfahrt ist fir den Pkw-Verkehr aufgrund
der Frequenz in der Vangerowstral3e nicht realisierbar ist. Es wird darauf hingewiesen,
dass nur eine Ausfahrt nach rechts denkbar ware. Die gesamte Anfahrt des
Kraftfahrzeugverkehrs soll daher weiterhin tber die aktuell bestehende Zufahrt zum Hotel
erfolgen. Des Weiteren wird gefordert, bei dieser Ausfahrt der erforderliche Sichtwinkel fur
den abfahrenden Kraftfahrzeugverkehr zu FuBwegen und Radwegen sowie zur Stral3e
sicher zu stellen.

Es wird zudem auf die Gefahr durch Bewuchs und Baume hingewiesen, die die Sicht
erschweren oder behindern kénnen.

Erlauterung:

Der Hotelneubau steht fir ein eigenstéandiges Hotelformat, eigene ,Adressbildung“ und
bendtigt auch aufgrund der Entfernung zum bestehenden Eingangsbereich des Marriott
einen eigenen Eingangs- und Vorfahrtsbereich. Aus diesem Grund ist zumindest eine Ein-
und Ausfahrt fir Rechtsabbieger und eine Ausfahrt fiir rechtsabbiegende Lkw erforderlich.
Der ErschieBungsbereich am Kopfende des Hotels zur Vangerowstral3e wurde unter
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Bertcksichtigung der Ful3- und Radwegefiihrung sowie der bestehenden und geplanten
Anpflanzungen mit der Verkehrsbehoérde abgestimmit.

5. Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 Abs.2 BauGB)

Der Gemeinderat der Stadt Heidelberg hat in seiner Sitzung am 05.06.2014 dem Entwurf
und der Begriindung des Bebauungsplanes mit der MaRgabe einer Uberprifung der
Fassadengestaltung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung der Planunterlagen
beschlossen. Weiterhin hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 18. Dezember 2014 eine
veranderte Fassadengestaltung beschlossen. Die Uberarbeitete Fassade sollte Bestandteil
des Vorhaben- und ErschlieBungsplans werden und zusammen mit den restlichen
Unterlagen zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Bergheim — Erweiterung Marriott Hotel
offentlich ausgelegt werden. Im Nachgang zum Gemeinderatsbeschluss wurde der
beschlossene Fassadenentwurf an die technischen Anforderungen einer Hotelnutzung
angepasst.

Der Entwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans und die Entwurfsbegriindung lagen
nach ortsuiblicher Bekanntmachung im "stadtblatt" vom 11.03.2015 in der Zeit vom
19.03.2015 bis einschlief3lich 29.04.2015 éffentlich aus.

Zu den ausgelegten Planunterlagen gehorten der Entwurf, die Entwurfsbegriindung
einschliel3lich Umweltbericht, der Vorhaben- und Erschlieungsplan, sowie die vorliegenden
umweltbezogenen Stellungnahmen.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung sind insgesamt 12 Einwendungen eingegangen.

5.1 Biirger 1, Schreiben vom 29.03.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass vorhandene Hotelkapazitaten bereits ausgeschopft sind.
Es wird beflrchtet, dass fur kleinere Hotelbetriebe auf3erhalb der Innenstadt
Existenzprobleme entstehen kdnnen.

Die Wegnahme eines wesentlichen Anteils der Grunflache sei ein Widerspruch zu den
Zielen des Stadtteilrahmenplans.

Die eigentliche Grol3e der 6ffentlichen Grinflache von ca. 3.000m? wird angezweifelt, da
die geplante Griingestaltung einen Teil der Flache versiegelt und somit nicht als Grinflache
angesehen werden kann.

Die Bedeutung der Grunflache im Zusammenhang mit dem hohen
StralRenverkehrsaufkommen und den dadurch entstehenden Emissionen wird als wichtig
angesehen. Damit einhergehend wird die Stellungnahme zum Stadtklima und Beluftung als
nicht aussagekréftig angesehen und angezweifelt.

"Die "ufernahe" Bebauung bzw. "Uberbauung" des Ufers" widerspricht den aktuell
geltenden gesetzlichen Vorschriften.
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Die Stellungnahme (zu AuRRengastronomie und Aufenthaltsbereiche) soll im Widerspruch
zur Darstellung in der Planzeichnung stehen. Die Standortwahl fir die Auf3engastronomie
wird angezweifelt.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft beanstandet und eine
vertiefende Untersuchung wird gefordert..

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.2 Burger 2, Schreiben vom 18.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt.

Es wird vorgetragen die Grinflache als erholungsnahe Flache fiir die Bevolkerung zu
erhalten. Die Grunflache sei ein Ausgleich fur das durch Larm belastete Wohngebiet und
schitze vor Larm.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des Penta-Parks im Stadtteilrahmenplan als
Ausgleichsflache dargestellt wird.

Das geplante Vorhaben erschwert Radfahrern und Fu3gdngern den Weg in die Stadt.

Es wird angeregt den Park in seiner bestehenden Gro3e zu erhalten und langfristig in
seiner Gestaltung zu verandern.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.3 Biirger 3, Schreiben vom 08.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass die im strategischen Leitbild zur Hotelsituation in
Heidelberg 2008-2015 ausgewiesenen Bedarfszahlen flir Hotelbetten bereits erschopft
sind. Die geplante Erweiterung der Marriott-Hotels wird zu Uberkapazitaten und zur
SchlieBung kleiner, familiengefiihrter Hotels fihren.

Es wird angezweifelt, dass mindestens die Halfte der vorhandenen Grinflache erhalten
bleibt. Der Vorhaben- und ErschlieRungsplan erflllt diese Vorgabe nicht, da nach Abzug
des Anteils an versiegelten Flachen (durch beispielsweise Spielplatz, Terrassen mit
Uberbauung des Uferrandstreifen und Wege) keine zusammenhangenden 3.000 m2
offentliche Griinflache erhalten bleiben. Es wird bedauert, dass die Flache
"unwiederbringlich privatisiert und den Burgern langfristig zur Nutzung entzogen" wird.

Der Anteil der versiegelten Flachen flr Wege, Terrassen und Spielplatze sei zu hoch.

Mit Verweis auf das Wassergesetz Baden-Wirttemberg und das
Bundeswasserstraliengesetz wird gefordert, dass ein Gewasserrandstreifen frei gehalten
und nicht Gberbaut wird und die Erfordernisse des Uferschutzes beachtet werden.

Das geplante Bauvorhaben versto3e gegen den Flachennutzungsplan, da die Flache nicht
Uberwiegend als Grinflache erhalten bleibt. Gegen den Stadtteilrahmenplan von 1996
werde verstoRen, da hier die Flache des Penta-Parks als Grinflache darstellt ist. Das
Vorhaben verstol3e zudem gegen den Stadtteilrahmenplan, der den Penta-Park als
offentliche Grinflache ausweist.

Der Wohnwert werde durch das geplante Bauvorhaben verringert. Die Qualitat der
Radweges werde durch weitere Unterbrechungen (Zufahrt zum Hotel) stark gemindert wird.
Die geplante Umlegung des Ful3- und Radweges entlang der Boschungskante wird im
Hinblick auf kommende Nutzungskonflikte mit der AuRenbewirtschaftung als sehr kritisch
gesehen.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.4 Birger 4, Schreiben vom 25.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Mit Verweis auf die informellen Planungen der Stadt Heidelberg, wie Stadtteilrahmenplan
und Modell raumlicher Ordnung wird ein Erhalt der Griinflache als "Ausgleichsflache"
gefordert.

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung sind nicht ausreichend, um den Verlust
der Grinflache auszugleichen.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.5 Biirger 5, Schreiben vom 22.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt.

Es wird allgemein auf den Verlust von "landwirtschaftlichen und anderen griinen Flachen"
die u.a. der Erholung dienen hingewiesen.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.6 Biirger 6, Schreiben vom 29.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Es wird behauptet, dass das geplante Vorhaben die bestehenden Lebensbedingungen im
Stadtteil verschlechtere.

Angesichts der Belastung des Stadtteils Bergheim durch Abgase und Larm sowie fehlender
Griunanlagen sollte der Penta-Park als wohnortnahe Grunflache erhalten bleiben und als
wohnortnahe Grunflache entwickelt werden.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.7 Biirger 7, Schreiben vom 25.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Es wird vorgetragen, dass das geplante Vorhaben nicht iber das strategische Hotelleitbild
2008-2015 der Stadt und den Bau eines Kongresszentrums begriindet werden kann. Mit
Hinweis auf die "Bewertungskriterien flr den Bau des Kongresszentrums" soll "kein Zugang
zum Neckar geopfert" und keine Grunflache bebaut werden.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.8 Biirger 8, Schreiben vom 21.04.2015
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Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt.

Das Vorhaben verschlechtere die derzeit schwierige Verkehrsituation. Das Vorhaben
missachte und erschwere den Ful3génger- und Radfahrerverkehr, eine vorausschauende
Radwegefuhrung liege nicht vor. Bestehende und geplante Wegebeziehungen wirden
beeintrachtigt.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der geplante Neubau an einer der wichtigsten
Radverkehrsachsen befindet. Eine Beeintrachtigung der bereits bestehenden wie auch der
kunftigen Wegenetze fur Rad- und Fuldverkehr wird beflrchtet. Die Alternative, den Rad-
und FulRverkehr entlang des Neckarufers vorbei an der geplanten Auf3enbewirtschaftung zu
legen, wird angezweifelt.

Die geplante Zufahrt zum Hotel wird als Verscharfung der bereits kritischen
Verkehrssituation entlang der Vangerowstral3e gesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes der Bau einer Radbrticke
Uber den Necker geplant ist. Es wird beflrchtet, dass der kiinftige Standort der Briicke die
offentliche Grunflache der Planung verkleinert. Es wird angeregt, das Briickenprojekt der
geplanten Hotelerweiterung vorzuziehen.

Es wird vorgetragen, dass die Breite des kombinierten Rad- und Ful3weges entlang des
Neckarufers mit 3,60 m nicht ausreichend und in den Planzeichnungen nicht eingetragen
ist. Zudem wird befiirchtet, dass es zu erheblichen Konfliktpunkten zwischen der geplanten
AulRengastronomie und dem Rad- und Ful3verkehr kommen wird. Auf Konflikte aufgrund
unterschiedlicher Nutzungsinteressen zwischen Radfahrern und Ful3gangern auf der
kombinierten Wegeverbindung wird ebenfalls aufmerksam gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass aus der Planzeichnung nicht ersichtlich ist, ob die
offentliche Grunflache barrierefrei zuganglich ist. Fir Menschen mit Behinderungen werden
zusatzliche Erschwernisse befiirchtet. Die Naherholungsfunktion der verbleibenden
Griunflache wird angezweifelt.

Das "privatwirtschaftliche Interesse eines Bauinvestors" misse zugunsten des im
offentlichen Interesse liegenden Radverkehrs- und Ful3gangerfiilhrungssystems"
zuriickstehen. Der Bau des Hotel musse zurtickgestellt werden, bis eine befriedigende
Planung fur die Weiterentwicklung des Rad- und FuBwegenetzes in diesem Bereich
vorliegt.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.9 Biirger 9, Schreiben vom 21.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Die Inhalte und die Begriinung des Bebauungsplans sowie die Abwagung von 6ffentlichen
und privaten Interessen, insbesondere im Hinblick auf soziale, 6kologische,
naturschutzrechtliche und verkehrstechnische Aspekte, werden angezweifelt. Der
Bebauungsplan orientiere sich einseitig "an der Durchsetzung des unternehmerischen
Privatinteresses" und richte sich "gegen 6ffentliches und allgemeines Interesse".

Es wird darauf hingewiesen, dass die Begriindung der Hotelerweiterung mittels des
strategischen Hotelleitbildes von 2008 nicht zutreffend ist, da die quantitativen Ziele des
Leitbildes bereits ausgeschopft sind. Weitere Hotelbetten seien nur im Kontext und in
unmittelbarer Nahe des in Diskussion befindlichen Konferenzzentrums notwendig.

Es wird vorgetragen, dass der Penta-Park eine wichtige Naherholungsfunktion "flr den
stark belasteten westlichen Teil Bergheims" erfiillt. Die Erhaltung des Penta-Parks als
Offentlicher Raum im offentlichen Eigentum wird gefordert.

Die Sicherung der gesamten Flache des Penta-Parks als 6ffentliche Griinflache, durch eine
Umwidmung der Flache in eine 6ffentliche Griinanlage, wird gefordert. Eine Privatisierung
der Flache wird abgelehnt.

Es wird darauf hingewiesen, dass der jetzige schlechte Zustand des Parks eine Folge
jahrelanger Pflegeversaumnisse von Seiten der Stadt Heidelberg ist.

Es wird vorgetragen, dass das geplante Bauvorhaben den Zustand des Penta-Parks und
dessen Grol3e beeintrachtigt und im Hinblick auf den 6&ffentlichen, sozialen und
okologischen Nutzen negative Auswirkungen besitzt.

Es wird angemerkt, dass der Penta-Park nicht als mdglicher Hotelstandort im strategischen
Hotelleitbild aufgefihrt wird.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Begriindung der Hotelerweiterung nicht Giber den
geplanten Bau eines Konferenzzentrums erfolgen kann.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Erweiterung des Marriott-Hotels und dem
geplanten Neubau eines Hotels in der Speyerer Stral3e ein Kapazitdtenzuwachs von ca.
9% einhergeht. Hinzu kommt der Trend der Umwandlung von Wohnraum in
Ferienwohnungen fiir Medizintouristen. Der Uberhang an Hotelbetten ist nur mit einer
Steigerung von Touristenstrémen nach Heidelberg auszugleichen.

Die Schaffung von Arbeitsplatzen wird mit Hinweis auf die vorhandenen Hotelkapazitaten in
Heidelberg angezweifelt.

Die Argumentation einer verbesserten Pflege des Parks wird kritisiert, da der neue
Eigentimer der Flache lediglich fur die ,Anwuchspflege® nicht aber fur die dauerhafte
Unterhaltung zusténdig ist.

Ein offentliches Interesse am Vorhaben kénne nicht tiberzeugend dargestellt werden. "Alle
formellen und informellen Planungslinien” fiir das westliche Bergheim und die "vielfaltigen
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umwelt- und kommunalpolitischen Ziele Heidelbergs sprechen gegen die Bebauung einer
offentlichen Grunflache"

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.10 Birger 10, Schreiben vom 28.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt. Eine Unterschriftenliste wurde eingereicht.

Es wird angeregt die Flache des Penta-Parks als Naherholungs-, Naturerfahrungs- und
Bewegungsflache sowie aus Grinden des Naturschutzes zu erhalten. Auf die positive
Wirkung der Griunflache als Ausgleichsflache zu den verkehrsbedingten Schadstoffen und
als wichtige Luftschneise wird hingewiesen.

Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Penta-Park in den Stadtentwicklungspléanen
als ein fester Bestandteil des westlichen Bergheims festgeschrieben wurde.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch den Hotelneubau die Verkehrssituation in der
VangerowstralRe insbesondere flir den Radverkehr erheblich verschlechtert.

Mit Verweis auf das Hotelleitbild aus dem Jahr 2008 wird vorgetragen, dass es keinen
zusatzlichen Bedarf an weiteren Hotelbetten gibt.

Zweifel am o6ffentlichen Interesse werden vorgetragen.

Stellungnahme betrifft die Belange

S = o 5
g ¥ © £ g
~ = N (@] e
© < c = IS
() y— UO [%2] y—
c O c c =0 CSU © o g
s RPN =] S o [Ch=) S ) s D 5
S O Cis N = = C “ — = = n
O= o0 £ == ® L S n S - 2 =) o)
O =0 2t = -~ = ~ = c £ > < 2
DESQ O £ ag N L ® P I o < 2= 2
o= = - = (D'CS“S c 2 v e)) cCI.) 0
(<)) S v s = [oX S5 0 e &) — 2 < c
S © 53 2 O
o= O© o © omcts = QO = () QS © (@)
DEDLmm T2V 00 ¥ zZ > 1L =z N
X X X X X

Stadt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 28/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

5.1 Biirger 11, Schreiben vom 26.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsatzlich abgelehnt.

Verweis auf die Darstellung des Stadtteilrahmenplans Bergheim. Auf die allgemein hohe
Verkehrsbelastung Bergheims mit den entsprechenden negativen Folgen fur die Wohn-
und Lebensqualitat wird hingewiesen. Eine starkere Lenkung des Durchgangsverkehrs wird
gefordert.

Hinweis auf die Darstellungen des Umweltplans hinsichtlich Versiegelungsgrad,
Emissionen und Klima-Erwarmung. Verweis auf die Verkehrsbelastung in der
Vangerowstral3e. Eine weitere Belastung durch Zulieferung und Personenverkehr wird
vermutet.

Es wird beflrchtet, dass die Bebauung des Penta-Parks einhergeht mit einer Verschérfung
der klimatischen Situation und mit dem Verlust des Schutzguts Boden sowie mit einer
Verstarkung des Durchgangsverkehrs mit seinen Folgen (Larm und Schadstoffe).

Es wird angeregt, die Flache des Penta-Parks als 0kologische Nische und als Beitrag zum
Naturschutz zu erhalten.

Stellungnahme betrifft die Belange
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5.12 Burger 12, Schreiben vom 26.04.2015
Eine Uberbauung wird grundsétzlich abgelehnt.

Es wird angeregt, die Flache des Penta-Parks zur Naherholung der Bewohner des
westlichen Bergheims zu erhalten. Auf den Bedarf von Kleingarten und den Verlust von
Kleingarten an anderer Stelle wird hingewiesen.

Hinweis auf den Charakter Heidelbergs als "Stadt am Fluss", der durch Uferbefestigungen,
uferbegleitende StrafRen und den Verlust von Lebensraumen fir Tiere und Pflanzen
verloren gehe.

Mit Verweis auf die 88 28, 29 und 38 des Wassergesetzes und die Zustandigkeit der
Wasserbehdrden wird ein 10m breiter Gewésserrandstreifen als Pufferstreifen,
Hochwasserschutz und Biotopverbundelement gefordert.
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Der Penta-Park wird als "Schutz-Vorgebiet" des Naturschutzgebietes (NSG) Unterer
Neckar gewertet und mit Hinweis auf den Hochwasserschutz und die im NSG brutenden
Vogelarten wird eine Umsetzung eines nicht ndher bezeichneten Pflegekonzeptes
(vermutlich nur fir das NSG) gefordert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil Bergheims, in dem der Penta-Park
liegt, Teil eines Wasserschutzgebietes (Zone Il B) ist.

Hinweis auf das Natur- und Landschaftsschutzgebietes ,Alt-Neckar® das bis zum
"Wehrsteg" reiche; ebenso auf die Darstellung einer Griinzasur.

Insgesamt werden eine Offnung zum Neckar, eine Gestaltung der Uferlandschaft sowie
Wegebeziehungen und ein Grinkonzept gefordert, das die angrenzenden Stadtteile mit
einbezieht.

Stellungnahme betrifft die Belange
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6. Behandlungsvorschlage

6.1 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "libergeordnete / informelle
Planungen, bestehendes Baurecht, Verfahren"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Die Wegnahme eines wesentlichen Anteils der Grinflache sei ein Widerspruch gegen die
Ziele des Stadtteilrahmenplans.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Flache des Penta-Parks im Stadtteilrahmenplan als
»Ausgleichsflache“ dargestellt wird. Es wird "Missachtung” des Stadtteilrahmenplans von
1996 vorgeworfen, der die Flache des Penta-Parks als Grinflache darstellt.

Das geplante Bauvorhaben versto3t gegen den Flachennutzungsplan, da die Flache nicht
tiberwiegend als Grinflache erhalten bleibt.

Mit Verweis auf die informellen Planungen der Stadt Heidelberg, wie Stadtteilrahmenplan
und Modell rAumlicher Ordnung, Freiflachenstrukturkonzept und Umweltplan wird ein
Erhalt der Griinflache als "Ausgleichsflache" gefordert.
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Es wird darauf aufmerksam gemacht, dass der Penta-Park in den Stadtentwicklungspléanen
als ein fester Bestandteil des westlichen Bergheims festgeschrieben wurde.

Erlauterung:

Die Darstellungen des Flachennutzungsplans sind nicht parzellenscharf. Die Abweichung
von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ist als geringfligig einzustufen. Sie
widerspricht nicht den Zielen der Flachennutzungsplanung. Der Bebauungsplan ist als
noch aus dem FNP entwickelt anzusehen. Eine entsprechende Stellungnahme des
Nachbarschaftsverbands Heidelberg-Mannheim liegt vor.

Der Darstellung einer Grinflache im Stadteilrahmenplan steht die Festsetzung der Flache
als Kerngebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan "Bergheim - ehemaliges Hafengebiet" Nr.
03.8.0 aus dem Jahr 1982 gegeniiber.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stimmt mit den Zielen des Stadtentwicklungsplans
Uberein, da das festgesetzte Kerngebiet zurickgenommen und zum Uberwiegenden Teil
als offentliche Grunflache festgesetzt wird. Durch die Aufwertung der verbleibenden
Grinflache, der verbesserten Wegefiihrung sowie dem klaren Bezug zum Neckar entsteht
eine deutlich verbesserte Erholungs- und Aufenthaltsqualitét. Die nun deutlich zurtick
genommene Bebauung und die geplante Neugestaltung und Aufwertung entspricht trotz
einer Teilbebauung weitgehend den Zielsetzungen des Stadtteilrahmenplans.

Spielplatze, Wege, Terrassen stehen nicht im Widerspruch zur Festsetzung einer
Grunflache sondern sind fur die Ausgestaltung und sinnvolle Nutzung der Grinflache in
aller Regel erforderlich. Zielvorgabe des Gemeinderates zur "halftigen" Freihaltung betraf
insbesondere die verbleibende Grundsticksbreite und damit die Breite des Durchgangs
zum Neckar. Im Bestand betrégt die Breite zwischen dem Bestandgeb&ude Marriott und
der Grundstlicksgrenze zum IBM-Gebaude ca. 68 m. Davon verbleiben an der engsten
Stelle zum Hotelneubau ca. 43 m. Die engste Stelle der 6ffentlichen Grinflache betragt ca.
38 m mit einer Aufweitung zum Neckar auf ca. 43 m. Damit verbleibt deutlich mehr als die
halbe Durchgangsbreite zum Neckar offen.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt
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6.2 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Hotelnutzung (Bedarf /
Kapazitaten)"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Es wird darauf hingewiesen, dass die im strategischen Leitbild zur Hotelsituation in
Heidelberg 2008-2015 ausgewiesenen Bedarfszahlen flr Hotelbetten bereits erschopft
sind. Die geplante Erweiterung der Marriott-Hotels wird zu Uberkapazitaten fiihren und
Schlie3ung kleiner, familiengefihrter Hotels fiihren.

Es wird vorgetragen, dass das geplante Vorhaben nicht Gber das strategische Hotelleitbild
2008-2015 der Stadt und den Bau eines Kongresszentrums begriindet werden kann.
Bewertungskriterien fir den Bau eines Kongresszentrums geben an, dass kein Zugang
zum Neckar verloren werden und keine Grinflache bebaut werden darf.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Erweiterung des Marriott-Hotels und dem
geplanten Neubau eines Hotels in der Speyerer Stral3e ein Kapazitdtenzuwachs von ca.
9% einhergeht. Hinzu kommt der Trend der Umwandlung von Wohnraum in
Ferienwohnungen fur Medizintouristen. Der Uberhang an Hotelbetten ist nur mit einer
Steigerung von Touristenstrémen nach Heidelberg auszugleichen.

Es wird angemerkt, dass der Penta-Park nicht als mdglicher Hotelstandort im strategischen
Hotelleitbild aufgefiihrt wird.

Die Abwagung von 6ffentlichen und privaten Interessen, inshesondere im Hinblick auf
soziale, 6kologische, naturschutzrechtliche und verkehrstechnische Aspekte, wird
angezweifelt.

Erlauterung:
Bedarf

Zur Erforderlichkeit* des Hotelneubaus lag urspriinglich das ,strategische Leitbild zur
Hotelsituation in Heidelberg“ vor. Die Annahmen dieses Leitbildes haben sich,
entsprechend aktueller Zahlen des ,Stadtmarketing Heidelberg®, sowohl auf Nachfrage- als
auch auf Angebotsseite anders entwickelt. Demnach sind in den letzten 5 Jahren zwar ca.
600 Betten neu in den Markt gekommen, gleichzeitig stieg aber die
Durchschnittsauslastung um mehr als 4%. Allein in den letzten drei Jahren sind Uber
120.000 Ubernachtungen pro Jahr hinzugekommen. was eine Steigerung von tiber 10 %
bedeutet. Die bestehenden Kapazitaten in Heidelberg sind aktuell und insbesondere unter
dieser Entwicklungsperspektive nicht mehr ausreichend. Eine Durchschnittsauslastung von
tber 51 % bedeutet nicht nur in Baden-Wirttemberg den Spitzenplatz, sondern gleichzeitig
zu den Hochsaisonzeiten eine Vollauslastung der Heidelberger Hotellerie mit
Uberhangnachfrage. Aktuell belegen die Zahlen des zweiten Quartals 2015 dass sich
dieser dynamische Entwicklungsprozess ahnlich stark fortsetzt.

Kongressqgeschaft in Heidelberg

Aus Sicht der Heidelberg Marketing GmbH als Betreiber der Stadthalle wird die
Erweiterung der Marriott Kapazitaten begrif3t, da immer mehr Kongressveranstalter die
Teilnehmer in einem oder hdchstens zwei Hausern zentral unterbringen moéchten. Dieses
gelingt bei der vorhandenen Struktur und Auslastung in Heidelberg nur noch bei kleineren
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Veranstaltungsformaten. Auch aus diesem Grund (fehlende Verfligbarkeit) finden
angefragte Veranstaltungen nicht mehr in Heidelberg statt, sondern wandern in andere
Stadte ab.

Konkurrenzsituation

Eine SchlieBung von inhabergefiihrten oder kleineren Hausern aufgrund der erweiterten
Kapazitaten des Marriott-Hotels ist nicht zu beftirchten. Insbesondere die kleineren Hauser
in der Altstadt haben von dem Anstieg der Gastezahlen enorm profitiert und sind
durchgehend Uber das Jahr sehr hoch ausgelastet. Hinzu kommt, dass aktuell gerade die
kleineren Hauser in Heidelberg und dem Umland das stark wachsende Segment des
Medizintourismus fir sich entdeckt haben und dariiber eine weitere Abdeckung generieren.
Dieses Segment weist auch eine starke Wachstumsprognose fiir die nachsten Jahre auf
und hat laut dem Universitatsklinikum Heidelberg jetzt schon eine stark wahrnehmbare
Unterdeckung des Marktes auf die Nachfrage fur Unterbringungsoptionen.

Neues Konferenzzentrum/Hotel

Im Rahmen der Planungen des neuen Konferenzzentrums ist ein Hotelneubau geplant.
Diese zwingend erforderlichen Kapazitaten dienen der grundséatzlichen Abdeckung der
Nachfrage aus dem Kongressgeschift. Allerdings wird ein Haus allein diesen Bedarf nicht
ausreichend abdecken kdnnen, so dass weitere Verfigbarkeiten benétigt werden. Da das
Marriott Hotel fir alle 5 potenziellen Standorte, die gerade einer Machbarkeitsanalyse
unterzogen werden, in einer nahen oder mittelbaren Entfernung liegt, eignet es sich
hervorragend als komplementares Angebot.

Privates — offentliches Interesse

Die betriebswirtschaftlichen Rahmenbedingungen einer privaten Investition sind nicht
Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Nach Aussage des Betreibers sind die
Ubernachtungsziffern jedoch tiberdurchschnittlich und es wird seit Jahren nach einer
Maglichkeit zur Erweiterung und Ergdnzung des Standortes gesucht.

Die Abwagung von 6ffentlichen und privaten Interessen ist Gegenstand des gesamten
Verfahrens und der nun vorliegenden Konzeption. Seit Jahren gab es immer wieder
Uberlegungen das betreffende Grundstiick (entsprechend des zugrunde liegenden
Bebauungsplans) vollstandig zu nutzen. Im Ergebnis wurden die Bauwtiinsche stark
reduziert und es werden nun ca. 30 % der bisherigen Grinflache fir das Hotel genutzt. Der
Uberwiegende Teil der Flache wird als 6ffentliche Griinflache gesichert. Die Aufwertung
und der verbesserte Zugang zum Neckar sowie eine Verbesserung des
Aufenthaltscharakters sind ebenso im 6ffentlichen Interesse wie die Verbesserung
langfristige Sicherung des Hotelstandorts.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

6.3 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Freiflache, Gestaltungskonzept™

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:
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Die eigentliche Grofe der offentlichen Griunflache von ca. 3.000 m2 wird angezweifelt, da
die geplante Griingestaltung einen Teil der Flache versiegelt und somit nicht als
Grunflache angesehen werden kann.

Die Erhaltung der gesamten Flache des Penta-Parks und die nachhaltige Entwicklung der
Grunflache werden gefordert. Es wird angeregt die Flache des Penta-Parks als
Naherholung-, Naturerfahrungs- und Bewegungsflache zu erhalten.

Die Argumentation einer verbesserten Pflege des Parks wird kritisiert, da der neue
Eigentimer der Flache lediglich fur die ,Anwuchspflege® nicht aber fir die dauerhafte
Unterhaltung zustandig ist. Es wird darauf hingewiesen, dass der jetzige schlechte Zustand
des Parks eine Folge jahrelanger Pflegeversdumnisse von Seiten der Stadt Heidelberg ist.

Festsetzungen zur Fassaden- und Dachbegriinung seien nicht ausreichend, um den
Verlust der Grinflache auszugleichen.

Erlauterung:

Die Gesamtflache des Bebauungsplanes betragt ca. 6.570 m2. Etwa 3.320 m2 davon sind
der Sonderbauflache "Hotel" einschlie3lich Vorfahrt und Bestandsgeb&aude vorbehalten. Es
verbleiben somit bezogen auf die Bebauungsplanflache ca. 3.250 m2 und damit etwa die
Halfte der Gesamitflache als offentliche und private Grin- und Wegeflachen.

Klammert man die im Geltungsbereich liegende dstliche Bestandsbebauung aus und legt
die derzeitige Grunflache zugrunde, so werden nur ca. 30 % der bisherigen Grinflache fur
den Hotelneubau einschl. Hotelzufahrt in Anspruch genommen.

Die bestehende Grunflache hat in ihrem bisherigen Zustand und ihrer uniibersichtlichen
Gestaltung eine wenig einladende und abriegelnde Wirkung in Richtung Neckar und wird
der wohnungsnahen Lage und dem Potential am Neckar nicht gerecht. Ziel ist es im
Rahmen des Hotelprojektes die verbleibende Grinflache Ihrer Lage entsprechend
aufzuwerten und fir die Allgemeinheit besser nutzbar zu machen.

Durch die geplante Umgestaltung der Grinflache, die Aufwertung der Blickbeziehungen,
die Neuordnung der Wege und die Erganzung von Spiel- und Sitzmdoglichkeiten wird
kinftig die Aufenthaltsqualitat deutlich erhoht. Dies gilt insbesondere fir den Bereich am
Neckar, der durch eine terrassenférmige Neugestaltung das Potential der attraktiven
Wasserlage nutzt und die Lage am Fluss erlebbar macht. Bei der Freiflachenplanung
wurde eine moglichst barrierefreie Nutzungsmaglichkeit berticksichtigt.

Die Anmerkung zur Anwuchspflege ist zutreffend, hier gibt es eine entsprechende
vertragliche Vereinbarung zwischen der Stadt Heidelberg und dem Investor.
Weitergehende PflegemalRnahmen und der laufende Unterhalt der &ffentlichen Grinflache
sind (wie bei anderen o6ffentlichen Flachen) in der Verantwortung der Stadt Heidelberg.

Ein vollstandiger Verzicht auf die Bebauung ist angesichts der Festsetzung der Flache als
Kerngebiet im rechtskraftigen Bebauungsplan und der tber Jahre verfolgten Bebauungs-
und Planungsalternativen nicht vorgesehen. Die Erganzung und langfristige Sicherung des
attraktiven und zentralen Hotelstandortes ist auch fur die Stadt Heidelberg von Interesse.

Es ist richtig, dass Fassaden und Dachbegrinung im Allgemeinen den Verlust einer
Grunflache nicht ausreichend ausgleichen kénnen. Mit einer Begriinung von Dachflachen
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und Fassaden werden jedoch die negativen Effekte einer Bebauung minimiert. Die
Begrunung der Dachflachen wurde im Verlaufe des Verfahrens durch Festsetzung der
Anpflanzung von Strauchern intensiviert. Im Hinblick auf den genannten "Ausgleich" muss
darauf hingewiesen werden, dass bereits heute etwa drei Viertel des Grundstticks durch
eine Tiefgarage unterbaut sind.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

6.4 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Klima, Schadstoffe"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Die Bedeutung der Grinflache im Zusammenhang mit dem hohen StraRenverkehr und den
dadurch entstehenden Emissionen wird als wichtig angesehen. Damit einhergehend wird
die Stellungnahme zum Stadtklima und Beliftung als nicht aussagekraftig angesehen und
angezweifelt.

Der Umweltbericht wird hinsichtlich der Schutzgiter Klima und Luft beanstandet und eine
vertiefende Untersuchung wird gefordert.

Auf die positive Wirkung der Grinflache als ,Ausgleichsflache“ zu den verkehrsbedingten
Schadstoffen und als wichtige Luftschneise wird hingewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die Bebauung des Penta-Parks einhergeht mit einer
Verscharfung der klimatischen Situation und mit dem Verlust des Schutzguts Boden sowie
mit einer Verstarkung des Durchgangsverkehrs mit seinen Folgen (Larm und Schadstoffe).

Hinweis auf die Darstellungen des Umweltplans hinsichtlich Versiegelungsgrad,
Emissionen und Klima-Erwarmung.

Erlauterung:

Entsprechend des Beschlusses des Bau- und Umweltausschusses vom 15.09.2015 wurde
eine gutachterliche Stellungnahme zu den klimaokologischen Auswirkungen des Projektes
eingeholt. Die zusammenfassende Erklarung des Klimagutachtens lautet:

Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, dass der Park durch seine eigene Kaltluft-
produktion nur eine sehr geringe Ausgleichsleistung zu erbringen vermag. Da an den
Park stdlich, westlich und 6stlich eine geschlossene, mehrgeschossige Bebauung
angrenzt, kann die geringe, in dem Park entstehende Kaltluft nicht weiter in die
Siedlungsbereiche vordringen.

Durch seine Lage in unmittelbarer Nahe zu ungiinstigen Siedlungsraumen kommt dem
Park aber eine Bedeutung als ,Klimaoase* zu. Vor allem im Hinblick auf hoch-
sommerliche Tagsituationen kdnnen schattenspendende Baume und die Nahe zum
Wasser bedeutsame Erholungszonen bilden. In dieser Hinsicht erflllt der Penta-Park
eine wichtige Funktion, die der Park auch nach Verkleinerung seine Flache weiter
erfullen kann. Die verbleibende Parkflache sollte daher frei zuganglich sein und bei
maglichst geringer Versiegelung des Bodens einen lockeren, schattenspendenden
Baumbestand aufweisen. Dies kann durch die vorgelegte Planung gewahrleistet
werden.
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Die vergleichende, modellgestitzte Analyse der Ist- und Plansituation verdeutlicht, dass
mogliche Auswirkungen des geplanten Ergénzungsbaus auf das Lufttemperatur- und
Stromungsfeld wahrend sommerlicher Hochdrucklagen im Wesentlichen auf den Penta-
Park selbst beschrankt bleiben.

Aufgrund der geringen Reduktion des Kaltluftvolumenstroms (deutlich weniger als 5%)
und der Tatsache, dass die verbleibende Kaltluftstrbmung noch immer in einer
GroRRenordnung liegt wie sie sonst in den Leitbahnbereichen von Heidelberg anzutreffen
ist, kdnnen die Auswirkungen der Hotelerweiterung auf die lokale Durchliftungssituation
als geringfiigig bewertet werden.

Auf Basis der verwendeten Datengrundlagen und der Untersuchungsergebnisse ist
somit nicht von einer relevanten planbedingten Reduktion des klima&kologischen
Ausgleichsvermogens des Penta-Parks fir die angrenzenden Siedlungsbereiche
auszugehen.

Von der geplanten Dachbegriinung sind aufgrund der Gebaudehdhe keine relevanten
Temperaturminderungen und damit kein klimatischer Effekt fiir die bodennahen Bereiche
Zu erwarten.

Die genannte Feinstaubbelastung wird durch den Neubau nicht signifikant veréndert.
Moglichkeiten der Feinstaubbelastung durch Mal3nahmen im Rahmen des
Bebauungsplans entgegenzuwirken sind sehr begrenzt. Hier sind insbesondere die
Vegetationsflachen und die Dachbegriinung zur Feinstaubbindung zu nennen. Der
Anschluss an die Fernwarme und die Zielsetzung des Passivhaus- bzw. vergleichbaren
Effizienzstandards haben ebenfalls positive Effekte auf Stadtklima und Luftqualitat. Sie
werden im Rahmen des stadtebaulichen Vertrages vereinbart. Eine vertiefende
Untersuchung wirde aufgrund des raumlich und sachlich begrenzten Umfangs des
Vorhabens nach den Erfahrungen mit ahnlichen Projekten zu keinem nennenswerten
Erkenntnisgewinn fuhren.

Das Schutzgut Boden ist bereits durch vorangegangene Nutzungen und durch die
bestehende Unterbauung der Tiefgarage stark beeintrachtig.

Mit der genannten Verstarkung des Durchgangsverkehrs und seinen Folgen ist durch die
Hotelnutzung nicht zu rechnen. Der Anlieferungs- und Gasteverkehr ist tber die B37 und
die A656 unmittelbar an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz angebunden ohne
innerstadtische Bereiche zu belasten.

Die vermutete zusatzliche Larmbelastung durch erhéhtes Verkehrsaufkommen bzw. durch
Zu- und Ausfahrten ist angesichts der Vorbelastung und der Entfernung der
nachstgelegenen Wohngebaude nicht relevant.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt
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6.5 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Neckarufer"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Die "ufernahe" Bebauung ("Uberbauung") widerspreche den aktuell geltenden
gesetzlichen Vorschriften. Mit Verweis auf das Wassergesetz wird ein 10 m breiter
Gewasserrandstreifen als Pufferstreifen, Hochwasserschutz und Biotopverbundelement
gefordert.

Es wird darauf hingewiesen, dass der westliche Teil Bergheims, in dem der Penta-Park
liegt, Teil eines Wasserschutzgebietes (Zone Il B) ist.

Hinweis auf den Charakter Heidelbergs als "Stadt am Fluss", der durch
Uferbefestigungen, uferbegleitende StraRen und den Verlust von Lebensraumen fur
Tiere und Pflanzen verloren gehe.

Insgesamt werden eine Offnung zum Neckar, eine Gestaltung der Uferlandschaft sowie
Wegebeziehungen und ein Grinkonzept gefordert, das die angrenzenden Stadtteile mit
einbezieht.

Erlauterung:

Die wasserrechtlichen Vorschriften werden eingehalten. Entsprechend der
Hochwassergefahrenkarte der LUBW liegt das Grundstiick oberhalb der vom
hundertjahrlichen Hochwasser betroffenen Flachen (HQ 100). Das Vorhaben liegt
auRerhalb des Uberschwemmungsbereichs. Eine entsprechende Stellungnahme der
unteren Wasserschutzbehdrde liegt vor.

Das Grundstiick des Vorhabens liegt (wie gro3e Teile der Stadt Heidelberg) in der Zone
llIb des neu festgesetzten Wasserschutzgebietes Mannheim-Rheinau, das mit
Rechtsverordnung der Stadt Mannheim vom 07.01.2014 festgesetzt wurde. Die geplanten
Nutzungen stehen dem Schutzzweck des Wasserschutzgebietes nicht entgegen.

Ein "10 m breiter Gewasserrandstreifen" bzw. eine Gestaltung im Sinne der genannten,
landschaftsbezogenen "Ufergestaltung" und eines "Biotopverbundelementes” ist
angesichts der innerstadtischen Lage, und der vorhandenen Rahmenbedingungen nicht
sinnvoll.

Nach Auskunft des Wasser- und Schifffahrtsamtes Heidelberg entspricht der
Mittelwasserstand im Bereich des Vorhabens einem Pegelwert von 211 cm (des
Oberwassers am Wehr Wieblingen). Dies entspricht einer NN-HBhe von 105,37 m .NN.
Der gesetzlich erforderliche, innerdrtliche Gewasserrandstreifen mit einer Breite 5 m liegt
damit im Bereich der bisherigen, weitgehend geschotterten Boschung. Im Bereich des
Gewasserrandstreifens sind bauliche und sonstige Anlagen verboten. Der
Gewasserrandstreifen wird zwar von der Auskragung fur die Terrasse zum Teil Uberdeckt,
Terrasse und Stutzen liegen aber aufRerhalb des Hochwasserabflussbereichs (HQ 100).

Die Freihaltung eines inneroértlichen Gewasserrandstreifens dient primar dem
ungehinderten Wasserabfluss und den Belangen des Hochwasserschutzes. Vor diesem
Hintergrund kann fur die geplante Terrasse (Uberkragung eines Teils des
Gewasserrandstreifens) eine Befreiung erteilt werden. Eine entsprechende Stellungnahme
der Unteren Wasserbehorde liegt vor (vgl. Pkt. 7.6)
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Das Ziel der Neugestaltung liegt nicht bei einer naturnahen Biotopflache sondern vielmehr
bei der Gestaltung einer urbanen, moglichst vielféltig nutzbaren, dem Wohnumfeld
dienenden Griin- und Aufenthaltsflache.

Durch die terrassenformige Auskragung tber der Uferbdschung entstehen attraktive
offentliche Sitz- und Aufenthaltsbereiche unmittelbar oberhalb der Wasserflache.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass Uber die Halfte des Neckarufers in diesem Bereich als
offentliche Griinflache hergestellt wird. Lediglich der unmittelbar dem Hotelbaukorper
gegenuberliegende Bereich ist als 6ffentliche Aul3engastronomie dem Hotel zugeordnet.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

6.6 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Verkehr, Radfahrer, FuRganger"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der geplante Neubau an einer der wichtigsten
Radverkehrsachsen befindet.

Das geplante Vorhaben erschwere Radfahrern und FuRgangern den Weg in die Stadt.

Es wird angemerkt, dass sich der Wohnwert mit dem geplanten Bauvorhaben verringert
und auch die Qualitat der Radwege durch ein weiteres Unterbrechen (Zufahrt zum Hotel)
stark gemindert wird.

Die geplante Umlegung des Ful3- und Radweges entlang der Boschungskante wird im
Hinblick auf kommende Nutzungskonflikte mit der AuRenbewirtschaftung als sehr kritisch
gesehen.

Das Vorhaben missachte und erschwere den Ful3géanger- und Radfahrerverkehr, eine
vorausschauende Radwegeflihrung liege nicht vor.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich der geplante Neubau an einer der wichtigsten
Radverkehrsachsen befindet. Eine Beeintrachtigung der bereits bestehenden, wie auch der
kinftigen Wegenetze fir Rad- und FuRverkehr wird befiirchtet. Die Alternative, den Rad-
und FulRverkehr entlang des Neckarufers vorbei an der geplanten Auf3enbewirtschaftung zu
legen, wird angezweifelt.

Die geplante Zufahrt zum Hotel wird als Verscharfung der bereits kritischen
Verkehrssituation entlang der Vangerowstral3e gesehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass im Bereich des Plangebietes der Bau einer Radbriicke
Uber den Neckar geplant ist. Es wird beflirchtet, dass der kiinftige Standort der Briicke die
offentliche Grinflache verkleinert. Es wird angeregt, das Briickenprojekt der geplanten
Hotelerweiterung vorzuziehen.

Es wird vorgetragen, dass die Breite des kombinierten Rad- und FuRweges entlang des
Neckarufers mit 3,60 m nicht ausreichend und in den Planzeichnungen nicht eingetragen ist,
Zudem wird befirchtet, dass es zu erheblichen Konfliktpunkten zwischen der geplanten
Aul3engastronomie und dem Rad- und FulRverkehr kommen wird. Auf Konflikte aufgrund
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unterschiedlicher Nutzungsinteressen zwischen Radfahrern und Ful3gangern auf der
kombinierten Wegeverbindung wird ebenfalls aufmerksam gemacht.

Es wird darauf hingewiesen, dass sich durch den Hotelneubau die Verkehrssituation in der
Vangerowstral3e insbesondere fir den Radverkehr erheblich verschlechtert.

Auf die allgemein hohe Verkehrsbelastung Bergheims mit den entsprechenden negativen
Folgen fir die Wohn- und Lebensqualitat wird hingewiesen. Eine starkere Lenkung des
Durchgangsverkehrs wird gefordert.

Verweis auf die Verkehrsbelastung in der Vangerowstrafe. Eine weitere Belastung durch
Zulieferung und Personenverkehr wird vermutet.

Erlauterung:

Die Wegebeziehungen fir FuRganger und Radfahrer wurden im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens tberpriift und verbessert. Derzeit verlauft ein kombinierter Geh-
und Radweg entlang der Vangerowstral3e. Im Bereich der bestehenden Grinanlage rickt
dieser auf einer Lange von ca. 40 m von der Stral3e ab um dann am "IBM-Gebaude" bzw.
am "Marriott-Hotel" wieder auf eine Lage parallel zur Straf3e zu verschwenken.

Kinftig wird der Rad- und Ful3weg entlang der Vangerowstral3e zugunsten der
Radwegeverbindung entlang der Stral3e getrennt. Das Verschwenken des Radweges
entfallt. Insgesamt wird die Fihrung der Radfahrer entlang der Vangerowstraf3e
eindeutiger, schneller und sicherer.

Die derzeitige Ausfahrt des Hotelwirtschaftshofes wird verlegt und im Zusammenhang mit
der Hotelvorfahrt neu organisiert. Die Ausfahrten haben ausreichend Aufstellflache vor
dem Radweg, um eine ubersichtliche und sichere Ausfahrt in die Vangerowstraf3e zu
gewahrleisten.

Der Gehweg verlauft nun innerhalb der Griinflache. Von diesem Gehweg verlaufen Wege
zum Neckar, die die Freiflache gestalterisch und funktional gliedern.

Entlang des Neckars wird eine 6ffentliche Wegeflache fir einen kombinierten Geh- und
Radweg mit einer Breite von 3,6 m durch Planeintrag verbindlich festgesetzt. Es wird
davon ausgegangen, dass dieser Bereich vorzugsweise zum Spazieren, Bummeln und
Verweilen genutzt und die schnellere (Radwege-) Verbindung eher entlang der
VangerowstralRe genutzt wird. Vor diesem Hintergrund ist die Lage der Aul3engastronomie
an dem kombinierten Weg angemessen. Die genannten Konflikte werden durch das
verbesserte Angebot einer schnelleren Radwegeverbindung entlang der Vangerowstral3e
entscharft.

Das kombinierte Geh- und Radwegeangebot entlang des Neckars soll als "Startschuss" fur
eine Weiterfihrung und Aufwertung der Wegeverbindung entlang des Neckars dienen und
insgesamt dem Ziel dienen, die Aufenthaltsqualitdt am Fluss zu verbessern.

Fur die genannte Radwegebriicke tiber den Neckar sind diverse Trassenvarianten in der
offentlichen Diskussion. Eine verkehrsplanerische Untersuchung méglicher Querungen
bzw. eine Machbarkeitsstudie stehen noch aus. Ein Briickenkopf in der Grinanlage ist
ausgeschlossen.
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Mit einer nennenswerten Veranderung der Verkehrsbelastung der Vangerowstrafl3e oder
des genannten "Durchgangsverkehrs" ist durch die Hotelnutzung nicht zu rechnen. Die
Lage des Hotels mit der Nahe zum Bahnhof und einer direkten Anbindung Uber die B37
und die A656 an das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz ist verkehrstechnisch
hervorragend. Durch die direkte Anbindung kann eine Belastung innerstéadtischer Bereiche
weitgehend vermieden werden.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

6.7 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Wohnumfeld, Naherholung™

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Es wird darauf hingewiesen, dass das geplante Vorhaben die bestehenden
Lebensbedingungen im Stadtteil verschlechtere.

Es wird vorgetragen, dass der Penta-Park eine wichtige Naherholungsfunktion fir die
Bewohner des Stadtteils darstellt. Die Erhaltung des Penta-Parks als 6ffentlicher Raum im
Offentlichen Eigentum wird gefordert.

Es wird angeregt die Flache des Penta-Parks als Naherholungs-, Naturerfahrungs- und
Bewegungsflache und aus Griinden des Naturschutzes zu erhalten.

Es wird vorgetragen, die Flache des Penta-Parks zur Naherholung der Bewohner des
westlichen Bergheims zu erhalten. Hinweis auf den Bedarf von Kleingarten und den Verlust
von Kleingarten an anderer Stelle.

Erlauterung:

Die "bestehenden Lebensbedingungen" im Stadtteil werden durch das Vorhaben nicht
verschlechtert. Durch die geplante Umgestaltung der Griinflache, die Aufwertung der
Blickbeziehungen, die Neuordnung der Wege und die Ergdnzung von Spiel- und
Sitzmdglichkeiten wird kiinftig die Nutzbarkeit der Grinflache verbessert und die
Aufenthaltsqualitat deutlich erhoht. Dies gilt insbesondere fiir den Bereich am Neckar, der
durch eine terrassenférmige Neugestaltung das Potential der attraktiven Wasserlage nutzt
und die Lage am Fluss erlebbar macht. Bei der Freiflachenplanung wurde eine méglichst
barrierefreie Nutzungsmaoglichkeit berlicksichtigt.

Die Freiflachenplanung sieht vielféltige Aktivitats- und Spielméglichkeiten vor, wodurch
insbesondere fir Kinder und Jugendliche die Moglichkeit zur Bewegung gegeben ist.
Differenziert gestaltete Aufenthaltsbereiche bieten fur Jung und Alt die Perspektive einer
stadtteilbezogenen Naherholung. Der Bebauungsplan setzt die Flache entsprechend der
Anregung als "¢ffentliche Grunflache" fest.

Eine besondere Wertigkeit der Flache hinsichtlich naturschutzfachlicher Kriterien liegt nicht
Vor.

Der "Penta-Park" soll trotz der verringerten Flachengrdf3e in seiner wohnungsnahen
Funktion als Grunflache aufgewertet und vorrangig einer verbesserten Aufenthaltsqualitat
mit Bezug zum Neckar dienen. Fir die entfallenden Baume sind Ersatzpflanzungen
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festgesetzt. Im Sinne des Naturschutzes wurden Malinahmen zum Artenschutz
entsprechend erganzt.

Der Hinweis auf den Verlust von Kleingérten an anderer Stelle ist nicht
bebauungsplanrelevant. Angesichts der Lage am Neckar und der Funktion der Grinflache
fur den Stadtteil ware ein Parzellierung und kleingartnerische Nutzung nicht sinnvoll.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

6.8 Behandlungsvorschlag zum Themenbereich "Sonstiges"

Die Inhalte der Stellungnahmen lauten:

Aul3engastronomie

Die Stellungnahme (zu AuRengastronomie und Aufenthaltsbereiche im Rahmen der
friihzeitigen Beteiligung) stehe im Widerspruch zur Darstellung in der Planzeichnung.

Die Standortwahl fir die AuBengastronomie wird bezweifelt.

Die geplante Umlegung des Fuf3- und Radweges entlang der Boschungskante wird im
Hinblick auf kommende Nutzungskonflikte mit der AuRenbewirtschaftung als sehr kritisch
gesehen.

Barrierefreiheit

Es wird darauf hingewiesen, dass aus der Planzeichnung nicht ersichtlich ist, ob die
offentliche Grunflache barrierefrei zuganglich ist. Fir Menschen mit Behinderungen werden
zusatzliche Erschwernisse befirchtet.

Naturschutz

Es wird angeregt, die Flache des Penta-Parks als dkologische Nische und als Beitrag zum
Naturschutz zu erhalten.

Der Penta-Park wird als "Schutz-Vorgebiet" des Naturschutzgebietes (NSG) Unterer Neckar
gewertet und mit Hinweis auf den Hochwasserschutz und die im NSG britenden Vogelarten
wird eine Umsetzung des Pflegekonzeptes gefordert.

Hinweis auf das Natur- und Landschaftsschutzgebietes ,Alt-Neckar® das bis zum "Wehrsteg'
reiche; ebenso auf die Darstellung einer Grinzasur.

Erlauterung:

AulRengastronomie:

Die AulRengastronomieflachen sind unmittelbar dem Hotelbereich zugeordnet. Der westlich
angrenzende Teil der Terrassenflachen zum Neckar ist als 6ffentliche Grinflache
festgesetzt und soll mit Sitz- und Aufenthaltsmoglichkeiten gestaltet werden. Dieser
Bereich betragt etwas mehr als die Halfte der Flache entlang der Uferkante

Der Standort der Gastronomie ist an der vorgesehenen Stelle sinnvoll, da sich das
Angebot sich nicht nur an Hotelgaste richten soll. Das Gastronomieangebot mit der Lage
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am Neckar, entsprechender Aussicht und Ambiente, abseits vom Stral3enverkehr ist eine
sinnvolle Ergdnzung des angrenzenden offentlichen Spiel- und Naherholungsangebotes.

Ein unzumutbarer Nutzungskonflikt zwischen der Auf3engastronomie und dem
kombinierten Geh- und Radweg wird nicht befiirchtet. Es wird davon ausgegangen, dass
diese Wegeverbindung vorzugsweise zum Spazieren, Bummeln und Verweilen genutzt
und die (Radwege-) Verbindung entlang der Vangerowstral3e eher durch den ,schnelleren®
Verkehr genutzt wird (vgl. Behandlungsvorschlag Verkehr).

Barrierefreiheit:

Die gewinschte Barrierefreiheit ist nicht Gegenstand des Bebauungsplanes. Sie ist bei der
weiteren Planung der Wege und Freiflachen so weit wie moglich zu bertcksichtigen. Nach
dem bisherigen Stand der Wege- und Freiraumplanung sind "zuséatzliche Erschwernisse"
nicht zu beflirchten. Die Umsetzung der Barrierefreiheit war bereits Gegenstand einer
Abstimmung der Architekten mit dem Baurechtsamt. Das Protokoll ist Anlage des
Durchfuihrungsvertrages.

Naturschutz:

Aufgrund der Insellage, der vergleichsweise geringen Flachengrofe, der Unterbauung
durch eine Tiefgarage, sowie der wenig "naturnahen" Gestaltung und Bepflanzung hat die
Grunflache keine nennenswerte Funktion im Sinne des Naturschutzes. Auch eine Funktion
als "Schutz-Vorgebiet" des Naturschutzgebietes Unterer Neckar oder fir dort britende
Vogelarten oder ein Zusammenhang mit dem Natur- und Landschaftsschutzgebietes ,Alt-
Neckar® ist weder aus raumlichen noch aus naturschutzfachlichen Griinden gegeben.

Desweiteren hat die Flache keine Funktion im Rahmen des Hochwasserschutzes.
Raumordnerische Kriterien zur Darstellung einer "Griinzasur" liegen ebenfalls nicht vor.

Behandlung: Den Anregungen wird nicht gefolgt

7. Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange

(gem. 8 4 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB)

Mit Schreiben vom 13.03.2015 wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange von der Planung unterrichtet und von der 6ffentlichen Auslegung benachrichtigt.

Folgende Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange auf3erten weder Bedenken
noch Anregungen zur Planung: Landratsamt Rhein-Neckar-Kreis, Dezernat IlI-Ordnung und
Gesundheit, Abwasserzweckverband Heidelberg, Amprion GmbH, GASCADE Gastransport
GmbH, Kabel Baden-Wirttemberg GmbH & Co0.KG, Nachbarschaftsverband Heidelberg-
Mannheim, Untere Forstbehdrde - Landschafts- und Forstamt (Amt 67), EnBW Regional AG,
terranets bw GmbH, Rhein-Neckar-Verkehr GmbH (rnv GmbH), VCD Rhein-Neckar,
Industrie- und Handelskammer Rhein-Neckar (IHK), Einzelhandelsverband Nordbaden e.V.

Folgende Behorden und Trager offentlicher Belange &ufRerten sich zur Planung:
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71 Amt fiir Baurecht und Denkmalschutz, Fachstelle fiir barrierefreies Planen,
Bauen, Wohnen, Schreiben vom 25.03.2015

Hinweise auf die gesetzlichen Grundlagen und die Notwendigkeit einer umfassenden
Barrierefreiheit:

- Empfehlung einer erhdhten Anzahl an rollstuhlgerechten Zimmern
- Gestaltung der Aul3enanlagen
- Anlage von mindestens 2 barrierefreien Stellplatzen

- Berticksichtigung blinder, seh- und hérbehinderter Menschen im Empfangs- und
Servicebereich

- stufen- und schwellenlose Verbindung zum Bestandsgebaude
- barrierefreies WC im Erdgeschoss

- Barrierefreiheit im Restaurant- und Wellnessbereich

- Anzahl rollstuhlgerechter Hotelzimmer

- Hinweis auf die konkrete Ausgestaltung in der Werkplanung

Erlauterung:

Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant, sondern betrifft die weitere Hochbauplanung.
Ein erstes Abstimmungsgesprach mit dem Baurechtsamtes und den Architekten hat bereits
im Marz 2014 stattgefunden Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentréger
weitergeleitet.

Behandlung: Kenntnisnahme

7.2  Wasser- und Schifffahrtsamt Heidelberg, Schreiben vom 31.03.2015

Keine Bedenken. Es wird darauf hingewiesen, dass bei einer geplanten Anbringung einer
Beleuchtung an der Aul3engastronomie, diese die Schifffahrt nicht stdren oder die
Schiffsfuhrer durch Blendwirkung, Spiegelung oder anders behindern darf.

Erlauterung:

Der Hinweis ist nicht bebauungsplanrelevant, sondern betrifft die weitere Hochbauplanung.
Die Stellungnahme wurde an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Behandlung: Kenntnisnahme

7.3 Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH, Kurfiirsten-Anlage 42-50, 69115
Heidelberg, Schreiben vom 16.04.2015

1. Elektrizitat

Im sidlichen Bereich des Grundstiickes befinden sich 20 kV-Kabelanlagen. Nach den
vorgelegten Planen liegt die Trasse nicht im Bereich des geplanten Gebaudeanbaus.
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Bei der Gestaltung der AuRenanlage sind diese dennoch zu beachten und in die
Ausfuhrungsplane aufzunehmen. Bei den geplanten Baumpflanzungen ist ein
Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten.

In dem Bereich der Griinanlage auf dem der Neubau errichtet werden soll befinden sich
Beleuchtungsanlagen der Stadtwerke Heidelberg Netze GmbH. Eine Umlegung bzw.
Versetzen der Anlage oder das Entfernen ist mit der Abteilung Netzservice, Strom,
Sachgebiet Beleuchtung abzustimmen. Die Kosten fir die anfallenden Arbeiten gehen zu
Lasten des Verursachers.

2. Gas- und Wasserversorgung, Fernwarme

Keine Einwendungen gegen die Hotelerweiterung.

Allerdings wird darauf hingewiesen, dass die Herstellung von neuen Anschliissen an die
Fernwarme- und Wasserversorgung aufwendig werden kann. Bestehende Anschlisse sind
maoglichst zu nutzen.

Eine erweiterte Versorgung ist nur von der Vangerowstral3e aus maglich.

Erlauterung: Die Anregungen und Hinweise sind nicht bebauungsplanrelevant. Sie
betreffen die weitere ErschlieBungs- und Hochbauplanung. Die Stellungnahme wurde an
den Vorhabentrager weitergeleitet.

Behandlung: Kenntnisnahme.

74 Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Niederlassung Stidwest, PTI 21,
Bauleitplanung, Dynamostr. 5, 68165 Mannheim, Schreiben vom 22.04.2015

Verweis auf Stellungnahme vom 05.11.2013 mit dem Hinweis zur Sicherung vorhandener
Telekommunikationsanlagen bei den Bauarbeiten. Die Stellungnahme gilt mit folgender
Anderung weiter:

Nach dem Planentwurf stehen Teile der bisherigen offentlichen Grinflache, in der sich
Telekommunikationslinien befinden, kiinftig nicht mehr als 6ffentliche Griinflache (geplante
Hotelzufahrten) zur Verfiigung. Zur Sicherung der Telekommunikationsversorgung wird
gebeten, die im beigefugten Plan farbig gekennzeichnete Flache nach § 9 Abs, 1 Nr. 21
BauGB als mit einem Leitungsrecht zu Gunsten der Telekom Deutschland GmbH, Sitz
Bonn zu belastende Flache festzusetzen. Zusatzlich muss in einem zweiten Schritt die
Eintragung einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit im Grundbuch mit folgendem
Wortlaut erfolgen:

"Beschrankte personliche Dienstbarkeit fur die Telekom Deutschland GmbH, Bonn,
bestehend in dem Recht auf Errichtung, Betrieb, Anderung und Unterhaltung von
Telekommunikationslinien, verbunden mit einer Nutzungsbeschrankung."

Erlauterung: Fir die genannte Leitung wird im Bebauungsplan eine Flache mit einem
Leitungsrecht zugunsten des Leitungstragers festgesetzt. Die Hinweise zur Sicherung der
Leitungen wahrend der Bauarbeiten betreffen die weitere Erschlieungs- und
Hochbauplanung. Weitergehende Regelungen wie etwa der genannte Grundbucheintrag
sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens. Die Stellungnahme und die
beigefligte Anlage wurden an den Vorhabentrager weitergeleitet.

Behandlung: Der Anregung wird hinsichtlich der zeichnerischen Festsetzung eines
Leitungsrechts gefolgt.
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7.5 NABU, Gruppe Heidelberg, Schreiben vom 26.04.2015

Gemeinsame Stellungnehme des NABU-Naturschutzbundes Deutschland, LV Baden-
Wirttemberg e.V., des LNV-Landesnaturschutzverbandes Baden-Wurttemberg e.V., und
des BUND-Bund fur Umwelt und Naturschutz Deutschland, LV Baden-Wirttemberg.

Grundsatzlich wir die Position vertreten, stadtische Flachen am Fluss nicht zu verkaufen
sondern Gestaltungsmdglichkeiten langfristig zu sichern. Allgemein wird auf die Bedeutung
der Flachen fur die

Flussokologie, die Biotopvernetzung, die urbane Biodiversitat, die stadtische Vorsorge im
Hinblick auf den Klimawandel den Erhalt der wohnortnahen Lebensqualitat hingewiesen.

Das Vorhaben wird grundsatzlich abgelehnt.
- Hotelbedarf

Verweis auf die bisherige Argumentation der Begriindung hinsichtlich des Hotelbedarfs und
des Uberholten "Hotelleitbildes"

- Boden / Versiegelung

Es wird darauf hingewiesen, dass das bisher unversiegelte, nicht unterbaute Flurstick
4386/14 bebaut werden soll. Damit entstlinde eine "weitere erhebliche Versiegelung". Die
Wegeflachen sollen mit Verweis auf den Bestand mit wasserdurchlassigen Oberflachen
hergestellt werden. Ein Vergleich von "Bodenfunktions- und Vegetationsvolumenzahlen" in
Bestand und Planung wird angeregt.

- Schutzgut Mensch / geordnete Siedlungsentwicklung

Allgemein wird auf die hohe Baudichte Bergheims, die "Belastung durch den
Kraftfahrzeugverkehr”, fehlende Griin- und Naherholungsflachen hingewiesen. Die "Flache
des Penta-Parks" solle "in ihrer jetzigen Grof3e als wohnortnahe Griinflache erhalten und
weiterentwickelt werden".

Hinweis auf die Darstellung der Flache als der Griinflache im Flachennutzungsplan,
Regionalplan Unterer Neckar, Stadtteilrahmenplan und Stadtplan. Eine Innenentwicklung
solle "nicht auf Kosten dringend bendtigter stadtischer griiner FreirAume umgesetzt
werden."

- Alternative Planungsmoglichkeiten

Es wird angeregt anderweitige Standorte, etwa im Bereich innerértlicher
Konversionsflachen zu prifen.

- Nicht beriicksichtigte Zielbereiche des Stadtentwicklungsplanes

Der Bebauungsplan widerspreche wichtigen Zielbereichen des Stadtentwicklungsplanes:
...UM1 Umweltsituation verbessern,

...UM8 Umweltbewusstes Handeln und Eigeninitiative fordern,

...SL7 Leitbild Stadt an den Fluss,

...SL8 Grofl-und kleinraumige Freiflachen erhalten und entwickeln,

...SL9 Bewahrung des Charakters als Stadt im Griinen,

...SL 11 StrafRen und Platze als Lebensraum zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitét
verbessern.
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....S0Z6 Interessen von Kindern und Jugendlichen stérker berticksichtigen,
....S0Z10 Geeignete Infrastruktur fir alte Menschen,

....S013 Gesundheit fordern, gestindere Kindheit ermdéglichen

- Klimawandel

Allgemein wird auf die negativen Folgen des Klimawandels und die damit verbundenen
Auswirkungen auf die Gesundheit und das Wohlbefinden der stadtischen Bevdlkerung
hingewiesen. Die Bedeutung der Flache als "Frischluftschneise und bioklimatischer
Ausgleichsraum" sei nicht ausreichend berlcksichtigt und abgewogen worden.

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die Erhebung einer "Vegetationsvolumenzahl!" wird gefordert (vgl. Boden /Versiegelung).

Das Plangebiet sei Lebensraum geschutzter Vogelarten. Eine fachgutachterliche
Abschatzung der Auswirkungen des Vorhabens auf die vorkommende Avifauna wird
vermisst. Es werden entsprechende AusgleichsmafRnahmen im raumlichen
Zusammenhang und eine Bauzeitenbeschrankung gefordert. Die Funktion der
vorhandenen Mauersegler-Nistkasten darf nicht beeintrachtigt werden.

Hinweis auf Trauerweide die mdglicherweise Lebensraum des geschitzten Kérnerbocks
ist. Falls der Baum vom Koérnerbock besiedelt sein sollte, sind entsprechende MalRnahmen
vorzusehen.

Auf die Tiefgarage als potentiellen Fledermauslebensraum wird hingewiesen.
Insgesamt wir die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachgutachtens gefordert.

- Gewasser / Uferbereich /Féallung von Baumen

Die gesetzlichen Vorschriften hinsichtlich des Gewasserrandstreifens seien nicht
eingehalten. Hinweis auf die Bedeutung natirlich gestalteter Uferbereiche fur die
"Okologische Funktionsfahigkeit der Flusse" und fiir die Tierwelt. Die im B-Plan / VE-Plan
vorgeschlagene Gestaltung des Uferbereichs durch eine Auskragung wird mit Hinweis auf
die entsprechenden Gesetze abgelehnt.

Die Darstellungen des "Baumfallplanes"” werden angezweifelt. Es wird gefordert die Baume
aul3erhalb des Baufeldes zu erhalten. Die Pfanzenauswahl fur die Dachbegriinung wird
bemangelt, da diese nicht der heimischen Vogel- und Insektenwelt zugutekomme. Eine
Nachbesserung der Dachbegriinung wird gefordert. insgesamt sollen fir Neupflanzungen
einheimische, standortgerechte Arten festgesetzt werden.

- Fazit
die Flache ist als Naherholungsraum und klimatische Ausgleichsflache unverzichtbar
die Flache soll im ganzen zum Wohl der Allgemeinheit erhalten bleiben
der Uferbereich sollte sich zu einem natirlicheren Zustand entwickeln dirfen

eine Flachwasserzone mit direktem Zugang zum Fluss und die Entwicklung eines
"Naturerfahrungsraums" wird vorgeschlagen

. standortgerechte Pflanzenarten und Teilflachen fur "spontane Sukzession" werden
angeregt

Erlauterung:
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- Hotelbedarf

Die bisherige Begriindung zum Hotelbedarf / Ubernachtungskapazitaten wird geandert.
Zwischenzeitlich liegt eine aktuelle Darlegung der Heidelberg Marketing GmbH vor (vgl.
Pkt.6.2)

- Boden / Versiegelung

Das genannte, bisher nicht unterbaute Flurstiick 4386/14 hat eine Grdl3e von ca. 1.550 mz2,
Davon werden etwa 2/3 bebaut bzw. fur Zufahrten und Wege versiegelt. Von der
urspriinglichen, "U-férmigen" Planung wurde nur ein Seitenfliigel weiterverfolgt. Das
Vorhaben und die damit verbundenen Eingriffe wurden deutlich reduziert. Ein
ausschlie3liches Errichten des Hotelbaukoérpers auf den bisher bereits unterbauten Flachen
ist aus stadtraumlichen, konzeptionellen und (hotel-) organisatorischen Griinden nicht
moglich.

Die Oberflachenmaterialien der Wege sind Gegenstand des VE-planes und des
Durchfiihrungsvertrages. Gewahlt wurden die "Bergheimer Platte" als typische
Gehwegbefestigung des Stadtteils und ein Farbasphalt, der in seiner glatten Oberflache
sowohl Radfahrer als auch Rollstuhlfahrer oder Benutzer von Rollatoren entgegenkommit.
Auf wassergebundene Splitoberflachen wurde angesichts des héheren Pflegaufwandes
und der geringeren Benutzerfreundlichkeit bewusst verzichtet. Die Wegeflachen werden mit
Ausnahmen des straf3enbegleitenden Radwegs alle in die seitlich angrenzenden
Grunflachen entwéssert. Die negativen Auswirkungen der Bebauung werden durch
Dachbegriinung zumindest teilweise kompensiert. Eine naturschutzrechtliche Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung ("Vergleich von "Bodenfunktions- und Vegetationsvolumenzahlen™)
ist aufgrund der Festsetzung "Kerngebiet" des rechtkraftigen Bebauungsplans "Bergheim-
ehemaliges Hafengebiet", nicht erforderlich. Die nun geplanten Eingriffe waren danach
bereits zulassig und bedlrfen keines Ausgleichs (§ 1a Abs.3 BauGB).

- Schutzgut Mensch / geordnete Siedlungsentwicklung

Hinsichtlich des "Schutzgutes Mensch" sind insbesondere die Wohn- und
Wohnumfeldfunktion und die Erholungsfunktion zu berticksichtigen. Der "Penta-Park" wird
trotz der verringerten Flachengréf3e in seiner wohnungsnahen Funktion als Grinflache
aufgewertet. Es entsteht eine Flache mit einer hohen Aufenthaltsqualitéat und einem
unmittelbaren Bezug zum Neckar. Zudem werden die Wegebeziehungen und deren
Qualitat deutlich verbessert.

Die veranderte Verkehrsbelastung und eine damit verbundene Verdnderung der Schall-,
Schadstoff- und Feinstaubsituation sind angesichts des bereits vorhandenen
Verkehrsaufkommens so gering, dass keine nennenswerte Veranderung der vorhandenen
Situation zu erwarten ist (vgl. Pkt. 2.2).

Zur Darstellung der Flache im Flachennutzungsplan und anderen Planungen vergleiche
Pkt. 6.1.

- Alternative Planungsmoglichkeiten

Frei werdende Konversionsflachen sind fur das Vorhaben keine Alternative, da mit dem
Vorhaben eine Erganzung und Sicherung des vorhandenen Hotelstandortes angestrebt
wird. Alternative Bebauungskonzepte wurden im Rahmen des Verfahrens geprift.

- Nicht bertcksichtigte Zielbereiche des Stadtentwicklungsplanes

Die Zielbereiche/Oberziele des Stadtentwicklungsplans Heidelberg beinhalten naturgemar
auch sich widersprechende bzw. gegenlaufige Ziele. So stehen etwa die Ziele
"Flachenverbrauch senken, Innen-vor Au3enentwicklung", "Flachen effektiv nutzen" und
"Dichtere Bauformen" dem Ziel "grof3- und kleinrdumige Freiflachen erhalten und

Stadt Heidelberg



Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 47/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

entwickeln" entgegen. Gegenstand des Bebauungsplanverfahrens ist es, diese zum Tell
gegenlaufigen Ziele in die Planung einzustellen, entsprechend zu gewichten und
abzuwéagen.

Von den genannten Zielen sind einige von dem Verfahren nicht berthrt:
...Umweltbewusstes Handeln und Eigeninitiative fordern

...Bewahrung des Charakters als Stadt im Grinen (hier ist die Einbettung in den
Landschaftsraum gemeint)

...Gesundheit fordern, gesiindere Kindheit ermdglichen

Erreicht werden die Ziele:

...Leitbild "Stadt am Fluss" berticksichtigen

...StralRen und Platze als Lebensraum zuriickgewinnen, Aufenthaltsqualitat verbessern

...Interessen von Kindern und Jugendlichen starker beriicksichtigen (durch Spiel-, Treff-
und Aufenthaltsmdglichkeiten)

...Geeignete Infrastruktur fur alte Menschen (durch Spiel-, Treff- und
Aufenthaltsmdglichkeiten,

z.B. Boulefeld, sowie durch weitgehend barrierefreie Gestaltung)

Nicht bzw. nur teilweise erreicht werden die genannten Ziele "Umweltsituation verbessern
und "Grof3-und kleinraumige Freiflaichen erhalten und entwickeln”. Hier stehen die Ziele
"Bauland sparsam verwenden, Innen-vor Aul3enentwicklung", "Dichtere Bauformen",
"Vollbeschaftigung anstreben, Standort sichern, stabile wirtschaftliche Entwicklung férdern”
entgegen.

- Klimawandel
Zu Klimawandel und "Frischluftschneise" vergleiche Stellungnahme zu Pkt. 2.4 und 6.4

- Schutzgut Tiere und Pflanzen

Zu Beginn des Verfahrens fanden eine Begehung des Geldndes und eine erste fachliche
Einschatzung durch das Umweltamt statt. Aufgrund der naturraumlichen Ausstattung, der
vorhandenen Vegetation, GroRe und Umgebung der Flache und der angetroffenen Arten
wurde festgestellt, dass eine Betroffenheit streng geschutzter Arten unwahrscheinlich ist
und dass bei Einhaltung von Brut- und Rodungszeiten nicht mit naturschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden zu rechnen ist.

Aufgrund der vorliegenden Anregungen wurde am 04.08.2015 eine Begehung und
Bestandsaufnahme durch ein Fachbiiro durchgefiihrt. Der artenschutzrechtliche
Fachbeitrag im Sinne einer "worst-case-Betrachtung" mit Empfehlungen von MaRnahmen
liegt vor. Die vorgeschlagenen artenschutzrechtlichen MaRnahmen wurden so weit wie
mdglich in die Festsetzungen des Bebauungsplans aufgenommen:

- Fur die AulRenbeleuchtung sind ausschliefZlich Leuchtmittel mit insektenschonender
Bauweise und nicht anlockendem Lichtspektrum einzusetzen (z. B. LED-Leuchten).

- Rodungsmalinahmen und sonstige Eingriffe in den Vegetationsbestand, die zu
Beeintrachtigungen brutender Vogel fihren kénnten, dirfen nur in der Zeit vom 01.
Oktober bis 28. Februar durchgefihrt werden.

- FUr Nischen- und Hohlenbruter sind mind. 12 Nisthilfen fachgerecht anzubringen und
dauerhaft zu erhalten.
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- Fur Flederméause sind mind. 4 Nisthilfen / Spaltenquartiere fachgerecht anzubringen
und dauerhaft zu erhalten.

- Unterhalb des auskragenden Terrassenbereichs am Neckar sind 3 Brutréhren fiir den
Eisvogel anzubringen und dauerhaft zu erhalten.

- Fur solitér lebende Insektenarten ist eine mind. 2m? groRe Nisthilfe ("Bienenhotel")
herzustellen und dauerhaft zu erhalten.

- Mindestens 200m?2 der Grinflache sind als sandiger Ruderalstandort anzulegen und mit
Strukturelementen (z.B. Totholz, Steinhaufen, Trockenmauer) anzureichern, extensiv
zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

- Fur Baum- und Strauchpflanzungen im Planungsgebiet sind mind. 50 % heimische und
standortgerechte Baume bzw. Gehdlze zu verwenden.

Die bestehenden Mauersegler-Nistkasten, deren Erhalt und Funktionsfahigkeit sind bereits
Gegenstand des Durchfihrungsvertrages. Die genannte Trauerweide beherbergt keinen
Kdrnerbock. Der abgéangige Baumstamm soll als Totholzelement in die geplante
Ruderalflache verbracht werden. Der Kraut- und Vegetationsbestand am Neckarufer bleibt
im B&schungsbereich in einem Teilbereich unterhalb der Terrasse und in dem nicht durch
die Terrasse Uberdeckten Béschungsbereich erhalten. Dieser Bereich steht auch kinftig
Teichhiihnern und Stockenten als potentielles Bruthabitat zur Verfligung. Der nicht von der
Terrasse Uberdeckte Boschungsbereich liegt auf3erhalb des Bebauungsplans. Fur den im
Uberflug beobachteten Sperber gibt es auch kiinftig ausreichend hohe Baume fiir
potentielle Brutstatten - sowohl innerhalb des Plangebietes als auch in unmittelbarer
Umgebung. Die beiden in der artenschutzrechtlichen Untersuchung genannten Platanen an
der VangerowstralRe kénnen als Schlafplatze fir Krahen nicht erhalten werden, da die
beiden Baume unmittelbar im Bereich des geplanten Radwegs liegen. Die beiden Baume
sollen zugunsten der Verbesserung der Radwegesituation entfernt werden. Wenige Meter
weiter sind entsprechende Ersatzpflanzungen als Liickenschluss der Baumreihe
vorgesehen.

- Gewasser / Uferbereich /Fallung von Baumen

Die Freihaltung eines innerdértlichen Gewasserrandstreifens dient primar dem
ungehinderten Wasserabfluss und den Belangen des Hochwasserschutzes. Vor diesem
Hintergrund kann fur die geplante Terrasse (Uberkragung eines Teils des
Gewasserrandstreifens) eine Befreiung erteilt werden. Eine entsprechende Stellungnahme
des Amtes fir Umwelt, Gewerbeaufsicht und Energie liegt vor (vgl. Pkt. 7.6).

Hinsichtlich der Anregung "natirlich gestalteter Uferbereiche" vgl. Kap.6.5

Der genannte Baumféllplan ist Teil des VE-Plans und basiert auf einer Vermessung der
Einzelbdume ab ca. 45 cm Stammumfang und einer fachlichen Beurteilung des beteiligten
Landschaftsarchitekten. Insgesamt wurden 35 Einzelbaume kartiert. Davon entfallen 6 im
unmittelbaren Baufeld, 6 Baume im Zufahrts- und Wegebereich und aufgrund des verlegten
Radwegs, weitere 8 Baume sind Uberwiegend abgéangig oder bruchgefahrdet. Die
Baumreihe entlang der Westgrenze (zum IBM-Gebaude) bleibt erhalten und wird erganzt.
Den entfallenden 20 Baumen stehen 22 Neupflanzungen mit Giberwiegend heimischen
Arten gegenuber.

Die Pflanzliste wird dahin gehend erganzt, dass mindestens die Halfte der
Gehdlzpflanzungen aus heimischen Geholzen bestehen muss. Dies gilt nicht nur fur die
Dachbegriinung, sondern fiur alle Anpflanzungen innerhalb des Geltungsbereichs.

Eine Gestaltung des Uferbereiches mit dem Ziel eines mdglichst naturnahen Biotops ist
angesichts der innerstadtischen Lage, der vielfaltigen Nutzungsanspriche und der
vorhandenen Rahmenbedingungen nicht sinnvoll. Der Schwerpunkt des Konzeptes liegt
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vielmehr bei der Gestaltung einer urbanen, maoglichst vielfaltig nutzbaren, dem Wohnumfeld
dienenden Griin- und Aufenthaltsflache. Trotz des urbanen Gestaltungsanspruchs und der
auskragenden Terrasse bleiben die Gehdlz- und Krautvegetation im unteren Bereich der
Bdschung weitgehend erhalten. Dieser liegt aulRerhalb des Bebauungsplanes.

Behandlung:

Den Anregungen zur fachgutachterlichen Beurteilung des Artenschutzes wurde gefolgt. Die
Freiflachenplanung des VEP und die Festsetzungen des Bebauungsplanes wurden
entsprechend der Empfehlungen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages Uberarbeitet
bzw. erganzt.

Den Anregungen wird damit teilweise gefolgt.

7.6 Amt fiir Umweltschutz, Gewerbeaufsicht und Energie, Schreiben vom
27.04.2015

Unter Beachtung nachfolgender Forderungen und Hinweise bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken:

- Uberschwemmungsgebiete (§ 65 WG, 88§ 76, 78 WHG

Als Uberschwemmungsgebiete gelten Gebiete, in denen ein Hochwasserereignis
statistische einmal in hundert Jahren vorkommt (HQ 100). Die Wasserspiegellage bei
einem HQ 100 liegt im Bereich des Vorhabens bei 107,6 m U.NN; die geplante Auskragung
liegt bei ca. 110 m U.NN und damit nicht im Uberschwemmungsbereich. Es wird davon
ausgegangen, dass auch die Unterkonstruktion der Auskragung auf3erhalb des
Uberschwemmungsgebietes liegt.

- Gewasserrandstreifen (8 29 WG, 8 38 WHG)

Der Gewasserrandstreifen ist im Innenbereich 5 m breit und bemisst sich in der Regel ab
der Linie des Mittelwasserstandes. In den Gewéasserrandstreifen sind u.a. bauliche und
sonstige Anlagen verboten. Auch sind in Gewasserrandstreifen Baume und Straucher zu
erhalten. Gemal dem Kommentar zum neuen Wassergesetz sollen durch die Festsetzung
der Gewasserrandstreifen im Innenbereich insbesondere die Sicherung des
Wasserabflusses gewéhrleistet und der Belang des Hochwasserschutzes bei der
Bauleitplanung gestarkt werden.

Aufgrund der Hohenlage der Auskragung werden der Wasserabfluss und die Belange des
Hochwasserschutzes nicht negativ tangiert. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Gemeinde im Einvernehmen mit der unteren Wasserbehdrde Befreiungen von einem
Verbot erteilen kann.

- Wasserschutzgebiet

Es wird angemerkt, dass der Bebauungsplan aktuell in der Zone lllb des neu festgesetzten
Wasserschutzgebietes Mannheim-Rheinau liegt, das mit der Rechtsverordnung der Stadt
Mannheim vom 07.01 .2014 festgesetzt wurde.

- Gehodlze

Die Entfernung der Gehdlze zur Bauvorbereitung darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis
zum 28. Februar erfolgen.

Beziglich der Gehdlze auf den Dachflachen des neuen Gebaudes ist folgendes
festzusetzen: ,,50% der Geholzpflanzungen missen aus heimischen Gehélzen bestehen".
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Die Geholzliste ist entsprechend mit einheimischen standortgerechten Gehdlzarten zu
erganzen.

Erlauterung:

- Uberschwemmungsgebiete

Kenntnisnahme; das Hotel, die AuBenanlagen, und die Auskragung fir den
Uferterrassenbereich liegen deutlich Gber der Wasserspielgellage eines "hundertjahrigen
Hochwassers" (HQ 100) und oberhalb der Wasserspielgellage eines Extremhochwassers
(HQ extrem).

Die Stiutzkonstruktion der Terrasse liegt oberhalb der Wasserspiegellage HQ 100. Belange
des Hochwasserschutzes sind damit nicht betroffen.

- Gewasserrandstreifen

Nach Auskunft des Wasser- und Schifffahrtsamtes Heidelberg entspricht der
Mittelwasserstand im Bereich des Vorhabens einem Pegelwert von 211 cm (des
Oberwassers am Wehr Wieblingen). Dies entspricht einer NN-H6he von 105,37 m U.NN .

Der gesetzlich erforderliche, innerdrtliche Gewasserrandstreifen mit einer Breite 5 m liegt
damit im Bereich der bisherigen, weitgehend geschotterten Béschung. Die genannte
Befreiung ist Gegenstand des Baugenehmigungsverfahrens.

- Wasserschutzgebiet

Kenntnisnahme; die Begrindung wurde entsprechend aktualisiert
- Gehodlze

Die genannten Fallzeiten und Geholze werden entsprechend in den textlichen
Festsetzungen erganzt.

Behandlung: den Anregungen wird gefolgt

7.7 Naturschutzbeauftragter Dr. Raque liber Amt 31, Schreiben vom 27.04.2015

Hinweis auf die Stellungnahme vom 18.10.2013 und die erforderliche 6kologische
Aufwertung.

Es wird begruf3t, dass die bisherigen Anregungen hinsichtlich Anpflanzungen und
Okologischen Strukturelementen wie Trockenmauern, Blumenwiese und Stauden
aufgegriffen wurden. Die Errichtung eines "Bienenhotels" an geeigneter Stelle wird
vorgeschlagen.

Dem Uberarbeiteten Fassadenentwurf und der tiberarbeiteten Dachbegriinung wird
zugestimmt. Die vorgeschlagene Artenliste fiir die Gehdlze der Dachbegriinung sollten
jedoch durch autochthone einheimische und standortgerechte Gehdlze ersetzt werden.

Als weitere dkologische Aufwertung wird entsprechend der letzten Stellungnahme die
Anbringung von Fledermauskéasten und Nistkasten fur Mauersegler und weitere
hohlenbritende Vogelarten vorgeschlagen.

Das Ziel der vorgesehenen Bau- und UmgestaltungsmalRnahme muss hierbei sein, die
verbleibende offentliche Grinflache als attraktiven Aufenthalts- und Erholungsbereich ftr
die Bevolkerung und durch 6kologische Aufwertung als Lebensraum neu zu gestalten.
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Anlage 01 zur Drucksache: 0368/2015/BV

"Erweiterung Marriott-Hotel " in Heidelberg-Bergheim 51/51
Behandlung der abwégungsrelevanten Stellungnahmen, Stand 19.10.2015

Erlauterung:

Die Anregung zur Errichtung von Nisthilfen fir solitér lebende Insekten ("Bienenhotel"),
Nisthilfen fur Fledermé&use und hdhlenbriitende Vogelarten wird aufgegriffen und
entsprechend festgesetzt.

Bezlglich der Mauersegler gibt es bereits Regelungen im Durchfiihrungsvertrag.

Die Artenliste fur die Geholze der Dachbegriinung wird entsprechend ergénzt. Mindestens
die Halfte der Gehdlzpflanzungen muissen aus heimischen Gehélzen bestehen (vgl. 7.6,
Stellungnahme Umweltamt).

Behandlung:

Den Anregungen wird weitgehend gefolgt
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